Podnajemni smlouva

o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena
dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

mezi

Zakladni $kola Novy Bor, namésti Miru 128, okres Ceska Lipa, piispévkové organizace,

IC 68430132, se sidlem namésti Miru 128,473 01 Novy Bor, zastoupena feditelkou Mgr. Jakubem
Ujkou, na strané jedné jako pronajimatelem

a

Soukroma mateiské $kola Motylek v.o.s., IC 25018906, se sidlem Délnicka 325, 473 01 Novy Bor,
zastoupena spolecnici Radmilou Hromadkovou, na stran€ druhé jako n4jemce.

l.

Pifedmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym najemcem budovy 325 v ul. Délnicka v Novém Boru na parcele
¢.636. Dot¢ena nemovitost je zapsana u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho
pracovisté Ceska Lipana LV €. 1 pro k.. Novy Bor , jeji vlastnikem je mésto Novy Bor a
pronajimatel ma pravo ji dale pronajimat.
2. Pfedmétem ndjmu je pronajem prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen prostor) v uzivani
pronajimatele, které se nachazeji v ptizemi a v prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢L.I/1.
Celkova vymeéra prostor je 191,1 m2.

Il.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pronajimé touto smlouvou najemci prostor uvedeny v ¢l. L. této smlouvy, ktery

bude vyuzivan k ucelu podnikani najemce ve vazbé na jeho Zivnostenské opravnéni, Kk
provozovani materské Skolky.

2. Najemce piejima ke dni ucinnosti této smlouvy pronajimany prostor ve stavu zpisobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.

3. Zmény ve zplsobu uzivani prostoru proti stavu platnému ke dni podpisu této smlouvy je najemce
povinen pfedem sdélit pronajimateli.



VyS$e najemného
. Ngjem prostoru uvedeného v ¢lanku I. této smlouvy se stanovuje dohodou stran ve vysi
124.200,-K¢ (bez DPH) roc¢né.

. N4jemn¢ je splatné meési¢né ve vysi 10.350,-K¢ (bez DPH), vzdy do 15.dne mésice predem.

Vyse zaloh za sluzby véetné DPH ¢ini 7.200,-K¢ (vodné a sto¢né 1.150,-K¢, el.energie 2.420,-
K¢, plyn 3.630,-K¢) a je splatna spolu s ndjemnym. Vzdy po skonceni zactovaciho obdobi bude
provedeno vyuctovani dle pfisl. faktury dodavatele. Svoz odpadu si zajistuje a hradi najemce
pfimo dodavateli.

. Pronajimatel si vymiiiuje moznost zvysit kazdoro¢né najemné o miru inflace zjisténou CSU za
obdobi piedchoziho roku, popt. z rozhodnuti rady mésta.

. V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného je tento povinen uhradit pronajimateli tirok
z prodleni dle § 1802 obcanského zékoniku.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajimaného prostoru a kontrole jeho uzivani
v doprovodu najemce po predchozim ohlaseni.

. Pronajimatel neposkytuje ndjemci zadné dalsi sluzby mimo ty uvedené ve smlouvé.
. Pronajimatel sjednava pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi, jako celku.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze soubor véci movitych, ktery je umistén v prostoru, neni kompletnim
zafizenim pro zajisténi Gcelu uzivani prostoru, je jen doplitkovym vybavenim, vétSinu zafizeni
st musi najemce zajistit na své naklady sam.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat vyhradné ke smluvenému ucelu a udrZovat jej
svym nakladem ve stavu zpiisobilém ke smluvenému tcelu uZivani, tak jak jej pfevzal. Najemce
tento prostor v uvedeném stavu piebira a nezada, aby pronajimatel provedl Gpravy tohoto
prostoru.

. Najemce je povinen zabezpecit na své naklady drobné opravy (jako jsou napt. opravy podlah a
podlahovych krytin, vyména prahii a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,
vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinacili, zasuvek,
jistict, zasuvek rozvodu datovych siti, vyména zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, vyména
uzaviracich ventilti u rozvodu plynu, uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a
lapact tuku, vodovodnich vytoki, misicich baterii, ohtivac vody, umyvadel, vylevek, diezii a
dalsi drobné opravy) a béznou udrzbu pronajatého prostoru (jako jsou napt. néklady na



3.

udrzovani a €iSténi pronajatého prostoru, které se provadéji pfi delSim uzivani pronajatého
prostoru — jsou to zejména pravidelné prohlidky a Cisténi plynospotiebicu, elektrospotiebicl
apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obdkladi stén, Cisténi zanesenych odpadti, vnitini natéry apod.).

Velké opravy nebo opravy investicniho charakteru bude najemce provadét jen po vzajemné

dohod¢ s pronajimatelem. Najemce ma pii vydajich investi¢niho charakteru pravo odpisovani.
Pro ptipad stavebnich Gprav nebo udrzovacich praci je ndjemce stavebnikem.

4. Najemce je povinen zajistit v pronajatych a ptilehlych prostorech dodrzovani pozarnich predpist

10.

ve smyslu zdkona ¢.133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a dale v souladu s vyhl. MV
246/2001 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zakona o PO. Zavazuje se dodrzovat zakaz
koufeni.

Najemce si zajist'uje pravidelnou kontrolu hasiciho piistoje, ktery mu predal pronajimatel, sam
na vlastni naklady.

. Ngjemce, ktery je souCasné zameéstnavatelem v pronajatém prostoru provadi péci o bezpecnost

a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-103 zakoniku prace ¢. 262/2006
Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

. Najemce je povinen si pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku pozéaru nebo jiné Skodni udalosti. Pti

pozaru se najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi pronajimatele, se kterymi byl
seznamen.

. Ngjemce je povinen zabezpecit pronajaty prostor proti vloupani.

. Po skonceni uzivani pronajatého prostoru je ndjemce povinen vratit tento ve stavu, v jakém jej

pievzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni. ZlepSeni stavu uzivaného prostoru i celé
nemovitosti bude ponechdno bez naroku na finanéni vyrovnani, nedohodnou-li se ndjemce a
pronajimatel jinak.

. Pojisténi pronajatého prostoru pro ptipad zptisobeni Skody pronajimateli svoji ¢innosti a zafizeni

prostoru je povinen sjednat najemce samostatné na svij ucet.

Najemce se zavazuje zabezpeCovat na své naklady uklid pronajatého prostoru a uklid pted
pronajatym prostorem. Zavazuje se rovnéz k tomu, ze zabezpeci, aby v zimnich mésicich
neklesla teplota v objektu pod 16 stupnu Celsia, a to i v obdobi, kdy neprobiha vyuka, jinak
odpovida za ptipadné Skody.

11. Najemce je povinen pecovat o véci movité ve vlastnictvi pronajimatele s pé¢i fadného hospodare

a zabezpecit na své ndklady drobnou udrzbu téchto véci. N4jemce prohlaSuje, Ze nezada
vybaveni prostoru pro Ucely uzivani dal§imi vécmi movitymi, tyto si zajisti na své naklady.

VI.

Doba pronajmu

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31.08.2019. Toto smlouva nahrazuje smlouvu

ze dne 28.08.2017.

2. Najem konci:

a) dohodou



b) vypovédi, pficemz diivodem vypovedi je poruseni zakladnich ustanoveni této smlouvy a dalsi
dle ustanoveni § 2308 a § 2309 obc¢anského zakoniku a uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

3. Vypovédni lhita je 3 mésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

3.1 Po skonceni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli vyklizeny prostor k po-
slednimu dni vypovédni lhity, pti skon¢eni ndjmu uplynutim doby, na kterou byl nijem
sjednan k poslednimu dni sjednané doby.

3.2 Pro ptipad prodleni s vyklizenim prostoru dle pfedeslého ¢lanku se nédjemce zavazuje
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3,- K¢&/m2/ za kazdy den prodleni s
vyklizenim.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Obsah této smlouvy lze ménit pouze na zdkladé¢ dohody pfijetim pisemného dodatku k této
smlouvé, pokud uzavieni dodatku nevyplyva ptimo z ujednani smlouvy.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
zejm. zakonem €. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrzi 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.09.2018 a nahrazuje smlouvu ze dne 28.08.2017.

V Novém Borudne ...............

pronajimatel najemce



