SMLOUVA O NAJMU

- v % /
NEBYTOVYCH PROSTOR av.e. k6o [Lot6

uzaviend v souladu se § 2201 a ust. § 2302 a nasl. a nasl. ob&anského zékoniku niZe uvedeného dne,

mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin
se sidlem: Svérov C.p. 1080, 755 01 Vsetin
zastoupené:  Jifim Cunkem, starostou mésta
IC: 00304450
DIC: €Z00304450
Bank. spojeni: CSOBa.s., |

CSOB a.s.,
jako ,pronajimatel” na strané jedné
HELVET GASTRO s.r.o.
se sidlem: Praha 1 — Nové Mésto, Vodic¢kova 791/41,
zastoupena: , jednatelem
W 289 15 402

zapsand u Méstského soudu v Praze, oddil C, pol. 152893
jako ,ndjemce” na strané druhé

{1)

(2)

(4)

I
Preambule )
Pronajimatel prahladuje, fe je vyluénym viastnikem pozemku p.&. 2555, véetné objektu stavby
budovy ¢.p. 362, budova obcanské vybavenosti, na tomto pozemku se nachdzejicim, zapsand
v katastru nemovitostj u Katastrdlniho (Fadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi$td Vsetin na LV
¢. 10001 pro katastrain{ izemi a obec Vsetin.

Zastupitelstvo mésta Vsetin vydalo na svém 9. zasedani dne 21.12.2015 usnesenim ¢&islo
5/9/ZM/2015 v souladu s ustanovenimi § 10 pism. d), § 35 a § 84 odst. 2 pism. h) zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich pfedpist a déle v souladu s ustanovenim § 50 odst.
4 zékona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hréch, ve znéni pozdéjéich pFedpisi (déle
jen loterijni zékon), obecné zdvaznou vyhlasku &. 4/2015, o stanoveni mista, kde Ize provozovat
sazkové hry a loterie a jiné podobné hry. Ve znéni obecné zdvazné vyhladky & 2/2016, kterou se
méni ‘obecné zdvazna vyhladka & 4/2015, o stanoveni mista, kde lze provozovat sazkové hry a
loterie a jiné podobné hry, Ize provozovat loterijni innost pouze v budové &.p. 362, kterd je
souddsti pozemku p.¢. 2555, budova ob&anské vybavenosti, v k.. a obci Vsetin, adresa Mostecka

362, Vsetin (dale jen budova &.p. 362).

Ndjemce prohladuje, Ze jsou mu zndmy viechny obecné zdvazné pravni pfedpisy, které se tykajf
jeho &innosti tj. provozovani loterii a jinych podobnych her dle loterijniho zdkona (dale jen
loterijni &innost), a timto potvrzuje, Ze bude, pfi provozovani loterijni &innosti v nebytovych
prostorech specifikovanych nfie, mimofddné dbat na jejich dodriovédni a zejména pak na
zachovani vefejného pofadku.

Ndjemce se zavazuje jiZz od 1.1.2017 dodriovat veskerd sebeomezujici opatfeni specifikovand
v §14 av § 15 zdkona & 186/2016 Sb., o hazardnich hréch, a to bez ohledu na § 137 tohoto
zakona o hazardnich hréach.




(4)

7)

(1)

(2)

(5) Pronajimatel se zavazuje, Ze neuzavie po dobu trvani této najemni smlouvy s Zddnou jinou osobou
takovou smlouvu, ktera by ji opravfiovala uZivat nebytové prostory v budové &.p. 362 za (céelem
provozovat zde loterijnf &innost.

1.
Pfedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci nebytové prostory vbudové &p. 362
specifikované dale v pfiloze ¢.1 této smlouvy (dale jen ,nebytové prostory” nebo ,pronajaté
prostory™).

Tyto nebytové prostory se pronajimaji za U¢elem provozovani loterijni ¢innosti a dalsi ¢innosti
souvisejici, tj. zejména administrativni a hostinskd ¢innost. Zménit dohodnuty Gdel uZivani
pronajatych nebytovych prostor miZe najemce jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlaiuje, e se jiz pfed podpisem najemni smlouvy dikladné sezndmil se stavem
nebytovych prostor, které tvofi pfedmét této smiouvy a Ze je mu zndmo, Ze tyto nebytové
prostory nejsou ke dni jejich pfedani ndjemci zcela zplsobilé k fadnému uzivani k G&elu dle
této smlouvy, pfiéemz se smluvni strany dohodly na nezbytnych opravdch nebytovych prostor,
jak je uvedeno v ¢lanku Ill. a IV. této smlouvy.

Pronajimatel tedy pfenechdva najemci nebytoveé prostory ve stavu, jak stoji a leZi a ndjemce se
vsouladu s § 1916 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vzdava predem svého prava
z vadného plné&ni.

Najemce dale prohlasuje, Ze se seznamil i s pravnim stavem budovy ¢.p. 362, zejména pak se
skuteénosti, Ze probiha fizeni na ureni neplatnosti zastavnich smluv.

Nédjemce prohladuje, Ze u téch ¢asti pfisluSenstvi a soucdsti nebytovych prostor, pfi jejichz
uzivani je nutno dodriovat zvldstni pravidla, poptipadé je uZivdni upraveno ndvodem nebo
technickymi normami, byl s témito pravidly, ndvody a technickymi normami pronajimatelem
pfed prevzetim pfedmétu najmu do uZivani dle této smlouvy sezndmen a zavazuje se je
dodriovat. Pronajimatel viak neni povinen seznamovat najemce s pravidly obecné zndmymi.

O predani a prevzeti nebytovych prostor do uZivani najemci sepisi smluvni strany pisemny
protokol, ktery se stane pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Il
Opravy a upravy nebytovych prostor

Vzhledem k tomu, e pronajimatel pfedpokldda, Ze pro sjednany (el uZivani dle této ndjemni
smlouvy si bude najemce potfebovat provést Upravy dle svého uvaieni a libosti, neprovadél
v pfedmétnych nebytovych prostordch opravy a Upravy tak, aby si moh! nijemce nebytové
prostory ve znaéné mife pfizpUsobit dle svych potfeb a standardu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude za icelem provozovani loterijni &innosti nebytové
prostory opravovat, upravovat a udriovat je zpUsobem sjednanym touto smlouvou, pfi¢emz se
ndjemce zavazuje postupovat vidy tak, aby nedochdzelo k nevratnému poskozeni i
znehodnoceni nebytovych prostor ¢i budovy a pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci
ktomu nezbytnou souéinnost a pokud smlouva pfedpoklddd schvédleni oprav ¢ uprav
pronajimatelem tyto, pokud jsou v souladu s podminkami této smlouvy, bez zbyteénych prataha
schvalovat ¢i k nim sdélovat opodstatnéné pripominky.




PoZaduje-li ndjemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostordch, pofada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni tipravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je moino jen na zékladé p¥edchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak. Sou&asti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloiend v Zadosti ndjemce.

V.

Nezbytné opravy
Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na stav nebytovych prostor, které nejsou ke dni
uzavieni ndjemni smlouvy a ke dni pfeddni najemci ve stavu zplsobilém k uZivani pro ulely dle
této smlouvy, provede najemce na své ndklady a odpovédnost opravy nezbytné k uvedeni
nebytovych prostor do stavu zpulsobilého sjednanému (&elu uZivani, pficemi 2a tyto opravy
smluvni strany povaZuji:
- opravy omitek stén a stropl
- pfipadné odbourani nenosnych pfitek
- pfipadné provedeni podhledovych konstrukcei, souvisejicich s interiérovym vybavenim
- demontaZ po¥kozené &asti dfev podlah s vloZenim polstafe a provedenim zaklopu
- demontai plvodnich interiérovych prvkl
- demontai povlakovych podlahovych krytin a koberci
- demontaz kovového a akustického obkladu
- demonta? elektroinstalaéniho osvétlen{
- demonta? nevyhovujicich rozvod( vody
- o8krabani pGvodnich maleb a opéleni ndtérd, vyjma nové osazenych okennich prvki
- demontaZe nevyuZitelnych elektroinstalaci -
- odstranénf natérd litinovych radiatord
- manipulace s vybouranymi hmotami
- nakladan{, odvoz a likvidace vybouranych hmot
- vyména elektromér skfiné a hlavniho rozvadéce
- montaZ elektroinstalace pronajatych prostor od rozvadéde, svitidla a zasuvkové obvody
- pfipadnd vyména zafizovacich pfedmétit
- vyména vodovodniho potrubi a novy rozved vody od hlavniho pfivodu do budovy
- pfipadnd vyména keramickych obkladld a dlaZeb svazbou na rozvody, sanitdrni techniku a
doplriky
- nové povlakové krytiny podlah a koberce
- nové natéry vnitfnich zdrubni a otopnych téles
- pfipadné osazeni a doplné&ni novych dvernich kridel
- nové malby, pfipadné nalepenf tapet
- nové rozvody ZTI v pfipadé osazeni klimatiza¢nich jednotek

- interiérové vybaveni nezbytné k provozu najemce
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- nové vnitfni parapety

- natéry zabradli komunikaéniho prostoru

- inventarni vybaveni socidlnich zafizeni

- opravy natéri a zasklenf stdvajicich oken

- ovéreni tras kanalizaéni sité do pFipojky

- pfipadné doplInéni ventilator v soc. zafizeni a vzduchotechniky, kde bude vzhledem k provozu

nutna
- konzultace zamé&r0 stavebni ¢innosti s pronajimatelem

(dale jen ,nezbytné opravy”)

Ndjemce se zavazuje

a) zajistit si pro provedeni nezbytnych oprav veskera potfebna povoleni

b) vyhotovit pro provadéni nezbytnych oprav projektovou dokumentaci

c) provést nezbytné opravy piredeviim vterminu od pfevzeti nebytovych prostor do
31.12.2016. V pfipadé, Ze najemce nezbytné opravy specifikované v tomto ¢lanku ndjemni
smlouvy neprovede do 31.12.2016, zavazuje se o této skutecnosti pisemné informovat
pronajimatele s tim, Ze mu sdéli termin dokonceni veskerych nezbytnych oprav. | v tomto
ptipad& je najemce povinen od 1.1.2017 hradit ndjemné sjednané dle odst. 3, ¢lanku VII.
najemni smlouvy.

d) ihned po pfevzeti nebytovych prostor, nejpozdéji viak do 3 pracovnich dni od pfevzeti
nebytovych prostor, pfedloZit pronajimateli vécny a ¢asovy harmonogram nezbytnych oprav
a jinych oprav a tprav nebytovych prostor.

e) pred zahdjenim realizace nezbytnych oprav pfedloiit pronajimateli ke schvdleni projektovou
dokumentaci nezbytnych oprav (jiné doklady - pokud se nebude vyhotovovat), a to alespon
10 dni pfed pfedpokldadanym terminem zahdjeni realizace nezbytnych oprav. Najemce je
opravnén zapocit s realizaci oprav aZ po jejich odsouhlaseni pronajimatelem

f) provést nezbytné opravy v takové kvalité jako by je proved! fadny hospo.déf' a vlastnik budovy

g) predat pronajimateli tyto doklady
- projektovou dokumentaci
- kolaudaénf rozhodnuti nebo Souhlas se zménou uzivani staveb
- vychozl reviznl zprévu ve smyslu SN 331500
- cenu provedenych nezbytnych oprav dolozenou smlouvou o dilo a fakturami, vetné

dokladu o jejich thradé (déle jen cena oprav)

Po skonéeni najemni smlouvy ponechd najemce provedené nezbytné opravy v nebytovych
prostorech ve stavu, vjakém se vdanou dobu nachdzeji. Smluvnf strany se odchylné od
ustanoveni § 2220 odst. 1 posledni véta za stfednikem obZanského zakoniku dohodly, ze po
skonéeni najmu nebude mezi nimi vypofadavano zhodnoceni nebytovych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé ukonceni najemni smlouvy dle odst. 6 ¢lanku X. této
smlouvy nebo z dlvodu zmény vlastnika budovy €.p. 362 formou nedobrovolné drazby a
soulasné za vasného a fddného predanl nebytovych prostor pronajimateli a uhrazeni viech
zédvazkl pronajimateli, pronajimatel uhradi najemci ndhradu nakladd Gcelné vynaloZenych
ndjemcem na provedeni nezbytnych oprav, které najemce sdélil a doloZil dle odst. 2 tohoto
&lanku a to aZ do max. vySe 4 300 000,- K¢ (véetné DPH) a to ve vysi, ktera se urdi tak, Ze z ceny
oprav se odelte 10% z ceny oprav za kaZdy ukonleny kalenda¥nl rok trvani ndjmu mezi
pronajimatelem a ndjemcem.

Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci cenu oprav na zakladé opravnéné vyzvy najemce do 60
dni od jejiho doru&eni.
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Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci pro realizaci nezbytnych oprav soucinnost,
zejména odpovidat na jeho dotazy, poskytovat mu potfebné podklady, pokud je ma k dispozici,
udélovat najemci v pfisludnych stavebnich &i jinych spravnich fizenich vedenych v souvislosti
s pfipravou nezbytnych oprav predmétu nijmu dle této smlouvy souhlasy, pokud to neni
Vv rozporu s jeho opravnénymi zajmy.

V.
Jiné dpravy
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén, nikoliv viak bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, provadét v nebytovych prostorach na vlastni ndklady a odpovédnost i jiné neZ
nezbytné opravy tak, aby mohl nebytové prostory piné uZivat ke sjednanému Ucelu uZivani dle
svych pfedstav a potfeb (déle jen ,jiné dpravy”).

Jiné upravy miZe najemce provadét pouze takovym zplsobem, ktery nebude znamenat sniZeni
hodnoty budovy a vidy pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni konkrétnich jinych Gprav
pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje predlofit pronajimateli Zddost sprovedenim jinych Uprav vidy
v dostateéném casovém predstihu a to nejméné 30 pracovnich dni pfed pfedpoklddanym
terminem jejich realizace

Po skonZeni ndjmu uvede nijemce nebytové prostory ve vztahu k jinym tpravdam do pivodniho
stavu ke dni pfedani nebytovych prostor, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak.

Najemce je opravnén bez dai§fho vybavit nebytové prostory nabytkem a jinym zafizenim a to na
vlastni naklady a odpovédnost.

Vi,
Firemni oznaleni
Najemce je opravnén umistit na budovu, v niZ se nachazi pronajaté nebytové prostory, vlastni
firemni oznateni €& jiné reklamni sdéleni pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Vil.
Najemné
Ndjemné bylo stanoveno najemcem po vyhlaSen/ zdméru pronajimatele na pronajmuti

pfedmétu nadjmu zvefejnéného dne 29. 6. 2016 pronajmout nebytové prostory stim, Ze
ndjemcem bude ten, kdo poda nejvy3si nabidku v elektronické aukci.

Najefnce prohladuje, fe ndjemné bylo stanoveno i sohledem na stav nebytovych prostor,
moZnosti jejich vyuZiti, jeho povinnost provedeni veskerych nezbytnych oprav na své naklady
a zodpovédnosti, které povedou kuvedeni nebytovych prostor do stavu zpUsobilého
sjednanému Uéelu uZivani, dobu trvdni ndjmu a vylunost mista pro provozovani loterijni
¢innosti jakoZ i fakticky a pravni stav vyse specifikované budovy &.p. 362.

(3) Najemce se zavazuje za uiivdni pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli
smluvni ndjemné ve vysi 4 925 620 K¢ (slovy: &tyfi miliony devét set dvacet pét tisic Sest set
dvacet korun &eskych) roénd K takto stanovené vysi ndjemného bude v souladu s
ustanovenim § 56
a odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném zné&nf (déle jen ZDPH),
uplatnéna dan z pfidané hodnoty ve vy3i sazby dané platné ke dni uskutednéni zdanitelného
pinéni (ke dni podpisu smlouvy &inl platnd sazba 21 %, celkova &astka ndjemného k tomuto
datu je 5 960 000 Ké v&. DPH).

b
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Najemné za kalendafni mésic je sjedndno v rezimu dil¢ich plnéni. Za datum uskutecnéni dil¢iho
zdanitelného plndni (mésiéni ndjemné) je ve smyslu § 21 odst. 8 ZDPH, povaZovan prvni den
kalendafniho mésice. Ndjemné za kalendarni mé&sic bude hrazeno predem ve vysi 410 468,33 K¢
plus DPH ve vy§i platné sazby dané na zakladé vystaveného dafiového dokladu, se splatnosti do
14 dnG od data vystaveni dafiového dokladu na Géet pronajimatele u CSOB a.s., &.0.:

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za obdobi leden, unor a bfezen 2017 bude uhrazeno
najemcem pfedem a to nejpozdéji do 31. 12. 2016. Toto ndjemné bude tedy hrazeno pfedem ve
vydi 1 231 404,99 K& plus DPH ve vy3i platné sazby dané na zakladé vystaveného dafiového
dokladu, se splatnosti do 14 dni od data vystaveni dafiového dokladu na Gcet pronajimatele

u¢sOB a.s.,

Smluvni strany dohodly, Ze za obdobi od pfeddni nebytovych prostor najemci do 31. 12. 2016
¢ini vy$e ndjemného 1,- K& plus DPH. Ndjemné na celé toto obdobi bude uhrazeno na Gcet
pronajimatele jednordzové na zakiadé faktury vystavené pronajimatelem do 10 dnil od podpisu

této smlouvy.

Vy3e nadjemného dle odstavce S tohoto ¢lanku byla stanovena s ohledem na nutnost provadén(
nezbytnych stavebnich oprav dle ¢lanku !ll. a IV. této smlouvy, pfitemi jejich provddéni se
predpoklada pravé v dobé od piedanf nebytovych prostor do 31, 12. 2016, kdy ndjemce nebude
moci nebytové prostory uZivat v souladu se sjednanym tcelem najmu.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 3 je pronajimatel opravnén
poéinaje 1. dubnem 2018 navysit o roéni miru inflace (index spotfebitelskych cen) vyhldSenou za
pfedchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym dFadem, a to s G&innosti od 1. 4. aktuéiniho
kalendafniho roku. Tuto zménu je pronajimatel oprdvnén provést formou ozndmenf
doporuéenym dopisem adresovanym najemci.

VIl
Sluzby

Naklady na sluZby spojené s ndjmem bude ndjemce v obdobi od uzavieni"ndjemni smlouvy do
31. 12. 2016 ndjemce hradit ndsledovné:

a) Uklid spole&nych prostor zajisti ndjemce na své naklady
b) Odvoz odpadu si zajisti ndjemce samostatné

c) Elektricka energie
- elektrickd energie za spoleéné prostory bude pfefakturovana na zakladé faktury dodavatele
sluzby a dle podilu pronajaté plochy pfipadajici na dany elektromér,
-"elektrickd energie prostor bez podruiného méfeni spotfeby bude prefakturovédna na
zakladé faktury dodavatele sluizby a dle podilu pronajaté plochy pfipadajici na dany
elektromér,
elektrickd energie prostor podruzné méfenych bude pfefakturovdna na zdkladé faktury
dodavatele sluzby a dle ndméru podruinych elektromérd.
Zéloha za elektrickou energii na kalenddfni rok se sjednava ve vysi na 120.000,- K&.

d) Doddavka tepla bude prefakturovana na zdkladé faktury dodavatele — Zasobovini teplem
Vsetin, a.s. a dle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb., v platném znéni. Pronajatd plocha &ini celkem 1

056,16 m2.
Z3loha za dodavku tepla na kalendafni rok se sjednava ve vysi 250.000,- K¢.




e) Vodné a stoéné bude pFefakturovdno na zdkladé faktury dodavatele - Vodovody a kanalizace
Vsetin, a.s. a dle Vyhlasky &. 428/2001 Sb.
Z3loha za vodné a stoéné se na kalendafni rok se sjednava ve vysina 65.000,- K¢.

(2) Celkova vyse zdlohy na jeden kalendarni rok ¢ini 435.000,- K& Zalohy za vySe uvedené sluiby
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budou hrazeny ndjemcem &tvrtletné na zakladé vystaveného platebniho kalendéfe podle § 31a
ZDPH. Splatnost zdloh je nastavena k 15. dni prvniho mésice kalendainiho Ctvrtleti na uéet
pronajimatele CSOB a.s., ‘ Platebni kalendaF vystavi pronajimatel ndjemci
nejpozdéji do 15. 12. pfedchdzejictho kalendarniho roku. S ohledem na nabyti Géinnosti této
smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze platebni kalenddi na obdobi ode dne uzavieni této
smlouvy do 31. 12. 2016 bude néjemci doruten nejpozdéji do 14 dnll od podpisu této smiouvy.

Smiluvni strany prohladuji, Ze ndjemce byl sezndmen se skutecnosti, Ze ceny jednotlivych médii
uvedenych v &l. VII. se kaidoroéné meéni v zavislosti jak na zméné cen dle dodavatell
jednotlivych médii, tak i na zméné spotfeby jednotlivych sluieb v dané nemovitosti.
Pronajimatel ma tedy pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich oprdvnénych dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna mésiéni zdloha muzZe byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni plsemného ozndmeni nové vyse zalohy. Smluvnl strany se dohodly, Ze pronajimatel je
opravnén zménu vyie zaloh ozndmit ndjemci formou doporu¢eného dopisu.

Ndklady na sluZby spojené s ndjmem hradi ndjemce pronajimateli pomérnym dilem, vypoétenym
podle vyméry pronajatého prostoru, nebo podle podruinych méfi¢h. Zalohové Ctvrtletni platby
za sluzby dle €. VIil. budou vy(&tovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendédiniho roku.
Ndjemce ma prévo predloZit pronajimateli ke zplsobu a obsahu vylUctovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruleni vyultovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
véas neuplatni, plati, Ze rozsah a zplsob vydctovani sluzeb schvalil. V pFipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dnd ode dne vystaveni. Bude-li pfi vylUtovani vycislen
pieplatek za sluZby ve prospéch ndjemce, bude tento preplatek splatny ve Ihiité¢ 14 dnl ode dne
vystaveni dobropisu. To viak neplati v pfipadé, kdy ma ndjemce jakékoliv dluhy (t]. i nesplatné)
vii&i pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z preplatku nejdfive .uhradi zapoétenim
dluhy najemce a teprve poté mu pfipadny preplatek (poniZeny o dluhy ndjemce vidi
pronajimateli) vrati. Pronajimatel je rovnéi, dle svého uvéieni, opravnén uhradit z tohoto
preplatku zapo&tenim i budouci pohleddvky vici ndjemci z titulu ndjemného a zaloh na sluzby
spojenych s ndgjmem. Cas pInéni nesplatného dluhu ndjemce a budoucich pohiedavek v rozsahu
tohoto preplatku z vyd&tovani sluZeb se tedy pro tento pfipad sjedndvd dle § 1962 odst. 3
obéanského zdkoniku ve prospéch pronajimatele.

Smiuvni strany se dchodly, Ze €&l Vil odst. 1 bude aktualizovdn uzavienim dodatku k této
smlouvé v zavislosti na realizovanych stavebnich Upravdch nebytovych prostor, Upravach na
rozvodech vody, elektfiny, osazeni podruinych méfidel otopné soustavy apod., a to po nabyti
Géinriosti Souhlasu se zménou v uZivani stavby s Géinnosti pro Gétovani sluzeb od 1. 1. 2017,

IX.
Smluvni sankce

V pripadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych s
najmem, zavazuje se uhradit Grok z prodleni ve vysi 0,1% z dluZné ¢astky za kaidy den prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z ro¢niho ndjemného za kaidy i zapocaty den
prodleni.

Pokud najemce porusi svou povinnost dle odst. 2 ¢lanku lll., zavazuje se uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K& za kazdy takovy pfipad.




(4) Pokud néjemce porudi svou povinnost dle pism. e) odst. 2 &léanku IV., zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kaZdy takovy pfipad.

(5) Smluvni strany se dohodly, e Uhradou smluvnich sankci sjednanych v této smlouvé, neni
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zplsobené porudenim povinnosti, na
kterou se smluvni sankce vztahuje, a to i ve vy3i smiuvni sankci pfesahujici.

X.
Doba trvani ndjemniho vztahu

(1) N&jem se uzavira na dobu uréitou, a to ode dne uzavieni této smlouvy do 31.12.2026.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2225 oblanského zdkoniku se na najemni vztah
zaloZeny tuto smlouvou nebude aplikovat, tzn. Ze k prodlouieni doby ndjmu nedojde a ndjem
skonéi uplynutim doby uvedené v odstavci 1 tohoto €lanku.

(3) Najem je moZno skonéit nasledujicimi zplUsoby:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele i ndjemce.

(4) V piipadé, e jedna ze smluvnich stran porudi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast
zévaZnym zplsobem, ma druhd smluvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét.

(5) Za porudeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvladt zdvainym zplsobem se pro Ucely této
smlouvy povaiuje zejména situace, kdy najemce:
a) bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uZivat
k jinému Géelu neZ je uvedeno v ¢l. I odst. 2 této smlouvy,
b) prenecha nebytovy prostor ¢i jeho &asti do podndjmu, vypljcky &i vyprosy treti osobé
bez souhlasu pronajimatele,
c) provede stavebni Upravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,
d) bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo zalohy ¢i
vytttovani za sluzby spojené s najmem. X
e) nezaplati pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemné nebo zalohy na sluzby ani do
splatnosti pfistiho ndjemného
(6) Néjemce miZe smlouvu vypovédét i v pfipadé, Ze na Uzemi mésta Vsetin zacne platit obecné
zévazna vyhlagka, kterd stanovi, Ze loterijni ¢innost lze provozovat i na jiném misté nez v budové
&.p. 362 nebo v pfipadé poruseni zévazku pronajimatele dle odst. 5 €l. 1. této smiouvy nebo v
pfipad8, Ze obecné& zavazna vyhldska & 4/2015, o stanoveni mista, kde Ize provozovat sazkové
hry a loterie a jiné podobné hry, ve znéni obecné zdvazné vyhlasky & 2/2016, bude zménéna
nebo zruiena tak, e v budov& &.p. 362 nebude moino naddle loterijni ¢innost provozovat.
Podminkou vypovédi je viak pfedchozi zjevné zcela bezvychodné jedndni s pronajimatelem o
sniZeni vyie ndjemného piipadné jiné dpravé ndjemni smlouvy.
(7) Vypovédni doba é&ini tfi mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dni
doruéeni vypovédi. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni

strané, pod sankci neplatnosti.

(8) Najemce je povinen po skondeni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
pFevzal, s pfihiédnutim k bé&Znému opotfebeni, pokud se obé& smiuvni strany nedohodnou jinak
nebo nestanovi-li tato smlouva jinak.

(9) Néjemce pfeda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjemniho
vztahu. O pfedan{ a pFevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povérenymi zastupci.

(10) Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 2220 odst. 1 posledni véta za stfednikem
ob&anského zdkoniku dohodly, Ze po skonceni ndjmu nebude mezi nimi vypofaddvano
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zhodnoceni nebytovych prostor.

(11) Smluvnl strany déle ujednaly, 7e v pfipadé prodleni ndjemce s preddnim prfedmétu najmu

pronajimateli del${m neZ 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpedi ndjemce
pfedmétné nebytové prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén
pfedmétné nebytové prostory otevfit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy3$e uvedené |hity, pokud
na pfedmétu najmu hrozi vznik $kody €i tato koda jiZ vznika. Ndjemce podpisem této smlouvy
udéluje pronajimateli plnou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za
spinéni vy3e uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodld otevfit a pfevzit pfedmétné
nebytové prostory bez Ulasti ndjemce, je povinen k tomu pfizvat tfeti nezic¢astn&nou osobu,
ktera svou u&ast na pfevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o
pfevzet! nebytovych prostor. V protokolu budou dile sepsdny véci najemce, které se v
pfedmétnych nebytovych prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to
na naklady ndjemce. V pfipadé, Ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésicl od skonéeni
najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci na Ulet a nédklady ndjemce vhodnym zplsobem
prodat.

Xl
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k tomu, Ze pronajimatel pfeddva ndjemci nebytové
prostory ve stavu specifikovaném v ¢ldnku Il. smlouvy a ndjemce bude nebytové prostory
upravovat v souladu s touto smlouvou tak, aby odpovidaly G€elu uZivanl sjednanému touto
smlouvou a potfebdm a pfedstavdm ndjemce, bude ndjemce provadét udribu a opravy
nebytovych prostor po celou dobu trvani najmu.

Néjemce se zavazuje provadét Gdribu a opravy predmétu najmu s péci Fadného hospodare a
ve stejném rozsahu a kvalité jakoby ji provadél sam vlastnik.

Pronajimatel se zavazuje provadét udriovani podstaty budovy, tj. zejména ddribu obvodovych
zdi, oken, statiky budovy, konstrukci stifechy.

Ndjemce je povinen mimo jiné zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech
elektrickych a plynovych spotfebitd, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, fe bude zajiétovat a hradit na vlastni ndklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistroji a ndjemce je povinen mu to
umoinit (napf. vstup do budovy, pFistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi ndjemce pfenechat nebytové
prostory jinému do podnajmu, vypuljéky nebo vyprosy, s vyjimkou spole¢nosti HELVET GROUP
a.s., se sidlem Praha 1, Vodi¢kova 791/41, PSC 11209, IC: 27663361, zapsana u Mé&stského
soudu v Praze, oddil B, pol. 12505, kterd je vztahu k ndjemci v podnikatelském seskupeni ve
smyslu dle § 71 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, aviak pouze za
podminky, e tato spoleénost bude zavazéna plnit mimo jiné i povinnosti ndjemce dle &ldnku I.
odst. 3 a4 ndjemni smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén béhem uZivanl predmétnych nebytovych prostor najemcem
vstupovat do pronajatych prostor za Ucelem zjiténi stavu pronajatych prostor a za ucelem
kontroly, zda jsou vyuZivany fadnym zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim
uréenim a touto smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé
predchoziho oznameni umoinit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost.

Néjemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu, v némi se predmét najmu nachdzi. Zejména se
pak zdrZi jakychkoliv rudivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dobé& noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pFiéemz téZ v ostatni dobé se bude snafit jednak tak,
aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v domé nebyl rufen. Jakékoliv zasahovani do
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najemnich, uZivacich a vlastnickych prév ostatnich osob v objektu, v némi se nachdzi pfedmét
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovidad za znieni, odcizeni, poskozeni &i jakékoli jiné znehodnocen| pfedmétu
najmu ¢ véci pronajimatele, které se vném nalézaji. Ndjemce rovnéZ nese odpovédnost za
¢kodu na vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind
zdkonné odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

Ndjemce se rovn&i zavazuje uZivat pfedmét této smlouvy s péci fadného hospodife a
v pfedmétu najmu zajisti na své naklady b&iny uklid.

Najemce je povinen pefovat o to, aby v pronajimanych prostordch a na objektu samotném
nevznikla $koda. Ndjemce odpovidé i za 3kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pfisluenstvi zplsobené tfetimi osobami, kterym umoZnil do téchto prostor pfistup. Ndjemce
odpovidd pronajimateli za vzniklou $kodu na pfedmétu ndjmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, Ze by ke $kodé doslo i jinak.

Ndjemce je povinen dodriovat bezpeénostni predpisy, zejména pak protipoZarni pravidla a
predpisy. Najemce zajidtuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole€nych prostor, poZdrni
ochranu ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochran&, provéddécich
vyhladek tohoto zdkona (vyhlaska ¢. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpisd.
Ndjemce nese odpovédnost za 3kody, které vzniknou pronajimateli i tfetim osobdm
v dasledku porueni povinnosti ndjemce stanovenych v tomto clanku.

Najemce je povinen dodriovat zdsady pro usporu energii a vody v pronajatych prostordch
(napf. pouzivani dspornych zdrojd, regulace vnitini teploty, v€asné a fddné opravy kapani nebo
protékani vody, apod.).

Najemce, jako pvodce odpadu, sezavazuje naklddat sodpady vsouladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmé&né nékterych dal3ich zakonu, ve znénf pozdéjsich predpist
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zdkonu. Pokud &innosti najemce vznikd jiny
odpad ne odpad podobny komundlnimu odpadu (t.j. odpad z kancelafi, aradd; pramyslovy a
Yivnostensky odpad, ktery je podobny odpadu zdomdcnosti, vietné sloiek z oddéleného
shéru), je povinen jej likvidovat samostatné a uschovavat dokumenty o jeho likvidaci. Ndjemce
nese odpovddnost za %kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v disledku
porugeni povinnosti ndjemce stanovenych v tomto &lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na
situace, kdy bude pronajimateli pfislusnym organem statni spravy uloZena pokuta i jind sankce
za porudeni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy na Gseku nakladani s odpady, stane-li se
toto v souvislosti s poruSenim povinnosti uloienych ndjemci touto smlouvou nebo
pfedmétnymi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zptsobené
poskozenim budovy (napt. zpisobené Zivelnymi uddlostmi). Pronajimatel neodpovidd za
jakékoliv jiné $kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto

smyslu #4dné pojistné smlouvy.

Xil.
Doruéovani pisemnosti a kontaktni osoby

Pokud je k nékterému tkonu dle této ndjemni smiouvy tfeba doruceni, povaZuje se pisemnost za
doruéenou i v pfipadé, Ze druha strana jeji dorueni zmafi, napf. nevyzvednutim zdsilky v dloZn{
dob&, odmitnutim pfevzeti zdsilky apod. Vtakovémto pfipadé bude pfedmé&tnd pisemnost
povaZovana pro Ulely této smiouvy doruéenou dnem, kdy se tato pisemnost navrti druhé
smluvni strané, jeZ pisemnost odeslala, a to i v pfipadé&, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovéana, se s obsahem zdsilky viibec neseznami,

V pfipadé zmény adresy pro dorucovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemné ozndmit
novou adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pfed jeji zménou. Pokud v dlisledku nesplnéni této
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povinnosti ndjemcem bude doruéeni zésilky zmafeno, povaiuje se pfedmétna pisemnost pro
Gcely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navréti pronajimateli a to i v
ptipadé, Ze se ndjemce s obsahem zasilky viibec nesezndmi.

Nijemce je povinen pfi skonéeni najemniho vztahu sdélit pronajimateli dorutovaci adresu k
zasilani pfislunych pisemnosti (zejména vyuétovani sluzeb spojenych s ndjmem nebytového
prostoru). V pfipadé&, Ze tak ndjemce neucini, je dorucovaci adresou adresa ndjemce uvedena
v zahlavi této smlouvy, tj. Praha 1 — Nové Mésto, Vodikova 791/41. V této souvislosti je povinen
najemce zajistit si pfejimani pisemnosti doru¢ovanych na tuto adresu, a to zejména formou
sluzby poskytované Ceskou podtou a.s. spolivajici v uloZenl zdsilek doruovanych na
predmétnou adresu na pfisluiné pobodce posty s tim, Ze ndjemce si zdsilky osobné vyzvedava
sam (tzv. dona3ka), pfipadné formou zasilani téchto zasilek na aktudini adresu n3jemce (tzv.
doposilka). Pokud v disledku nesplinéni téchto povinnosti ndjemcem bude dorudeni zasilky
zmarteno, povazuje se pfedmétnd zasilka pro Gcely této smlouvy za doru€enou dnem, kdy se tato
zasilka navrati pronajimateli a to i v pfipadé, Ze se ndjemce s obsahem zasilky viibec neseznami.

K doru€eni pisemnosti postaéuje tedy, aby tato pisemnost do3la do dispozice adresata.

Xin,
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma prdvo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzdd-li najemce
nebytové prostory pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
nebytové prostory skuteéné odevzda. Najemce je ddle povinen hradit za tuto dobu rovnéi
zalohy na sluzby spojené s uZivdnim nebytovych prostor ve vy3i, jakou hradil pfed skonéenim
najmu pfipadné ve vy3i stanovené pronajimatelem s ohledem na pfepokiadané roéni ndklady na
daldi kalendafni{ rok pfi zméné ceny sluiby nebo z dalsich opravnénych dlvodu, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluZby. Tato plnéni budou ndjemcem uhrazena vidy do posledniho
kalendafniho dne daného mésice, za ktery se pfisiusnd ndhrada za ndjemné a zaloha na sluzby
hradi. Vyu&tovani sluieb spojenych s uZivdnim nebytovych prostor pak ndjemce uhradi
nejpozdé&ji do 30 dnll od doruéeni pisemného vylctovani téchto sluZeb. V pfipadé prodleni s
dhradou téchto pinéni, je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli rok z prodleni ve vy3i 0,1 % z
diuiné &astky za kaidy i zapoclaty den prodlent.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiovani vzajemnych pohleddvek vzniklych
z titulu ndjemniho vztahu zalofeného touto smlouvu, pfipadné z titulu uzivéni pfedmétného
nebytového prostoru bez pravniho divodu, maji pravo vici sobé poZadovat ndhradu nékladi
v souvislosti s timto vymahdanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:
a) V ptipadé vymahéni pohleddvky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k uhradé,
zaplati dluZnik ¢astku ve vysi 200,- K& za kazdou zaslanou vyzvu.
b) -V pfipadé soudniho vymahéani pohledavky, uhradi dluZnik nahradu soudnich poplatki a
cestovnich nakiadd stanovenych dle prislusného pravniho predpisu. DiuZnik déle uhradi
v pfipadg, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata ¢&i notare, pausdini
nahradu za platy & mzdy zaméstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze
tato ndhrada pro soudni Fizeni v jednom stupni je stanovena ve vy3i 4 % z Zalované jistiny
dluhu, minimdlné pak 500,- K¢.

XV,
Zavérecna ujednani
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné& zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto ndjemni{ smlouvy zvefejni vsouladu se zdkonem ¢&.
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340/2015, zakon o registru smluv, v platném znénl, pronajimatel.

Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi listinnymi dodatky, které musi byt olislovany a
podepséany obéma smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dot¢ena opravnéni
pronajimatele ménit vysi ndjemného (dle ¢lanku VI odst. 6 smlouvy) a ménit vy3i ceny za
néaklady na sluzby spojené s najmem (dle ¢lanku VIil. odst. 6) formou doporu¢eného dopisu, a
to za spInénf podminek ve vy3e uvedenych ustanovenich smlouvy. Smluvn{ strany se vyslovné
dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 obcCanského zakoniku upravujici
moznosti sjednat zménu smlouvy neformdlné a to poskytnutim plnéni. Smluvni strany vyslovné
vylu€uji, aby tato smlouva byla doplfiovana ¢i ménéna jinou formou, neZ jak je stanoveno v
tomto odstavci smiouvy.

Smiuvni strany nejsou opravnény postoupit penéZité pohledavky z této smlouvy, ani jejich &ast,
na tfeti osobu.

Smluvn{ strany se odchyln& od ustanoven( § 1740 odst. 3 obcanského zdkoniku dohodly, Ze
odpovéd na navrh na uzavreni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatn& neméni
podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnutfi piivodniho ndvrhu a za
novy navrh.

Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze neexistuji Zadnd jind
ujednanf, dstni & pisemn4, ktera by déle upravovala predmét této smiouvy. Pokud by takovito
ujedndni existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

Smluvni strany se podle & 89a o.s.F. dohodly, Ze majetkové spory z této smlouvy, které se
nepodafilo odstranit vzdjemnym jednanim, predloZi k rozhodnuti mistné pfisluinému soudu
podle sidla pronajimatele.

Ndjemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy viéi pronajimateli 2ddné nesplacené
dluhy po |hiité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipads, ze se
toto prohlaseni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé ¢i nedplné.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s povahou origindlu, po dvou pro
kazdou smluvni stranu. Zdmér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén
na Ufedni desce Méstského Ufadu Vsetin v dobé od 29.6.2016 do 20.07.2016. S uzavienim této
ndjemni smlouvy vyslovila souhlas Rada mésta Vsetin dne 25.7.2016, usnesenim
24/30/RM/2016. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor byla uzavfena vsouladu se
zakonem ¢&. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znén( a byly spinény podminky pro jeji uzavfen{
(& 41 citovaného zdkona).

Smlouva je platna a (¢inna podpisem obou smiluvnich stran.

Smluvni strany této smiouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladné pFeéetly, jsou k
pravnim Gkondm zcela zpUsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zdkladé aplného vzdjemného
konsensu, kdyZ tato smlouva zcela odpovida jejich skutecné, pravé a svobodné viili, uréité a
srozumitelné, prosté omylG. Autenticnost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi

podpisy.

Pfiloha: Specifikace nebytovych prostor

V Praze dne 27.7. 2016

za pronajimatele za nadjemce
Jifi Cunek _, jednatel
starosta mésta HELVET GASTRO s.r.o.
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