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Cislo smlouvy: 1712-N/0469/0502/18-42

Najemﬁi Smiﬁuva kterou dne, mésice a roku niZze uvedeneho uzaviely/i

1} Méstska ¢ést Praha 7, identifika¢ni ¢islo 000 63 754, darové identifikagni Cislo CZ00063754,

. sidle Nabreéf Kapitana Jaroge 1000, 170 00 Praha 7 — HoleSovice, déale $ézZ jen , pronajimatel”, na strané jedné,
*2astoupeny {iméno a funkce) mistostarostou Ing. Kamilem Vaviincem MARESEM,
(prqnajlmafelcvou kontaktni osobou pro provozni a technické véci, tykajici se najmu podie této smiouvy,

- -j& ke dni podpisu této smlouvy spravcovska spole¢nost 7U s.ro., (ia e {62 ien ,spravni firma*

identifikaéni Sislo 264 18 274, kontakini adresa Komunardd 48 ?70 00 Praha 7 — Ho%eéft)h

telefony: technické oddéleni-f‘edpés plateb — vyudtovani sluze
e-mail : sprava@7usro.cz, web www.7uUsro.cz)
Wo platby podle této smiouvy ve prospéch pronajimatele: _variabﬂnl’ symbol

Umeélecka 618/7,17000 Praha 7
dale téZ jen ,,najemce”, na strané druhé,

zastoupeny, jde-li 6 ndjemce — pravnickou osobu (fméno a funkce): Jakub Janousek jednatel
Tato smiouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0502/18-R ze dne 19.6.2018
Cislo Gétu pro platby podie této smlouvy ve prospéch najemce:

pronajimatel a najemce jsou dale spoletné oznalovani téz jen jako ,smiuvni strany”
(je-li anebo bude-li najemcl pfedmétu najmu vice, rozumi se najemcem vsichni najemci,
pfitemz véichni jsou, nevylucuje-li to povaha véci, povinni pinit vi&i pronajimateli spoleéné a nerozdilng),
kazdy z nich jednotlivé téz jen jako ,smluvni strana“ a {ato najemni smiouva jen jako ,tato smlouva“

Clanek |. Zakladni ustanoveni

(Predmét najmu) Piredmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouZici k podnikani die PV
jako prodejna v domé €.469/101 o rozloze 81,10 m? |kiery se nachazi na adrese Dukelskych Hrdind ¢.p
489 ¢.0 25v Praze 7 (dale téz jen ,,dam®).

(Ugel nagjmu) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu k dodasnému uzivani
najemci, ktery si jej od pronajimatele najima, aby jej uzival jako prodejna a zavazuje se za to platit
pronajimatell nadiemné podle této smlouvy. Pfi uZivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje dodrzovat
domovni fad, ktery je nediinou pfilohou A této smiocuvy. VySe najemného a dalsich pravidelnych piateb
najemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smiouvy je uvedena ve vypoétovém /
evidencnim listé ktery je nedilnou pfilohou B této smiouvy.

(Doba najmu) Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uritou 7 let od podpisu najemni smiouvy
{nejpozdéji od 31.07.2018), nejdéle do 31.07.2025. Smluvni strany sjednaly, Ze jako nejpozdéjsi den
pfevzeti pfedmétu najmu najemcem se sjednava den, uvedeny v bodé 4 této smlouvy; nebude-li nejpozdéii
uvedeného dne pfedmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné predan a pfevzat (se sepsanim a
podepsanim pfedavaciho protokolu) podle bodu 4 této smlouvy, najem podie této smiouvy nevznikne a
smlouva bez dal§iho zcela zanikne. V pfipadé, Ze smiuvni strany pfistoupi k uzavfeni smicuvy navazujici, a
nebude protokolarné zapsan technicky stav pfedmétu najmu odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi
podpisu navazujici najemni smlouvy, najem podle této smiouvy nevznikne a smiouva bez daldiho zcela
zanikne.

(Prevzeti predmétu najmu) Pronajimatel prostfednictvim spolegnosti 7U s.ro., 1CO: 26418274 (firma
povéfena spravou nemovitosti} najemci pfedmét najmu protokolarné pfeda a najemce jej od néj protokolarné
pfevezme nejpozdéji do 16 dnl od podpisu této smlouvy. Pfi pfedani a pfevzeti pfedmeétu najmu bude sepsan
pfedavaci protokol (obsahujici mj. popis pfedmé&tu najmu a vycet vieho jeho vybaveni a pfisiuenstvi, jakoZ i
v8ech pfedanych kli¢h a listin, a plip. | poskozeni a vad a potfeby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou
listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi pfedani a pfevzeti pfedmeétu najmu podepsan obé&ma smluvnimi
stranami. Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Zze pfedmét najmu pfevzal v souladu s touto
smiouvou, v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmeétu najmu najemcem.
V pfipadé, ze smluvni strany pfistoupi k uzavieni smlouvy navazujici, bude protokolarné zapsan technicky
stav pfedmétu najmu odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi podpisu navazujici ndjemni smiouvy.
(Osoby v predmétu négjmu) Najemce prohladuje a pronajimatel souhiasi s tim, ze podle stavu ke dni podpisu
této smiouvy bude pfedmét najmu ke dni vzniku najmu uzivat celkem 2 osob(aly) (a to, je-li ndjemce fyzickou
osobou, véeiné najemce). VSechny tyto osoby jsou uvedeny ve vypoétovém / evideninim listg, kiery je
pfilohou B této smiouvy. JestliZe je pfedmétem najmu byt nebo nebytovy prostor neslouZici k podnikani anebo
misto k parkovani, jsou v pfiloze B této smiouvy uvedeny o kaZdé z téchto osob i Udaje podie bodu 21 této
smlouvy.

(Najemné) Najemne za uzivani pfedmeétu najmu &inf ke dni vzniku najmu 23.101,- K& za kalendaini mésic (1.
3.418,- K&/m2/rok).
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(Platby na sluzby) Platby na sluZby (tj. pinéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmétu najm
a ktera poskytuje nebo zajistuje pronajimatel) &ini ke dni vzniku najmu 870,- Ké za kalendafni mésic
viechny tyto sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém / evidencnim fist, . nedilné pfiloze B této smiouvy.

(Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby

mésicné, tj. celkem 23.971,- K& za kazdy kalendaini mésic u nebytovych a jinych prostor do 20. dne
kalendainiho mésice predchazejiciho kalendarnimu mésici, za ktery je placeno, a to vZdy pravidelnou platbou
(nejiépe trvalym pifkazem k Uhradé), ktera se uskuteéni bez dalsiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy
fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na Gcet pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim symbolem.

(Vyactovani plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyuctuje, a to nejméné jedenkrat roéng —
vzdy za pravé uplynuly kalendarni rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyuctovani sluzeb vidy zohledni véechny
platby za sluzby za pfislusny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zafalo vyuctovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyudtovani sluzeb. (Obdobné to plati, jsou-li v pfedmetu
najmu n&jaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjisténych témito méfidly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se zacalo vyGcétovani sluzeb zpracovavat. Tyto idaje je najemce povinen ve viech
pripadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich
zjisténi i provéieni poskytnout potfebnou soucinnost, zejmena v&asnym zpfistupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro (gely vyuctovani sluzeb pouzit pfisludna smérna Cisla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navyseny aZ o 25 %.) Nestanovi-li zakon jinak, je najemce
povinen po vyuctovani nedoplatek na sluzbach zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 66 dnl ode dne doruceni
vytcétovani najemci a pronajimatel je povinen pfeplatek na sluzbach vyplatit najemci v téze 1hité.

(Upravy néjemného) Mési¢ni najemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky
(tj. bez dalsiho) inflacné valorizuje, ¢imz se rozumi Gprava, odpovidajici rocni mire inflace v Ceské republice
za piedchazejici kalendaini rok, vykazané pfislusnym ufadem (ke dni podpisu této smiouvy jim je Cesky
statisticky ufad), a zaokrouhleni vysledku vypo&tu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé
akazdé dali infladni valorizaci je zakladem pro valorizaci vy$e mési¢niho najemného po posledni
pfedchazejici infla¢ni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infladni valorizace najemného nezanikaji ani
v pfipadé, e néktera inflaéni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne vcas nebo vibec. Jiné
jednostranné Gpravy najemného mizZe pronajimatel provést jen tehdy, umoznuje-i to zakon. SniZovani
najemného se vylutuje.

(Upravy plateb na sluzby) Mési¢ni platby na sluzby mlze pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb & zmény rozsahu &erpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu
najmu; o takové Upravé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného) novym vypoctovym / evidenénim listem, jimz se vzdy nahradi pfedchazejici vypoCtovy / evidenéni list.
(Platby za dny) Pro pfipad, ze v nékterém kalendafnim mésici bude najem podle této smiouvy trvat jen Cast
mésice, se najemné za tuto Cast mésice vypotte jako nasobek jedné ftficetiny aktualniho mésiéniho
najemného, zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a potiu dni
v kalendainim mésici, po které najem trval; u plateb na sluZby se postupuje obdobneé.

(Sleva na najemném) Jestlize si smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel poskytne najemci slevu
na najemném, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smiouvy; tato pfiloha musi byt podepsana obéma
smiuvnimi stranami. Zadné jiné slevy na najemném nebyly mezi smiuvnimi stranami ujednany ani jen slibeny
a smiuvni strany si podpisem této smlouvy vzdjemné potvrzuji, ze sZzadnym takovym ujednanim
ani do budoucna nepoditaji. Jakakoliv sleva na ndjemném je jen doCasna. Zadna poskytnuta sleva
na najemném se inflatné nevalorizuje.

(Jistota) Najemce uhradil irona‘limateli na jeho dcet (’:K_{Ceské spcfitelna a.s.),

variabilni symbol ¢&isl penéZitou jistotu {kauci) ve vysi 69.303,- K&. Oproti jistoté muze
pronajimatel zapogist své naroky vuci najemci, odpovidajici nesplnénym splatnym platebnim povinnostem
najemce podie této smlouvy; pronajimatel v8ak neni povinen takové zapocteni provést. Jestlize pronajimatel
z jistoty cokoliv vyterpa, je najemce povinen do 30 dni od doruceni pronajimatelovy pisemné vyzvy,
obsahujici vysi a divod erpani, doplnit penézZni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvni vety tohoto bodu
smiouvy, a to na G&et pro platby pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce nema pravo na roky
z jistoty, ledaze zakon stanovi, Ze toto pravo mé — viom pfipadé &ini uroky zjistoty 0,01 % rocné.
Pronajimatel najemci jistotu vyuctuje po skonéeni ndjmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani véech néajemcovych zavazkl vici pronajimateli véetné téch z vytuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevycerpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
Ihiity pro vyplaceni pfeplatku z vyactovani sluzeb, a to na et pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

Clanek ll. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu najmu) Najemce prohladuje a podpisem teto smilouvy stvrzuje, Ze se podrobné
a uplné seznamil (nebo se mél moZnost seznamit) se stavem, velikosti, stavebnim a funkEnim urcenim
a véemi daldimi relevantnimi viastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shiedal fakticky i pravné volnym a Upiné
zplisobilym a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Zze nebude na pronajimateli ani na nikom
jiném pozadovat zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina pinéni, neuvedena v této smlouvé,
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jakoZ ani finanéni nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych pinéni &i nakladi na né nebo kompenzace toho,
Ze se tato plnéni neprovedla. Smiuvni strany si vtéto souvislosti vzajemné vysiovné potvrzuji, Ze stav,
velikost, stavebni a funkeni ureni a vdechny daldi relevantni viastnosti pfedmétu najmu (v&etné vieho jeho
vybaveni a pfislusenstvi, piip. i poSkozeni, vad a neprovedeni oprav, Uprav, pfestaveb a jinych zmén) byly
zcela zohlednény pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smiouvy, a to i v ujednani o dobé najmu
a o platbach.

(UzZivani predmétu najmu} Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu zajistit najemct nerusené
uzivani pfedmétu najmu. Najemce ma pravo a povinnost pfedmét najmu (a obdobné | dim a pozemek) uZivat
fadné a v souladu se zakonem a touto smiouvou a se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim
a v8emi daldimi relevantnimi viastnostmi pfedmétu najmu (pfitom je opravnén pfiméfené uzivat | spoletné
&asti domu a pozemek a vyuZivat sluzby), Setrné a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled pfedmétu najmu, domu a pozemku, a tak, aby se pfedmét najmu, dim
ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotfebovavaly. Najemce bude ohledné
pfedmétu najmu vZdy dodrZovat zakon, bezpecnostini, hygienicka, stavebni, pamatkova, zdravotni,
protipozarni, evakuacni a obdobna pravidia {v€etné norem, a to i doporudujicich, a pokynl v navodech
ke spotfebiCiim, zafizenim apod.), domovni fady, pozarni fad, dobré mravy a dobré sousedské vztahy, mistni
pravidla a zvyklosti, pravidla obvykld pro chovani vobyiném domé& a rozumné pokyny (a to i ohledné
odhluénéni pfedmétu najmu) pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd (véetné
noéniho klidu a Klidu o sobotach, nedélich a svéatcich) a respektovat velikost, stafi, vzhied a daldi viastnosti
a technické parametry pfedmétu najmu, domu a pozemku, napf. tloustku, pevnost a zvukovou propustnost
(i krodejovou prizvucnost) podlah, stroptl, zdi a jinych konstrukei v pfedmétu najmu, v domé a na pozemku,
konstrukéni a jiné propojeni pater a jinych &asti domu, statiku stavby apod.

(Sousedské zalezZitosti) Najemce se zavazuje, Ze v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu si bude vidy
poéinat tak, aby nemohly byt dot€eny dobré jméno a zajmy pronajimatele a jeho prava ani prava jinych osob;
zejména ze v pfedmétu najmu (a v souvislosti s jeho uzivanim i jinde v domé a na pozemku) nikdo nebude
ztéZovat, omezovat ¢i znemozZiovat vykon prav jinych osob a rusit jingé osoby (zejména pfi jejich fadném
bydleni v domé)} a kazdy se zdrzi v3eho, co by mohic v mife nepfiméfené mistnim pomérim zplisobit
obtéZovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem,
hiukem, otfesy a jinymi podobnymi Gcinky (imisemi) a co by mohlo omezovat obvyklé uzivani pfedmétu najmu,
domu a pozemku, a Ze v pfedmétu najmu i jinde v domé a na pozemku bude kazdy dodrzovat a respektovat
vlastnosti, pfedpisy, pravidla, fady, pokyny apod., uvedené v bodé 16 této smilouvy a v domovnim fadu
v pfiloze A této smlouvy. Najemce nebude nikomu zplsobovat Zadné skody ani jiné djmy nebo obtiZe.
Najemce je povinen smiuvné i realné zajistit, aby jeho povinnosti pedle této smlouvy podle povahy véci
dodrzoval také kazdy, komu najemce jakkoliv zpfistupni pfedmét najmu nebo jinou €ast domu (napf. najemciiv
navstevnik, femeslinik, zaméstnanec apod.), a je povinen domovni fad, kiery je pfilohou A této smlouvy, uginit
nedilnou soucasti kazdé smlouvy, kterou uzavira a podle niz ma byt plnéno v domé (napf. smlouvy o dilo}.
(UKlid a jind péce) Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat Cistotu a pofadek, nekoufit tam a o pfedmét najmu na své néklady fadné pecovat, uklizet jgj
(vCetné vstupnich dvefi 2 oken a u nebytového prostoru rovnéz véetné vykiadnich skfini, &titd aj. znameni),
zajistovat vyménu Zarovek, elektrickych baterii apod. a provadét nebo zajistovat vdechnu dalsi bé&Znou udrzbu
a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze drobnymi se rozumi pfingjmensim ty opravy pfedmétu
najmu, kieré jsou vymezeny podle ust. §§ 4 a 5 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. ve znéni ug¢inném od
1.1.2016), jakoz i (a to bez daldiho v pfisiusné periodicite, je-li stanovena) revize, kontroly a prohiidky (napf.
plynovych i elekfrickych rozvod( a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich provadéni chledné pfedmétu
najmu (v€einé jeho pfisludenstvi a vybaveni} uklada zakon, technickd norma (v€etné doporucujici), servisni
subjekt, vyrobce apod. Najemce se zavazuje, Zze v pfedmétu najmu (ani jinde v domé a na pozemku) nebude
umistovat pfedmaéty, které bezprostfedné nesouviseji s jeho uzivanim pfedmétu najmu, ani Zadné cizi véci.
Najemce se zavazuje, Ze bude plnit v misté obvykié povinnosti ohledn& Uklidu spole¢nych Casti gomu a
pozemku (i podle pfisludnych rozpis pro uZivatele jednotlivych bytd, nebytovych prostor &i jinych ¢asti domu,
Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor slouzici k podnikani, jakkoliv pfiléhajici k chodniku u domu,
nebo pozemek, jakkoliv pfiléhajici k chodniku, zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby
pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu; pfiméfené to plati o travniku u domu v pfipadé, ze k nému
pfedmét najmu pfiléha.

(Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu byt nebo nebylovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem,
najemce se zavazuje, Zze bude mit po celou dobu najmu oznacenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do
pfedmétu najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. JestliZe je pfedmétem najmu nebytovy prostor
slouzici k podnikani, najemce se téZ zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznafeny pfingjmensim
vstupni dvefe do pfedmétu najmu téz svym identifikaénim &islem s uvedenim skute¢né oteviraci doby (ktera
bude v souladu s touto smlouvou), kontakiniho telefonu a dal8ich kontaktl (a2 to i pro havarijni pfipady mimo
oteviraci dobu) a s oznadenim zékazu koufeni v pfedmétu ndjmu; najemce se dale zavazuje pinit ohledné
oznadceni véechny povinnosti podle zivnostenskych, stavovskych nebo obdobnych predpisi.

(Predchézeni Skodém a jinym Ujimam a rizikum) Najemce je povinen v pfedmétu najmu, v jinych ¢astech domu
a na pozemku pledchazet ohroZzenim Zzivota, zdravi, bezpednosti, majetku a klidu a pohody bydieni, jakoZ -
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i vzniku jinych rizik (ato i co do delikt a postih(t), poruch, podkozeni, vad, havarii, §kod a jinym tjem a imis
Najemce se zavazuje, ze vidy:

1) pisemné upozorni pronajimatele na jakékoliv poskozeni & vadu a hrozici 8kodu ¢i jinou Ujmu

nebo nebezpedi, jakoz i na poruchu, havarii a potfebu oprav & Uprav v pfedmétu najmu, jinde v domé
a na pozemku (a na rueni v uzivani véci a na jiné nebezpecné & nevhodné jednani jinych osob a cokoliv
jiného, co by mohlo pfedmét najmu ¢&i dim poskodit), a to vZdy pfedem, nevyluguje-li to povaha véci, jinak
bez prodleni; podle povahy véci najemce bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrovaného
zachranného systému, dodavatele plynu, elektfiny a vody, pojistovnu, viastniky a uZivatelé jinych Casti
domu a pozemku apod.;

2) bez prodieni odstrani na své naklady, je-li ktomu opravnén, kazdé poskozeni, vadu, poruchu &i havarii,
vznikié v jakékoliv souvisiosti sjeho ngmem ¢&i uZivanim pfedmétu najmu podle télo smiouvy
¢&i s porusenim jeho povinnosti podle této smiouvy &i zakona, a bez prodleni nahradi kazdou v iélo
souvislosti vzniklou skodu &i jinou Ujmu {za takovou 8kodu &i jinou Ujmu se povazuje i Skoda &i jina Gjima
zpGsobena tfeti osobou, které najemce ¢i jeho zaméstnanci aj. kontrahenti umoznili, tfeba i micky nebo
nedbalosti, pfistup do pfedmétu najmu, do domu &i na pozemek);

3) bez prodleni doru¢i pronajimateli Uplnou kopii kazdé pisemnosti, souvisejici s pfedmétem najmu a jeho
tdrzbou, opravami a Gpravami, jakoz i s revizemi, kontrolami a prohlidkami.

Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor, ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdsji do 30 dnd ode dne vzniku

najmu podie této smlouvy doruéi pronajimateli uplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého

odpovédnostniho pojisténi, pfip. i sveho majetkového pojisténi, tykajicino se pfedmétu najmu.

(Osoby v pfedmétu najmu) Pfedmé&t najmu mlzZe vzdy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvy$ takovy pocet

osob, ktery je pfiméfeny stavu, velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a v8em dalsim relevaninim

vlastnostem prfedmétu najmu a ktery nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachdzela v pfedmétu najmu

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Néjemce oznami pronajimateli kazdé zvyseni

i snizeni poctu osob, kieré pfedmét ndjmu uzivaji (vidy s vyslednym poltem osob, uZivajicich predmét

najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni, jakoz i daisi udaje (a zmény Gdajd), které

pronajimatel o uzZivatelich pfedmétu najmu eviduje. Pronajimatel eviduje o najemci zejména Udaje, uvedené

v zahlavi této smlouvy; tytéZz ddaje (ij. jméno, datum narozeni, statni obanstvi, rodinny stav, trvaly pobyi

a kontakini adresu a dal$i kontaktni tdaje) eviduje i

1} o dalsich osobach, uZivajicich pfedmét najmu, a

2} o osobach, kiteré mohou zajistit vstup do pfedmetu najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi
a nikdo nebude v pfedmétu néjmu pfitomen (u t&chto osob viak neeviduje statni ob&anstvi a rodinny stav).

Jestlize je pfedmétem najmu byt, najemce bytu také pronajimateli vZdy oznami a soulasné doloZi (vZdy i

s pronajimatelem evidovanymi Gdaji c manzelovi nebo registrovaném partnerovi) to,

1) Ze mu vzniklo &i zaniklo manzelstvi nebo registrované partnersivi,

2) Ze v pfedméty najmu vznikla nebo zanikla rodinna domacnost a

3) Ze uzaviel s manZelem ¢&i s registrovanym partnerem dohodu o oddéleném bydleni nebo Ze takova dohoda
zanikla.

Jestlize je predmétem najmu byt, pak si ve vSech pfipadech, kdy to zakon nevyluduje, pronajimatel vyhrazuje

pravo vyslovit pfedchozi pisemny souhias s pfijetim nového €lena do najemcovy domacnosti v tomto byté.

Najemce bere na védomi a souhiasi s tim, Ze pronajimatel poskytne ddaje o najemci statutarnimu organu

SV, je-li v domé zfizeno.

(Dal$i pfenechani) Pokud zakon nestanovi néco jiného, nesmi najemce bez predchoziho pisemného
vystovného souhlasu pronajimatele (a to ant jen kratkodobé &i bezuplatné nebo co do &asti pfedmétu najmu)
1) pfenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé& nebo ji jinak umozZnit nebo strpét uzivani pfedmeétu najmu,
2) viozit pfedmét najmu ¢i sva prava k nému do pravnické osoby ani do sdruZeni bez pravni subjektivity,

3) umistit v pfedmetu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jingho podnikatele, a o ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

4) pfevést sva prava k pfedmé&tu najmu na jinou osobu (o se tyka, jde-li o nebytovy prostor slouZici
podnikani, i pfevodu najmu v souvisiosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét najmu siouzi nebo
s ni jeho vyuZivani najemcem souvisi).

Pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na jinou osobu, ledaZe zakon stanovi jinak.

(Dodévky elekifiny a plynu) Nebyilo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje,

1) ze do 1 tydne ode dne vzniku naimu podie této smiouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny do pfedmétu

najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a dorudi pronajimateli kopie svych smiuv s timto dodavatelem;
2) Ze bude v8echny své povinnosti vi¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit véas a v celém rozsahu a nezavda
mu pficinu k sankcim ani kK pferuseni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu a

3) Ze bez pfedchoziho pisemného vyslovného souhlasu pronajimatele nezméni dodavatele elektfiny

do pfedmétu naimu.

Je-li do pfedmétu najmu zaveden plyn, plati povinnosti podle pfedchazejici véty i o dodavkach a odbéru plynu.
Pfi v€asném nespinéni povinnosti podle tohoto bodu smiouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
véechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od pavodniho dodavatele apod.), a pronajimatel mGze mimo jine iniciovat téZ ukongeni odbéru elekifiny
a plynu do pfedmétu najmu.

-
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(Nakiddani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uzivanim pfedmeétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urcena.
Jestlize je pfedmétem najmu byt, jsou témito misty nadoby na komunalni odpad pro obyvatele domu, v némz
(u néhoz) se byt nachazi; najemce se krome toho zavazuje tfidit odpad a vytfidény odpad odkiadat na mista
k tomu uréena. Je-li pfedmétem néjmu nebytovy prostor, slouZici k podnikéni, zavazuje se néjemce, Ze
nadoby pro komunaini cdpad ani pro tfidény odpad ob&anl nijak vyuZivat nebude a Ze si odvoz a likvidaci
vedkereho odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech, coZ pronajimateli
k jeho vyzvé vzdy doloZi pfistugnymi listinami; Upinou kopii prvni smiouvy o likvidaci cdpadu z pfedmétu najmu
doru¢i najemce pronajimateli nejpozdéji do 30 dnu ode dne vzniku najmu podle této smlouvy.

(Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvisiosti s uzivanim pfedmeétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypociovém / evidenénim list& v pfiloze B této smlouvy (coz mize uginit pouze
za podminek podle této smiouvy, jen pro dobu najmu a jen tehdy, pokud pronajimateli ani Zadné tfeti osobé
nevzniknou v souvislosti s témito sluzbami Zadné povinnosti ani ru€eni &i zavazek k jakékoliv soucinnosti),
nema to vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran {v€etné vyde plateb) podie této smiouvy.

(Podnikani) Jestlize pfedmeétem najmu je byt nebo nebytovy prostor neslouZici k podnikani anebo misto k

parkovani, najemce prohlasuje, ze v pfedmétu najmu nehodiad podnikat ani jinak pracovat a Zze vzal na védomi,

Zze poméry v domé to v zasadé ani neumoznuji. Je-li pfedmétem najmu nebytovy prostor slouzici k podnikani,

najemce se zavazuje,

1) Ze v pfedmeétu ndjmu bude podnikat jen v souladu s fouto smicuvou, napf. s jejimi body 16 a 17 a pfilohou
A, ti. domovnim fadem,

2} ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, které nezacne dfive nez v 06:00 hodin a neskon&i pozdéji
neZ ve 22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu pfistupny zakaznikiim, dodavatelim
ani jinym kontrahentiim najemce),

3) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény dinnosti v pfedmeétu najmu (a to i ohledné zmény
zplisobu ¢&i podminek vykonu této Cinnosti) vZzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné pfikroéi jen po jeho souhlasu a

4) ze v piedmeétu ngjmu neumisti ani nebude trpét Zadne vyhern{ hraci pfistroje ani obdobna zafizeni.

Za podnikani ve smysiu této smlouvy se povazuje i takova &innost naplfujici znaky podnikani ¢i obdobné

Cinnosti, ktera se z jakéhokoliv dlivodu obvykle & jen v konkrétnim pfipadé vykonavéa bez Gfedniho povoieni

nebo védomi Gfadl, bez identifika¢niho Cisla apod. (napf. poskytovani ubytovani & skladovani, ¢innosti

sportovcl, erotické &i obdobné sluzby, jakoz i jiné neZ v pfedmétu najmu bézné Cinnosti umélcd a jinych
autord)), byt by se vykonavala i jen ob&as &i nevydéletné.

(Zvirata a rostliny) V pfedmé&tu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmeéji chovat (ani se sem nesméji

vpoustét, umistiovat &i jinak trpéf) zvifata

1) jind nez v tuzemskych velkoméstskych domech bé&zna,

2) utogna ¢&i jinak nebezpelna, odporna nebo jakkoliv obt&Zujici (napf. zapachem, hlukem & nedistotou)
anebo takova, kterd jsou za nebezpetna, odporné nebo jakkoliv obtézujici obecné povaZovana,

3) ve vétdim nez b&Zném mnoZstvi;

o péstovani rostlin fo vée plati obdobné. S chledem na obsah této smlouvy, napf. jejich bodd 16 a 17

a pfitohu A, tj. domovni fad, najemce prohladuje, ze v pfedmétu néjmu nehodla chovat zadna zvifata ani

péstovat vétsi nez b&zné mnozstvi rostlin a Ze vzal na védomi, Ze poméry v domé {o v zasadé nic z toho ani

neumozfiiuji.

(Trvaly pobyt) Najemce oznami pronajimateli kazdou zménu svého trvalého pobytu. Jestlize je pfedmétem

najimu byt, prohlasuje ndjemce, ze se s ohiedem na to, Ze byt hodla uzivat ke svému bydleni (k cemuz je ostatné

podie této smlouvy povinen), pfinlasi nejpozdéji do 30 dnl cde dne vzniku najmu podle této smlouvy k trvalému
pobytu na adrese bytu; obdobné to plati pro ostatni osoby v byté. Pro pfipad, Ze v disledku trvalého pobytu
podie pfedchazejici véty se adresa pfedmétu najmu u najemce nové uvede v disledku pfisiudné pravni Upravy. -
jako néti sidlo vZivnostenském rejstfiku nebo jiném vefejném rejstifku, smiuvni strany vyslovng

sjednavaii, Ze tim nebudou nijak dotCena jina ustanoveni této smiouvy, napf. jejiho bodu 26.

(Sidfo) Jestlize je najemce pravnickou osobou a/nebo Zivnostnikem ¢&i jinym podnikatelem, prohiaduje,

Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidii na adrese, kiera je o ném uvedena v zahlavi této smiouvy,; pokud

v8ak hodia ¢i bude realné sidlit vyluéné &i pfevazné v pfedmeétu najmu, poZada pronajimatele bez prodleni

o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez prodieni do pfedmétu najmu.

(Potvrzeni o najmu a bezdluZnostiy Pronajimatel najemci na jeho odlvodnénou Zzadost potvrdi —

a to i na pfisludnych afednich ¢ obdobnych formulafich — existenci najmu podle této smiouvy a vysi plateb

podie této smlouvy, jakoZ i neexistenci diuhl na téchto platbach, a to vzdy s uvedenim data, ke kterému

se pfislugna skutecdnost potvrzuje. Najemni pravo podle této smiouvy se nezapise do katastru nemovitosti,

a to ani tehdy, je-li pfedmét najmu do n&j zapsan.
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{Opravy, upravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Z2adné opravy, Gpravy, plestavby ani jin

zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi

pisemné smliouvy s pronajimatelem. Ohledné ¢ehokoliv, co vyZaduje souhlas nebo uvédoméni Ufadd

aj. dot¢enych subjektl (napf. stavebni povoleni nebo ohladeni stavebnimu a/nebo jinému Gfadu), se ndjemce i

kromé toho zavazuje nic takového neprovadét pfed spinénim vSech povinnosti podle piisludnych predpis(,
zejména stavebnich, a pledtim, neZ toto spinéni dolozi pronajimateli. Najemce vzal na v&domi, Ze pfedmeét
najmu se nachazi v pamatkové zéné nebo v ochranném pasmu. Pfi jakékoliv zadosti o zmény pfedmétu
naimu je najemce povinen seznamit pronajimatele s rozsahem zmén i s jejich naklady a hodnotou. Jakékoliv
najemcem provedené opravy, upravy plestavby a jiné zmeény, jejichZ vysledek je pevné spojen s pfedmétem
najmu a/nebo s domem jako celkem, zejména zafizeni a pfedmeéty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu
pfedmétu najmu, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do viastnictvi pronajimatele. Jestlize si smluvni strany
pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu najmu néjaké opravy, Gpravy, pfestavby nebo jiné
zmény, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smiouvy; tato pilloha musi byt podepsana obéma
smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany
asmiuvni strany si podpisem této smiouvy vzajemn& potvrzuji, Ze sZadnym takovym ujedndnim
ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbyiné pronajimatelem provadéné, zajistované ¢&i odsouhlasené
opravy a Upravy, pfestavby a jiné zmény pfedmé&tu najmu, spoletnych &asti domu a pozemku. Najemci se
zakazuje celoplodny polep vykladcl.
(Zpristupnéni pfedmetu ngjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pifpadng i jiné jim uréené osobé,
pfedmét najmu
1) k prohlidce, jakoZz i ke kontrole, napfikiad toho, zda je pfedmét najmu uzivan fadné a v souladu
se zakonem a s fouto smlouvou, a
2) k udrzbé, opravam, Gpravam, pfestavbam a Kk jinym zménam a K instalaci a k Udrzb& méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je io zapotfebi — ke zji$téni (odeltu) hodnot, naméfenych
témito méfidly. '
PoZadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené dobé pfedem, nevyluéuje-
li to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kodé &i jiné
ujmé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody &i jiné Ujmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné& oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotfebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy pfedem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dabu deli nez 30 dnd, a to s uvedenim polatku a konce
tohoto obdobi. — Pokud najemce pfeda pronajimateli ki€ k nouzovému vstupu do predmétu najmu
a pronajimatel jej od najemce pfevezme, vioZi jej smluvni strany pfi pfedani a pfevzeti do obalky, ktera
se zalepi a obé smluvni strany ji podepisi; v pfipadé nutné potfeby vstoupit do pfedmétu najmu (napfiklad
podie prvni véty tohoto bodu smiouvy) pak pronajimatel tuto obalku otevie, o vstupu do pfedmeétu najmu pofidi
pisemny nebo jiny vhodny zaznam &i dokumentaci, vstup opét uzamkne a pouZity kii¢ vioZi do obalky, kterou
zalepi a podepise {0 takovem vstupu do pfedmétu najmu pronajimatel vidy informuje najemce,
a to, nevylucuje-li to povaha véci, pfedem; jinak bez prodieni).

Clanek lll. Ustanoveni pro dobu pfed skonéenim najmu
(Zajem o dalsi najem) Najemce se zavazuje nejpozdéji 3 mésicl pfed uplynutim sjednané doby najmu
pisemné oznamit pronajimateli, zda ma pro dobu po skonleni ndjmu podie této smlouvy zdjem o uzavieni
dalsi najemni smiouvy; pokud ano, navrhne v tomto oznameni té2 dobu najmu, 4del ndjmu a vysi najemného.
(Zpfistupnéni dalsim zajemcim) Néjemce se zavazuje umoznit bé&hem posiedniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urCené osobé, aby pfedmét ndjmu zpfistupnil k prohlidce dalsim zajemcim
© jeho uzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouZije ustanoveni bodu 32 této smiouvy.

Clanek IV. Ustanoveni o skonéeni naimu

(Uplynuti doby najmu) Najem konci uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smiuvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Pro pfipad, Ze se najemce kdykoliv béhem najmu dostal do prodieni
s plnénim platebnich povinnosti podie této smiouvy, se vylu€uje obnoveni najmu; v takovém piipadé se tedy
najem neobnovuje ani v pfipadech, kdy to zakon umoziiuje. V opatném pfipadé najemce pokracuje v uZivani
pfedmétu najmu i po dni, kdy najem skoncil za pfedpokladu, Ze jej pronajimatel nevyzve, aby pfedmét najmu
opustil.

(Vypovéd a odstoupeni) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najem vypovédet, umoziuje-li to zakon.
Nestanovi-li zakon néco jiného (napfikliad to, Ze najem lze vypovédét bez vypovédni doby), plati,

1) Ze vypovédni doba je tfimésicni a

2) ze namitky ani jiné brojenti proti vypovédi nemaji odkladny Gdinek.

Pronajimatel i najemce mohou od této smiouvy téZ odstoupit, umoziuje-li to zakon; nestanovi-li zakon jinak,
mize pronajimatel od této smiouvy odstoupit téZ pfi poruSeni nékteré z najemcovych povinnosti, stanovenych
v ¢lancich |, 1 nebo il této smiouvy. Odstoupenim se tato smlouva ani najem nerusi od potatku, nybrz ode
dne odstoupeni, a odstoupeni od této smlouvy je vZdy i odstoupenim od véech jejich pfiloh, od vedlejgich
yjednani a od dodatkd k ni.
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(Nékteré dalsi pripady ukonceni ngjmu) Nestanovi-li zakon jinak, kon¢i najem

1) dnem, kdy b&hem sjednané doby najmu a) bylo o majetku najemce zahdjeno insolvenéni fizeni na jeho
navrh, b) dnem, kdy najemce pfistoupil k navrhu na zahajeni insolvengniho fizeni, ve kterém se Fesi jeho
upadek nebo hrozicl Upadek, a ¢j dnem, kdy bylo v insolven&nim fizeni rozhodnuto o Upadku najemce, a

2y dnem, kdy b&hem sjednané doby ndjemce, ktery je fyzickou osobou, zemfel nebo byl prohidsen
za mrtvého anebo hezvéstného.

(Zévéretné vymalovani) Najemce se zavazuje pfed skonenim najmu odstranit ze zdi a stropl vSechny
hiebiky, Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sém nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a v8echny
zdi a stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo

{(Vrdceni predmétu najma pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohedn!.zto iinak, je na;emce

povmen nejpozdeji prvni pracovni den. nasledujici po dni skonéeni najmu,

1) predmeét najmu zcela vyklidit a uklidit a vyklizeny (a jsou-li soucasti pfedmétu ngjmu mistnosti, pak i a nové
na bilo vymalovany) a uklizeny protokolarné vratit pronajimateli, a to nepodkozeny, se vsim od
pronajimatele pfevzatym pfisludenstvim a vybavenim, jakoz ise vdemi kli¢i (vCeiné vdech, které byly
kymkoliv pofizeny bé&hem najemcova uzivani pfedméiu najmu), vdobrém stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi fadnéem uzivani;

2) vyrovnat veskere své zavazky, jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

3) pfevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak;

4) dorucit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmet najmu za posledni rok
jeho uzivani najemcem (pokud jej uzival kratsi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

5) zajistit ukongeni (zrudeni) svého, jakoz i v8ech dalSich trvaiych a jinych pobytl, sidel, mist podnikani apod.
v pfedmétu najmu, a to jak fakticky, tak i v pfistusnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli
(nebo alespont zahdjit pfisludna Fizeni dorucenim kompletniho plislugného podani piisludnému Gfadu
a dorucit uplnou kopii tohoto podani pronajimateli);

6) uvest a podpisem sivrdit stav vSech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokoluy, jakoZ i na pfisludnych listinach dodavateil energii apod.;

7) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalSi kontakini tdaje.

Nedojde-li z jakéhokoliv divodu k Opinému vCasnému vraceni pfedmétu nédjmu pronajimateli podie

pfedchézejici véty ani k pisemne dohodé o jiném terminu vraceni a pfevzeti pfedmétu najmu, pak najemce

pronajimateli pfedmét najmu protokolarné vrati a pronajimatel jej od néj protokolarné pfevezme druhé utery,
nasledujici po dni skonéeni naimu (a neni-li toto utery pracovnim dnem. pak po ném nejblize nasleduyjici
pracovni den) v 16:00 hodin; v tento &as se smiuvni strany sejdou k protokolarnimu vraceni pfedmétu najmu,

a to u vchodu do néj.

(Jednostranné prevzeti pfedmétu néjmu pronajimatelem pfi prodleni nédjemce) Pokud najemce zcela a véas
nespini povinnosti podle bodd 38 a 39 této smiouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiZ bez
daldiho za ngj, zejména plfedmét najmu pfevzit, vykiidit, vymalovat a ukiidit, a to v8e i bez najemcovy
soucinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu najemce pronajimateli podpisem této smiouvy udéluje
vyslovné zmocnéni, které se vziahuje také
1) na ukonéeni trvalych pobytl a sidel v pfedmétu najmu a
2) na odstran&ni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pfi jeho pfevzeti podle tohoto
bodu smiouvy;
pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smiouvy pfijima. Néjemce je povinen do 30 dni od chdrZeni
pronaiimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které vynalozil pronajimatel nebo fina osoba, zejména
novy uzivatel pfedmétu najmu, misto najemce na splnéni najemcem nesplnénych povinnosti podle zékona
a této smlouvy, zejména podie bodl 38 a 39 této smiouvy a podie tohoto bodu, jakoZ i na odstranéni
poskozeni, vad apod., zjisténych pii pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem. ‘
(Bytové a jiné nahrady) V souvislosti se skon€enim néjmu ani s ukonenim uzivani a s vyklizenim pfedmétu
najmu nema najemce ani nikdo jiny vici pronajimateli nad ramec této smlouvy 2adny narok na bytovou &i jinou
nahradu ani na soucinnost nebo jiné pinéni pronajimatele, a to ani chledné vyklizeni, vystéhovani, Ukonl vidi
Gfadtim, dodavatelim sluZeb apod. Najemce se zavazuje neuplathovat, a to ani po skonéeni najmu,
u pronajimatele zadné naroky, vyplyvajici z jeho plnéni ohledné& predmétu najmu; pro pfipad takovych pinéni
si smiuvni strany podpisem této smiouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav
a povinnosii podle této smilouvy, a to i v ujednani o dobé& najmu a o platbach. Smiuvni strany se téz dohodly,
Ze se mezi nimi neuplatni ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek V. Sankéni ustanoveni

(Prodieni s platebnimi povinnostmi) Smiuvni strany se vyvaruji prodleni s platbami podle tétc smlouvy
a v jakékoliv souvislosti s ni; pokud jakékoliv prodleni s platbou hrozi nebo k nému dojde, oznami to ten,
kdo se ma dostat & dostal do prodleni, bez odkiadu druhé smiluvni strané a sdéli ji, kdy realné mlzZe
zpozdénou platbu ofekavat. Pfi prodleni smiuvni strany s platbou podie této smlouvy vznika druhé smiuvni
strané& narok na urok z prodieni ve vysi dvouapilinasobku zakonného aroku z prodieni. Pokud narok podle
pfedchazejici véty nevznikne (zejména proto, Ze to zakon neumozfiuje}, ma pfi prodleni smiuvni strany
s platbou druha smluvni strana narok na zakonne pfisluSensivi pohledavky. Kazda dosia platba se vzciy

pfednosiné pouzije k Ghradé nejstarSich nezaplacenych splatnych pohledavek pfijemce platby vidi jejimu
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platci, a to v pofadi podle jejich splatnosti (nejprve vSak k thradé vsech jistin, a to v pofadi podle jejick
splatnosti) — bez ohledu na to, o kieré dluhy byl jiz diuznik snad upomenut a o kieré nikoliv.

(Prodleni néjemce s jinymi neZ platebnimi povinnostmi) Pokud najemce v&as a zcela nesplini jakoukoliv jinou

nez piatebni povinnost podle této smiouvy, odpovida pronajimateli za skodu nebo jinou Gjmu, ktera
mu v disledku toho vznikla. Pronajimatel je vtakovém pfipadé opravnén spinit povinnost za najemce,
a to i bez najemcovy soucinnosti, na najemcovy naklady a rizika, ndjemce je viakovem piipadé povinen
uhradit pronagjimateli naklady, které mu v souvislosti stim vznikly, a to do 30 dn0 ode dne doru€eni
pronajimatelovy vyzvy k Ghradé (nejde-li o prodleni s povinnosti podie bodu 39 této smlouvy a nevyluduje-li
to zakon, vznika pronajimateli kromé toho téZ narok na smiuvni pokutu ve vydi %% vzniklych nékladd,
ktera je splatnd soucasné s nahradou t&chio nakladu).

(Prodleni najemce s povinnostmi podle bodu 39) Pokud najemce v&as a zcela nespini jakoukoliv povinnost
podie bodu 39 této smlouvy, a to ani v dodatedné Ihiité podie posledni véty bodu 39 této smiouvy, je povinen
pronajimateli uhradit za kazdy den prodieni smiuvni pokutu ve vysi dvouapinasobku denniho najemného,
uréeného podie bodu 12 této smiouvy, ke dni zaniku naimu, fato &astka je za v8echny dny v kazdém
kalendaimim mésici, vnémz poruSeni povinnosti nebo prodleni trvalo, splatna k1. dni nasledyjiciho
kalendafniho mésice, a to bez daldiho, a jejim zaplacenim ani pfijetim nejsou dotéeny jiné povinnost platce
ani jiné naroky ptijemce podie obecné zdvaznych predpisl a této smiouvy.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledavky v(&i néjemci zadrZzet movité véci
které ma najemce v pfedmeétu najmu nebo na pfedmétu najimu.

Clanek V1. Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

(Soucinnost smiuvnich stran) Smiuvni strany neulini nic, co by mohlo jakkoliv zmafit G¢el nebo omezit
dosaZeni Gcelu této smiouvy, a vidy si poskytnou veSkerou potfebnou vzajemnou soucinnost a vstficnost
ohledné pfedmétu najmu i ve v8ech souvisejicich zaleZitostech; veskeré spory a problémy mezi sebou budou
Fesdit pfedevsim vzajemnou dohodou. Kdyby z jakychkoliv (tfeba i na smluvnich stranach nezavislych pfidin,
napt. z diivodu vy3si moci) nastalo &i hrozilo poruseni nebo neplnéni smiouvy nékterou ze stran, sdéli to tato
smiuyni strana (pokud moZno pfedem, jinak bez prodleni) druhé strané, a to e-mailem a dale pfsemné. -
Kazda ze smluvnich stran je povinna neprodien& druhé ze smluvnich stran nahradit $kodu &i jinou djmu
a vydat obohaceni, zplsobené svym porusenim jakékoliv (i jen oznamovaci) povinnosti podie této smiouvy,
a to do 30 dnl od dorueni prisludné vyzvy k zaplaceni.

(Dorucovani) Smiuvni strany si vzajemné dorucuji na adresy, uvedené v zahlavi této smilouvy; zasitka smiuvni
strany, dorucena na takovou adresu druhé smluvni strany, se povazuje bez daléiho za dorudenou a druha
smiuvni strana nemize namitnout, Ze zasilka nedosla do jeji dispozice. V pfipadé pochybnosti o datu
doruceni zasilky se ve vztahu mezi smiuvnimi stranami ma za to, Ze doru¢ena zasilka, odeslana s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb, dosia tfeti pracovni den po odeslani; byla-li v8ak odeslana na adresu
v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani. Jestlize byla takova zasilka odeslana doporuéené
a na dodejku a provozovatel postovnich sluzeb ji odesilatell vratit jako nedoruenou, povazuje se ve vziahu
mezi smiuvnimi stranami za doru¢enou dnem, kdy ji provozovatel postovnich sluzeb vratil odesilateli jako
nedorucenou. Jinak se ve vziahu mezi smiuvnimi stranami povaZuje zasilka, odeslanad s vyuZitim
provozovatele postovnich sluZeb, za doru¢enou dnem, kdy dosla do sféry dispozice adressta, ledaze 3lo
o zasiku na jinou adresu neZ v zahlavi teto smiouvy a adresat nenabyi objektivni pfilezitost se s obsahem
zasilky seznamit. Ni¢im, co je uvedeno v tomto bodé, neni dotéeno ustanoveni bodu 52 této smiouvy.

(Den zaplaceni) Veskeré platby podle této smiouvy se povaZzuji, neni-li zakonem stanoveno nebo smiuvnimi
stranami pfedem vyslovné pisemné sjednano jinak, za zaplacené dnem pfipséni pfislusné G&astky
na pfijemciv 0et nebo pfijetim hotovosti pfijemcem.

(Zastoupeni} K jakémukoliv zastupovani jedné smiuvni strany vi¢i druhé smiuvni strangd je zapotfebi,
aby zmocnénec prokazal své zmocnéni jednat za smluvni stranu pifslusnou pisemnosti, napfikiad vypisem
z pfislusného vefejneho rejstiiku nebo plnou moci, a to vZdy v origindle nebo v ufedné ovéiené Kkopii.
Pronajimatel v8ak muze vi¢i ndjemci bez daldiho jednat a vykonavat sva prava a povinnosti podle této
smlouvy prostfednictvim spravni firmy a ndjemce se miize na pronajimatele obracet i jejim prostfednictvim.

(Jednani tietich osob a vici nim) Nestanovi-li zékon nebo tato smlouva jinak, nemaji jakakoliv jednani
(tkony) tfetich osob, jakoz i jakakoliv jednani (Ukony) smiuvnich stran v(igi tfetim osobam, bez dalgiho zadné
U¢inky ohledné vzajemnych prav a povinnosti smiuvnich stran. Pokud by se takova jednani (Ukony) tykala
véci, upravenych touto smlouvou, nebo pfedmétu najmu, oznami to smiuvni strana, ktera se o jednani (Gkonu)
dozvédéla, bez prodleni druhé smiuvni strané. To v8e plati i v pfipadé, Ze pfedmétem najmu je jednotka
v domeé a Ze takovou tfeti osobou je spoledenstvi viastniki jednotek v domé nebo jim ureny spravce domu,
jimz je nékdo jiny nez spravni firma. Zadné ustanoveni této smiouvy nemiZe byt vykiadano jako zmocnéni
najemce k tomu, aby pronajimatele jakkoliv zastupoval ve spravnich (v€etné stavebnich) ani zadnych jinych
fizenich ohledné pfedmeétu najmu a ani k jednéni s tretimi osobami (véetné spoletenstvi viastnikl jednotek
v dome a v&etné dodavatell sluzeb a jinych dotenych subjektl) za pronajimatele.

(Zmény smilouvy) Tuto smlouvu ize ménit {(a to i jen doplitovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran, kazdé takoveé ujednani budteZ vyslovné oznafeno jako dodatek k této smlouvé a dodatky budtez
Cislovany celymi Cisly v souvisié vzestupné Ciselné Fadeé. Kazdy dodatek se stane soucasti této smiouvy dnem
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jeho podpisu obéma smiuvnimi stranami, ledaze by smluvni strany vyslovné sjednaly den pozdéjsi; podepisi-li
smiuvni strany dodatek v riizné dny, rozhoduje nejpozdéjsi z téchto dnl. Smiuvni strany z opatrnosti vyslovné
vyluduji moznost zmény obsahu této smiouvy v jiné formé& neZ pisemné a vzajemné si potvrzuji, Ze ke dni
podpisu ' této smiouvy mezi nimi neni ohledné pfedmétu ndjmu Zadnych jinych platnych ujednani,
a to ani jinych neZ pisemnych. KaZda smluvni strana miZe namitnout neplatnost smiouvy nebo jejiho dodatku
z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to | kdyzZ jiz bylo zapo&ato s pInénim.

(Zmény tdaji o smiuvnich stranach) Cisla G¢tl smiuvnich stran a kontakini a jiné Udaje, uvedené o smiuvni
stran& v-zahlavi této smiouvy nebo pfisludném vefejnem rejstiiku (napfiklad obchodnim nebo Zivnostensken),
mohou byt mé&nény i jednostrannym pisemnym prohlaSenim pfisludné smluvni strany (napf. majitele 0ctu),
uéinénym viéi druhé smiuvni strané. Pronajimatel miiZze rovnéZz zménit spravni firmu.

(Daldi oznamovaci povinnost)) Kazda ze smluvnich stran bez prodieni pisemné& oznami druhé ze stran
jakoukoliv, tfeba i jen dolasnou zménu Gdajl, kieré ijsou o ni uvedeny v zahlavi této smiouvy (a to vidy
pfedem, nevyluduje-li to povaha véci). Kazda ze smluvnich stran dale oznami druhé smluvni strané svou
chystanou, otekdvanou nebo hrozici platebni neschopnost, platebni nevdli, insolvenci, oddiuZeni, likvidaci,
Gpadek, konkurs, vyrovnani a exekuci (vykon rozhodnuti), jakoZ i nepfitomnost anebo nedostupnost
na adresach, uvedenych v zahlavi této smlouvy, pfipadné v obchodnim nebo Zivnostenském rejstiiku.

(Lhata pro plnéni oznamovacich povinnosti) Veskere oznamovaci povinnosti podle této smiouvy se pini pokud
mozZno pfedem a neni-li to moZné, pak bez prodleni, nejpozdéji véak do 30 dndi ode dne, kdy oznamovana
skutenost nastala; pokud se o oznamované skutecnosti dozvédéla smiuvni strana, ktera ji ma oznamit druhé
smiuvni strang, aZ pozdéji, pak bez prodleni poté, nejpozdéji vdak do 30 dnll ode dne, kdy se o ni dozvédéla.

(Zverejnéni obsahu smiouvy) Zadna ze smiuvnich stran nebude sdélovat tretim osobam obsah ujednani v této

smiouveé, ledaZe by i to ukladal zakon ¢t scud nebo Ze by se na tom smluvni strany pfedem pisemné vyslovné

dohodiy. S chledem na to, Ze pronajimatelem je obec (méstska &ast), smluvni strany

1) vysiovné souhlasi se zvefejnénim této smlouvy jako celku i jednotlivych ¢asti jejiho obsahu v pfisludnych
usnesenich organ( obce (méstské &asti), ktera je pronajimatelem, a

2) berou na v&domi, Ze této smiouvy se mohou tykat i dalsi, a to | budouci, opatfeni ohledné transparentnosti
hospodafeni a viibec Cinnosti obce (méstskeé &asti), ktera je pronajimatelem, af jiz ulozené zakonem, Ufady
¢i soudy, anebo ty, o nichz rozhodly pfistudné organy obce (méstské ¢asti), ktera je pronajimatelem.

Najemce v této souvislosti

1) vyslovné prohlasuje, Ze nic z obsahu této smiouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi,

2} vzal na védomi, Ze pronajimatel poskytuje tfetim osobam informace, zejména podle ustanoveni pfedpisi
o svobodném pfistupu k informacim, a

3) souhlasi se zafazenim textu této smlouvy do vefejné pfistupné databaze smluv, vedené pronajimatelem.

Najemce podpisem této smiouvy dava pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim svych udaji na dobu

neurditou a s uvefejnénim Gdajl, tykajicich se pinéni zavazkd plynoucich z této smlouvy, v piisiudné vefejné

pfistupné databazi, vedené pronajimatelem; souCasné podpisem {éto smlouvy vyslovné potvrzuje, Ze byl

pronajimatelem v t&to souvislosti informovan o svych pravech podle pfisludnych pravnich pfedpist.

{Vyklad pojmii} Kde se v této smlouvé miuvi

1) o této smiouvé, rozumi se tim fatc smlouva, a to — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — vetné
viech jejich pfiloh a vietné véech dodatkd;

2) o zékonu, rozumi se tim zakon i jiny obecné& zavazny pravni piedpis, platny a uginny v Ceské republice;

3} o pfedmeétu ngjmu, rozumi se tim vzdy — ledaZe z povahy vé&ci vyplyva néco jiného — i jeho pfisludenstvi
a vybaveni (v&etné zafizovacich pfedmét(l), pfedané pronajimatelem najemci;

4) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem naimu nebo domem, v némZ (u néhoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného;

5) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i Cipy, bezpe€nostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé uzivana,
ani jiz namisto kli¢l nebo spoleéné (&i alternativné) s klici;

8) o plnéni bez prodleni, rozumi se tim vZdy plnéni bez zbyteéného prodieni, nejpozdéji véak do 30 dnu ode
dne, kdy nastala skute€nost, spojena se vznikem povinnosti pinit.

Neni-li vtéto smiouvé, napf. v pfedavacim protokolu v jeji pfiloze C, vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu

najmu patfi (pokud se v pfedmétu nadjmu nachazeji) napfiklad vedkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni

mistnosti, omitky a dlaZzba, dvefe a okna, rozvody vody, elekifiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné

ohfivale, jakoZ i vestavéné skiiné, podhledy, vnitini schodisté, vypinale, zvonky apod. Kde se v domovnim

fadu miuvi o spravci domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipadé, Zze dim spravuje jiny spravce.

Jestiize v domé vzniklo spoleCenstvi viastnikl jednotek, v jehoZ sbirce listin pfistudného rejstfikového soudu

je ulozen domovni Tad, ktery je dalkové pfistupny a ktery chledné néceho obsahuje pfisnéjsi dpravu nez

domovni fad v ptiloze A této smlouvy, plati misto pfisludného ustanoveni pfilohy A pfislusna pfisnéjdi Gprava.

(Pravni reZim smiouvy} Zalezitosti, touto smilouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona,

zejména ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se mezi nimi neuplaini ustanoveni

§ 1951 a § 1971 ob&anského zakoniku.

(Neplatnost nebo nicotnost ustanoveni smiouvy) Kdyby bylo nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti
mimo nadani shiedano &i prohlaseno neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot¢ena z&vaznost jinych
ustanoveni této smiouvy. Smiuvni strany se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez prodleni potfebnou formou
souhlas s ujednanimi, které se ucelu takového neplatneho nebo nicotného ustanoveni co nejvice bliZi.
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59.

60.

61.

62.
63.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smiouvy se pfipojuji vSechny jeji pfilohy, jimiz jsou pfinejmensi
A — domovni fad, B — vypoétovy / evidenéni list a G — priikaz energetické naroénosti budov. Nejsou-li ke
smiouvé pfipojeny prilohy podle bodd 13 a 31 této smlouvy, znamena to, Ze smiuvni strany pfislusna ujednani
nesjednaly.

Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a uginnosti dnem jeji
registrace v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach u&innosti nékterych
smiluv, uvefejiovani téchto smiuv a registru smiuv.

Smiuvni strany vysiovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Shb,,
0 zviastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a registru smiuv zajisti
Méstska ¢ast Praha 7 do 30 dni od podpisu smlouvy a neprodiengd bude druhou smluvni stranu o
provedeném uvefejnéni v registru smiuv informovat.

Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim této smiouvy a konstatuji, ze ve smiouvé nejsou informace, kieré

nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv,
uverejitovani téchto smiuv a registru smiuv a zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Smiluvni strany souhlasi se zvefejnénim smiouvy na internetovych strankach Méstske &asti Praha 7

(Zavere¢na prohlaseni) Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou k uzavieni této smlouvy zcela opravnény (a fe
neni nikoho, kdo by tak moh! uginit na jejich misté nebo spole¢né s nimi a s obsahem této smlouvy a s jejim
uzavrenim neprojevil souhias), e si celou smiouvyu pred jejim podpisem podrobné precetly a Fadné uvazily jeji
obsah, jakoz i vyznam véech jednotlivych ustanoveni, ze s celou smlouvou zcela souhlasi a ze je vyrazem
jejich bezvyhradné projevené pravé, svobodné a vazné vlle, Ze ji uzaviraji po vzajemné dohodé o celém jejim
obsahu, a to i o kazdém jejiim ustanoveni, uréité, vazné a srozumiteln&, a to nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran. Kazda smiuvni strana je vazana svym projevem
ville jiz poéinaje okamzikem podpisu této smiouvy. Na dikaz bezvyhradného souhlasu smiuvnich stran
§ obsahem této smlouvy byla tato smiouva podepsana, a to na viech Ctyfech vyhotovenich, z nichz jedno
obdrZi najemce a tfi pronajimatel (jedno z nich je uréeno pro pronajimatelovu spravni firmu).

V Praze

o

Jakub Janousek




»movni Fad (pfiloha A najemni smlouvy, uzaviené Méstskou éasti Praha 7)

azdy, kdo uzivé byt & nebytovy prostor (dale téZ jen ,byt”, jimz se tedy v tomto domovnim fadu rozumi i nebytovy ¢&i jiny prostor), nebo jinou &ast

Jmu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek (déle téZ jen ,,pozemek”), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek fadné, Setrné a ohledupiné a v souladu s jeho urlenim, zejména stavebnim a funkénim. Je-li dim

vlovy, je uréen zejména K bydleni..

3. Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i ddm a pozemek) uZivat a udrZovat fadné a v souladu se stavem, velikosti,

stavebnim a funkénim uréenim a viemi dalsimi relevantnimi viasinostmi bytu, 3etrné a ohledupiné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje

nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a pozemku, a tak, aby se byt, ddm ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené
neopotifebovavaly. Dale je kazdy povinen v byté | jinde v domé a na pozemku

= zachovavat a udrZovat &istotu a pofadek,

s dodrzovat zakony, bezpeénosini, hygienickd, stavebni, pamatkovd, zdravotni, protipoZérni, evakuaéni a obdobng pravidla (vCetné norem,
a to i doporudujicich, a pokyn{i v navodech ke spotfebic¢lim, zafizenim apod.), domovni Fady, poZarni fad, dobré mravy a dobré sousedské vziahy,
mistni pravidla a zvyklosti, pravidla cbvykla pro chovani v obytném domé a rozumné pokyny (a to i ohledné odhiuénéni bytu) pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérl (véetné noniho kiidu a klidu o sobotach, nedélich a svatcich) a respektovat velikost, stafi,
vzhled a dal§i viastnosti a technické parametry bytu, domu a pozemku, napf. tioudtku, pevnost a zvukovou propustnost {i krocejovou prizvuénost)
podiah, stropl, zdi a jinych konstrukei v byté, v domé a na pozemku, konstrukéni a jiné propojeni pater a jinych ¢asti domu, statiku stavby apod.

e neztdzovat vykon prav jinych oscb, nerusit jiné osoby (zejména pfi jejich fadném bydleni v domé) a zdrzet se vseho, co by mohlo v mife
nepfiméfené mistnim pomériim zplsobit obtéZovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem,
hiukem, otfesy a jinymi podobnymi icinky {imisemi) a co by mohlo omezovat obvyklé uzivéani bytu, domu a pozemku, a

# pfedchézet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpecdnosti, majetku a klidu a pohody bydleni, jakoz i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktd a postihl),
poruch, poskozeni, vad, havarii, 3kod a jinym Ujem a imisi.

4. Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykal) vchodové dvefe do domu a vSechny daldi dvefe, brany, mfiZze apod. vdomé i jinde

na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou &ast domu ani pozemku — kromé& svého bytu, schranky a sklepni

koéje ~ dvefmi, branou, mfizi apod. ani zamkem bez pfedchoziho vysiovného pisemného souhiasu spravece domu.

5. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (Ci jejiZz opravnéni ke vstupu) nezna anebo si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

6. Hiuéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku ize provadét jen v nezbyiné nuiném rozsahy, a to vZdy, pokud je to mozné, v pracovnich dnech

v bé&Zné pracovni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vZdy pfinejmensim od 22:00 hodin kaZdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé

noéniho klidu nesmi nikdo vyluzovat jakykoliv hiuk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, prackami, mytkami apod., ani takovy hluk strpét.

Rozhlasové piijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dob& noéniho klidu zapnuté, pfiméfené ztlumeny.

7. Kazdy se musi vyvarovat vSeho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni apod. (zejmena musi kazdy v byté

dostateCn& vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k podkozeni i k nepfipustnému znedidténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odiok

splasks. Pfi vé$eni pradia musi kaZdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradio nikoho neobt&Zovalo, napfiklad stinénim.

8. V byt ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpeéné véci, zejména chemikélie, vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou

&ast domu ani pozemku neize vyuZivat jako skladisté nebo odkiadisté.

9. Kazdy je povinen zajistit v8echnu potfebnou spravu, Gdrzbu a opravy (zejména predepsané nebo potfebné revize, pfezkoudeni a kontroly} svych

technickych zafizeni, rozvodd apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak, aby nemchl byt ohroZen nééi Zivot, zdravi, bezpeénost & majetek.

10. Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nélezejici k bytu, v pfizemi domu oznadenou svym jménem nebo nazvem pro dorucovani postovnich

zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni zvonku.

11. Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kogarkd, kol apod., umistuji se tam pfednostné kocarky pro déti, které toho

Casu bydii v domé, plicemz pfednost maji koCarky mladsich déti.

12. Pro odkiadani odpadk( a nedistot musi kazdy pouZivat, pokud jde o b&Zny komunalni odpad obéani v obvyklém rozsahu, nadoby (popelnice,

kontejnery apod.), uréené pro obyvatele domu; kazdy je povinen tidit odpad a tfidény odpad ob&ant umistovat do nadob k tomu uréenych. Odvoz

jiného odpadu, jakoZ i nepotfebnych a dalSich véci, si zajiStuje kaZdy na své naklady.

13. Z domu {zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Z2adné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani do svétiiki a Sachet apod.

Rostliny, kvétinade apod. musi byt vidy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a nesméji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

14. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechavat bez dozoru zapnuté plynove,

elektrické a jiné spotfebiCe a piistroje. Ve spolenych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku.

Klepat koberce, ¢istit boty apod. ize ve spoleénych Eastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu ureném.

15. Domem a pfes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata voIné pobihat. V domé ani na pozemku

se nesméii bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu chovat (ani se tam nesméji vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

1) jina nez v tuzemskych velkoméstskych domech bézna, 2) Gtodna &i jinak nebezpeénd, odporna nebo jakkoliv obtéZujici {napf. zapachem, hiukem

&i nedistotou) anebo takova, ktera jsou za nebezpednd, odpornd nebo jakkoliv obtéZujici obecné povazovana, 3) ve vétdim neZ b&zném mnoZsivi;

0 péstovani rostiin to vie plati obdobné.

16. Vchody (vestibuly), chodby, schodiété a viechny dalsi spoleéné Casti domu a nezastavéné &asti pozemku se udrzuji voiné; bez pfedchoziho

vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat Z2adné pfedméty (a to ani skiiné, botniky, pfepazky, podhiedy, regély

apod.) ani jejich umisténi trpét jinym.

17. Nikdo nesmi, a to ani na svij naklad, bez pfedchoziho vyslovnéhe pisemného souhlasu sprévce domu provadét zadnou stavebni &i jinou

podstatnou zménu bytu ani jiné <asti domu a pozemku, zejména ménil-li by se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-i

by to jakkoliv ohrozovat ¢&i jinak ovlivnit vykon prav uzivatelld jinych &asti domu a pozemku, pfedevsim fadne bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybouravat zdi a stavét pfepazky a stavebné zasahovat do domu a jinych &asti
pozemku (v&einé rozvodl vody, plynu, elekifiny, kanalizace apod.).

18. V domé {véetné oken bytl a véetné vnéjsi strany vstupnich dveff do bytu) ani v/na jinych €astech pozemku nesmi nikdo bez pfedchoziho

vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy, reklamy a dalsi informacni ani jina zafizeni.

18. V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpedénych (pfip. obecné ohroZujicich) situaci v byté i jinde v domé resp. na pozemku (napf. pit vyskytu

infek&nich chorob, pfi vyskytu $t&nic, Svabl a obdobného hmyzu apod.) je o tom kaZdy povinen neprodieng informovat spravce domu a podie povahy

véci i policii a pfisluné Grady, jakozZ i viastniky a uZivatele ¢asti bytl a jinych &asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodiené na svij nakiad odstranit poskozeni, vady, znec€idiéni apod., jakoZ i nepovolené zmény, které v byté &i jinde v domé

resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uzivatelé &i ndvétévnici jeho bytu anebo osoby &i zvifata, kterym umoZnil vstup do domu &i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit pfistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestliZe je to potfebné, zejména k Gdrzbé,

opravé, Upravé, pfestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetné& umisténi, udrzby a kontroly a odectu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii

apod.) a ke kontrole stavu a fadného uZivani v8ech ¢asti domu a pozemiku.

22. Je-li nezbyiné nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soudinnost jeho uZivatele, miiZe jej v nezbytné nutném rozsahu zpfistupnit

spravce domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych &asti domu a pozemku, mlZe takové pinénf

zajistit spréavce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porudil nebo neplnil; to plati i o udrzbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poSkozeni,

vad, znedisténi apod., nepovolenych stavebnich &i jinych Gprav, neopravnéné uskladnénych &i odiozenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku. )

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych &asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podile povahy véci pfiméfené i uzivani

jejich prisludenstvi.




%

v
el

Sy
PR
s

i

s

H
H

i

:
i
:
j
i
i
H
H
i

P
i
H
H

i
H
H

|
i
}

H

i

i

§

i
i
{
i
i
i




s 7
L] S S i t H N
;‘;‘ vty v g » i
N oy e ”
ol o
<4 A
4
e — :
: o s i
» \f M i _—
o [ g ! Vi
5 ; i
i i
= ; o
[ e :
Er N ey
e ol R i G S ) : @
Bt : o b Im o S R S o | 1
i H
.
.
e
i )
4 )
1 } : :
LB o T
H o R T TS
: ! e foon S WA Foe AN
el :
b
 and 2
H | fo 4
H £
! i ! - ;
ey [ Tl ot !
. i fod FS e
hall B M T e N
[l BN
toard 4
pad
: o
B i Py
f i kil
: Yoo o
TwooAn o s
i ey e ON N L e
H o » B s i -
{ 5 I e
§ " ! H H
i s H f
ot H / { 1
ok :
oy
fo]
it
W
iy ; |
it H i
% ¥ i
s, i i
s i i
oot i /
i H H o,
s H
P [
o ;
= ; &
s : &
: e ; i,
£ o :
H P ] | L
| i i
=%
H Y
o e : T~
b et H H ]
el P ; :
i Fi s
i o
ot
e
b
h
ot ;
y, A £
ol
-
Tk §ow
R
LB R
vt T
RVCTNE P ¢
P L i
2







@

erze 10.04.2018

2. Finanlni a jiné zaji¥téni

Zajemee je / neni pojiStén; pokud ano, u pojistovIy: .......ocovovoveeorese L ; kopie dokladu o pojiténi je piloZena.
Zajemoe-mé-/ nemd dluhy; pokud ano, uvadi jejich v¥si a dfivod vzniku: ..o
Zajemce je7 menf v insolvenci; pokud ano, uvadi iplnou sp.zn. insolven&ntho Hzent: ...
Proti zdjemcije-/ neni vedena exekuce; pokud ano, uvadi viechny exekutory a viechna &isla jednaci exekuci:

...............................................................................................................................................................................................

3. Desavadni Cinnost (fe-li relevantni)

UZ pies 5 let provozujeme obchod Snowpanic v Praze 7 na Letné v ulici Um&lecks. Specializujeme se na sportovni
vybaveni pro freeskiing a longboarding. Pravidelng potdddme kurzy longboardingu pro zadatetniky i pokrotilé ve
Stromovce a sponzorsky podporujeme mladé Seské jezdce a lokalni akee, pofadandé napiiklad mistni ZS Korunovadai
(charitativni bazar na podporu déti s vyukovym handicapem, dvorkova slavnost).

4. Zpracovany projekt — podnikatelsky zamér (Ize pFidat jako nepovinnou pFilohu — stane se pFilohou ndjemni smlouvy)

Obchod Snowpanic je specializovand prodejna se sportovnim vybavenim zamdfens na longboarding a freeskiing
(freeridové a freestylové lyZovani). V obou odvétvich jsme byli jedni z prvnich na ¢eském trhu a udrfujeme si sortiment
uzkoprofilového zboZi, na které jsme experty, a které k nam 14k zakazniky z celé republiky i okolnich zemi (Slovensko,
Polsko). Za dobu Sestileté existence jsme si vybudovali povést seriézniho obchodu nabizejiciho kvalitni zboZi, kde jsou
prodavai vZdy stoprocetné piipraveni poradit s vybérem, protoZe json sami aktivnimi sportovci a odborniky na proddvané
zboZi (viz napf. hodnoceni obchodu na platformé Heureka, kde se na$ obchod py$ni hodnocenim 4,9 a doporudenim 100%
zékaznik® hodnoticich pfedevsim odbornost, sortiment a vielou komunikaci- hitos://obchody henreka cz/snowpanic-
c/recenze/overene). Obchod provozujeme na dvou platforméch (kamenng prodejna a e-shop), pfiem? zisky z obou
platforem se déli ptiblizn€ 50:50 s narlstajicim podilem ziskd z kamenné prodejny. Za dobu své existence se obchod
vyznamng rozrostl, proto hleddme prostor pro novou prodejnu. Checeme mit moZnost vystavit vice zboZi, které je v
soucasné dob€ pouze na e-shopu a cheeme také rozii¥it nabizeny sortiment. Samoziejmé pii udrZeni vysoké kvality
nabizencho zboi - ta je pro nas zisadnd.

Kamennou prodejnu na Praze 7 provozujeme jiZ 5 let a Letnou jsme si nevybrali ndhodou. Ditvody jsou dva: za prvé zde itz
12 let sami Zijeme, za drubé je zde Stromovka, kterd nabizi mo¥nost pofédat kurzy longboradingu. Ty v soudasné dobé
pofadame dvakrét tydné a jsou koncipovény jako nizkoprahové - jsou zcela zdarma a pfipojit se mitFe keokoliv, mo¥né jei
zapiijéeni longboardu z nadf nabidky. Tuto komunitni &innost bychom rédi jeSté rozsifili, coZ ndm bohuel nade soutasné
plisobisté neumoziiuje. Chi&li bychom pofadat workshopy pfimo v prostorach obchodu a zamé&¥it se také chceme na
prosazeni longboardingu jako sportovni aktivity ve Skoléch (v tuto chvili domlouvame se 73 Korunovaéni, se kterou
dlouhodbé spolupracujeme). V pldnu mame i pofadani souvisejicich filmovych projekei (freeski a longboardové filmy).

Vefime, Ze novy a v&ti prostor ndm umozni jak finanéni rist s v&t orientaci na zisky z kamenné prodejny, tak i moZnost
rozifeni doplitkové ¢innosti majici komunitnf rozmér i pro oblany Prahy 7. Sthovéni do véttho prostoru je oviem pro
nas nutnosti, pfiemZ bychom rédi ziistali p¥imo na Praze 7, kde mamé jiZ vybudované mnohé socidlni vazby, kam jsou

zékaznici zvyklf chodit, a kde podobny obchod chybi. Cheeme si zachovat podobu komunitai specidiky, m

rozvoj téchto sportd a dlouhodobé sponzorujeme takové jezdce jako napt. Cesky olympionik ve freeskingu
nebo juniorsky mistr Evropy v longboardingu Oba tyto sporty je totiz v Cesku extrémng naro?
profesiondlng - proto je sponozorska pomoc zdsadni. I pies setkéni s takovymi osobnostmi v rAmci otevienych workshopi a
kurzii chceme k témto sportiim piitdhnout mladé lidi a inspirovat je k pohybu i pobyta v piirods.

V pfedmétu najmu bude pracovat celkem 2 osob(a/y).

5. Zpiisob vyuZiti NBP (bude vypinéno do smioyvy) prodejna

Zijemce dosud +aebyt/ byl od roku ..2013 ... doroku .. 2018...... ... / ndjemcem obdobné nemovitosti.
UZivani téchto prostor i & F e e e / potrvd i naddle.

6. Nabidnuté ndjemné

Zajemce nabizi za uZivani pfedmétu z4jmu m&siéni ndjemné ... 23.101 K& (tj. 3.418 K&/ m® /rok)

(vy8i ndjemného uvddéjte vidy zaokrouhlenou na celé koruny, Jjak za mésiéni ndjemné, tak za m2/rok)

a prohladuje, Ze je mu znamo:

a) Ze krome této Castky se plati téZ platby na sluzby, piipadné rovnez ndjemne za vybaveni pfedmétu zdjmu

b) Ze vlastnik ndjemné kaZdorodng inflaéné valorizuj
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