MESTO LOVOSICE

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s ustanovenim 663
a nasl.zakona&.40/1964 Sb., ob&ansky zékonik &.116/1990 Sb.,
o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

Pronajimatel Mésto Lovosice

se sidlem Skolni 407/2, Lovosice

zastoupeny Bc. Lenkou Lizlovou, starostkou mésta
IC 00 263 991

bankovni spojeni Komeréni banka, a.s. pobocka Lovosice

Cislo G¢tu 19-724471/0100
/dale jako pronajimatel/

Najemce Gymnazium Lovosice

se sidlem Sady pionyrd 600/6, Lovosice 410 02
zastoupeny Mgr. Markem BuSkem, feditelem Skoly

IC 46 773 720

bankovni spojeni Ceska obchodnf banka, a.s., pobocka Litomé&fice

¢islo uctu
/dale jako najemce/

I
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, Ze na zékladé zékona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku
ppé. 111 (zastavéna plocha) a domu v ulici Sady pionyr €p. 600/6 v Lovosicich, zapsanych
na LV 1 pro katastraln{ izemf{ a obec Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho Gradu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovi§té Litom&fice a je oprdvnén dat tyto prostory do ngjmu.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pienechat pfedmét nijmu do uzivéni ngjemci za
podminek v této smlouvé uvedenych.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze udaje spravné a provéfene, a
7e na predmétu najmu nevéznou ?adna prva ani jina omezeni, které by branily platnému
uzavieni této smlouvy.


Zaveska
Obdélník


IL.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani tyto nebytove prostory, které se nachazeji v pfizemi,
. a I1. patie, ve sklepé a na pidé domu &.p. 600/6 v ulici Sady pionyrd v Lovosicich:

Suterén
Nebytovy prostor | vyméra m2 | % vyuZiti | uZivand vyméra m2 ké/m2 K¢ celkem
schodisté a chodby 40,80 100,00 40,80 96,00 3 916,80
schodisté a chodby 50,60 100,00 50,60 96,00 4 857,60
schodisté a chodby 38,30 100,00 38,30 56,00 3676,80
schodisté a chodby 37,90 100,00 37,90 96,00 3638,40
Satny 84,60 100,00 84,60 130,00 10 998,00
sklad 22,02 100,00 22,02 165,00 3633,30
dilna 70,50 100,00 70,501 165,00 11 632,50
sklad 21,50 100,00 21,501 165,00 3 547,50
sklad 26,50 100,00 26,50 165,00 4 372,50
sklad 31,30 100,00 31,30{ 165,00 5 164,50
sklep 26,30 100,00 26,30 96,00 2 524,80
sklep 19,80 100,00 19,80 96,00 1900,80
sklep 24,12 100,00 24,12 96,00 2 315,52
dilna 60,30 100,00 60,30] 165,00 9 949,50
dilna 60,30 100,00 60,30 165,00 9 949,50
sklad 29,35 100,00 29,35 165,00 4 842,75
sklep 84,20 100,00 84,20 96,00 8 083,20
sklep 24,00 100,00 24,00 96,00 2 304,00
sklep 9,50 100,00 9,50 96,00 912,00
sklep 21,70 100,00 21,70 96,00 2 083,20
Celkem NP suterén 783,59 783,59 100 303,17




Pfizemi

Nebytovy prostor | vyméra m2 | % vyuZiti | uZivand vyméram2 | ké/m2 K¢ celkem
vstup 11,20 100,00 11,20 96,00 1 075,20
télocvicna 178,50 100,00 178,50, 130,00 23 205,00
nafadovna 25,50 100,00 25,50, 130,00 3 315,00
schodisté 50,30 100,00 50,30 96,00 4 828,80
chodba 37,15 100,00 37,15 96,00 3 566,40
WC 32,18 100,00 32,18 96,00 3089,28
chodba 28,60 100,00 28,60 96,00 2 745,60
chodba s WC 13,72 100,00 13,72 96,00 1317,12
Satny 32,50 100,00 32,50 130,00 4 225,00
chodba 23,07 100,00 23,07 96,00 2 214,72
wcC 6,17 100,00 6,17 96,00 592,32
3atna 13,21 100,00 13,21| 130,00 1717,30
chodba 47,01 100,00 47,01 96,00 4512,96
ucebna 50,40 100,00 50,40 190,00 9 576,00
ucebna 23,80 100,00 23,80 190,00 4 522,00
utebna 63,24 100,00 63,24 190,00 12 015,60
kabinet 17,48 100,00 17,48| 130,00 2272,40
ucebna 63,24 100,00 63,24 190,00 12 015,60
utebna 63,24 100,00 63,24 190,00 12 015,60
ucebna 23,37 100,00 23,37| 190,00 4 440,30
ucebna 26,19 100,00 26,19 190,00 4 976,10
ucebna 16,02 100,00 16,02 190,00 3043,80
ucebna 20,00 100,00 20,00f 190,00 3 800,00
sklad 22,30 100,00 22,30 165,00 3679,50
Celkem NP pfizemi 888,39 888,39 128 761,60




l. patro

Nebytovy prostor | vyméram2 | % vyuiiti | uZivana vyméra m2 ké/m2 K& celkem
ucebna 84,60 100,00 84,60/ 190,00 16 074,00
WwC 32,61 100,00 32,61 96,00 3 130,56
chodba 35,58 100,00 35,58 96,00 3 415,68
kabinet 24,83 100,00 24,83| 130,00 3227,90
sborovna, kancelaf 63,95 100,00 63,95 190,00 12 150,50
feditelna 24,76 100,00 24,76 190,00 4 704,40
schodisté, chodba 52,97 100,00 52,97 96,00 5085,12
ucebna 63,95 100,00 63,95| 190,00 12 150,50
ucebna 63,95 100,00 63,95| 190,00 12 150,50
uéebna 63,95/ 100,00 63,95| 190,00 12 150,50
ucebna 63,95 100,00 63,95/ 190,00 12 150,50
chodba 82,50 100,00 82,50 96,00 7 920,00
kabinet 11,48 100,00 11,48| 130,00 1492,40
kabinet 16,02 100,00 16,02| 130,00 2 082,60
WC 31,85 100,00 31,85 96,00 3 057,60
terasa 41,41 100,00 41,41 45,00 1 863,45
Celkem NP . patro 758,36 758,36 112 806,21

Il. patro

Nebytovy prostor | vyméra m2 | % vyuZiti | uZivana vyméra m2 ké/m2 K¢ celkem
schodi$té na pidu +
chodba 37,00 100,00 37,00 96,00 3 552,00
wWC 32,60 100,00 32,60 96,00 3129,60
kabinet 24,83 100,00 24,83 130,00 3227,90
ucebna 63,95 100,00 63,95/ 190,00 12 150,50
kabinet 24,76 100,00 24,76 130,00 3218,80
utebna 63,95 100,00 63,95 190,00 12 150,50
ucebna 63,95 100,00 63,95 190,00 12 150,50
ucebna 63,95 100,00 63,95 190,00 12 150,50
ucebna 63,95 100,00 63,95/ 190,00 12 150,50
chodba 16,80 100,00 16,80 96,00 1612,80
chodba 82,50 100,00 82,50 96,00 7 920,00
kabinet 16,02 100,00 16,02| 130,00 2 082,60
kabinet 26,22 100,00 26,22 130,00 3408,60
WC 15,44 100,00 15,44 96,00 1482,24
Celkem NP Il.patro 595,92 595,92 90 387,04

Pada

Nebytovy prostor | vyméram2| % vyuZiti | uZivand vyméra m2 ké/m?2 KE celkem
plda 671,24 100,00 671,24 10,00 6712,40
Celkem NP puda 671,24 671,24 6712,40




Bytova jednotka v objektu

Prostor vyméram2 | % vyuZiti | uZivana vyméram2 | ké/m2 KE celkem
kuchyn 19,90 100,00 19,90 6,00 119,40
obyvaci pokoj 27,86 100,00 27,86 6,00 167,16
loznice 24,18 100,00 24,18 6,00 145,08
koupelna, WC 6,50 100,00 3,25 6,00 19,50
Celkem b.j. 78,44 75,19 451,14

Pozemky

Pozemek vyméram2 | % vyuziti | ufivand vyméram2 | ké&/m2 K¢ celkem
parcelni islo 111 1404,00 100,00 1404,00 1,00 1404,00
parcelni &islo 112 1435,00 100,00 1435,00 1,00 1435,00
Celkem b.j. 2 839,00 2 839,00 2 839,00

Celkem za objekt

Cast objektu vyméram2 | % vyuditi | uZivand vyméram2 | k&/m2 K¢ celkem
Suterén 783,59 100,00 783,59 0,00 100 303,17
Prizem| 888,39 100,00 888,39 0,00 128 761,60
|. patro 758,36 100,00 758,36 0,00 112 806,21
|I. patro 595,92 100,00 595,92 0,00 90 387,04
plda 671,24 100,00 671,24 0,00 6712,40
bytova jednotka 78,44 100,00 78,44 0,00 451,10
pozemky 2 839,00 100,00 2 839,00 0,00 2 839,00
Celkem za objekt 6 614,94 6 614,94 442 260,52

Nebytové prostory jsou pronajimané nezafizeng.

- IIL
Ucel najmu

1. Nebytové prostory se pronajimaji za tcelem jejich vyuzivani jako $kola. Bytova jednotka
bude uZivana vyluéné jako byt pro kolnika nebo jiného zaméstnance gymnazia, ve druhém
ptipadé nelze na méstu dodate¢né narokovat byt pro Skolnika.

2. Najemce prohladuje, Ze ptedmét ngjmu a jeho technicky stav je mu dobfe zndm, a Ze je
vhodny pro sjednany ucel.

3. Néjemce prohladuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany Gcel najmu.



1.

IV.
Najemné a platebni podminky

Néjemni smlouva se sjedndvé na dobu neurcitou.

Néjemné pro rok 2012 &ini 795.468,- K¢&. Toto ndjemné je schvaleno RM &. 161/2012 ze dne
21.03.2012.

Vy$e nijemného se sjednava dohodou podle sazebniku najemného ve vysi 198.867,- K¢
(slovy: StodevadesatosmtisicosmsetSedesatsedmkorun) étvrtletné.
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10.

Z divodi hodnych zvlaStniho zietele napf. za ulelem zajiSténi sluZzeb potfebnych pro
ob¢any mésta, Rada mésta Lovosice je opravnéna nijemné z nebytovych prostor sniZit.

Najemné se plati ¢tvrtletné:

a) do sedmi dn@ po podpisu ndgjemni smlouvy na obdobi do konce b&Ziciho Ztvrtleti
b) vzdy k patému dni druhého mésice pfislusného ¢tvrtleti, tj. do 05.02., 05.05., 05.08. a
05.11.

Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, tj. odbér tepla,
elektfiny, vody, plynu, odvoz odpadu, eventuélni dal8i sluzby si hradi najemce sam.

Divodem pro zénik n4jmu je prodleni s placenim ndjmu nebo Ghrady za poskytnuté sluzby
déle nez 30 dnd.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovéd€t smlouvu pisemné pii poruseni
kterychkoliv dal$ich ze smluvnich podminek, bez udani davodda.

Vypovédni lhiita ginf Sest mésicd, s tim, Ze vypoveéd bude podana vzdy do 31.12. piislusného
roku, nedohodnou-li se ob& smluvni strany na krat8i dob¢.

Najemce se zavazuje, Ze v ptipadé prodleni s (hradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné &astky za kazdy i zapoaty den prodleni.

Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni suhradou za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné Castky za
kaZdy i zapocaty den prodleni.

Néajemce se zavazuje , Ze v pipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor po
skondeni &i zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 1.000,- K&. za kazdy
i zapodaty den prodleni a pfipad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dal$imu fizeni.



¥
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k celu dohodnutém
v najemni smlouvé.

Néjemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podndjmu tfeti
osobg&. Vyjimkou je byt pro 8kolnika, kde podnajem musi byt sjednan na dobu urcitou 1 roku
nebo po dobu vykonavani funkce Skolnika.

Dale RM usnesenim & 364/2002 souhlasi s pronajmem télocviny v budové gymnazia Sady
pionyrd 600/6 pro ulely vyuky Zzékil Stfedni odborné Skoly technické a zahradnické
v Lovosicich, ZS v Lovosicich a ostatnich sportovnich klubii za podminky, Ze ziskané
prostfedky za ndjem pouZije gymnézium na opravy a udrzbu a k Ghradé naklad® spojenych
s provozem télocvicny.

Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor
alespoii jednou za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v piipadé ukondeni ngjmu ndjemce povinen vratit nebytove
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Predani a prevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonceni najmu bude provedeno za
G&asti obou smluvnich stran. O predéani a ptevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobn& zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy viech
métidel a poptipadé také dalsi, pro smluvni strany vyznamné skute¢nosti. Dal§i podminky
njmu (napt. udrzba a uklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.) budou v najemni
smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a prisludnymi pravni piedpisy.

Uzaviené najemni smlouvé, jakoZ i o jejich pfipadnych zm&nach OMS prokazatelné a bez
zbyteéného odkladu vyrozumi ndjemce OMS.
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VI
Stavebni a jiné upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaCeni néjemce, reklamy nebo
informaéniho zafizeni (déle jen stavebni Gpravy) na pfedmétu ndjmu, mliZe najemce provadét
vyhradn& na zakladé ptedchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouve.

Néjemce nese veskeré ndklady na drobné stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
nebytového prostoru souvisejici se samotnym pfedmétem Cinnosti ndjemce. Tyto naklady
nelze kompenzovat napt. ve vy§i ndgjemného ¢i jinym zplisobem. Nutné naklady vy3§iho rozsahu
na stavebni price, Gpravy, opravy, rekonstrukce &i modernizace vSak nese na sebe pronajimatel.

. Pronajimatel umozni najemci, aby takto vynaloZené naklady pouZil ve svém GCetnictvi.

Soudasti dohody musi byt ujednani o zplisobu vypotadani vynalozenych nakladi. Bez tohoto
ujednani je dohoda neplatna.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav n&jemce po celou

dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce umozni pronajimateli, popf. jinym oprdvné€nym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveny piistup do nebytového prostoru za Ugelem kontroly uZivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucdsti a
piisluSenstvi, GdrZby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou souginnost.

V piipadé havarie umozn{ najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.
Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostordch chovat tak, aby provozni
¢innosti najemce nebyla rusena v nejmensi moZné mife.

Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojisté€ny jako stavbu. Pojisténi vnitiniho
zatizeni a uskladnéni materialu, zboZi se zavazuje provést nijemce.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci umistit jeho firemni oznaleni pfiméfenym
zplisobem na budové, uvnitf i v né€ nebytovych prostor véetné spolecnych prostor a rovnéz
umozni umistovat v nebytovych prostorach reklamni pfedméty, panely apod. Naklady spojené
s umisténim firemniho oznadeni na budové ponese v celé vysi ndjemce. Veskerd Gfedni
povoleni potiebnd pro umisténi firemniho oznaleni na budové si zajisti najemce sdm na sveé
vlastni néklady. Po ukondeni ndjmu zajisti ndjemce na své naklady odstranéni firemntho
oznaceni z budovy.



Najemce

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét njmu jako fadny hospodat. Naklady spojené s obvyklym

udrZovanim pronajatych prostor hradi najemce.

. Najemce odpovidé za Skodu na pfedmétu néjmu, kterou zplsobil on nebo tieti osoba, které

umoznil pkistup do nebytovych prostor.

. Najemce se zavazuje ve prospéch pronajimatelé provadét wklid chodnikl pfilehlych

k pronajimanym nemovitostem, jedn4 se o uklid chodniku uvnitt areéalu.

. V terminech stanovenych CSN néjemce zajisti a uhradi revize el. a plynovych zafizeni a

predlozi pronajimateli vysledné zpravy.

Najemce se zavazuje provadét nezbytnd ochranna a zabezpetovaci opatfeni k zajiSténi
bezpetnosti predmétu najmu véetné dodrZovani predpisii vztahujicich se k bezpecnosti a
ochran& zdravi pfi préci, ptedpisi protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i predpisii o
ochrané majetku a zdravi osob.

. N4jemce je povinen plnit povinnosti na useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zakona

&.133/1985 Sb., o poZzarni ochrané v platném znéni.

. Najemce zodpovida v plném rozsahu za bezpecnost osob, které se opravnéné zdrzuji

v pronajatych NP.

Néjemce je opravndn zabezpelit pronajaté prostory bezpe€nostnim zafizenim a zémky dle
svoji potieby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné ginnosti. Pfi realizaci t&chto Uprav
se postupuje podle &lanku IX. této smlouvy.

9. Najemce se zavazuje po skoneni provozni doby fadné zamykat pronajaté nebytové
prostory. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na
pronajatych nebytovych prostorach a umoZnit jejich provedeni.

10. Najemce piebira nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy a
nezada, aby pronajimatel proved! jakékoliv upravy téchto prostor.

VIIL
Styk smluvnich stran

Adresa pro dorudovani veSkerych pisemnosti je:

Na strané najemce:
Gymnézium Lovosice
Mgr. Marek Bugek, feditel Skoly

re.
kontaktn{ osoba pro jednani v béznych provoznich otaz ach: Sofia Nykodymova

Na strané pronajimatele:

Meésto Lovosice

Bc. Lenka Lizlova, starostka mésta

Skolyi 0 Lovosice

tel:

kontaktni osoba pro jednani v b&znych provoznich otazkach: Miluse Burgrova


Zaveska
Obdélník

Zaveska
Obdélník


. Smluvni strany se zavazuji pisemn& se navzdjem informovat o jakékoliv zméne 0daja,

zejména zméné adresy nebo telefonnich a faxovych &isel.

IX.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana majetku nijemce umisténého v pfedmétu ndjmu pfed ztratou, poskozenim nebo

znigenim a jeho pojisténi je vyluénou véci najemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku najemce umisténého v nebytovych
prostorach, ani za jiné Skody, které by najemci, jeho zaméstnancim nebo klientim a osobam,
které se sjeho védomim zdrzuji v nebytovych prostordch vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, s vyjimkou ptipadd prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

. Néajemce odpovidd pronajimateli za $kodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu, tak

v pronajatych nebytovych prostorach.

X.
Prohlaseni

. Zhotovitel prohlasuje, Ze je sezndmen se skuteCnosti, Ze Mésto Lovosice jako organ tzemni

samospravy je povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich predpisi.

Tato nové najemni smlouva nahrazuje smlouvu ze dne 23.08.1994.

Tato smlouva byla schvalena radou mé&sta usnesenim &islo 172/2011 dne 23.03.2011.
Dodatek &. 1 k této smérnici &. 375/2011 ze dne 18.07.2011.

Usneseni RM &. 161/2012 ze dne 21.03.2012 - RM schvaluje udéleni vyjimky Gymnaziu

Lovosice, Sady pionyrti 600/6 dle smérnice Rady mésta Lovosice ¢.1/2011 o pravidlech pro
pron4jmy nebytovych prostor a pozemki — €l. [V. odst. 5.

P

XI.
Zavérecna ustanovent

Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu.

Pravni vztahy smluvnich stran se Fidi ptislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména zak. & 116/1990 Sb., o n&jmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjich
predpisti a ob&anskym zakonikem.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ néjemce obdrZzi

1 vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély, uzavieni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na
diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

-

V Lovosicich, dne: *6% /— 2012

pronajimatel
Be. Lenka Lizlova
starostka mésta
Lovosice

najemce
Mgr. Marek BuSek
feditel skoly
Gymnazium Lovosice



Zaveska
Obdélník

Zaveska
Obdélník




