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NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢. NAP/35/05/003739/2018
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii,
(dale jen jako ..ndajemni smlouva™ nebo ,.smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem

reditelem odboru hospodareni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ..pronajimatel”) na strané jedné

TownHotel Astra s.r.o.

se sidlem Mukarovska 1740/22, 100 00 Praha 10

zastoupena Ing. Michal Malak, jednatel

ICO: 03541355

DIC: CZ03541355, platce DPH

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. 233347

(dale jen jako ,.najemce™) na strané druhé

(oba dale jen jako ,.smluvni strany™)

takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 3432/28 — ostatni plocha, zelen,
v kat. izemi Strasnice, obec Praha, tak, jak je zapsano na LV ¢. 655 vedeném u Katastralniho Giadu
pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha. Vlastnické pravo ktomuto pozemku nabyl
pronajimatel na zakladé zakona &.172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci.



2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast pozemku parc. ¢. 3432/28 — ostatni plocha, zelefi,
o vyméfe 133 m?, v kat. izemi Strasnice, obec Praha, tak, jak je vyznaCeno na pfiloZené kopii
katastralni mapy, kterd je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen jako ,,pFedmét
najmu).

3. Spravcem piedmétu najmu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi
pronajimatelem a spole¢nosti URBIA s.r.o0., tato spole¢nost (dale jen jako ,.spravce™).

o IL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2 této smlouvy za Gcelem
celoroéniho umisténi 2 ks velkoobjemovych kontejnerti na odpad a uzivani manipulaéni plochy pro
zasobovani (59 m?) a v obdobi od 1. 5. do 30. 9. (153 dni) kalendainiho roku vytvofeni klidové zony
pro pfichod a odchod navstévniki hotelu, pfistresku a apravu zelené plochy (74 m?).

I1I.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

IV.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu uvedeny v ¢l 1. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté najemné, které ¢ini v daném piipadé 20.795,- K¢ (slovy: dvacet tisic sedm
set devadesat pét korun eskych) roéné, tj. 231,- K&/m*/rok - 13.629 K¢&/rok za 59 m* a 7.166
Ké&/rok za 74 m?. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje zaplatit rotni najemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené
v odst. | tohoto ¢lanku, vzdy nejpozdéji k 30. 6. prislusného kalendaintho roku, za néjz se najemné
plati, a to bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska
2690/17, 160 41 Praha 6, €. 4. 149024-0005157998/6000, VS 0500851288, KS 0558. Tento den je
soucasné dnem uskutecnéni plnéni.

3. Za faktické uZivani pfedmétu nadjmu za obdobi ode dne 16. 11. 2017 do 31. 12. 2017 (tedy 46 dni)
zaplati najemce pronajimateli pomérnou nahradu ve vysi 1.717,- K¢ (slovy: tisic sto sedmnéct
korun ¢eskych) jako vydani bezdivodného obohaceni ve smyslu § 2991 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen jako ,,obfansky zakonik™), ke dni
31. 10. 2018 na tucet pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku. Tento den je soucasné dnem
uskute¢néni plnéni za dané obdobi. Za faktické uzivani pfedmétu najmu za obdobi ode dne 1. 1.
2018 do 2. 9. 2018 (tedy 245 dni) zaplati najemce pronajimateli pomérnou nahradu ve vysi
15.003,- K& (slovy: patnact tisic téi korun &eskych) (tj. 1. 1. 2018 - 30. 4. 2018 - 59 m? - 4.481,- K¢&
al.5 2018 -2.9.2018 - 59 m*> + 74 m? - 10.522,- K¢&) jako vydani bezdivodného obohaceni
ve smyslu § 2991 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik™), ke dmi 31. 10. 2018 na tcet pronajimatele uvedeny v odst. 2
tohoto élanku. Tento den je soucasné dnem uskutecnéni plnéni za dané obdobi.




. Alikvotni &ist najemného za obdobi od 3. 9. 2018 do 31. 12. 2018 (tedy 120 dni) za pozemek o
vymére 59 m’ ¢ini 4.481.- K¢ a alikvotni &ast najjemného za obdobi od 2. 9. 2018 do 30. 9. 2018
(tedy 28 dni) za pozemek o vyméfe 74 m’ &ini 1.311,- K&. Celkovou &istku ve vysi 5.792,- K&
(slovy: pét tisic sedm set devadesit dvé korun Ceskych) zaplati ndjemce na Glet pronajimatele
uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku ke dni 31. 12, 2018. Tento den je sou¢asné dnem uskuteénéni
plnéni.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze v pripadé potieby, je pronajimatel opravnén automaticky
upravit vysi najemného a pisemné ji oznamit najemci, pfi¢emz soucasti tohoto oznameni bude
navrh dodatku k této smlouvé. V piipadé., Ze do 3 mésici po obdrzeni nové cenové kalkulace
nedojde k uzavieni dodatku, jehoz pfedmétem bude navyseni najemného dle tohoto odstavce,
je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle ¢l. VL. odst. 2 této smlouvy.

V.
Zavazkova ¢ast

. Zdivodu faktického uzivani predmétu najmu najemcem, dle najemni smlouvy
¢. NAP/83/01/007689/2012, nebude pfedmét najmu protokolamé predan.

. Néijemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k i¢elu stanovenému v této smlouve,

b) fadné a véas hradit nagjemné dle ustanoveni ¢l. IV, této smlouvy,

¢) na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
predmétu najmu jakoZz i pristup k pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda ndjemce uziva

predmét najmu radnym zpisobem,

d) bezodkladné hlasit pronajimateli, resp. spravci, viechny vady vaznéjsiho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zptisobit pronajimateli skodu,

e) pii skon¢eni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny jej predat pronajimateli, resp. spravci,
ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném
uzivani. O pfedani predmétu najmu bude pofizen piedavaci protokol,

f) provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu, drobné opravy, ¢iSténi a uklid na predmétu
najmu,
g) pii snéhu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpe¢ny pristup k predmétu najmu.

. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla 8koda, pfip. odstranit veskeré vady na predmétu
najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpusobenou skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét najmu za Gcelem provedeni potiebné
tpravy nebo 0drzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé (napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni;
ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli, resp. spravci, pfistup k pfedmétu niajmu za Glelem provadéni
pribéznych kontrol dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipadé vzniklych zavad




pronajimatel tyto zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami najemci a stanovi
mu lhitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjisténé a oznamené
vady odstranit,

d) na predmétu najmu dodrzovat vyhlasku ¢. 8/2008 Sb., HMP o ¢istoté v hl. m. Praze, ve znéni
pozd¢jSich predpisii, a zdkon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu pfislusného
stavebniho afadu ndjemce nesmi na pfedmeétu najmu provadét terénni Gpravy, stavby oploceni ani
jiné podstatné zmény. Provede-li najemce zménu na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele je
najemce povinen uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji pri skoneni najmu, neucini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uveést
do ptivodniho stavu na naklady najemce.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Zze najemci po skoneni ndjmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostredky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skonfeni najmu beziplamé prevést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

Néjemce nesmi ziidit tieti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

VL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nijmu

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tfimésicni
vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé nedojde-li
ve lhit¢ tif meésicti od predlozeni dodatku podle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy k jeho uzavieni,
nebo porusi-li ndjemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li ndgjemce pfedmét najmu v rozporu
s dohodnutym uUc¢elem ndjmu, a nesjednd ndpravu do 30 dni ode dne doruceni pisemného
upozornéni pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni najemce, obsahujicim néhradni lhitu
k pInéni, kterd nesmi byt krat$i nez 7 dnu, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé
v piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného po dobu del3i nez jeden mésic.

. Ukinnost této najemni smlouvy lze ukon&it i v dalSich piipadech stanovenych obcanskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

. Vypovéd’ bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
néktereho z ucastniki smlouvy. je povinen tento uéastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
icastnikovi tuto zménu, a to zptisobem dle predchozi véty.



8. Smluvni strany sjednavaji, ze doruovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 obcanského zakoniku.

VIL
Smluvni pokuty

1. Za poruseni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s G¢elem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze ndjemce pii skonéeni ndjmu nepreda v souladu s¢l. V. odst. 3 pism. e) této
smlouvy pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu,
je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.- K¢ (slovy: pét set
korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne
protokolarniho pfedani predmétu najmu,

c) v piipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné vsak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VI. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K¢&
(slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némZ bude toto poruSeni
povinnosti trvat,

e) za poruSeni kazdé dalsi povinnosti ulozené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena
zadnou ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den,
v némz bude poruseni této povinnosti najemcem trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na néhradu
Skody viici ndjemei a lze je pozadovat kumulativné.

VIIL
Zavéretna ujednani

1. Tato nidjemni smlouva nahrazuje predchozi najemni smlouvu ¢. NAP/83/01/007689/2012 a dnem
nabyti 0¢innosti této smlouvy dle odst. 10 tohoto ¢lanku najemni smlouva ¢.
NAP/83/01/007689/2012 pozbyva G¢innosti.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi piedpisy.

3. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, timto pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim ¢&. 1529 ze dne 12. 6. 2018 Zamér prondjmu pfedmétu najmu uvedeném
v el 1. odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na afedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod evidenénim ¢islem HOM-5936/2018 od 10. 4. 2018 do 26. 4. 2018.



10.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zédkona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastmich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu, zajisti prodavajici.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené pronajimatelem, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvée (v ¢l. 1. - VIIL této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena v sedmi stejnopisech o Sesti stranach textu a jedné priloze
pfilohach, z nichz najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po Sesti stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
uvefejnénim smlouvy v registru smluv dle odst. 6 tohoto ¢lanku.

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a Ze touto smlouvou projevily svoji

vaznou a svobodnou vili. Smlouva se nepfi¢i dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Piilohy: Piiloha €. 1 — zakres pfedmétu ndjmu
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