ev. ¢islo smlouvy: 00162/2012-00

Dodatek ¢. 8

ke Smlouvé o najmu podniku - letisté Karlovy Vary a o provozovani
civilniho mezindrodniho vetejného letist¢ Karlovy Vary

Karlovarsky kraj

se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, PSC 360 01
ICO: 70891168

DIC: CZ70891168

jednajici: PaedDr. Josefem Novotnym, hejtmanem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Karlovy Vary
¢. uctu: XXXX

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

Letisté Karlovy Vary s.r.o.

se sidlem: Karlovy Vary, K Letisti 132, PSC 360 01
ICO: 26367858

DIC: CZ26367858

jednajici: Ing. Véaclavem Cernym, jednatelem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Karlovy Vary
¢. uctu: XXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni v odd. C vlozka 15872

jako najemce (dale jen ,,najemce*) na strané druhé

(spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni XIIL.3. Smlouvy o ndjmu podniku — letis§t¢ Karlovy Vary a o

provozovani civilniho mezinarodniho vetejného letist¢ Karlovy Vary ev. ¢. 078/2004 ze dne 18.6.
2004 (dale jen ,,smlouva o ndjmu podniku*) tento Dodatek €. 8 v uplném znéni.

Uvodni ustanoveni

a) Ucelem této smlouvy je vytvoieni odpovidajicich pravnich a ekonomickych podminek a vymezeni
prav a povinnosti smluvnich stran s cilem zajistit provozovani letist¢ v Karlovych Varech, vcetné
jeho udrzby a rozvoje a poskytovani sluzeb pti odbavovacim procesu na letisti, najemcem



b) Smluvni strany shodné konstatuji, Zze pojem provozovani letisté pro Gcely této smlouvy pouzivaji
zejména v souladu s vymezenim provozovani letisté dle zakona o civilnim letectvi a podle
ptislusnych provadécich predpisit CR v platném znéni a rozumi jim ¢innosti, kterymi provozovatel
zajistuje:

moznost pro piistavani a vzlety letadel a pohyb letadel s tim souvisejici

ochranu a oSetfovani letadel

uskutecniovani leteckych ¢innosti

potadek, bezpecnost, zachrannou a hasi¢skou sluzbu na letisti

udrzbu a rozvoj letisté

ochranu pfed protipravnimi ¢iny ohrozujicimi bezpecnost civilniho letectvi podle podminek
stanovenych pravnim ptedpisem pro provozovani letiste.

€) Smluvni strany déale shodné konstatuji, ze pojem sluzby pii odbavovacim procesu na letisti pro
ucely této smlouvy pouzivaji v souladu s vymezenim sluzeb pii odbavovacim procesu na letisti dle
zdkona o civilnim letectvi a piislusnych provadécich piedpisi CR v platném znéni a rozumi jim
sluzby, kterymi se zajistuje:

e technické a provozni odbaveni letadla na odbavovaci plose
odbaveni cestujicich a jejich zavazadel
odbaveni nakladu a posty
zasobovani palubniho bufetu letadla potravinami a népoji
manipulace s leteckymi pohonnymi hmotami a oleji podle podminek stanovenych pravnim
piedpisem.

l.
Piedmét a ucel smlouvy

I.1. Pronajimany podnik je pfedstavovan ucelenym souborem hmotnych, osobnich a nehmotnych
sloZzek podnikéni, které néaleZeji pronajimateli, vazi se vyluéné k pronajimanému podniku a slouzi
k provozovani podniku, pfipadné vzhledem ke své povaze maji tomuto ucelu slouzit (dale také
,predmét najmu‘). Pronajimany podnik a tedy i vSechny véci, hodnoty a nemovitosti uvedené
v piilohach ¢. 16 a) — d) této smlouvy jsou pfenechany najemci do najmu, vcetné vSech biemen,
dluhti a jinych pravnich omezeni.

1.2. Touto smlouvou pronajima pronajimatel najemci pronajimany podnik a jeho hmotné, nehmotné
a osobni slozky, uvedené v ptilohach ¢. 16 a) — d) této smlouvy za ucelem jeho samostatného
provozovani ve smyslu ust. § 488b obchodniho zakoniku, zejména pak za Ucelem zajiSténi
provozovani letiSté a zajiStovani a vykonavani sluzeb pti odbavovacim procesu na letisti tak, aby byl
jednak zachovan statut letisté¢ a zadouci standard jeho provozovani, tak i bylo zajisténo vykonavani
sluZeb pii odbavovacim procesu.

1.3. N4jemce pronajimany podnik specifikovany v €l. L. této smlouvy a v jejich ptilohach, piebira do
ndjmu a zavazuje se, Ze jej bude samostatn¢ provozovat pod svoji firmou s odbornou péc¢i na vlastni
naklad a nebezpeéi, v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy CR a dale sjednanymi podminkami, a
timto zplsobem pii provozovani pronajatého podniku zejména zabezpecCi provozovani letisté a
poskytovani sluzeb pii odbavovacim procesu na letisti. Najemce ma narok na to, aby z provozovani
pronajatého podniku, zahrnujici zejména provozovani letisté a zajiStovani a vykon sluzeb pfi



odbavovacim procesu na letiti, v souladu s touto smlouvou a zavaznymi pravnimi piedpisy CR,
pobiral uzitky.

I.4. Smluvni strany v souladu s uc¢elem této smlouvy shodné konstatuji, ze najemce se na zaklad¢é této
smlouvy a pii sou¢asném udéleni opravnéni k provozovani leti§té od UCL a povoleni k poskytovani
sluzeb pii odbavovacim procesu na letidti od Ministerstva dopravy, CR stdvd samostatnym,
vyluénym a plné¢ odpovédnym provozovatelem letist¢ a poskytovatelem sluzeb pii odbavovacim
procesu na letisti, s pravy, povinnostmi a pravnim postavenim provozovatele letisté a poskytovatele
sluzeb pfi odbavovacim procesu na letisti ve smyslu pfisluSnych ustanoveni zak. ¢. 49/1997 Sb.,
zejména ust. § 26 a navazujicich, véetné opravnéni a povinnosti provozovatele dle ust. § 98 zdk. o
civilnim letectvi. Povinnost a odpovédnost pronajimatele zajistit provozovani letité a poskytovani
sluzeb pii odbavovacim procesu na letisti dle Zakladatelské listiny Letisté Karlovy Vary s.r.o0. je
touto smlouvou, se souhlasem a na zéklad¢ rozhodnuti zakladatele a pronajimatele, pifenesena na
dobu trvani ngjemniho vztahu, dle této smlouvy, na najemce.

1.
Doba najmu

I1.1. Najem podniku se uzavira na dobu neurcitou.

11.2.  Smlouvu je mozno vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 6 mésicti a poc¢ina
bézet prvnim dnem nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

I,
Najemné

I11.1. Smluvni strany se na zakladé posouzeni vSech hmotnych, osobnich a nehmotnych slozek
pronajimaného podniku, dale s ohledem na ucel a povahu této smlouvy a zejména s ohledem na
potieby letisté a technicky stav pronajimaného podniku dohodly na najemném za najem podniku tak,
ze se ro¢ni najemné S ucinnosti od 1. 1. 2010 sjednava v ¢astce 8.100.000,- K¢ bez DPH (slovy:
osmmiliontjednostotisic korun ceskych). Ke sjednanému najemnému bude piipocitana piislusna
sazba dang z ptidané hodnoty.

I111.2. Najemné, sjednané v ¢l. IIL.1. této smlouvy, bude najemce pronajimateli platit na zakladé
faktury — danového dokladu vystavené pronajimatelem, vzdy vSak nejpozdéji k 31.12. ptislusného
kalendainiho roku na jeho tcet uvedeny shora, S vyjimkou najemného hrazeného podle ¢lanku Ill.
odst. 111.3. této smlouvy. Dnem zaplaceni najemného se rozumi den, v némz bude najemné piipsano

na ucet pronajimatele nebo dojde k vzajemnému zapoctu pohledavek a zavazk.

111.3. Smluvni strany se dohodly, Ze celd vySe sjednaného ndjemného uré¢eného zpiisobem uvedenym
shora, miize byt uhrazena nepenézitym plnénim najemce — formou:

1. technického zhodnoceni pronajatého majetku;

2. investicemi souvisejicimi s provozem a rozvojem letiste;

3. potizenim nového majetku a to i formou finan¢niho pronajmu s naslednou koupi najatého majetku;
4. zménami na véci provedenymi ndjemcem na pronajatém majetku, resp. formou zapocteni
pohledavky, kterou bude mit ndjemce na zakladé¢ uvedeného nepenézitého plnéni viici pronajimateli,
pokud tak najemce ucini v souladu s finan¢nim planem schvalenym pronajimatelem nebo na zakladé
jinak pisemné udélené¢ho souhlasu pronajimatele.



Zapocteni vyse uvedenych pohledavek oproti sjednanému najemnému probéhne na zakladé Dohody
o vzijemném zapoctu pohledavek a zdvazkl, uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem, PO
prefakturovani ndjemcem uhrazenych nakladii dle tohoto odstavce a po odsouhlaseni uplnosti a
spravnosti takto prefakturovanych nakladl pronajimatelem (odborem dopravy a silni¢niho
hospodafstvi) formou potvrzeni predavaciho protokolu. Piedavaci protokol obsahuje specifikaci a
hodnotu majetku, ktery je pfedmétem piechodu vlastnictvi. Pfedavaci protokol za pronajimatele
potvrzuje a eviduje odbor dopravy a silnicniho hospodéfstvi. Dnem piechodu vlastnictvi na
pronajimatele (dnem platnosti vySe uvedené dohody) se piedmét zapocteni stava predmétem najmu
podniku.

111.4. Bude-li ngjemné hrazeno zplisobem dle ¢lanku III. odst. II1.3. této smlouvy plati, ze castka
vynaloZena najemcem na provedeni technického zhodnoceni pronajatétho majetku, investice
souvisejici s provozem a rozvojem letiSté, na potfizeni nového majetku nebo na zmény na véci
provedenymi najemcem na pronajatém majetku podle pfedchoziho odstavce, se na zakladé faktury
vystavené najemcem pronajimateli zapoc¢ita na uhradu nijemného za dany kalendaini rok proti
faktufe pronajimatele za ndjemné. Faktury musi mit nalezitosti dafiového dokladu.

I11.5. Bude-li najemné hrazeno zptsobem dle ¢lanku II1. odst. I11.3. této smlouvy a piekroci-li ¢astka
nakladi vynalozenych niajemcem, na zaklad¢ souhlasu pronajimatele, na technické zhodnoceni
pronajatého majetku, investice souvisejici s provozem a rozvojem letis$té, na pofizeni nového majetku
nebo na zmény na véci provedenymi nadjemcem na pronajatém majetku vV daném kalendarnim roce
vysi sjednané¢ho najemného za kalendaini rok, pfevede se rozdil této ¢astky jako zaloha zaplaceného
najemného na dalsi kalendaini rok. (tzn. rozdil ¢astky se zapocita na thradu najemného v dalSim
kalendainim roce i v dal$ich letech).

111.6. Bude-li nagjemné hrazené zpisobem dle ¢lanku III. odst. I11.3 této smlouvy a nedosahne-li vyse
nakladi vynalozenych ndjemcem na zékladé souhlasu pronajimatele na technické zhodnoceni
pronajatého majetku, investice souvisejici s provozem a rozvojem letisté, na pofizeni nového majetku
nebo na zmény na véci provedenymi najemcem na pronajatém majetku v daném kalendainim roce
sjednanou vysi najemného, a to ani v souctu s najemcem uhrazenou zalohou z pfedchoziho roku nebo
obdobi dle ¢lanku III. odst. IILS. této smlouvy, je nijemce povinen uhradit pronajimateli rozdil
¢astky dluzného najemného, ve 1hiité splatnosti ndjemného, penéZitym plnénim.

I11.7. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé¢ doCasného pieruSeni provozu leti§t€¢ bez zavinéni
najemce je najemce opravnén uplatnit vici pronajimateli narok na odklad platby pomérné Casti
najemného za dobu docasného pieruseni provozu letisté. Ndjemce je opravnén v takovém piipadé
rovnéZ vyvolat jednani s pronajimatelem o pfijeti ptipadnych jinych opatieni.

V.
Prechod prav a zavazki na najemce

IV.1. Finanéni prostiedky, které pievzal najemce od pronajimatele v souvislosti s uzavienim smlouvy
o najmu podniku letis§t¢ Karlovy Vary ve vysi 2 561 077,26 K¢ (slovy: Dvamilionypétset
Sedesatjednatisicsedmdesatsedm korun ceskych), a jejichz specifikace je uvedena v piedavacim
protokolu ze dne 5. srpna 2004 v Pfiloze ¢.1/A ,,Vécna specifikace majetku CSL,s.p., predaného
Karlovarskému kraji véetné rekapitulace” ke Smlouvé o najmu podniku - letisté Karlovy Vary a o
provozovani civilniho mezinarodniho vetfejného letist¢ Karlovy Vary ze dne 18.6.2004, jsou podle
souhlasného prohlaSeni ucastnikli této smlouvy bezirocnou pij¢kou poskytnutou Karlovarskym



krajem, jakozto jedinym spolecnikem a pronajimatelem ndjemci. Termin splatnosti této pijcky je
sjednan ke dni, ke kterému skonc¢i ndjem podniku najemcem.

V.
Pojisténi pronajaté ¢asti podniku, pojistna udalost

V.1. Ngjemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem a na vlastni odpovédnost pojisténi majetku
pronajaté ¢asti podniku po celou dobu trvani této smlouvy. Rozsah pojisténi bude stanoven dohodou
smluvnich stran. Nové pofizeny majetek, pokud se naklady na jeho pofizeni zapocitaji proti
najemnému, je ndjemce povinen pojistit nasledné v rozsahu dohodnutém v tomto ¢lanku. Najemce je
povinen sjednat minimalné¢ pojisténi majetku pronajatého podniku ohledné téchto pojistnych udalosti:

e pojisténi pro piipad skod zpiisobenych kradezi vloupanim nebo loupeznym pirepadenim

e pojisténi skod zptsobenych zivelnymi skute¢nostmi (zivelni pojisténi)

e pojisténi odpovédnosti za Skodu

e zakonné pojisténi vozidel

V.2. O sjednanych pojistnych smlouvach a fadném hrazeni pojistného je najemce povinen na
vyzadani informovat pronajimatele.

V.3. V ptipad¢ pojistné udalosti je ndjemce povinen ucinit piiméfenym zpusobem veskeré nezbytné
kroky a opatieni k odvraceni eventualni dal$i Skody hrozici v souvislosti s pojistnou udalosti a
k zajisténi bezpecnosti letového provozu (vCetné opravnéni a povinnosti pierusit v souladu
S pfisluSnou pravni Gpravou na nezbytnou dobu provoz letisté, je-li bezpe¢nost letového provozu
ohrozena).

V.4. Najemce je dale v piipadé pojistné udélosti povinen zajistit splnéni veSkerych ukond a
povinnosti ve vztahu k pojistiteli v souladu se sjednanymi pojistnymi smlouvami, sméfujici zejména
k fadnému a véasnému ohlaseni pojistné udalosti, dolozeni rozsahu vzniklé $kody, prokazani splnéni
podminek pro Cerpani pojistného plnéni, Cerpat pojistné plnéni atd.

V.5. O vzniku pojistné udélosti, u¢inénych opatienich a rozsahu $kod je ndjemce povinen informovat
pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti najemce

V1.1. Ngjemce je povinen zajistit provozovani pronajatého podniku a zejména provozovani letisté a
zajiStovani a vykon sluzeb pifi odbavovacim procesu na letiSti podle provoznich a technickych
podminek stanovenych zavaznymi pravnimi pfedpisy CR, mezinarodnimi smlouvami zdvaznymi pro
CR a podminkami vymezenymi v rozhodnutich UCL CR a MD CR pro provozovani letiité a
poskytovani sluzeb pti odbavovacim procesu na letisti.

VI1.2. Najemce je dale povinen zabezpec€it a poskytovat vSem uzivatelim letisté sluzby v rozsahu
uzavienych smluv, a to na nediskrimina¢nim principu a v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy
CR 1 mezinarodnimi smlouvami zdvaznymi pro CR.



V1.3. N4jemce je povinen zajistit provozovani letisté a poskytovani sluzeb pti odbavovacim procesu
na letisti na zaklad¢ této smlouvy pod svou obchodni firmou, na vlastni odpovédnost a nebezpeci.

V1.4. K zajisténi nebo doplnéni financovani nakladi na provoz a rozvoj letisté a poskytovani sluzeb
pti odbavovacim procesu na letisti a dalsich sluzeb pro uzivatele letisté je ndjemce opravnén vyuzit i
navratné a nenavratné piispévky a dotace tetich subjekt a rovnéz i ptijcky a uvéry, které bude Cerpat
pod svou obchodni firmou, a to za podminek dale stanovenych v této smlouvé. Najemce je v ramci
uvedeného povéfeni opravnén z titulu svého statutu dle této smlouvy podavat za ucelem zajisténi
financovani provozovani a rozvoje letisté téz zadosti o pridéleni a Cerpani ucelovych dotaci na
provozovani a zejména udrzbu a rozvoj letisté u ptislusnych strukturalnich fondt pti EU, ptislusnych
mezinarodnich fondi, pfisluinych organti a instituci v CR i v zahrani&i, a tyto uelové dotace na
vlastni Géet Cerpat a rozhodovat o jejich naloZzeni v souladu s jejich uréenim, za ptredpokladu, ze
Cerpani takovych prostiedki nebude v rozporu se zavazky vyplyvajicimi pro CR z mezinarodnich
smluv, k nimz pfistoupila, a z takto ¢erpanych dotaci, ptispévka, uvéra a pujéek nevnikne v rozporu
s touto smlouvou zadny zavazek pronajimateli.

V1.5. N4jemce po celou dobu trvani smlouvy je opravnén a povinen:

a) provozovat pronajaty podnik s odbornou péci a bez souhlasu pronajimatele neni opravnén
ménit pfedmét podnikani v pronajatém podniku,

b)

o najemce neni opravnén prenechat pronajaty podnik jako celek ¢i jeho ¢ast do podnajmu, je
vSak opravnén samostatné rozhodovat o vyuziti jednotlivych véci (tj. 1 Casti nemovitosti)
pronajatych k podnikatelskym a jinym 0Géelim v souvislosti s provozovanim a rozvojem
letist¢ a poskytovanim dalSich sluzeb a Cinnosti uzivatelim letisté a tfetim osobam, zejména
je opravnén dat jednotlivé véci (€ast pronajatého majetku, napt. reklamni plochy, parkovaci
stani, jednotlivé nebytové prostory apod.) do podnajmu tietim osobam, pokud to nebude
V rozporu s ucelem této smlouvy nebo v rozporu s podminkami a povinnostmi vyplyvajicimi
pro najemce jako provozovatele leti§té ze zavaznych pravnich piedpisi CR (zejména dle
zakona o civilnim letectvi a provadécich predpisii), nebo v rozporu s technickymi a
provoznimi podminkami leti§t€¢ a v souvislosti s uzavienim podnajemni smlouvy nebude
diivodnd obava ohroZeni ani naruseni bezpecnosti a plynulosti provozu letisté, letového
provozu, sluzeb poskytovanych uzivatellim letiSté nebo poskozeni majetku pronajimatele;

o pronajimatel timto ud€luje ndjemci souhlas suzaviranim podndjemnich smluv (pfipadné
jinych obdobnych smluv zakladajicich do€asné uZzivaci pravo tfeti osoby k ¢asti pfedmétu
najmu, napt. vypujcky, dale souhrnné ,,podnajemni smlouvy*) ve smyslu vySe uvedeného
odstavce s vyjimkou smluv o podnajmu pozemku a staveb. K témto musi pronajimatel vzdy
vydat pisemny souhlas;

o podnijemni smlouvy mize najemce sjednat podndjemni smlouvou maximalné na dobu trvani
této smlouvy. Ujednani o ukonceni podndjemni smlouvy nejpozdé€ji k datu ukonceni této
smlouvy (nevyplyva-li z pravniho ptedpisu jinak, napf. ohledné ptechodu prav a povinnosti
Z njjemce na pronajimatele dle ust. § 488e odst. 4 obchodniho zdkoniku) musi ndjemce
sjednat dolozkou i v kazdé podndjemni smlouve.

o odpovédnost za Skodu zplsobenou podnajemci v souvislosti s odstoupenim najemce od
podndjemni smlouvy na zikladé opravnéné namitky pronajimatele dle vySe uvedeného
odstavce, uplatnéné v souladu se shora uvedenym, nese v plném rozsahu najemce;



f)

9)

h)

najemce odpovida za fadné uzivani predmétu podndjmu podnajemcem;

najemce je dale povinen po dobu trvani této smlouvy umoznit pronajimateli vstup do
pronajatych prostor a mist za i¢elem kontroly uZivani pronajatého majetku v souladu s touto
smlouvou, a to na zdkladé¢ piedchozi dohody o terminu vstupu a pii respektovani
bezpecnostnich opatfeni a rezimu vstupu a vjezdu do nevetrejného arealu letiste;

uzavirat pracovni smlouvy a fesit pracovnépravni vztahy zaméstnanct pronajatého podniku;

pii provozovani pronajatého podniku zajistit dodrzovani veskerych piedpisti pro neruSeny a
bezpecny provoz letisté, bezpecnosti a hygieny pfi praci a pozarni ochrany;,

vlastnim nakladem uhradit nadklady na odstranéni Skod, které zplsobi svym provozem na
majetku pronajatého podniku,

neni opravnén prodat, darovat, dat do zastavy nebo jinym zplsobem zcizit a zatizit nemovity
majetek pronajatého podniku;

vede evidenci movitého i nemovitého majetku pronajatého podniku, vcetné¢ evidence
technického zhodnoceni tohoto majetku ve spolupraci s odborem sprava majetku a odborem
vnittnich zalezitosti pronajimatele;

zajistovat inventarizaci pronajatétho majetku v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
Inventarizace musi byt provedena jednou ro¢né, a to vzdy k datu 31. 12. pfisluSného roku.
Inventarizacni sestavy a zapisy inventarizace provedené k 31. 12. musi byt predany
pronajimateli vzdy k datu 15. 1. nasledujiciho roku. Pokud bude provadéna inventarizace
pronajatého majetku k jinému datu nez 31. 12. pfislusného roku, musi najemce predat
inventarizacni sestavy a zapisy pronajimateli do 14 dnti po ukonceni inventarizace. Najemce
je povinen provést inventarizaci pronajatého majetku v pifipadé vyzadani ze strany
pronajimatele. Néjemce je povinen umoZnit zaméstnancim pronajimatele ucastnit se
inventur;

nakladat s movitym majetkem, ktery mu byl pfedan do ndjmu, pii dodrzeni dale uvedenych
podminek

najemce je povinen oznamit odboru sprava majetku pronajimatele sviij zdmér movity
majetek prodat, darovat, vlozit do zastavy nebo jinym zplsobem zcizit minimalné
S 30dennim ptedstihem, pokud se jednd o majetek, jehoz vstupni hodnota u samostatnych
movitych véci, popf. souborli movitych véci se samostatnym technicko-ekonomickym
uréenim piesahuje 200 000,- K¢;

vynos z uskute¢néného prodeje bude se souhlasem pronajimatele pouzit na potizeni nového
technického vybaveni a zatizeni letiSté. V ostatnich pfipadech je ndjemce povinen vynos
z uskutecnéného prodeje neprodlené pievést na ucet pronajimatele;

V pfipadé€, Ze pronajimatel zdmér ndjemce movity majetek zcizit zamitne, zcizeni majetku
nesmi byt provedeno;



e doklady o zcizeni movitého majetku je povinen najemce dodat do 30 kalendarnich dnt od
zcizeni tohoto majetku odboru vnitinich zaleZitosti, aby mohlo dojit k vyfazeni tohoto
majetku z majetkové evidence pronajimatele.

J) zajistuje uplnou fyzickou likvidaci nepotfebného a neupotiebitelného movitého majetku
pronajimatele, samostatnych movitych véci, popt. soubori movitych véci se samostatnym
technicko-ekonomickym urcenim, dle vstupni hodnoty

e nepievysi-li castku 500 000,- K¢ rozhoduje jednatel s.r.o. (ndjemce)

e prevysi-li ¢astku 500 000,- K¢ rozhoduje o likvidaci na zaklad€ nadvrhu ndjemce
likvidacni komise pronajimatele.

e Rozhodnuti o fyzické likvidaci nepotiebného a neupotiebitelného movitého majetku je
povinen najemce dodat do 30 kalendarnich dnti od fyzické likvidace tohoto majetku odboru
vnitinich zalezitosti, aby mohlo dojit k vyfazeni tohoto majetku z majetkové evidence
pronajimatele.

K) najemce bude provadét veskeré opravy a tdrzbu pfedmétu najmu na vlastni naklady.

V1.6. N4jemce je povinen a opravnén poskytnout na zdkladé¢ podndjemni smlouvy piislusnym
organiim statni spravy provadéjicim celni a pasové odbaveni cestujicich, zavazadel a ndkladu
(ptislusnému celnimu ufadu) a dale organim Cizinecké policie CR p¥iméfené nebytové prostory
nezbytné k vykonu jejich ¢innosti v prostorach letisté. Najemce se dale zavazuje zajistit v soucinnosti
S pfisluSnymi organy statni spravy zabezpeceni celni a pasové sluzby zpisobem zcela odpovidajicim
podminkam provozu mezinarodniho letiste.

VI.7. V ptipad¢ odivodnéného pozadavku uvedenych organti statni spravy na rozSifeni takto
uzivanych prostor je najemce povinen zadosti v pfiméfeném rozsahu vyhovét a o pfiméfené
pozadované nebytové prostory rozsifit v souladu s ujednanimi v tomto ¢lanku piislusnou podnajemni
smlouvu.

VI1.8. Na zaklad¢ pozadavku piislusSného organu stitni spravy je ndjemce povinen poskytnout
spolecné s podnajmem pifiméfenych nebytovych prostor za uplatu téz sluzby spojené s jejich
uzivanim, vcetné parkovacich ploch, a to v pozadovaném odiivodnéném rozsahu.

VI1.9. Ngjemce je povinen poskytnout pfislusnym organiim statni spravy v souladu s pravni upravou
nezbytnou soucinnost k vykonu jejich ¢innosti.

V1.10. N4gjemce je déle povinen zajistit pro ucely plnéni povinnosti a potieb statu poskytovani sluzeb
a zabezpeceni potieb pfi zajiStovani statnich letd a letd jinych zavaznymi pravnimi piedpisy
uréenych osob, a to v rozsahu, v jakém budou naklady na zabezpeceni téchto sluzeb a potieb najemci
kompenzovany, s vyjimkou zvlaStnich pfipadl stanovenych rovnéZ v zavaznych pravnich predpisech
CR nebo mezinarodnich smlouvach, platnych v CR.

VI.11. Najemce je rovnéZ povinen zajistit potfeby piislusnych slozek Armady Ceské republiky a
Ministerstva vnitra CR pii pouzivani letisté jejich letadly, a to v rozsahu, v jakém budou najemci
kompenzovany, s vyjimkou zvlastnich ptipadt stanovenych v zadvaznych pravnich piedpisech CR.

VI1.12. Najemce je povinen spolupracovat s pronajimatelem pii zpracovani, v souladu s ptislusnou
pravni Upravou, studii hlukového zatizeni, zajistit jejich predkladani pfislusSnym organim a



institucim,a ¢init na své naklady a nebezpeci opatieni vedouci k dosazeni napravy, bude-li hladina
hluku v obytnych domech a jinych budovach podle zavaznych pravnich pfedpisu piekroc¢ena.

V1.13. Najemce je dale povinen zpracovavat statistické a jiné stanovené udaje v souladu s platnou
pravni upravou a predkladat je ptisluSnym organtim statni spravy.

VI1.14. Najemce nese v souladu sust. § 85 zak. o civilnim letectvi odpovédnost za zpracovani
,,Programu ochrany civilniho letectvi pied protipravnimi ¢iny* (dale téz ,,program®).

V1.15. Najemce je dale v souladu s piislusnou pravni ipravou povinen zajistit zvetejiiovani poplatki
za uzivani leti§t¢ a provozni dobu letiste.

VI1.16. Najemce je povinen zajistit piipadna subdodavatelskd plnéni pii plnéni zévazkl z této
smlouvy vyluéné prostfednictvim subdodavatelii s pfislusSnym podnikatelskym opravnénim. Pfi
plnéni povinnosti jinou osobou ma najemce odpovédnost, jakoby plnil sam. Vztah mezi ndjemcem a
jeho subdodavateli je vztahem mezi podnikateli a fidi se pfisluSnymi ustanovenimi obchodniho
zakoniku a souvisejicich a navazujicich pravnich piedpisa CR.

VI1.17. Najemce je povinen zajistit vedeni UCetnictvi v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy,
zejména je povinen vést oddélené vnitropodnikové Uc¢tovani pro sluzby pii odbavovacim procesu na
letisti, provozovani letisté a ostatni komeréni ¢innosti.

VI1.18. Nijemce je opravnén a povinen v souladu s pfislusnou pravni tGpravou pierusit
v odiivodnénych piipadech a na nezbytnou dobu provoz letiste, je-1i ohrozena bezpecnost letového
provozu. O této skutecnosti a pfijatych opatienich je povinen neprodlené vyrozumét pronajimatele a
v souladu s ptislusnou pravni upravou i piislusné organy statni spravy a dotcené subjekty.

V1.19. Ngjemce se po dobu provozovani letisté¢ dle této smlouvy zavazuje udrzovat zdkladni mapu
letisté ve stavu odpovidajicimu aktualni podob¢ letiste.

VII.
Evidence a odepisovani pronajatého majetku

VIIL.1. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze najemce povede evidenci dlouhodobého
hmotného i nehmotného majetku (déle jen ,,majetek*), ktery je soucasti pronajatého podniku a bude
na podrozvahovych Uctech sledovat vysi odpisi, které by bylo dosazeno v ptipadé, ze by byl ndjemce
dale opravnén pronajaty majetek, dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjsich
piedpist, odepisovat.

VI11.2. Ngjemce je povinen informovat pronajimatele o stavu majetku, jenz je soucasti pronajatého
podniku za zdanovaci obdobi kalendaini rok (pfipadné jiné ucetni obdobi najemce, dohodne-li se tak
ndjemce s pronajimatelem), a to nejpozdéji do 10. ledna bezprostiedné nésledujiciho kalendarniho
roku.

VI1.3. Smluvni strany si dale sjednavaji, ze je najemce v souladu s pfislusnymi ustanovenimi vyse
citovaného zakona o danich z pfijma opravnén odepisovat technické zhodnoceni pronajatého majetku
provedené najemcem z vlastnich zdroji u majetku a u majetku, ktery je soucésti pronajatého podniku
a pronajimatel se zavazuje, ze o takto najemcem vynalozené vydaje nezvysi vstupni cenu majetku.



VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

VI11.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci po dobu trvani této smlouvy neruSeny vykon
najemniho prava a samostatného provozovani pronajat¢ho podniku vcetné provozovani letisté a
poskytovani sluzeb pii odbavovacim procesu na letisti vsouladu stouto smlouvou a na
nediskrimina¢nim pfistupu ve srovnani s ostatnimi provozovateli letist, a to 1 dle mezinarodnich
dohod a smluv. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout najemci k fadnému vykonu najemniho
prava a vSech prav najemce dle této smlouvy piipadnou potfebnou soucinnost.

VI11.2. Pronajimatel se v souladu s Gi¢elem této smlouvy zavazuje zachovat pravni postaveni najemce
jako samostatného a vylu¢ného provozovatele letisté ve sjednaném rozsahu prav a povinnosti dle této
smlouvy a za podminek stanovenych v této smlouvé po celou dobu trvani této smlouvy.

VII1.3. V ptipadech, kdy pronajimatel bude z titulu svého postaveni informovan o navrzich nové
pravni Upravy tykajici se provozovani letiste ¢i poskytovanim sluzeb souvisejicich s provozem letisté
nebo sluzeb pfi odbavovacim procesu na letiSti, zavazuje se o navrhu takové nové pravni Upravy
informovat najemce.

VI11.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k majetku pronajimané¢ho podniku za ucelem
kontroly, zda najemce uziva majetek pronajaté ¢asti podniku fadnym zptisobem a v souladu s touto
smlouvou.

IX.
Skon¢eni najmu podniku

IX.1. Ndjem podniku dle této smlouvy skonéi vypovédi dle ¢lanku II. této smlouvy za podminek
smlouvou dale stanovenych.

XI1.2. Vypovédni lhita pro zruseni smlouvy vypovédi ¢ini pro pronajimatele i najemce (6) Sest
meésicl, a pocne bézet od prvniho dne bezprostiedné nésledujiciho kalenddiniho mésice po doruceni
vypovédi. Po dobu vypovédni lhity nesmi najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele disponovat s pronajatym majetkem nad ramec nezbytného uZzivani k zajisténi provozu
letisté, to vSak s vyjimkou piipadi, kdy se bude jednat o odvraceni Skody na pronajatém majetku a
pfedchozi souhlas pronajimatele nebude mozZné si z ¢asovych divodii vyzadat. Po dobu bé&hu
vypovédni lhity je ndjemce povinen vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke zfizeni
kazdého nového pracovni mista a uzavieni nebo prodlouZeni pracovné-pravniho vztahu na dobu
neurcitou anebo dobu urcitou, kterd vSak presahuje délku vypovédni lhity najemce, kdy zavazek
zZ takového pracovné-pravniho vztahu by po uplynuti vypovédni lhlity ndjemce piesel ve smyslu ust.
§ 488b obchod. zak. na pronajimatele.

X.
Vzajemné majetkové vyporadani pri ukonéeni najmu

X.1. Ngjemce je povinen vratit pronajimateli ke dni ukonceni najemniho vztahu pronajaty podnik,
resp. majetek pronajatého podniku, ve stavu v jakém ho pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, k investicim a opravdm provedenym v souladu se zpracovanymi finanénimi plany
schvélenymi pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly a berou na védomi, Ze jednotlivé soucasti
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pronajatého podniku mohou byt v ramci ujednani této smlouvy pribézné obménovany tak, aby byla
zajisténa zpusobilost pronajatého podniku k provozovani letist€¢ a poskytovani sluzeb pfi
odbavovacim procesu na letisti.

X.2. O ptedéni a ptevzeti pronajatého podniku k datu ukonceni této smlouvy se strany zavazuji sepsat
piedavaci protokol. Pfi pfedavani a prevzeti pronajaté Casti podniku bude soucasné zohlednén i
majetek casti podniku vytazeny nebo vraceny ndjemcem pronajimateli v dobé trvani najemniho
vztahu.

X.3. Ke dni skon¢eni ndjmu podniku se v souladu s ust. § 488b a nasl. obchodniho zakoniku stavaji
splatné zavazky souvisejici s pronajatym podnikem, nedohodnou-li se smluvni strany v souladu
sujednanimi v této smlouvé s tfetimi subjekty jinak, to vSak s vyjimkou prav a zavazka
Z pracovnépravnich vztahl trvajicich ke dni skonfeni najmu ¢asti podniku a z trvajicich smluv o
ndjmu, a piipadné podnajmu nebytovych prostor, které ze zakona prechazeji na pronajimatele.
Smluvni strany se mohou dohodnout, Ze najemce k datu ukonceni najmu podniku postoupi
pronajimateli, piipadné¢ ,novému provozovateli“ letist€ pohledavky a prava souvisejici
S provozovanim letiSté a z uzavienych smluv.

X.4. Ke dni skonceni najmu c¢asti podniku zanika opravnéni najemce uzivat oznaceni, know-how a
pfedméty priimyslového vlastnictvi naleZejici k pronajatému podniku, nedohodnou- 1li se smluvni
strany alespon z¢asti jinak.

XI.
Zavérecna ustanoveni

XI.1. Veskeré spory vzniklé ztéto smlouvy se smluvni strany zavazuji feSit smirnou cestou,
jednanim. Spory, které by se nepodafilo vyfesit smirnou cestou, budou feSeny piislusSnymi soudy
podle zavaznych pravnich ptedpisi CR.

X1.2. Smluvni strany si sjednaly, Ze mistem doruCovani pisemnosti jsou sidla smluvnich stran
uvedena v zahlavi této smlouvy, pokud se nedohodnou jinak. Pro dorufovani pisemnosti a ucinky
doruceni si strany sjednavaji upravu dle ustanoveni § 47 o.s.f. ve znéni platném k datu uzavieni této
smlouvy.

X1.3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze
ve formé pisemnych vzestupné Cislovanych dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Xl.4. Vztahy ucastniki této smlouvy se fidi zeyjména zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodnim
zakonikem, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi.

XI1.5. Smluvni strany se dale dohodly, ze v ptipadé€, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se
stane neu¢innym, zUstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy Uc¢innd. Strany se zavazuji v takovém
pfipad€¢ nahradit neG€¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptiivodniho, nyni net¢inného.

X1.6. Ptiloha smlouvy ¢. 15) ,,Rozhodnuti o udé€leni licence na distribuci elektfiny ¢. 120404223,
¢.j.: P/5970/2004/420* se rusi. Ptiloha €. 16) ,,Seznam zaméstnancli* se noveé oznacuje jako Ptiloha ¢.
15) ,,Seznam zaméstnancu‘. Ptiloha smlouvy ¢. 17) ,,Seznam véci a dal$iho majetku dle 488, pism. g
0.2.“ se rus$i a nahrazuje nésledujicimi pfilohami:
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. 16 a) ,,Specifikace pronajimaného majetku — pozemky*

. 16 b) ,,Specifikace pronajimaného majetku — budovy*

. 16 ¢) ,,Specifikace pronajimaného majetku — dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek*
. 16 d) ,,Specifikace pronajimaného majetku — drobny hmotny majetek*

1
O O O O

XI1.7. Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno Radou Karlovarského kraje usnesenim ¢. RK
1074/11./12 ze dne 5. 11. 2012.

X1.8. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcii smluvnich stran a
ucinnosti dnem zveiejnéni v Obchodnim véstniku vydavanym Ministerstvem spravedlnosti CR. Do
té doby jsou smluvni strany dodatkem vzniklymi pravy a povinnostmi vazany

X1.9. Tento dodatek ma 12 stran a je vypracovan ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu,
Z nichz obdrzi dvé pronajimatel a dvé vyhotoveni obdrzi najemce.

X1.10. Smluvni strany prohlasuji, ze vtomto dodatku projevily svou pravou a svobodnou viuli,

S obsahem souhlasi a je jim srozumitelny, na dikaz ¢ehoz pripojuji své nize uvedené vlastnoru¢ni

podpisy.

V Karlovych Varech dne 20.11. 2012

za pronajimatele za najemce
PaedDr. Josef Novotny Ing. Véclav Cerny
hejtman Karlovarského kraje jednatel Letisté Karlovy Vary s.r.o.
Vycet platnych pfiloh:

1) Zakladatelska listina Letist¢ Karlovy Vary s.r.o.

2) Rozhodnuti Ministerstva dopravy C.j.: 391/2004-410-PRIV

3) Rozhodnuti Ministerstva dopravy C.j.: 710/2004-220-SP

4) Rozhodnuti Ministerstva dopravy C.j.: 778/2004-220-SP/2

5) Rozhodnuti UCL CR o povoleni provozovat leti§té - &j. 6788 A /04 - 720
6) Rozhodnuti UCL CR o stanoveni druhu letisté — &j. 6788 B/ 04 — 720

7) Vypis z obchodniho rejstiiku — oddil C, vlozka 15872

8) Zivnostensky list &.j. ZU/P/01/1401/2004

9) Zivnostensky list &.j. ZU/P/01/1402/2004

10) Zivnostensky list &.j. ZU/P/01/1403/2004

11) Zivnostensky list &.j. ZU/P/01/1404/2004

12) Zivnostensky list &.j. ZUP/01/1405/2004

13) Zivnostensky list &.j. ZUP/01/1406/2004

14) Zivnostensky list &.j. ZUP/01/1407/2004

15) Seznam zaméstnanct

16 a) Specifikace pronajimaného majetku — pozemky

16 b) Specifikace pronajimaného majetku — budovy

16 c) Specifikace pronajimaného majetku — dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
16 d) Specifikace pronajimaného majetku — drobny hmotny majetek
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