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ONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Dnesniho dne, mésice a roku, smluvni strany :

L

Ceska republika-Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizaéni slozka statu se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,
P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4, IC : 604 98 021, DIC : CZ60498021
zastoupena reditelem Mgr. Miloslavem Koudelnym
(dale jen ,ndjemce’)

a

FERRUM PLZEN spol. s r. o.
spolec¢nost zapsana v OR vedeném KS v Plzni, oddil C, vlozka 1437,
se sidlem sady Pétatficatniku 31, 301 00 Plzen, IC : 405 27 450, DIC : CZ40527450,
zastoupena jednatelem spolecnosti Ing. Karlem Korbelem
(dale jen ,pronajimatel)

smluvni strany této smlouvy se na zakladé uplného konsensu o vsech nize uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s prislusngmi ustanovenimi obecné zavaznijch pravnich predpisu v Ceské
republice na této

smlouvé o nijmu nebytovych prostor :

CL 1
Predmeét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti objektu ¢.p. 130 a pozemku parc. ¢. 1782.
Tyto nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10102 pro k. u. Klatovy, u Katastralniho aradu pro
Plzensky kraj, katastralni pracovisté Klatovy vcetnée véech soucasti a prislusenstvi
nachazejici se na adrese : Dragounska 130, 339 01 Klatovy 4.

2. Predmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici nebytové prostory :

vyluéné uzivani

podlazi prostory vyméra m?*
1. NP Kancelar ¢. 36 21,7
I. NP Kancelar ¢. 37 14,9
I. NP Kancelar ¢. 38 14,5
I. NP Kancelar ¢. 39 14,2
I. NP Kancelar ¢. 40 1 1]
I. NP Kancelar ¢. 41 15,6
[. NP Kancelar ¢. 42 9,9
I. NP Kancelar c. 43 18,3
I. NP Kancelar ¢. 44 25
I. NP WC muzi 6,8
I. NP WC zeny 7.2
1. NP Kuchynka 2.2

Chodba s 1 samostatnym vstupem do

budovy a do vyse uvedenych prostor

vedouci mezi kancelaremi, WC a

kuchynikou a s?2. vstupem z ostatnich
1. NP prostor budovy. 32,7
I. NP Celkem 194,3

Pozn. - vgméry prostor jsou detailné uvedeny na vykresu, ktery tvori prilohu é.1. této smlouvy.
- uéetni hodnota majetku, uzivanych nebytovych prostor najemcem éini 1 760.000,-K¢.



Najemce (pfimy uzivatel a CPIC)) je opravnén spolecné s dalSimi najemci a pronajimatelem
uzivat zejména parkovisté, vstupni prostory do budovy, venkovni komunikace, chodby apod.
(spolecne prostory).

Pronajimatel umozni najemci (primému uzivateli a CPIC) prichod a prujezd k predmeétu
najmu a uzivani tzv. spoleénych prostor napr. vestibulu hlavni budovy, schodiste,
pristupového chodniku, chodeb a spojovacich chodeb v rozsahu, ktery je nutny k uzivani
predmétu najmu ke sjednanému ucelu. Pronajimatel umozni najemci vstup do pronajatych
prostor 24 hod. denné a 7 dni v tydnu.

Predmét najmu bude najemce uzivat za uc¢elem umisténi a vykonu c¢innosti Odboru azylove a
migracni politiky Ministerstva vnitra (dale ,primy uzivatel”).

Kancelar ¢. 42 v predmétu najmu bude vyuzivana Centrem na podporu integrace cizincu
v Plzenském kraji (dale také ,,CPIC)“ pro realizaci kurzu a poradenstvi.

CL. II.
Pocatek najmu, upravy predmétu nijmu

Smluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptacni upravy predmeétu
najmu, a to v souladu s prilohou ¢. 3 této smlouvy (dale jen ,Adaptace’), a to tak, aby
adaptace byly radné dokonceny nejpozdéji do 31.12.2013. Po dokonceni Adaptaci ze strany
pronajimatele vyzve pronajimatel najemce k prevzeti predmétu najmu. O predani a prevzeti
predmétu najmu bude mezi stranami sepsan predavaci protokol, v némz najemce uvede, zda
predmét najmu odpovida upravam, eventualné jaké vady na predmétu najmu shledava.
V piipadé vad predmétu najmu smluvni strany sjednaji lhutu pro jejich odstranéni. Smluvni
strany sjednavaji, ze dnem pocatku najmu je den 1.1.2014 za predpokladu, ze k tomuto dni
bude predmét najmu prevzat najemcem, jinak se za den pocatku najmu povazuje den, kdy
najemce prevezme od pronajimatele predmét najmu po adaptacich. Pronajimatel se zavazuje,
ze od 15.12.2013 umozni pfimému uzivateli postupné stéhovani do predmétu najmu.
Najemce je povinen predmét najmu prevzit i v pfipadé, ze tento vykazuje pouze vady, které
nebrani uzivani predmeétu najmu.

CL. IIl.
Nijemné a ihrada za sluzby spojené s uzivinim pfedmétu najmu

Vyse najemného za predmét najmu charakterizovany v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy je stanovena
dohodou smluvnich stran a ¢ini 13.600,-Ké/1meésic tzn. 163.200,-K¢/ 1rok bez DPH, tzn.
najemné bude uétovano mésiéné a to bez DPH, vzhledem k tomu, ze pronajem nebytovych
prostor je osvobozen od DPH.

Dale se obé strany dohodly, ze vzhledem k pronajimatelem realizovanému objemu najemcem
vyzadanych adaptacnich praci, bude najemné kazdorocné navysSovano o 4% a to kdatu 1.1.
prislusného kalendarniho roku. Ve shodé s vySe uvedenym se smluvni strany dohodly, ze
meésicni najemné je stanoveno v obdobi po 31.12.2014 takto:

a) 1.1.2015 az 31.12.2015 ve vysi: 14.144,-K,
b) 1.1.2016 az 31.12.2016 ve vysi: 14.710,-K¢,
¢) 1.1.2017 az 31.12.2017 ve vysi: 15.299,-K¢.

Pronajimateli vznika narok na najemné dnem pfevzeti predmétu najmu najemcem dle
ustanoveni ¢l. II. této smlouvy. V pripadé, ze dnem pocatku najmu nebude prvni den
kalendainiho mésice, hradi najemce za tento mésic najemné v pomérné vysi vypoctene takto —
PN=(MN:30)xPDN, kde PN je pomérné najemné, MN je mésicni najemné a PDN je pocet dni
najmu v daném mesici.

Pokud se predmét najmu stane ¢asteéné nezpusobilym pro sjednany tcel najmu, a to i
v pfipadé, kdy pronajimatel nezajisti dodavku sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
ani nahradnim zptisobem nebo nezajisti-li fadny a neruseny vykon najemnich prav, zavazuje



se pronajimatel snizit najemné za kazdy den trvani tohoto stavu. Najemné se snizuje za kazdy
den trvani tohoto stavu o ¢astku SN vypoctenou takto : SN=(MN:30):2, kde MN je meésicni
najemne.

V pfipadé uplné nezpusobilosti predmétu najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu trvani
nezpusobilosti narok na ihradu najemného.

Pronajimatel bude pro najemce zajistovat dodavky elektricke energie, studené a teplé vody,
tepla, odvoz a likvidaci bézného kancelarského odpadu a parkovani.

Za sluzby dle odst. 4 se najemce zavazuje hradit pronajimateli pausalni castku 2.500.-K¢ bez
DPH mésiéné, pficemz tato ¢astka zahrnuje platby za jednotlivé sluzby takto:

a) el. energie — 1.000,-K¢,

b) voda — 100,-K¢,

c) vytapéni a tepla voda — 1.000,-K¢,

d) parkovné v pracovni dny v ¢case od 7.00hod do 17.00 hod na spoleécném parkovisti pro
zaméstnance najemce do vySe 2 osobnich automobilu najemce + pro aktualni potiebu
klientely najemce do vyse 5 osobnich aut — 200,-K¢

f) parkovné v pracovni dny vcase od 17.00 do 7.00 hod nasledného dne a béhem
nepracovnich dnu v uzavienych prostorach arealu do vyse 2 osobnich automobili najemce —
100,-Ke

g) uklid spoleénych prostor tj. vstupni haly do budovy a schodisté pred budovou — 100,-Kec.

K éastce bude pripoéitano DPH v zakonné vysi.

V piipadé, ze dnem pocatku najmu nebude prvni den kalendarniho mésice, hradi najemce za
tento mésic pausalni platbu v pomérné vysi vypoctené zpusobem podle odst. 2.

Pokud se predmét najmu stane ¢asteéné nezpusobilym pro sjednany ucel najmu (viz odst. 3)
zavazuje se pronajimatel snizit pausalni platbu za sluzby za kazdy den trvani tohoto stavu.
Platba za sluzby se snizuje za kazdy den trvani tohoto stavu o ¢astku SPS vypoctenou takto:
SPS=(PS:30):2, kde PS je mésicni platba za sluzby.
V pripadé uplné nezplisobilosti predmétu najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu trvani
nezpusobilosti narok na uhradu platby za sluzby.

Smluvni strany dohodly, ze poc¢inaje dnem 1.1. 2015 , bude vyse mésicni pausalni platby za
sluzby kazdoroéné zvysovana o miru inflace v daném roce v Ceské republice vyhlasenou
Ceskym statistickym uradem, a to na zakladé dodatku k této smlouve.

ZvySeni o miru inflace je mozné pouze na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele dorucen
najemci, v niz uvede termin vyhlaseni miry inflace, miru inflace a navrh navyseni, pficemz
prilohou pisemné  vyzvy bude navrh pfislusného  dodatku ke smlouve.
Najemce se zavazuje, v piipadé formalni i obsahove spravnosti, uvedeny dodatek podepsat do
10 dni ode dne jeho doruceni. Navyseni bude provedeno od prvniho dne meésice nasledujiciho
po mésici, v némz bude podepsan prislusny dodatek ke smlouve.

Pronajimatel ucini vySe uvedenou pisemnou vyzvu najemci nejpozdéji do 30. cervna
kalendainiho roku, pokud tak neucini, mira inflace za dany predchozi kalendarni rok se
nezvysuje. V pripadé, Ze jesté nebude uzavren dodatek mezi pronajimatelem a najemcem dle
tohoto ustanoveni, najemce hradi - dle této smlouvy — mésicni castky v puvodni vysi.

Najemné i platba dle odst. 5 bude hrazena mésicné bezhotovostnim prevodem na ucet
pronajimatele uvedeny na fakture a to vzdy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
nejpozdéji do 10. kalendainiho dne pfislusného meésice se splatnosti do 20 dnu od vystaveni
faktury. Faktura bude obsahovat veskere nalezitosti upravené ustanovenim § 13a zak. ¢.
513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, a ustanovenim § 28 odst.
2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce je opravnén vratit pronajimateli ve lhuté splatnosti nespravné vystavenou fakturu a
pronajimatel je povinen provést opravu a vystavit fakturu spravne, dle dohody specifikované
touto smlouvou.



10. Pronajimatel muze na své naklady instalovat prukazné a certifikované meérice energii, které hy
se spolu s jednotkovymi aktualné fakturovanymi cenami byly podkladem pro uctovani energii.
Smluvni strany se dohodly, ze v takovém pripadé uzavrou — na zakladé vyzvy pronajimatele -
dodatek k této smlouve, ktery zméni zpusob platby za sluzby (energie), tj. pausalni platba
bude nahrazena platbou zalohovou s naslednym vyuctovanim dle skuteéné spotreby nebo
primou platbou dle skutecéné spotreby.

V takovémto pripadé by pronajimateli nevznikal narok na navysovani o miru inflace.

CL 1v.
Spolecné prostory
1. Spolecnymi prostory se rozumi vstupni hala do budovy, pristupova schodisté a vystupoveé
chodby na obé strany budovy.

2. Najemce (primy uzivatel a CPIC) je povinen, chovat se tak, aby nedochazelo ke znecistovani
spolecnych prostor nad miru bézného uzivani, a aby byly prosté jakychkoli zabran jim
vytvorenych.

3. Pronajimatel souhlasi s instalaci 2ks urednich desek 1 ks deska s oznacenim firmy + lks
deska s oznacenim urednich hodin, s tim Ze uredni desky budou verejné pristupné a viditelné
24 hodin a které budou po dohodé s pronajimatelem ve velikosti a formé, ktera nebude
narusovat celkovy vzhled budovy.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce (primého
uzivatele a CPIC) po celou dobu trvani najemniho vztahu.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmétu najmu, dodavky vody, elektrické energie,
odvoz komunalniho odpadu, parkovani, uklid spoleénych prostor a provadéni nezbytné
udrzby a opravy, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim predmeétu najmu.

3. Pronajimatel, nebo jim urcena osoba jsou opravnéni po predchozi dohodé vstoupit do
predmétu najmu spolu s kontaktni osobou najemce v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce (primého uzivatele), a to zejména za ucelem dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i pripadného provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

4. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat tuklid a cistotu vnéjsiho pristupu do predmétu najmu
na komunikaci (chodniku) k predmétu najmu prilehlé a to tak, aby mohl najemce nerusené
uzivat predmét najmu v souladu s ucelem jeho uzivani.

5. V pripadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od uplatnéni
telefonickeho nebo pisemného pozadavku najemce (primého uzivatele) na jeji odstranéni nebo
zahajit odstranovani vady v co nejkratsi technicky mozné lhaté. Odstranéni zavady potvrdi
najemce pronajimateli pisemnym zapisem.

6. Pronajimatel odpovida za vybaveni prostor uzivanych najemcem prostredky pozarni ochrany
v souladu se zvlastnimi predpisy. Periodické revize téchto pristroju zajistuje na své naklady
najemce.

7. Pronajimatel neodpovida za Skodu na vozidlech najemce nebo primého uzivatele a na vécech
v nich ulozenych na parkovacim misté, které je soucasti predmeétu najmu.

8. Pronajimatel se zavazuje, ze v pripadé prodlouzeni najmu po 31.12.2017 provede v prubéhu
prvniho kvartalu najemniho vztahu vymalbu celého predmétu najmu.
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Cl. VI
Priva a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmét najmu v rozsahu
a k ucelu podle ustanoveni ¢élanku 1. této smlouvy, dale je povinen hradit najemné a cenu za
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu ve vysi a zpusobem v této smlouvé sjednanym.

Najemce odpovida za dodrzovani predpisii pozarni ochrany a predpisu bezpecnosti a ochrany
zdravi pri praci v plném rozsahu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poruchy ¢i zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potrebu téchto oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak
odpovida najemci za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.

Pronajimatel bude hradit i naklady spojené s béznou udrzbou, ktera souvisi s uzivanim
nebytovych prostor. V pfipadé pochybnosti, co se rozumi béznou udrzbou, se smluvni strany
dohodly, ze se tim rozumi drobné opravy dle § 5 narizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele,

nalézajicich se v predmétu najmu, které zapficini vlastnim zavinénim. Tim neni dotcena jina
zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze v piipadé realizace vymalby (bez preruseni vykonu ¢innosti prfimeho
uzivatele) poskytne pronajimateli nezbytnou soucinnost pfi plnéni této povinnosti.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli skody vzniklé na predmétu najmu v dusledku
provozni ¢i jiné ¢innosti najemce, které jsou nad ramec bézného opotrebeni.

Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele prenechat nebytové prostory jiné osobé,
nez jak je uvedeno v této smlouve.

Cl. VIL
Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitost, v niz je predmét najmu lokalizovan, je v dobé trvani
najemniho vztahu pojisténa na skody zptusobené zejména zivly a na odpovédnost za skody
vyplyvajici z vlastnictvi a pronajmu nemovitosti. Na vyzadani najemce je pronajimatel povinen
predlozit doklady o sjednani pojisténi.

Cl. VIIIL
Stavebni apravy
Veskeré upravy trvalého charakteru provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu
vyzaduji predchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti zadosti o udéleni
tohoto souhlasu je i specifikace téchto aprav (jejich popis, cena a seznam).

ClL IX.

Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 1. 2014 do 31.12.2017.
Najemni vztah sjednany touto smlouvou muze byt prodlouzen vzajemnou dohodou smluvnich
stran o dalsi obdobi.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét do terminu 31.12.2017 pouze
z duvodi, uvedenych v zakoneé ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpisu.
Najemce pak tuto smlouvu muze vypovédét jesté v pripadé, ze najemce, resp. primy uzivatel
pozbude opravnéni k vykonu ¢innosti, pro niz je najem sjednan. Vypovédni lhuta v tomto
pripadé je sjednana trimésicni.



€L X.
Smluvni pokuta

1.V pripadé, ze najemce nezaplati radné a véas platby stanovené touto najemni smlouvou, je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % denné
z nezaplacené castky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

2. V pripadé, ze pronajimatel nedodrzi termin stanoveny v ¢l. Il. je povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den az do dokonceni Uprav a prevzeti predmétu
najmu najemcem.

3. Ustanoveni odst. 1 a 2 se neuplatni v pripadech, kdy na strané pronajimatele vznikne
prekazka svym vznikem a délkou trvani na jeho vuli nezavisla, jejiz povaha znemozni ¢i
znacné ztizi vykonavat radné svoji cinnost. (havarijni stav, vypadek energii od centralnich
dodavatelt, vyssi moc atd.)

ClL. XI.
Vyklizeni predmétu najmu
1. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnu ode dne skonéeni najmu predat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni po dobu uzivani, pokud se strany nedohodnou jinak.

Cl. XII.
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Obé smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o vsech zalezitostech spojenych
s predmétem najmu.

3. Kontaktni osoby opravnéné jednat ve vécech tykajicich se této smlouvy:

Pronajimatel : Vaclav Raba, tel.: 602 128 559
Najemce : Ing. Dana Bohacova, tel.: 974 827 141.
Za primeho uzivatele (OAMP) : Mgr. Vaclav Dohnal, tel.: 974 320 730, 731 670 553.

4. Smluvni strany se dohodly, ze v pripadé zmény sidla ¢i mista pro dorucovani, a tim i adresy
pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyteéného odkladu
druhou smluvni stranu.

5. Veskeré zmeény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé C¢islovanymi dodatky
potvrzenymi statutarnimi organy smluvnich stran.

6. Pronajimatel prohlasuje, ze nezatajil zadnou skutec¢nost ¢éi okolnost majici dopad na nerusené
a radné uzivani predmétu najmau.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a najemce také jedno.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile, vazné,
urcité a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi

podpisy.

[
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jednatel FERRUM PLZEN, s.r.o.

EINCER (pronajimatel)
= FERRUM Pizen, spol. s ro
Piilohy sady Pétatficatnika 31
¢. 1 : identifikace predmeétu najmu, zakresleni/pudorys, véetné spolecnych [ﬁ%‘stgrpmm
¢. 2 : kopie vypisu z katastru nemovitosti
€. 3 : upravy a adaptacni prace v predmétu najmu
¢. 4 : predavaci protokol
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Vypis S
2 obchodniho rejstriku, vedeného
Krajskym soudem v Plzni

oddil C, vlozka 1437

Datum zdpisu: 12.prosince 1991

Obchodni firma: FERRUM PLZEN spol. s r.o.

Sfdlo: Plzen, sady P&tat¥icatniku 31, PSC 301 00
Identifikaéni &islo: 405 27 450

prdvni forma: Spoleénost s rucenim omezenym

Predmét podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Statutdarni orgdn:

Spoleénik: Ing. Karel Korbel, Zenaty
Plzedi, Vlastina 4, PSC 323 18

jednatel: Ing. Karel Korbel, r.&. 550531/0888
Plzeni, Vlastina 546/4, pPsC 323 00
den vzniku funkce: 12.prosince 1991

Zpusob jednani:
Jednatel je opravnén jménem spolecénosti jednat spolecné.

Prokura:
Ing. Martin Korbel, r.&. 790328/2002
Plzeii, Dominikanska 24/16, PSC 301 00
Ing. Petra Korbelova, r.&. 815329/1971
plzen, Vlastina 546/4, PSC 323 00

Zpusob jednani:
Prokurista je opravnén jednat za spolecnost samostatné.

Spolecnici:

Ing. Karel Korbel, r.¢&. 550531/0888
Plzed, Vlastina 546/4, PSC 323 00
vklad: 100 000 000, - K&

Splaceno: 100 000 000, - Kc
Obchodni podil: 100%

zdkladni kapit4l: 100 000 000,- Kc
-------------- Spravnost tohoto vypisu se DOEVEZN]E “e=mcemmanmsas

Krajsky soud v Plzni
. _#fgiif.'
Cislo vypisu: 11035/2010 ff%;J” :

9% f '_l. N

Vypis se poskytuje dle § ?ﬂﬁdq o}s.i.t,'

Vypis vyhotoven:
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