Zakladni skola Novoborska
Novoborska 371, 190 00 Praha 9 - Strizkov

C.j. 395/2018
SMLOUVA O PODNAJMU
Najemce: Zakladni Skola Novoborska .
se sidlem: Praha 9 - Stfizkov, Novoborska 371, PSC 19000
IC:. 61381276
DIC: CZ61381276
zastoupeny: Ing. Terezou Staubrovou, feditelkou Skoly
a podnajemce Matefska Skola - Pro Family s.r.o.
se sidlem: Novoborska 371/10, Stfizkov, 190 00 Praha 9
IC: 61507962
zastoupeny: Eugenii Hamplovou, jednatelkou

uzaviraji dle ust. § 2215 a nasl. ob&anského zakoniku tuto

smlouvu o0 podnajmu

I
Pifedmét smlouvy

1. Najemce vyslovné prohlasuje, ze je opravnén na zakladé najemni smlouvy mezi nim a
vlastnikem nemovitosti pronajmout ¢ast nemovitosti:

a) Sest mistnosti v pfizemi ZS Novoborska o vyméfe 383 m?, priléhajici chodby $koly o
vyméfe 64,3 m?, umyvarnu o vyméfe 17,5 m2, WC o vymére 14,2 m?2. Celkova vyméra
pronajatych prostor &ini 479 m2.

b) ke spoleCnému uzivani s najemcem dalSi prostory v objektu (dale jen ,spoleéné
uzivané prostory“. Spole€nymi prostorami se rozumi: ¢ast skolni zahrady o vymére 200
m? a néktera z télocviten Skoly. Spole¢né prostory budou uZivané tak, aby najemce
mohl tyto prostory pouZivat po dobu vyu€ovacich hodin béznych pro tento typ prostor.
PFi uzivani spoleCnych prostor ma vzdy prednost provozni potfeba najemce pfed
potifebou podnajemce.

2. Najemce timto pfenechava podnajemci vySe uvedené prostory do podnajmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pro ucéely provozovani soukromé mateirské skoly.

3. Podnajemce prohlasuje, ze se osobné seznamil se stavem pronajimanych prostor.

I
Doba trvani podnajmu

1. Podnajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou 8 let, poCinaje dnem 1. 9. 2018.

2. Podndajemci smlouva zanika:
a) uplynutim sjednané doby, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak
dohodou smluvnich stran
vypovédi
zanik pfedmétu najmu
odstoupenim od smlouvy z divodu uvedenych v ob¢anském zakoniku &i v této smlouvé
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Vypovédni lhdta zobou stran ¢&ini 6 meésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

Kazda ze stran maze vypoveédét tuto smlouvu s okamzitou platnosti, pokud:

a)
b)

c)

druha strana neplini své povinnosti z této smlouvy i pfes dvoji upozornéni

byl zniCen pfedmét najmu nebo jeho funkCnost byla podstatné znemoznéna a tento stav
nemuze byt béhem kratké doby vylepSen (napf. pozar, povoden)

najemce muze tuto smlouvu vypovédét, pokud podnajemce po predchozim upozornéni
uziva jiné dalsi prostory, nez jsou prostory, uvedené v této smlouvé

Ke dni ukon&eni podnajemniho vztahu je podnajemce povinen vyklidit z pronajatych prostor
vSechny své véci a vyklizeny jej pfedat najemci a to ve stavu v jakém jej prevzal, s

pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi Fadném uzivani a udrzbé.

Ml
Najemné a zpusob placeni

Podnajemce je povinen platit najemci za podnajem pfedmétu smlouvy:

a) za prostory uzivané vyhradné podnajemcem 1.300,- K& bez DPH/m? ro¢né, tj. 622.700,-
K¢ bez DPH

b) za vyuziti ¢asti Skolni zahrady 5 K& bez DPH/m? ro¢né, tj. 1.000,- bez DPH

c) rocni provozni naklady dle pfilozené kalkulace provoznich nakladu dle spotieby za
378.217 K¢ bez DPH

d) celkova smluvni cena podnajmu za Skolni rok 2018/2019 ¢&ini 1.001.917,- K& bez DPH a
je splatna ve 4 splatkach:

1) 9-12/2018 333.973,- KC
2) 1-3/2019 250.479,- K&
3) 4 -6/2019 250.479,- K¢
4) 7-8/2019 166.986,- KC

Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56a zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

Uhrady se provadéji vzdy do posledniho dne prvniho mésice splatného obdobi na uget
Zakladni $koly Novoborska vedeny u Ceské spofitelny. Cislo UCtu &= i ¥ Shih
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Kazdy rok po dobu trvani této smlouvy upravi najemce k 1. 9. vySi najemného pisemnym
dodatkem k této smlouvé. V ném bude uvedena kalkulace roénich provoznich nakladu
tepla, vody a elektfiny a celkova vy3e splatek ndjemného v jednotlivych obdobich.

Iv.
Vzajemna prava a povinnosti

Podnajemce je povinen uzivat pronajatou nemovitost ke sjednanému ucelu.

Podnajemce neni opravnén pfenechat nemovitost do podnajmu &i bezuplatnému uzivani
jiné osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto
ujednani je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy. U&inky odstoupeni nastavaji
dnem jeho doruceni.

Podnajemce se zavazuje uzivat a udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu.
Podnajemce provadi prace spojené s udrzbou zafizeni uvnitf pfedmétu najmu na své

naklady. Rovnéz na své naklady provadi drobné opravy potfebné k udrZeni upravného
vzhledu a stavu pfedmétu najmu.



5. Najemce je opravnén za pfitomnosti podnajemce ke vstupu na nemovitost za ucelem
kontroly, zda ji podnajemce vyuziva k u€elu a za podminek sjednanych touto smlouvou. V
pfipadé nebezpedi (napf. technicka havarie, pozar atp.), které by bylo tfeba neprodlené
odstranit, je ndjemce opravnén vstoupit do bytu, bez ohledu na pfitomnost podnajemce, za
pfitomnosti alespori jednoho nezavislého svédka. Pro tento nouzovy ucel svéfi podnajemce
najemci do uschovy jedny funkéni klice od predmétného bytu, které budou ulozeny
v zalepené obalce. Pokud najemce vstoupi z naléhavych a zavaznych davodd do bytu bez
pfitomnosti podnajemce, je povinen mu tuto skutecnost neprodlené oznamit.

6. Podnajemce nese plnou odpovédnost za zdravi a bezpeCnost osob, které vpusti do
pronajatych prostor.

V.
Zavére€na ujednani

1. Ostatni pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi obCanskym zakonikem.

2. Ménit nebo doplfiovat text této smlouvy je mozné jen formou pisemnych, Cislovanych a
oboustranné podepsanych dodatku.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti ZS Novoborska.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy vCetné jejich pfiloh fadné
seznamily, s jejim obsahem souhlasi, a Ze smlouvu uzaviraji svobodné, nikoliv v tisni, &i za
nevyhodnych podminek. Na dikaz pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 31. 8. 2018

Za najemce: Za podnajemce:
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