N4ajemni smlouva

uzavrend dle dle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni

Smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha — Zbraslav

Zbraslavské naméesti 464

156 00 Praha 5 — Zbraslav

zastoupend starostkou Ing. Zuzanou Vejvodovou

IC: 241 857, DIC: CZ00241857

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., €.4.: XXXXXXXXXXX, VS XXXX
(ddle jen ,,pronajimatel )

pan

Ondiej Adam

Datum narozeni: XXXXXXX
IC: 766 65 003

DIC: CZ7803300494

Misto podnikdni: Lipeneckd 5
156 00 Praha-Zbraslav

(ddle jen ,,ndjemce )

(spolecné téz ,,smluvni strany )

1.

2.

1.

CLL
Predmét najmu
Pronajimatel ma svéfeny do spravy pozemek parc. ¢. 1310/13, o vyméie 20 m?2,
zastavénd plocha a nadvofi, v k.4. Zbraslav, jehoZz soucasti je stavba gardZze, budova
bez cisla evidencniho, vSe ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, vSe vedeno ve
vefejném rejstiiku v katastrdlnim tzemi Zbraslav, obec Praha, zapsino na listu
vlastnictvi 1707 vedeném ve vefejném seznamu Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,pfedmét ndgjmu‘®).

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén s pfedmétem ndjmu naklddat, vykondvat k
nému vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o majetkopravnich tkonech v
plném rozsahu.

CLIL
Uc¢el najmu

Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uzivani pfedmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku 1. této
smlouvy.



bt

Nijemce je oprivnén predmét ndjmu uZivat za ucelem uzZivdni na ném postavené
gardze k parkovani osobniho vozidla, piivésného voziku k osobnimu vozidlu a
skladovani drobnych véci.

Néjemce smi uzivat pfedmét ndjmu pouze zpuisobem stanovenym v této smlouvé.

JIIR
Najemné

Nijemné se sjedndva ve vysi 460,- Ké/kalendarni mésic (slovy: Ctyfi sta Sedesat korun
ceskych).

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 1.9.2018 do 31.12.2018 ¢ini 1.840,- K¢ (jeden
tisic osm set Ctyficet korun Ceskych). Ndjemce se zavazuje uhradit tuto ¢astku do 3

dnit od podpisu této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele ¢. .
XXXXXXXXXXX, VS XXXX.

Od 1.1.2019 bude ndjemné hrazeno nésledujicim zptisobem:

a) Cast njjemného ve vysi 84,- Kc¢/kalendaini mésic ve dvou pravidelnych spldtkach
nejpozdeji do 31.3. a 31.12. piislusného roku, za néjz se ndjemné hradi, a to
bezhotovostnim pifevodem na ucet pronajimatele ¢ XXXXXXXXXXX, VS
XXXX.

b) c¢ast ngjemného ve vysi 376,- Kc/kalendaini mésic bude hrazena zapoctem, t;.
formou oprav a tprav piedmétu ndjmu v souladu s €l. IV této smlouvy.

Cistka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipsani na Gcet pronajimatele.

Néjemné dle odst. 1 bude navyseno o hodnotu roéni miry inflace publikované Ceskym
statistickym ufadem. Za zdklad je pfitom povaZzovdna posledni stanovend vySe
ndjemného. ZvySeni ndjemného je pronajimatel opravnén provést nejdiive od 1.6. roku
nasledujiciho po roce, v némz byla hodnota ro¢ni miry inflace stanovena. ZvySeni
nijemného je pronajimatel opravnén provést jednostrann€, bez souhlasu ndjemce.
Zvyseni ndjemného a zpusob jeho vypoctu bude ndjemci sdélen pisemné nejpozdéji do
15.5. daného kalendainiho roku. Timto ujedndnim neni nikterak dotfena moZnost
pronajimatele navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsazenych v ustanoveni §
2249 obcanského zdkoniku.

V piipad¢ zpozdéni s ihradou najemného je ndjemce povinen pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy, 1 zapocaty, den prodleni.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu Skody, jiz se
muZe domdhat v pIné vysi vedle smluvni pokuty.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze v piipadé prodleni s placenim ndjemného je ndjemce
povinen k thrad¢ troku z prodleni dle platnych pravnich predpisti.

Iv.
Oprava piredmétu najmu

N4ijemce prebird predmét ve stavu nezpisobilém k uZivani dle této smlouvy a zavazuje
se jej na své nebezpeci a ndklady opravit do 15.12.2018 tak, aby se pfedmét ndjmu stal



zpisobilym k uZivani za sjednanym tcelem.
N4jemce se zavazuje provést opravu a Upravu predmétu ngjmu v nésledujicim rozsahu
a dle cenové nabidky, jez je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy:
a) Oprava stifechy gardze
b) Vyména podhledu gardze
¢) Vymeéna vrat gardze
d) Oprava stén (omitky, Stuky, vymalba) gardze
e) Natér podlahy gardze.

(déle také jen ,,oprava pfedmétu ngjmu*).
Hodnota opravy pfedmétu ndgjmu dle ptedchoziho odstavce ¢ini 49.100,- K¢ (slovy
Ctyficet devét tisic sto korun Ceskych). Tato ¢astka bude postupné zapocitivana proti
ndjemnému, tj. bude hrazena zdpoctem v souladu s ¢l. III odst. 3 pism. b) této smlouvy
O provedeni opravy predmétu ndjmu je ndjemce povinen neprodlené pisemné
informovat pronajimatele a umoznit mu kontrolu predmétu najmu.

V.
Doba trvani najmu a skonceni najemniho vztahu

N4jemni smlouva se uzavird na dobu 12 let, od 1.9.2018.

V ptipadé€, Ze najemce neprovede opravu piedmétu najmu dle ¢l. IV této smlouvy do
15.12.2018, smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez udani divodu.
Vypovéd musi byt druhé stran¢ zasldna pisemné, pficemZ vypoveédni doba Cini 3
meésice.

Néjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze za ucelem stanovenym v této
smlouvé. Poruseni téchto povinnosti ndjemcem se pokldda za uZivani predmétu ndjmu
v rozporu stouto smlouvou a je divodem pro jeji vypovéd pronajimatelem
s vypovédni dobou jeden mésic.

Vypovédni doba pocind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po
meésici, ve kterém byla vypovéd druhé stran¢ dorucena.

Uzivé-li ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovavd nad miru pifimefenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné&,
da mu pfimétenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné néasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-
li ndjemce vyzvy ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby. Hrozi-
li vSak naléhavé vdzné nebezpeci z prodleni, m4 pronajimatel pravo ndjem vypoveédct
bez vypovédni doby, aniZz nijemce vyzval k ndpravé. Pronajimatel mé pravo

MY

postupovat stejné€, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfiStiho ndjemného.

PoruSuje-li nékterd ze smluvnich stran zv1ast’ zdvaznym zptisobem své povinnosti, ma
dotcena strana pravo vypovedét ndjem bez vypoveédni doby.

Smlouvu je moZzné ukoncit i pisemnou dohodou tcastnikii.

V ptipad¢, kdy si druhd smluvni strana doru¢ovanou pisemnost nepievezme na adrese



10.

1.

uvedené v zdhlavi této smlouvy, povaZzuje se za dorucenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.

V piipadé¢ ukonceni ndjemniho vztahu vznikd ndjemci ndrok na vriceni piedem
zaplaceného ndjemného a Castky odpovidajici hodnoté opravy pfedmétu ndjmu, kterd
nebyla zapoc¢tena na uzity ndjem dle ¢l. III odst. 3 pism. b) této smlouvy.

Po ukonceni ndjemniho vztahu dojde k vypotfddani vzdjemnych pohleddvek mezi
pronajimatelem a ndjemcem nejpozdéji do tif mésic po ukonceni platnosti této
smlouvy.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusSené uzivani predmétu ndjmu po celou
dobu ndjmu.

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany
veédély a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel neméa pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu mulZe byt pronajimatelem v budoucnu
vyuzit jako rezerva pro Skolstvi dle pfislusného tzemniho pldnu a ndjemce bere tuto
informaci na védomi.

VL
Prava a povinnosti najemce

Néjemce ma pravo provést jinou zménu pfedmétu ndjmu nez dle ¢l. IV této smlouvy
jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sviij ndklad. Pokud vSak
dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, neni pronajimatel povinen s niajemcem
vyrovnat pii skonCeni nigjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li v§ak ndjemce zménu
pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozd¢ji vSak pii
skon¢eni ndjmu. Neuvede-li nijemce na Zadost pronajimatele predmét ndgjmu do
puvodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovédet bez vypoveédni doby.

N4jemce se zavazuje uzivat predmét ngjmu jako fadny hospodar k tcelu sjednanému,
pfipadné obvyklému, a platit ndjemné dle této smlouvy a provadét na své ndklady
béZnou tdrzbu predmétu ngjmu.

N4jemce je povinen vybavit na své ndklady pfedmét ndjmu hasicim piistrojem a 1x
ro¢né predloZzit na vyzvu pronajimatele revizni zpravu hasiciho pfistroje.

Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli, Ze predm¢t ngjmu ma vadu, kterou je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém
uzivani véci zjistit mohl.



5.

6.

1.

2.

Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné privo k predmétu ndjmu nebo Zada-li treti
osoba vydani nebo vyklizeni pfedmétu nijmu, je ndjemce povinen to pronajimateli
pisemné ozndmit; pozida-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu.
Neposkytne-li pronajimatel ndjemci dostateCnou ochranu, muize ndjemce ndjem
vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce ruSen v uZividni pfedmétu ndjmu
nebo jinak doten jedndnim tfeti osoby, md pravo na piiméfenou slevu ndjemného,
pokud takové jednani tfeti osoby pronajimateli v€as ozndmil.

Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob€, umozni mu ndjemce Vv
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i piistup k ni nebo do ni, za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci
takovou ¢innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu
z najjemného.

VIL
Podnajem

Néjemce muze zfidit tieti osob¢ k predmétu ndgjmu uzivaci pravo jen s piredchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZzovédno
za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zptisobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu.
V piipadé€ souhlasu pronajimatele 1ze podnédjem zfidit tfeti osobé jen na dobu ngjmu
véci.

UmozZni-li ndjemce uzivat véc tfeti osob¢, odpovidd pronajimateli za jednédni této
osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl a peclivé se seznamil s jeho stavem,
bere na védomi, Ze predmét ndjmu piebird ve stavu nezpiisobilém k uzivani, v tomto
konkrétnim stavu jej podpisem této smlouvy bez vyhrad piejima do své dispozice a
zavazuje se jej uvést do stavu zpusobilého k uzivani za podminek stanovenych touto
smlouvou. Ndjemce ddle prohlaSuje, Ze pfi ukonceni ndjemniho vztahu zanechd predmét
najmu ve stavu zpusobilém k fddnému a okamzitému uZivani.

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fddem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatka.

Neni-li v konkrétnim pfipad€ ujedndno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
neékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané¢ dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zdhlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni stran¢ jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych
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jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné €i neudcinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i neudcinné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnymi dodatky na zdkladé
dohody tcastnik.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v
platném znéni, a ud¢€luji svoleni k jejich uZiti a zvetfejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zékona Cislo 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch udcinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vule. Na dikaz toho ptipojuji vlastnorucni podpisy.

Zamgér prondjmu nemovitosti uvedené v ¢l. I této smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce
Méstské Casti Praha-Zbraslav dne 17.7.2018 a z ufedni desky sejmut dne 2.8.2018;
vtéze dobé byl rovnéz zvefejnén zplusobem umoziujicim dalkovy pfistup
na internetové strance Mg¢stské Casti Praha-Zbraslav (v rubrice ,,ufedni deska*). Tento
zamér byl schvdlen Radou M¢stské ¢asti Praha-Zbraslav usnesenim ¢. R 26 306 18 ze
dne 16.7. 2018.

Priloha:

Cenovd nabidka

V Praze dne V Praze dne

Pronajimatel: Nijemce:
Méstska cast Praha — Zbraslav Ondfej Adam

Ing. Zuzana Vejvodov4, starostka



