NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli SMLoiRooo 139

Misto Jlemnice, I 00275308 (NCLR RIS

Masarykovo namésti &p. 82, 514 01 Jilemmnice MUJIPGS81RUJ
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé dale jen jako prodévajici
a

Jitf Skdva, narozen NN 1960
I B 5/ 01 Jilemnice

ve smlouvé dale jen jako kupujici
ve smlouvé spoletné déle jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o keupi nemovité véci

L.
Prohlaseni o zpuasobilosti

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejng jako
zplisobilé nabyvat vrameci pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a
povinnosti.

iL
Piredmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zékladeé §3, zakona & 172/1991 Sb. a ProhlaSeni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 21.2.2018
vyluénym vlastnikem jednotky & 1000/23, byt, vymezené dle § 1166 a nésl.
Obcanského zdkoniku & 89/2012 Sh., v platném znéni o velikosti 27,0 m?, ve
stavebni parcele ¢. 839/44, soudasti této stavebni parcely 839/44 je stavba bytového
domu &p. 1000 a &p. 1001 v obei a &asti obee Jilemnice, a spoluvlastnicky podil ve
vy§i 270/25550 na spoleénych ¢astech nemovité véci, vie v k. 0. Jilemnice, zapsané
Katastrdlnim tfadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovi§tém Semily, na LV
¢. 3541.

Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spolenych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickych podild, prav a zévazkl, uréeni spravee, pravidel pro spravu
spoleénych Casti nemovité véci a hospodateni domu je uveden v prifoze ¢ I
Pldorysné schéma urdujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s udaji o
podlahovych plochach jsou uvedeny v pifloze ¢& 2. Obé pfilohy jsou nedilnou
soudast{ této smlouvy.



Jednotka &. 10600/23, byt, vymezena dle § 1166 a nasl. Obc¢anského zikoniku ¢,
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana vyse v &lanku IL., je pfedmétem
prevodu dle této smlouvy,

déle také jen pfedmét pFevodu.

IIL.
Kupni cena a zpasob jeji Ghrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pevodu
prodan, &inf celkem 197.200,- K& (slovy: jedno sto devadesat sedm tisic dvé sté

korun Seskych) a vychazi ze Smlouvy o budouci smlouvé o pievodu vlastnictvi
jednotky.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vySi plné uhrazena
pied podpisem této smlouvy na et strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i dafiova povinnost budou
spinény podle zékona.

Iv.
Prohldieni smiuvnich stran adinéné v souvislosti s pFevodem nemovitych
véci

1) Kupujici prohladuje, Ze je ngjemcem pfedmétu pievodu a je mu tedy zndm
jeho stav a ptejima ho do svého viastnictvi ve stavu, v jakém se nachdzf ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevad&né nemovité véci nevaznou Zadné
pravni povinnosti, zejména v&cnd biemena, dluhy a zastavy a Ze kupujiciho
seznamil s jejim stavem.

3) Prodavajici prohlasuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM &. 99/17 dne 25.10.2017 po schvéleni zaméru prodeje dle usneseni ZM ¢&.
652017 dne 28.6.2017, a ktery byl zvefejnén na tfedni desce v obdobl 29.6.2017-
17.7.2017 2 22.9.2017-16.10.2017.

4) Prod4vajici prohladuje, Ze spoledenstvi vlastnikl jednotek v domé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, Ze s pievodem vlastnictvi k jednotce se stava
jeho &lenem, ktery ma svd prava i povinnosti. Identifikace spoleenstvi:
Spoledenstvi viastnikd &p. 1000-1001 v Jilemnici, IC 073 50 597, sidlo Roztocka
1000, 514 01 Jilemnice.

V.
Zavéredna ustanoveni

D Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejtho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce, jeZ je predmétem pfevodu dle této smlouvy, pfechazi na



kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni Géinky
vznikaji na zaklad® pravomocného rozhodnuti piisludného katastrdlnfho Ofadu o
jeho povoleni zpétné ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruéen katastrdlnimu tfadu.
Smluvni strany dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu viastnického prava podle této

smlouvy podd u piisludného katastrdlnfho ufadu bez zbyteéného odkladu
prodavajici.

2) Smlouvu lze ménit a doplfiovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami,

Smiuvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadn€ seznamily, Ze byla
scpséna dle jejich pravé a svobodné viile, prosté ontylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho piipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku v platném
znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, znichZz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom a jeden bude predloZen katastralnimu Gfadu spolu
s navrhem na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

3) IKapujici bere na védomi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu prevodu
prevysujici 50.000 K¢ bez DPH véetné dohod, na zékladg kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni prodavajici v registru smluv ziizeném jako
informaéni systém vefejné spravy na zdklade zakona &. 340/2015 Sh. Kupujici
vyslovné souhlasi stim, aby smlouva byla v plném rozsahu v registru smluv
prodavajicim zvefejnéna. Kupujici prohlasuje, Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuje za obchodni tajemstvi a udé€luje svoleni k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Priloha ¢. 1: Popis jednotky

Priloha ¢. 2: Pidorysné schéma

V Jilemnici dne 22 & 2019

Jitt Siava Ing. Jana Cechova

starostka mésta



Priloha é. 1

Jednotka €.1000/23 je byt 1+kk, umistény v 7.nadzemnim podlaZi.

Celkova podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim je 27,00 m?2,
mistnost podiahova plocha m2
predsin 1,80
kuchyfisky kout 5,05
koupeina 2.55
WC 1,05
komora mimo byt 0,90
pokoj 1 14,10
podlahova plocha mistnosti 25,55
pod svislymi konstrukcemi 1,49
podlahova plocha celkem 27,04
zackrouhleno 27,00

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyng, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiif, ustiedni
topeni s radidtory, osvétleni, domdci telefon, zvonek.

Soudasti jednotky je vegkera jeji vnitinf instalace (rozvody vody, kanalizace, Gstfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odboénymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné pii€ky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna. K vlastnictvi jednotky dale patii pravo uZivat jednu sklepni
kéji ve spolednych Céstech domu.

Pfedmét pfevodu vlastnictvi je ohrani¢en vstupnimi dvefmi do jednotky a do piisluSenstvi

umisténého mimo jednotku (napf.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry pfivodu vody
a hlavnim elektrickym jistiCem.

K vlastictvi jednotky €.1000/23, bytu, patif spoluvlastnicky podil o velikosti 270/25550 na
spoletnych &astech nemovité vici, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona &islo 89/2012
Sh., obdanského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose viech byt v nemovité véei.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zékona &islo 85/2012 Sb.,
obéanského zakoniku, je uren Gdel uZzivani jednotky ~ bydleni.



Urdeni spoletnvch &asti domu a spoleénveh &4sti nemovité véei

1.
a)

b)

d)
e)

g)
h)

i)
i)

k)
Y

n)
0)
p)

1)
)

b

(W3]

spoletnymi &astmi domu jsow:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostoroveé ohranidujici byt (1 nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilite)

konstrukce stfechy véetnd izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvor(, hromosvodi, svodi
destovych vod vnitinich i vnéjich

venkovni schody, vchody, vstupni dveie, vnitini schodi§te a chodby, vyplné stavebnich
otvorti hlavni svislé konstrukce (okna)

vytahy

lodZie i v p¥ipadg, Ze jsou piistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z t&€chto prostort, tyto
spole¢né &asti, jsou-li pistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vylutném uzivani
vlastnika pfisluSené jednotky

prostory ve vykresové ¢asti oznalené jako vstupy, schodisté a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kdjemi 1-10, kolérna, sudarna 1-4, kodarky, pradelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to v8e nachazejici se ve spoletnych éastech domu, které nejsou vymezeny jako
bytové jednotka nebo soucast bytové jednotky

podiahy vyjma podlahovych krytin v byt& vEetn& protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahovée krytiny

rozvody vody teplé a studené véetnd stoupacich Sachet, aZ pomérovym méfidlim pro byt,
vetné téchto mefidel nebo uzavérd

rozvody elektrické energie az k prechodovym svorkam za elektromérem

centralni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, vCetné rozvodi v byt€ a radiatort, vetné
termostatickych ventilt a zafizeni slouziciho k rozi¢tovani nakladi na topeni. Casti
rozvodl umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani
viastnika jednotky jako spoleéné ¢asti.

protipozarni zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spoleinych casti

veskerd zafizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spolecna

systémy rozvodu a p¥{jmu televizniho signélu a datovych siti az k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, domaci zvonek

piipojka vodovodu od hlavntho fadu

pfipojka elektro od hlavntho vedeni

piipojka kanalizace aZ po hlavni F4d

domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod

okapovy chodnik

Speluvlastnické podily vlastnik® jednotek na spoleénych ¢astech domu a spoleCnych
Eastech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoven{ § 1161 zakona ¢islo 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k cetkové
podlahové ploge viech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadfené
zlomkem jsou uvedeny u kaZdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spoleCnym Castem
domu a spolenym ¢astem nemovité véci.

ve spoleénych &astech nemovité véci jsou spoleéné &asti, vyznalené v pifloze ¢.1 t€to
dohody urdeny takto:



podlazi |prostor

100111.PP sklepni kdje 1

sklepni koje 2

sklepni kdje 3

kolarma

schodité, vvtah

sugarna 1

sklepni koje 4

sklepni kdje 5

susarna 2

chodba 1

pradelna

1000|1.PP suSama 3

chodba 2

zehlirna

susarna 4

sklepni kéje 6

sklepni koje 7

koCarky

schodidté, vytah

sklepni koje 8

sklepni koje 9

sklepni kéje 10

1001{1.NP vstup

schodisté, vytah

1000{1.NP vstup

schodidté, vytah

1001|2.NP schodisté, vytah

lodZie A
1000|2.NP schodisté, vytah
lodZie B
1001{3.NP schodisté, vytah
lodzie C
1000(3.NP schodidté, vytah
lodzie D
1001j4.NP schodisté, vytah
lodzZie E
1000|4.NP schodisté, vytah
lodzie F
1001{5.NP schodidté, vytah
lodzie G
1000|5.NP schodisté, vyiah
lodzie H
1001|6.NP schodisté, vytah
lodZie |
1000(6.NP schodisté, vytah
lodZie J

100117 .NP schodigté, chodba, strojovna

1000|7.NP schodisté, chodba, strojovna




4. ve spoleCnych &astech domu jsou spolecné €asti uzivané ke konkrétnim bytam, vyznacené
v piiloze &.1 této smlouvy urceny takto:

(&islo lodZie je shodné s &islem jednotky, ze které je pfimo piistupna a ke které se vaZe pravo
vyhradniho uZzivani)

=

&p. podiazi |prostor iplocha m2
1000{1.NP lodZie 1000/1 u jednotky 1000/1 : 3,46
lodZie 1000/2 u jednotky 1000/2 3,46

1001 lodzie 1001/1 u jednotky 1001/1 3,46
lodzie 1001/2 u jednotky 1001/2 3,46

1000[2.NP lodzie 1000/3 u jednotky 1000/3 3,46
lodzie 1000/5 u jednotky 1000/5 3,46

1001 lodZie 1001/3 u jednotky 1001/3 3,46
lodZie 1001/5 u jednotky 1001/5 3 3,46

1000[3.NP lodZie 1000/6 u jednotky 1000/6 f 3,46
lodZie 1000/8 u jednotky 1000/8 1 3,46

1001 lodzie 1001/6 u jednotky 1001/6 ‘ 3,46
lodzie 1001/8 u jednotky 1001/8 3,46

1000[4.NP lodzie 1000/9 u jednotky 1000/9 3,46
lodZie 1000/11 u jednotky 1000/11 3,46

1001 iodZie 1001/9 u jednotky 1001/9 3,46
lodzie 1001/11 u jednotky 1001/11 3,46

1000}5.NP lodZie 1000/12 u jednotky 1000/12 | 3,46
lodzie 1000/14 u jednotky 1000/14 3,46

1001 lodZie 1001/12 u jednotky 1001/12 3,46
lodZie 1001/14 u jednotky 1001/14 3,46

1000]|6.NP todZie 1000/15 u jednotky 1000/15 3,46
lodZie 1000/17 u jednotky 1000/17 3,46

1001 lodzie 1001/15 u jednotky 1001/15 3,46
lodzie 1001/17 u jednotky 1001/17 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zékona &islo 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ktery nese nazev spole€né &asti, spolednou &asti nemovité véci je stavebni parcela Eislo
839/44 o vymeéfe 482m2 zastavéna plocha a nadvoli, soudasti stavebni parcely &islo 839/44 je
stavba bytového domu &isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v €4sti obee Jilemnice,
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.10001 vie v katastralnim Gzemi Jilemnice, v obci Jilemnice.
Vlastnicka prava k t€mto nemovitym vécem jsou zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.



jednotka C. podiahova pl. spoluvlpodil
100071 82,51825/25550
1000/2 82,5(825/25550
1000/3 65,01650/25550
1000/4 37,11371/25550
1000/5 82,51825/25550
1000/6 65,01650/25550
1000/7 37,11371/25550
1000/8 82,5|825/25550
1000/9 65,01650/25550
1000/10 37,11371/25550
1000/11 82,5|825/25550
1000/12 65,01650/25550
1000/13 37,11371/25550
1000/14 82,51825/25550
1000/15 65,01650/25550
1000/16 37, 11371125550
1000/17 82,51825/25550
1000/18 33,5]1335/25550
1000/19 29,71297125550
1000/20 32,71327/25550
1000/21 39,91389/25550
1000/22 26,71267/25550
1000/23 27,01270/25550
1001/1 82,5|825/25550
1001/2 82,51825/25550
1001/3 65,0]650/25550
1001/4 37,11371/25550
1001/5 82,51825/25550
1001/6 65,016560/25550
1001/7 37,11371/25550
1001/8 82,51825/25550
1001/9 65,01650/25550
1001/10 37,11371/25550
1001/11 82,51825/25550
1001/12 65,0{650/25550
1001/13 37,1]371/25550
1001/14 82,51825/25550
1001/15 65,01650/25550
1001/16 37,11371/25550
1001/17 82,51825/25550
1001/18 27,01270/25550
1001/19 26,71267/25550
1001/20 40,31403/25550
1001/21 32,31323/25550
1001/22 29,71287/25550
1001/23 33,51335/25550
2555,00




Prava a ziavazky tvkajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek piechazeji tato prava a zavazky, tykajici se budovy

a jejich spolednych &asti:

1. Na budové a pozemku nevaznou Zddnd zdstavnf prava, vécnd bemena nebo jind omezent
vlastnickych prav.

2. Na viastniky jednotek prechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spole¢né
asti domu. V dobé zapisu prohladeni vlastnika vkladem do katastru nemovitostf jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny.

Pravidla pro spravu spoleénvch &asti domu a uréeni spravee

1. Vlastnik budovy povéiuje spravou budovy a jednotek &p.1000-1001 tohoto spravee:
a) Stavebni bytové druZstvo Sever, 1C 00042579, se sidlem Bazanti 1415/3, Liberec 1,
pobocka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice
2. Vzadjemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou ur€eny zékonem ¢.
89/2012 Sb. ob&anskym zdkonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy tidi usnesenim
shromazdéni vlastnik jednotek.
Viastnik ma prdvo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikid
v domé. Dile md pravo spoluuZivat prostory uréené ke spoleénému uZivani a vSechny
spoleéné ¢asti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikdm.
4, Jednotky v domé — byty, jsou urCeny vyhradngé k bydleni. KaZdd zména takto stanoveného
u¢elu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny vlastniki. JestliZe by se jednalo o zménu téelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas.

L¥S]

5. Podminky pro vyuzivani spoleénych ¢asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé
budovy. Podminky mohou byt zménény na zékladé rozhodnuti vliastnikd jednotek v budové.

6. Vlastnik je povinen uzavift smlouvu o spravé s uréenym spraveem.

7. Zpusob uklidu v domé& bude stanoven dohodou.

8. Na spoletné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnostni.
Ostatni nepovinné drohy pojisténi lze sjednat pouze na néklad pfisludného vlastnika.

Hospodareni domu
(Pravidla pro pFispivani spoluvlasinikii na vydaje spojené se spravou, udribou a opravami
spolecnych ¢asti domu).
1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podild.
2. Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy dfim oddéleng od ostatnich domi, které ma
ve sprave.
Kon&i-li spravee svoji ¢innost, musf pfed ukondenim své &mnosti pfedloZit vlastnikim
jednotek zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti ved].
4. Niéklady na spravu domu pfedstavuji zejména:
a) néklady na Gdrzbu a opravy spoleénych &asti domu, piipadné pozemku piisludejiciho
k domu
b) dai znemovitosti a ndklady spojené sjejim stanovenim a podanim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)
¢) pojidténi domu
d) mzdové ndklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikd
zaji§fujicich provoz domu (napi.domovnik, dklid, udrzba, dozor pradelny, mandlu
apod.)

I



e) spotieba energif ve spoleénych €astech domu (voda, elektfina)
f) odvoz odpadki

g) spotieba studené a teplé vody v jednotkach veetng stoéného
h) spotfeba tepla

i) provoz arevize vytahdl

j) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu

Na thradé uvedenych nakladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoleénych ¢astech domu, popi. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych méfidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skutelny
zplsob thrady nakladi se vzdy fidi ustanovenimi smlouvy o sprévé domu.

V ptipadé€ nedostatedné vyse finanénf &4stky na provoznim tétu domu pro kryti ndkladd na
vEt§i opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitinich rozvodi tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaru€en pln€ a neruSeny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potfebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych ¢astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zaloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou Castku za
vykon spravy domu.
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