Smlouva o ndjmu bytu HSaSOSRVM/0799/2018
uzaviend dle ust. § 2235 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku,
v platném néni

1. Pronajimatel: Hotelova skola Svétld a Stiedni odbornd Skola Femesel Velké Mezifici,
U Svétlé 855/36, 594 23 Velké Mezirici, ICO: 488954377, zastoupeny
Feditelkou Skoly Mgr. Marii Palovovou.

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., &ii.: 3242822369/0800.

2. Ndjemce: Mgr. Lubomir Kucera, rodné Cislo 820531/4359, trvale bytem
Seborov 4. ‘

L
Uvodni ustanoveni

Kraj Vysoéina se sidlem Jihlava, Zizkova 1882/57, PSC 587 33, IC 70890749, je viastnikem
nemovité véci uvedené v Cl IL této smlouvy, zapsané na listu viastnictvi ¢. 2942 pro obec a
katastrdlni sizemi Velké Mezifi¢i, kterou, mimo jiné, zFizovaci listinou a jejimi prilohami
pFedal do hospodareni pFispévkové organizaci tFizované Krajem Vysolina — pronajimateli,
ktery je opravnén uzaviit tuto najemni smlouvu.

II.
Predmét najmu

1) Pronajimatel pfenechdvd touto smlouvou ndajemci do ndjmu byt nachazejici se ve vile
v druhém nadzemnim podlaZi, o celkové podlahové plose 84,93 m2, ddle jen ,,byt” za
ucelem jeho docasného ugivini ndjemcem a zajisténi jeho bytovych potieb, pricCemz
najemce byt za podminek sjednanych v této smlouvé do ndjmu piebird a zavazuje se
platit pronajimateli za jeho uZivani pravidelné kaZdy mésic ndjemné ve vysi sjednané
touto smlouvou.

2) Byt se sklada z téchto mistnosti: tii pokoje, kuchyn, predsiii, Satna, koupelna a WC.
3) Byt je vybaven plynovym spordkem zn. MORA a kuchyriskou linkou.

Veskeré shora uvedené vybaveni bytu je preddvano ndjemci piné funkcni.

IIL
Doba ndajmu

1)  Tato smlouva o ndjmu bytu se uzavird na dobu uréitou, od 1.9.2018 do 31.12.2018 za

- podminek uvedenych v této smlouvé s tim, Ze po uplynuti doby ndjmu dle této smlouvy

nemd ndjemce prdvo na zajisténi ndhradniho bytu ani na zajisténi ndhradniho

ubytovani. Ndjemce potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy je mu zndm stav bytu,

Ze byt je zpiisobily k obyvdni a je zajisténé poskytovani nezbytuych plnéni spojenych s
uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich.
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Ndjemce a pronajimatel se dohodli, e § 2285 zdkona ¢ 89/2012 Sbh., obéanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen "oblansky zdakonik"), se neuplatni a
na ndjemni vitah dle této smlouvy se nepouZiji ustanoveni o prodlouZeni najmu.

1V.

”

Ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, 7e pFedmét ndajmu je urcen k bydleni a e ulelem ndjmu je
zajisténi bytovych potfeb ndjemce.

V.
Najemné a jiné platby

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi najemného v Castce 4 671,- K& (slovy:
CtyritisiceSestsetsedmdesarjedna korun Ceskych) mésicné, dle usneseni Rady Kraje
Vyso¢ina 2335/40/2017/RK, ze dne 19.12.2017. Ddle se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli mésicni zdlohy na sluzby spojené s uZivinim bytu ve vysi 829, K¢
(vodné a stocné ve vysi 400, K¢, plyn ve vysi 429, K¢), a to s ohledem na
oCekavanou spotiebu, pocet osob v byté a pravnich predpisi.

Uhrada za vodné a doddvky plynu bude pronajimatelem ndjemci vytictovina vidy za
kalenddini rok, dle skutelné spotieby najemce ( stavy odpoctovych mévidel ke dni
31.12. kalendifniho roku). Najemce prihlasi na své jméno a na svuj ucet odbér
elektfiny na dobu ndajmu bytu. Rozpis zdaloh na sluby predloZi pronajimatel pisemné
ndjemci.

Ndjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli polet osob do 8 dnit ode dne, kdy
se pocet osob v byté zmeéni. Ke dni podpisu této smlouvy jsou ve spolecné domdcnosti
ndjemce EtyFi osoby, a to: Mgr. Kulera Lubomir, MUDr. Kulerovd Martina a déti
Stépdn Kucera a David Kudera

Sjednané ndjemné a zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu jsou splatné vidy k 15.
dni v mésici, za néjZ uhrada ndleZi, to v§e na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

Za okamZik zaplaceni smluvni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané Cdstky
pFipsany na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je oprdavnén zvysit jednostranné ndjemné dle rozhodnuti Kraje Vysocina
o Vi ndjemného z bytii. V pFipadé vyjadFeni pisemného nesouhlasu se zvySenim
ndjemného ze strany ndjemce sjednany ndjem bytu na zdikladé této smlouvy zanika a
ndjemce je povinen byt vyklidit a ndajemné zaplatit do konce mésice, v némz byt
vyklidil.

VI
Predani bytu

7 ve

Pronajimatel preda ndjemci byt vden nabyti ucinnosti této smlouvy ve stavu
zplisobilém k obyvani a dalSimu uZivani, tj. dne 01. 09. 2018
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Najemce timto prohlasSuje, Ze je mu stav bytu dobfe zndm, byt si pFed podpisem
smlouvy osobné Fadné prohlédl a shledal jej zcela zpiisobilym k obyvini,

O preddini a prevzeti bytu sepiSi smluvni strany v den pFedani pfeddvaci protokol,
v némZ bude zejména popsan stav bytu, jeho vybaveni a pFisluSenstvi, stavy méridel
energii a polet pFedavanych klici.

VII
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud ndjemce vi pFedem o své nepfitomnosti delSi nef dva mésice, je povinen tuto
skuteCnost ozndmit pronajimateli, pFitom pronajimateli sdéli jméno, pFijmeni a
kontakt na osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do bytu, poZada-li je' o to
pronajimatel, a to nejméné dva dny pFedem, za ucelem zjisténi stavu bym.

Strany se dohodly, fe ndjemce je povinen 7ajist’ ovat a hradit béZnou udribu a drobné
opravy bytu, které s jeho uzivinim souviseji, a to do vyse 3.000,- K¢ jednordzove.

Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodlent odstranit, je
povinen to ihned ozndmit pronajimateli. Pokud jde o jinou vadu nebo poSkozeni, které
brdni obvyklému bydleni, je povinen o tom informovat pronajimatele bez thyteCného
odkladu. O nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné
skutecnosti, které se tykaji pFedmétu ndjmu.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce nesmi provddét vpravy, pfestavby
nebo jakékoli jiné zmény bytu, vrtani dér do obkladi a dlazby. Tim neni dotlena
povinnost ndjemce stanovend v odstavci 3 tohoto Clanku.

Veskerd zaFizeni a piedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez nepriméFeného snifeni hodnoty anebo bez poskozeni bytu, pFechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do viastnictvi pronajimatele. Ndjemci nema pravo Zadat po
pronajimateli jakékoli vyrovndni, pokud se smluvni strany pFedem nedohodly
v pisemné formé jinak.

Ndjemce je povinen uZivat byt ¥adné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uZivanim
nevznikla pronajimateli Skoda.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci
vnesené ndjemcem do bytu.

 Nijemce je povinen nahradit pronajimateli veSkeré $kody, které vznikly na pfedmétu
' ndjmu nad ramec béiného opotiebeni.

'.Néjemce Jje povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které v byté zpiisobil. Nestane-li se

tak ani po predchozim upozornéni pronajimatele budou zdvady a poskozeni
odstranény na ndklady ndjemce.
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Smluvni strany se dohodly, e ndjemce je povinen na zaplaceni ndjemného a spinéni
Jinych povinnosti vyplyvajicich ze sjednaného ndjmu uhradit v hotovosti pii podpisu
této smlouvy pronajimateli penéZitou jistotu ve smyslu § 2254 obanského zakoniku
ve vy$i, tj. 5 816, K¢ (slovy: péttisicosmsetSestndct korun Ceskych). Pronajimatel

“vrdti ndjemci pii skonCeni ndjmu sloZenou jistotu, a to nejpozdéji do 30 dnii od

skonCeni ndjmu, zapocte si pritom, co mu ndjemce pripadné z najmu dluzi. Pokud
ndjemci za trvani ndjmu Zddny dluh nevznikl, je pronajimatel povinen vrdtit ndjemci
Jjistotu v plné vysi. Najemce souhlasi s tim, %e jistota po dobu jejiho sloZeni na tictu
pronajimatele nebude uirocena. Najemce proto nemda ndrok na vyplatu viroku 7 jistoty.

VIIL
Osoby Zijici v domé, podndjem

Nadjemce je opravnén piijmout do své domdcnosti nového Clena pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, to neplati, jednd-li se o osobu blizkou nebo dalsi
pFipady wvldstniho ietele hodné. ’

Pokud ndjemce v byté trvale bydli, je oprdvnén ddt Cdst bytu do podndjmu tieti osobé
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Toto plati i v pFipadé, Ze
ndjemce v byté trvale nebydli,

IX,
Pojisténi
Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma sjedndno pouze zakladni pojisténi domu
specifikovaného v ¢L 1L této smlouvy. Vuitini vybaveni bytu ve viastnictvi ndjemce si
musi ndjemce v piipadé zajmu pojistit samostatné na své ndaklady.

~

X
Skonceni ndjmu

Ndjemnivitah sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim doby uvedené v ustanoveni
¢l 111, odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel a najemci se mohou na skonleni najmu bytu pisemné dohodnout.

Pronajimatel je oprdvnén smlouvu pisemné vypovédét s tFiimésicni vypovédni lhiitou,

a to z ndsledujicich ditvodii:

a) ndjemce je v prodleni s uhradou jakychkoli plateb dle této smlouvy po dobu
delsi nef jeden mésic,

b) uziva-li ndjemce pres pisemnou vystrahu pronajaty byt takovym zpiisobem, Ze
- pronajimateli vinika Skoda nebo vznik Skody hrozi,
c) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost dle této smlouvy, p¥icem? strany se

dohodly, e za hrubé poruSeni smlouvy se povaZuje poruSeni povinnosti
ndjemce stanovenych v Clinku VI odstavci 1.,2.,3.,4.,5.,7.,9.,10., pokud

r e

smilouva nestanovi jinak, nebo

d)  zjiného zdvainého dvivodu, pFicems za zdvainy ditvod se povaiuje zejména,

pokud ndjemce nedodrii nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu,
zdvazek & podminku této smlouvy a nenapravi takové poruseni nejpozdéji do
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deseti (10) pracovnich dnit po obdrieni ozndmeni pronajimatele ndjemci
o takovém poruseni, nebo
e v dalSich pripadech stanovenych v této smlouve.

V pFipadé, 7e najemce je v prodleni s placenim ndjemného tak, Ze celkovd dluina vyse
téchto plateb dosdhne trojndsobku mésicni vyse ndjemného a ndjemce neuhradi
dluinou Ciastku ani v pfiméfené dobé poté, co k tomu byl vyzvan, md pronajimatel
pravo vypovédét ndajem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez
zbyteCného odkladu pronajaty byt odevzdal.

XL
Ukony smluvnich stran p¥i skonéeni ndjmu

PF skonCeni ndajmu bytu je ndjemce povinen odevidat pronajimateli byt s
pFisluSenstvim ve stavu, v jakém jej pFevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotFebeni a
upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
bytu za trvini ndjmu bytu, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu bytu nebo ke dni,
ktery je uveden v dohodé o skonceni najmu bytu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
byt bude ndjemcem pronajimateli preddn bile vymalovany a Fadné uklizeny. Ndjemce
neni oprdvnén odstranit v byté mény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud pronajimatel jejich odstranéni neZdadd. Ndjemce je na své
ndklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni téchto tmén neidadd.
Najemce nemd ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
neZada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni bytu.

Pokud se po odevzdani bytu zpét pronajimateli nachazeji v byté jakékoli véci, které do
bytu vnesl ndjemce, platt, Ze tyto véci jejich puvodni vlastmk gjevné opustil
a pronajimatel s nimi miiZe nalofit podle svého uvaZeni.

Ve smyslu odst. 1 tohoto Clanku smlouvy se ndjemce zavazuje nejpozdéji v posledni
den trvani ndjemniho vitahu pronajaty byt véetné prislusenstvi vyklidit a Fadné pFedat
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém se nachdzel v dobé jeho p¥evzeti ndjemcem,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Ndjemce se zavazuje vrdtit pronajimateli
veSkeré vybaveni, souldsti a prisluSenstvi bytu, ato vietné vSech klici, s nimiZ
ndjemce disponuje.

O pr¥edani bytu zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den pFeddani bytu pFedavaci
protokol, v ném?Z potvrdi Fadnost jeho p¥eddni s pFihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
popi. uvedou vyhrady ke stavu predivaného bytu, zejména pak zdvady a rozsah -
poskozeni bytu, pFipadné spolu se zpiisobem jejich odstranéni & finanénim
odskodnénim, ddle wuvedou stavy méFidel energii, stav vrdceného vybaveni,
pFisluSenstvi a pocet vracenych kli¢i. Do doby pFeddni bytu nese ndjemce & byvaly

ndjemce nebezpeci Skody na vécech pronajimatele.

Neodevzdaji-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu bytu, pop¥. v dobé,

na které se smluvni strany dohodly, ma pronajimatel privo poZadovat po ndjemci za
dobu ode dne skonceni najmu do dne odevzdani bytu pronajimateli nahradu ve vysi
ujednaného najemného podle predchozich ustanoveni této smlouvy.
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Zavérelnda ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti 7 ni viniklé se ¥Fidi
prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prdvnich predpisi, zejména pak
oblanského zikoniku.

Smluvni strany se dohodly, 7e ucinky doruceni na adresu druhé smiluvni Istran_v
uvedenou v této smlouvé, pop¥. na jinou adresu oznimenou pisemné druhé smluvni
strané, nastanou I v pripadé, Ze se doporuceny dopis vrdti odesilateli jako nedoruceny,
a to ke dni, kdy byla zasilka uloZena u driitele postovni licence, a pokud se zdsilka u
driitele postovni licence neukladda, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vrdtila
odesilatell,

Smluvni strany shodné prohlasuji, e si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fidné
precetly, smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelné,
vainé a urcité, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz Ceho?
PFipojuji své viastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, 7 nich? kaida ze smluvnich stran
obdrZi po jednom podepsaném vyhotoveni,

Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem jejiho uzavieni,

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi dodatky, které
tvofi nedilnou soucdst této smlouvy.

elké. Mezilidhe .30....08..2018
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