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Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho piesti
[ ] [ ] [ ]

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.0.

NAJEMNI SMLOUVA
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Evidertni ¢islo pridélené z Centralni evidence smluv: 180119

TATO NAJEMNI SMLOUVA (dale jen smlouvd) je uzawena dle ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik, ve 2zmi poz&jSich gedpisi (dale jen pbéansky
zakonik"),

MEZI

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o0.

se sidlem: Kodaiska 1441/46, 101 00 Praha 10 — VrSovice
jednajici: Yarivem Ronenem a Mgr. LukdSem Nohejlem, jednateli
ICO: 28446747

DIC: CZ28446747 (je platcem DPH)

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., Hzdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
¢islo tu: 514 001 5258/5500

zapsanou v obchodnim rej&u vedenénMéstskymsoudem v Praze, oddil C, vloZzka 142110

DALE JEN ,Pronajimatel
NA STRANE DRUHE

A

Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho prostedi

se sidlem: VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

jednajici: Ing. Martina Setzerovi&ditelka odboru provozniho
ICO: 00164801

bankovni spojeni: CNB Praha 1

¢islo &tu: 7628001/0710

zastupce prodcnd jednani: Magr. Pavla Obornikova, vedouciselti hospodéské spravy

DALE JEN ,Najemce
NA STRANE JEDNE

PRONAJIMATEL A NAJEMCE SPOLENE JEN ,smluvni strany’
NEBO JEDNOTLIME JAKO ,smluvni strand.

Vzhledem k tomu, ze:

Pronajimatel je vlastnikem budovyp. 1441/46, umighé na pozemkové parcete 857/1, zapsané
na listu vlastnictvi¢c. 3884 v katastralnim Gzemi VrSovice, obec Prahaiidim Rilohu¢. 1 této
smlouvy (déale jenBudova’),

bylo dohodnuto nasleduijici:

2/18



11

1.2

2.1

2.2
2.3

3.1
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Cl. 1 — Predmét smlouvy

Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu a na dobitou nebytové prostory &stou vnitni
vymérou podlahové ploch$3,72 nf (dale jen Prostory”), které jsou znazokmy barev

na planu (dale jenRJan“) tvoticim Filohu ¢. 2 této smlouvy a nachazeji se v 7. nadzemnim
podlazi Budovy (blize specifikované jako budova 8mluvni strany sjednavaji, ze vyra
Prostor se prodely vypaitu najemného a poplatku za sluzby s ohledem naompuléného
uzivani spolénych ¢asti Budovy navySuje o Add-on faktor ve vySi 12 @elkova plocha
Prostor po navyseni g0,17m?>

Vyméry podlahovych ploch Prostor uvedené€lv 1 bod 1.1 této smlouvy vy3e byly zjiy
na zaklad meieni Pronajimatele, které timto Najemgai nespornym. Smluvni strany se
timto dohodly, Ze pokud bude v budoucnu gjist Ze skuténa vynEra Prostor se liSi
od vynery uvedené \Cl. 1 bod 1.1 této smlouvy 0 max. +/-3 %, nebude tatid skuténost
vliv na vySi ndjemného (jak je definovdno nize)j aa vySi poplatku za sluzby uvedenou
v Cl. 5 bod 5.1 této smlouvy, ani na vysi jakékoligiplatby, kterou je Najemce povinen
Pronajimateli dle této smlouvy hradit. \fipadt, Ze bude na zaklddnezavislého ®teni
zjisténo, ze se skut@a vynera Prostor lisi od vy#ry uvedené \Cl. 1 bod 1.1 této smlouvy
o vice nez +/- 3 %, zavazuji se smluvni strany tizamezi sebou dodatek k této smléuv
kterym se dohodnou na Uptagelkovécastky ngsicniho najemného (jak je definovano nize)
a na upra¥ celkovécastky nésicniho poplatku za sluzby diél. 5 bod 5.1 této smlouvy tak,
aby celkové résicni ndjemné a celkova vySe poplatku za sluzby odjzdaino¢ zjistné
skuteéné vyneie Prostor. Tato Uprava najemného a poplatku zabgldiude dinna
ke dni &innosti dodatku k této smloétvZadna ze smluvnich stran neni opianpozadovat

zp&tnou Upravu jiz splatného najemného nebo popladksizzby.

Cl. 2 — kel ndjmu

Néjemce je oprawm uZivat Prostory pouze jako kandske prostory k vykonu statni spravy
(dale jen Pripustné uzivanf). Najemce se zavazuje, Ze zajisti, aby jeho pastu
zantstnanci, pozvané osoby a nawtici se chovali takovym Zgobem, aby nedochéazelo
k ruSeni ptadku, a aby neolitovali a nerusili kteréhokoli dalSiho n4jemce nebo
Pronajimatele ip jeho provozovani Budovy, ani déjmezasahovali.

Najemce neni opra¥n uzZivat Prostory k jinymdelim, nez je Hpustné uzivani.

Néjemce je povinen si na vlastni naklady zajisgéSkera povoleni a licence, jez pravni
predpisy vyZzaduji KAdnému vykonu ipustného uzivani, jako jsou rfaggivnostenskeé listy,
koncese, aj. (dale jenPgpvolenf), a tato Povoleni udrZzovat po celou dobu ngjmatnd

a [inna, jakoz i plnit podminky v nich uvedené. Najenje povinen fedat Pronajimateli
na jeho Zadost kopii kazdého Povoleni a jejich tddda zmen, a to vzdy bez zbyteého
odkladu po jejich vydani igslusSnym orgdnem. NemozZnost Néjemce zajistit nethded

v platnosti a tinnosti Povoleni nema vliv na platnost &ninost této Smlouvy a na prava
a zavazky Néjemce z ni vyplyvajici.

Cl. 3 — Doba najmu

Tato Smlouva se uzavird na dobuitau v délce 36 rsia1l (dale jen Poba namu’),
jez z&ala k®Zet ode dne zahajeni najmu (dale j&repn zahajenf). Dnem zahajeni se rozumi
19. 04. 2018, kdy byl fakticky zahjen n4jem Prostle této smlouvy na zaklad
konkludentni dohody smluvnich stran. Smluvni strdmgo potvrzuji a stavi najisto ve smyslu
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§ 1903 a nasl. alanského zakoniku, Ze najem byl do doby nabyiinosti této smlouvy
oboustran# realizovanifadré a Was. Pronajimateli s ohledem na tuto skotst nalezi
ndjemné a poplatky za sluzby dle této smlouvy dabu ode Dne zahajeni najmu do doby
nabyti &innosti této smlouvy, fiXemz ndjemné a poplatky za sluzby za tuto dobu bude
uhrazeno dleCl. 4 a 5 této smlouvy a na daldi podminky se pouiiméiers piislusna
ustanoveni této smlouvy. Pokud Z&dna ze smluvniidn siedordi druhé smluvni stran
pisemné oznameni, Ze trva na sle@rn najmu ke konci Doby najmu, prodluZuje se Doba
nadjmu o dalSich 12 &siai, a to i opakovah Najem niize byt gedtasré ukonien zmsoby
uvedenymi v této smlogv

Najemce pevzal od Pronajimatele Prostory ve stavu odpowdijiRipustnému uzivani
s pripadnymi tpravami di€l. 7 bod 7.6 této smlouvy dne 13. 04. 2QlBen prevzetf).

V Den pevzeti smluvni strany podepsdtyedavaci protokol v imz je popséan stav Prostor,
ptipadré dalSi podrobnosti. Smluvni strany souhtagmwohlaSuji a za®tuji, Ze Redavaci
protokol ma dinky zamyslené touto smlouvou i vipac, kdy je podepsan jinymi osobami,
nez jsou osoby jednajici z@igluSnou smluvni stranu uvedené v Gvodu této smyloavdale
prohladuji a zarwiji, Ze zavaznostiBdavaciho protokolu i v takovéniipad bez veSkerych
vyhrad a podminek respektuji.

Cl. 4 — Najemné, thrada Najemného a jeho Gprava

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli najemnéuzé&ani Prostor ve vysR42,- K¢

za 1 mivymeéry Prostormésiiné navySené o najemné ve stejné vysi za Add-on faktor
odpovidajici 12 % vysgry Prostor, tj. misicné celkem 14.561,- K (dale jen Najemné&").
Najem nemovité &ci je dle § 56a zakona 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty, ve Zni
pozdjSich gedpisi, osvobozen od dérr piidané hodnoty (dale jerDPH").

Najemce je povinen platit na zaktadtéto smlouvy Najemné &sicné nejpozdii

do 15. dne fisludného kalendaiho nesice, za ktery je Najemné placeno, a to na bankovni
Ucet Pronajimatel€. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank sessidlem H&zdova
1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jidgtiktery mu Pronajimatel pisetnoznami. Najemné

je hrazeno v CZK.

S ohledem na skutmosti popsané vy3e G1. 3 bod 3.1 této smlouvy smluvni strany stavi
najisto, Ze Pronajimatel je v ramci narovnani nappuavren Najemci fakturovat gsicni
Najemné dle tohotglanku a poplatky za sluzby diél. 5 této smlouvy v piném rozsahu
jiz ode Dne zahdjeni, tj. od 19. 04. 2018i¢emZ platba Najemného a poplatka sluzby
ode Dne zahajeni do konce kalefmiho n&sice, do 87 spada z&tek &innost této smlouvy,
je splathA do 45 dn ode dne d&nnosti na zaklagl samostatné faktury vystavené
Pronajimatelem, a Najemce se zavazuje tuto plaibadit.

Najem dle této smlouvy se proievé (Eely poskytuje formou déich plreni s tim, Ze kazdé
dilei plréni se povazuje za samostatné zdanitelnénplrDilcim plnénim se rozumi ®sicni
zdanitelné plani, s vyjimkou prvniho déiho plreni, které za&ind Dnem zahajeni a ko&in
poslednim dnem kalenttdho nésice, ve kterém Den zahajeni nastal. Za den uskurte
zdanitelného pkni se povazuje prvni den kaletidno nésice, za ktery se Najemné plati
(dale jen DPen zdanitelného pInéni“), s vyjimkou prvniho ditiho plréni, kdy Dnem
zdanitelného plkni bude Den zahgjeni. Pronajimatel vystavi N4jemacikazdé zdanitelné
pInéni odpovidajici fakturu se splatnosti do 15. diislgsného kalendéiho nmésice.

Pronajimatel je opra¥m Najemné kazdotme zvySovat vzdy k 1. lednu, pimaje rokem 2019
(dale jen Den indexac€), a to o miru inflace procentud@nvyjadenou pirastkem
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primérného r@&niho indexu spaebitelskych cen (tj. procentni Zma pamerné cenové
hladiny za poslednich 12 kaletdich mésioa prede Dnem indexace proti tnéru
12 bezprosedrg predchozich kalendiéich mésial), vyhlaSovanéhoCeskym statistickym
Gradem / Eurostatem (dale jeindex”). Zakladem takového zvySeni budéegdchozi vyse
Nédjemného a takto stanovené Najemné bude zaokromha celé korunyeské nahoru.
Dojde-li ke zvySeni Najemného, Pronajimatel Wtponovoucéastku Najemného a oznami
jiNdjemci. Za oznameni se také povaZuje fakturataxena Pronajimatelem za Najemné
zvySené v souladu s timttankem smlouvy (dale jerQznamenf’). Poté, co Ndjemce obdrzi
Oznameni, je povinen uhradit Pronajimateli na zékitaktury Pronajimatele rozdil mezi
veSkerymi platbami Najemného, které byly N4djemceardny od 1. lednafislusného roku,
a platbami Najemného tak, jak byly Pronajimatelefdiisnosti od 1. lednaifslusného roku
v souladu s timto ustanovenim aktualizovany.iipaE, Ze Index pestane byt z jakéhokoli
duvodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobngtein nebo srovnatelny statisticky Gdaj
vyhlaSovany fislusnym organem, ktery Pronajimatel dle svéhomu#ho uvazeni zvoli.

VeSkeré platby dle této smlouvy budou zvySenyisipSnou DPH dle platnych pravnich
piedpisi, neni-li ve smlou¥ dohodnuto jinak. Jakékoliv thrada dle této smloseypovazuje
za provedenou v okamZziku, kdy jgsana nafislusny bankovnidet Pronajimatele.

Zadna ze smluvnich stran neni oprnansi zapdist jakoukoli svoji pohledavku proti jakékoli
pohledavce druhé smluvni strany, jeZ vznikla drsféivni stras na zaklad této smlouvy.

V piipad, Ze budeieskd koruna, jako zakonnagma Ceské republiky, nahrazena jinou
meénou, ¢astky vyjadené v této smlouwvv ¢eskych korunach segpaitou na no¥ zavedenou
ménu dle oficialniho skmného kurzu.

Dostane-li se Ndjemce do prodleni s placenim jdkélastky, kterou je dle této smlouvy
povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel op&a vyiitovat Ndjemci arok z prodleni
ve vySi 0,05 % z dluzné&stky za kazdy den prodleni.

Cl. 5 — Poplatek za sluzby

Najemce je povinen formou pauSélnich plateb pRtinajimateli zalohy na sluzby (déale
jen ,Poplatek za sluzby) poskytované s najmem Prostor, jeZ jsou uvederyl. \8 bod
8.2 této smlouvy (déle jenSluzby’) a dale blize rozepsany ViPze ¢. 4 této smlouvy.
Poplatek za sluzbyini 140,- K& za 1 M vyméry Prostor mising plus DPH, tjcelkem
meésicné 8.423,80 K plus DPH.

Najemce je povinen platit Poplatek za sluzby spwle s Ndgjemnym nejpozyji

do 15. dne fislusného kalendaiho nesice, a to nadet Pronajimatelé. 514 001 5258/5500,
vedeny u Raiffeisenbank a.s., se sidlendadeva 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jitgf,u
ktery mu Pronajimatel pisenoznami. Poplatek za sluzby je splatny v CZzK.
Za den uskutm¢ni zdanitelného pkni se povazuje den vystaveniigusné faktury. VySe
Poplatku za sluzby za neulplny kalefrddmésic Doby najmu bude stanovena goms. Prvni
platba Poplatk za sluzby spolg¢ s Ngjemnym za dobu ode Dne zahajeni najmu do habyt
uginnosti této smlouvy je splatna v souladilis4 bod 4.3 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen #tovat Poplatek za sluzby do konce kazdého kaleridactvrtleti

(v ptipact 4.Q nejpozdji k 31.12. daného kalentt@iho roku) v souladu s § 49 odst. 2 zdkona
¢. 218/2000 Sh., o rozptwvych pravidlech a o z&n¢ nekterych souvisejicich zakén
(rozpaitova pravidla), ve zmi pozdjSich predpisi, s vyjimkou elektrické energie, vody
atepla, které je povinen &dvat nejpozdji po uplynuti kazdych 12 po s®bjdoucich
kalenddnich nésiai.
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Pronajimatel nezatuje, Ze jakékoliv dodavky a/nebo Sluzby z&iané Pronajimatelem,
tietimi osobami neboifmo Najemcem budou odpovidat konkrétnimiglodm Néjemce nebo
budou poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhgkeruSeni. Ndjemce timto souhlasi
s tim, Ze dodavky nebo Sluzby mohou bygrpSeny nebo pozastavenywddu: havarie,
piipadt jiné giciny, kterou Pronajimatel narke ovlivnit, nebo bude-li to nutné Zivbdu
naléhavé pdeby ¢isplnéni poZadavik vyplyvajicich z pravnich fedpisi. Pronajimatel
je opraven zastavit, perusit nebo snizit objem kterékoli dodavky anebozBy z divodu
oprav, vymén ¢ modernizace Budovy, jejicliasti a souvisejicich iaeni. Najemce neni
opravren v pipadech uvedenych v tomtéldnku poZadovat na Pronajimateli slevu
na Nadjemném nebo jinych platbach dle této smlouegonjejich snizeni, ledaze usledku
neposkytnuti &které Sluzby Najemce nebude moci Prostory uziviheg nebo v omezeném
rozsahu.

V ptipact prodleni Néjemce s uhradou jakékoliv platby dléo témlouvy v délce vice

nez 30 dni je Pronajimatel opr&wn okamzi¥ ukortit poskytovani veSkerych Sluzeb
poskytovanych N4jemci v Prostorach, jejichz uhrggiNgjemce povinen provést podle této
smlouvy, zejména dodavky topeni, chlazeni, @lektjinych druhi energii, vody a provoz

vytahi. Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli veSkaeeklady, které Pronajimateli

v souvislosti s ukatenim dodavek Sluzeb dle tohoto odstavce a jejigagnym obnovenim

vznikly.

Cl. 6 — Upravy

N4jemce neni opragn bez pedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ptbjaiakoli
zmeny &i Gpravy Prostor, et montaze jakychkoli Zézeni (dale jenpravy*).

Najemce je povinen si zajistit veSkera povolemfh&meni, souhlasy a stanoviska, ktera budou
vyzadovana fisludnymi pravnimi fedpisy v souvislosti s provédim Uprav.

Pred provedenim jakychkoli Uprav je Naemce povinefedpt Pronajimateli k jeho
koneinému pisemnému schvéaleni (i) podrobné plany a fikem Uprav a (i) kopie
stavajicich pojistnych smluv vSech dodauvated poddodavatél provadjicich prace
souvisejici s Upravami. S&ésti pojistnych smluv musi byt ratin pojiséni odpowdnosti

za Skodu, a to v rozsahu, se kterym bude Pronaglimsatihlasit.

Najemce je povinen provést veskeré Upravy na sidady, iadnym zgisobem s odbornou
p&i, s pouzitim novych a kvalitnich matefiglv souladu se v3emi zakonnymi poZadavky
a technickymi normami a v souladu s plany a spemifmi pedem pisemh schvalenymi
Pronajimatelem dle bodu 6.3 tohaténku. Veskeré Upravy Prostor budou po uleni této
smlouvy pisem# odstragny na naklady Néjemce, pokud se smluvni strany imedioou
jinak.

Pronajimatel souhlasi, Ze vsouladu s ustanoveBi28 odst.3 zakona 586/1992
Sh., o danich z iffima, ve zréni pozdjSich gedpisi, bude Najemce odepisovat veskeré
jim provedené a uhrazené technické zhodnocenidPréseré Pronajimatel piseshschvalil.
Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou Dobu najrbude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnoceni zaplacené Ngjemcemigigcpozi ¥ty.
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Cl. 7 — Prava a zavazky Najemce

Najemce je opravin:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

nevyldné uzivat prostory Budovy gené Pronajimatelem ke spadému uzivani
najema a/nebo jinych uZivatél Budovy, a to zejména vchody, vytahy, chodby,
spolg&né prostory v suterénu Budovy a schadigtlale jen [JZivané spolané
prostory*) stim, Ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat ngim@najmout jakékoli
UZivané spoléné prostory jakymkoli osobam dle svého &b a/nebo (ii) ptadat

v Uzivanych spole¢nych prostorach reklamni a jiné akce dle své rozumné ivahy;

umistit v UZivanych spdieych prostorach inforngai tabuli s nazvem, ffpadré
logem, své spotmosti, a to pod podminkou, Ze obdrZel od Pronagtagtiedchozi
pisemny souhlas s podobou a réeem inform&ni tabule a mistem,
kde mé byt instalovana. Pronajimatelza dle svého uvazeni rozhodnout o stanoveni
dalSich podminek pro instalaci infortma tabule, a N&jemce je povinen tyto
podminky respektovat;

po pedchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Rnoadele bezplath
vyuZivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy aetdeci mistnost az pro 30 osob
ve 12.NP budovy B;

bezplatavyuZivat sdilené negarantované internetavgopeni.

Najemce je povinen:

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

fed podpisem této smlouvy se seznamit s pozZarnindirnscemi, povinnostmi
pii nakladani s odpady produkovanymi v Budiev dalSimi vnitnimi predpisy, které
mu Pronajimatel za tim ti¢elem zapi;jci;

uZivat Prostory obvyklym é@gpobem a v souladu gipustnym uzivanim, dodrZzovat
pozadavky stanovené pravnimiedpisy, které se tykaji Budovy a Prostor, zejména
pak protipozarni, hygienické a ekologické poZzadawadrZzovat povinnosti spojené
snakladanim odpady a pfedchazet vzniku $kod na Prostorach;

udrZovat na vlastni naklady Prostoget® jejich prisluSenstvi, Zdézeni a vybaveni
v nich umistnych, v dobrém stavu a bez zhyiého odkladu provétl v Prostorach

veSkeré opravy a udrZzbu, které jsou nezbytné kamdrProstor v takovém stavu
s tim, ze ustanover(lanku 6 bod 6.1 a 6.2 této smlouvy sdiméiers pouZije

i na takové opravy a udrzbu. Najemce je zejménainpov provadt v Prostorach

opravy spojené s op@benim apravy vzniklé zavinénim Najemce;

dodrZovat zasadgdného uzivani Budovy vydané Pronajimatelefatns pripadnych
budoucich dodatk (dale jen Pravidla uzZivani Budovy'), pokud Pravidla uzZivani
Budovy Pronajimatel vyda. Rozhodne-li se Praviditvédni Budovy vydat, projedna
jejich zréni s Ndjemcem aifhlédne k jeho évodnym gipominkam. Pravidla uzivani
Budovy vydana a platna v ddkrvani najmu podle této smlouvy t¥d*ilohu ¢. 3 této
smlouvy;

bez zby#ného odkladu pinit veSkeré pozadavky stanovenéngmé\predpisy a/nebo
ptislusnymi spravnimi organy, jez sé4ji uzivani Prostor nebo Budovy;

udrzovat Prostory distott a udrZzovat piadek v Uzivanych spalaych prostorach
Vv Budoveg;

dodrzovat bezpec¢nostni a protipozarni ochranu Prostor a Budovy;
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7.2.8 zdrzet se vSeho, co by mohlo &btat ostatni ndjemce nebo uZivatele Budovy,
ato zejména vibracemti zapachem a neumoznit jinym, aby bylo v Prostorach
provedeno cokoli, co by mohlo zptsobit takové obtéZzovani;

7.2.9 edat Pronajimateli kopie veSkerych vyzevireni, snirnic vydanych pisluSnymi
spravnimi organy, detré souvisejici korespondence s takovym organem, které
se tykaji uzivani Prostor, a to bez zyeho odkladu poté, co je Najemce obdrzi nebo
zjisti, ze byly vydany;

7.2.10 umozZnit Pronajimateli a jim oprémygm osobam vstup do Prostor p@gchozim
upozorrgni 24 hodin pedem a v fipadt havarii¢i jinych odivodrenych gipadech
I bez ptedchoziho upozornéni;

7.2.11 v co nejkratSim mozném terminu, nejgpadgak do jednoho tydne, vynit jakékoli
poSkozené&li prasklé vijSi nebo vnitni sklo, vyplé oken a piceli v Prostorach
anahradit je sklem stejného druhu a jakosti; povinnost vymeny vyplni vrejSich oken
v ProstorAdch ma Najemce pouze v toripad, Ze k poSkozeni vypén doslo
zavirénim najeho strang;

7.2.12 neumozZznit, aby jeho zastupci, 2atnanci, pozvanymi osobami a n&wstiky byla
v Prostordch nebo v Bud®vumisEna a/nebo do nich vnesena jakakoli latka,
jez je nebo by mohla byt nebezpd, vybuSna nebo jez by mohla poSkodit Zivotni
prostedi a obec¥ jeZz by mohla mit neéfznivy vliv na Prostoryi Budovu, etng
jejich pripadnych poskozeni, nebo jez by mohla byt zdravi Skodliva;

7.2.13 bez souhlasu Pronajimatele nepouZzivat vlastni elektricka topna télesa;

7.2.14 na s naklad a vas zajiSovat revize vlastnich elektrickych speiict v Prostorach;

7.2.15 nezasahovat do energetickych, telekomtnikh, vodovodnich, kanalizaich
ajinych zarizeni a siti;

7.2.16 Najemce nesmi v Prostorach umistit vybagssiizeni) £73i nez 250 kg/fn

Cl. 8 — Prava a zavazky Pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

8.1.1 umoznit Najemci dhem Doby najmu pokofn uzivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlotvza fedpokladu, Ze Najemcetas hradi Ngjemné a dalSi
¢astky jim splatné a splni vSechny zavazky a ujeidoldsazené wto smlouve;

8.1.2 umoznit Ngjemci, aby si na své naklady vyb&iostory patebnym nabytkem
a zdizenimi, a to za podminek uvedenyctiléinku 6 a 7 této smlouwyse;

8.1.3 zajistit nutné opravy a udrzbu Budovy a Uiixd spolénych prostor s vyjimkou
oprav a udrzby, za které odpovida NajemceCttieku 7 bod 2.3 této smlouvy;

8.1.4 umoznit Najemci, aby si na své naklady zhjsinstaloval, pismena neligsla na
vstupnich dvéich Prostor, ficemz vSechna tato pismenacigla budou v grafické
Upraw pouzivané v Budava v Prostorach a za podminek uvedenyc€hanku 7 této
smiouvy.

Pronajimatel se zavazuj@oskytovat s ndjmem Prostor tyto Sluzby:

8.2.1 dodavku studené vody a odédidodpadnich vod, detré srazkovych (pro Prostory
i spole¢né prostory v Budov¢);
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8.2.2 dodavku elektrické energie (pro Prostory a spole¢né prostory v Budové);

8.2.3 provoz, udrzbu, revize¢gimé opravy a nezbytné provozni zkousky Klimatiz&£T,
vytapeni a oltev teplé vody ginych souvisejicich technologii;

8.2.4 provoz, udrzbu, revize¢giné opravy a nezbytné provozni zkousky EPS, PBX @& E
(v€etné pristupovych systémil);

8.2.5 zaji&ni provozuschopnosti a povinnych revizieposnych hasicich fistroja,
pozéarnich hydraita zajis¢ni dokumentace PO vztahujici sBikdove,

8.2.6  UKlid spolénych prostor a kancdiiav Budove;
8.2.7 udrzbu adZné opravy spotaych prostor \Budové a venkovnich ploch;

8.2.8 provoz vytal GdrZzbu, revize, &Zné opravy a nezbytné provozni zkouSky dopravnich
prostedki — vytahi;

8.2.9 ostrahu Budovy,

8.2.10 provoz, udrzbu, revizegamé opravy a nezbytné provozni zkouSky automatitkyc
dveinich systém, zaviracd, vrat, zavor atd.;

8.2.11 zajisténi fadného provozu a spravy Budovy;

8.2.12 poji&ni Budovy;

8.2.13 Uhradu d&z nemovitosti dle platnych pravnich piedpist;
8.2.14 provoz postovni podatelny v Budové;

8.2.15 pedani komunélniho odpadu, ktery N4jemce produkdjengpkiovani &elu této
smlouvy do vlastnictvi osoby, kterd je ktomu opkia ve smyslu § 12 odst.
3 zakonat. 185/2001 Sb., o odpadech a o¢minnékterych dalSich zakdn ve zréni
pozdjSich gedpisi.

Pronajimatel mize provadt zmegny ¢i stavebni Upravy Budovy a rogdvat, omezovat a/nebo
meénit uspdadani a umishi UZzivanych spoleych prostor a jinych prostor v Budbv

Pronajimatel je dale opra&m menit dle svého rozumného uvazeni Pravidla uzivarddsy,

a to formou dodatk k ttmto pravidiim. Takto upravené 2ni Pravidel pro uZivani Budovy
je pro Najemce zavazné inaje 15. dnem ode dne, kdy byl Naem¢eisfusny dodatek
k Provoznimuradu odeslan na e-mailovou adresu Najemce uvedefbulv bod 14.2 této
smiouvy.

Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy oprémhvylitovat Ndjemci smluvni pokutu,
je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 1% dd dorgeni jejiho vydtovani. Povinnosti

Néjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu nepféeha povinnost Najemce uhradit
Pronajimateli vzniklou Skodu v pIné vysi.

Pronajimatel m& za célem zaji&ni fadného provozu Budovy pravo paredchozim
vyrozuméni provadét nize uvedena opatfeni: zménit jméno Budovy; zménit uspotradani a/nebo
umisténi vchodd, dvefi, chodeb, vytaht, schodist’, toalet nebo jinych vetejnych ¢asti Budovy;
ptijmout veSkera pmerena opaeni, Wetns technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovani,
doplikt a zhodnoceni Prostor nebo Budovy, jeZ mohou bfridhnebo vhodna pro provoz,
bezpénost, ochranu nebo zachovani Prostor nebo Budowp rronajimatelova podilu
nanich; mit vzdy klice od Prostor.
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Cl. 9 — Podnajem

Najemce neni opra¥n prenechat Prostory nebo jeji¢hst do podnajmu nebo jiného uzivani
tieti osols bez gedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Cl. 10 — Postoupeni

N4jemce neni opra¥n postoupit sva prava a povinnosti dle této smlobgy gedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je opra¥n postoupit veSkera prava a povinnosti dle tétaamy na jakoukoli
osobu dle svého v¢u. Ndjemce se zavazuje, Ze v takovémpaat na vyzvu Pronajimatele
uzawe s Pronajimatelem d&eti osobou ufenou Pronajimatelentistranny dodatek k této
smlou\, dle kteréhottti osoba fevezme vesSkerd prava a povinnosti Pronajimatetaree s
se smluvni stranou této smlouvy namisto Pronajilmate

Cl. 11 - Pojiseni
Pronajimatel je povinen uzdvodpovidajici pojigni Budovy. Toto poji&ni nekryje majetek,
uly zisk a Upravy pdzené Najemcem.

Cl. 12 — Ukorteni smlouvy
Tato smlouva rize byt ukodena:
12.1.1 dohodou smluvnich stran;
12.1.2 vypoxdi smluvni stran za podminek uvedenych v ujednéoiobtoClanky
12.1.3 odstoupenim wipadech stanovenych touto smlouvou.
Pronajimatel je opra¥n vypowdét tuto smlouvu v nasledujicicltipadech:

12.2.1 N&jemce uZziva Prostory v rozporu s toutcosmdu, a to i pes pisemné upozami
Pronajimatele, wémz byla Najemci poskytnuta ptimétena lhita pro napravu;

12.2.2 N§jemce je po dobu vice nez 10 dni faalghozim pisemném upozém ze strany
Pronajimatele v prodleni se zaplacenim Najemnéheba/ Poplatku za sluzby a/nebo
jakeékoli jinécéastky, kterou je povinen uhradit Pronajimatelité® snlouvy;

12.2.3 Byl prohlasen konkurz na majetek Najemce a/nebo v ptipadé tipadku Najemce;

12.2.4 N&jemce poruSi svoji povinnost aieepezme Prostory a/nebo nepodepifsd&vaci
protokol dleClanku 3 bod 3.2 tétaslouvy;

12.2.5 N§jemce porusi jakoukoli jinou svoji povishalle této smlouvy, detrg Pravidel
uzivani Budovy, a takové poruSeni neodstrani ddriiSod obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

Vypovédni doba v fipadt vypowdi dle tohoto boduini 15 dni ode dne doreni vypowdi
druhé smluvni stran

Ngjemce je oprawm vypowdét tuto smlouvu v fipac, Ze Pronajimatel opakové&n
podstatnym zfisobem poruSi svoji povinnost poskytnout a udrzoRabstory ve stavu
vhodném k Fipustnému uzivani a toto poruSeni neodstranfimgpené dob, jez nesmi
byt kratSi nez 15 dn nasledujicich po doteni pisemné vyzvy Najemce. Najemce neni
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opravrén vypowdeét tuto smlouvu dle tohoto bodu, pokud k poruSenimuosti Pronajimatele
doslo: (i) z divoda vylucujicich odpo¥dnost z dvodi existence fekdzky vzniklé nezavisle
na \li Pronajimatele, ve smyslu ustanoveni 8§ 2913 o@dsbhkianského zakoniku, ktera
Pronajimateli objektivé brani ve spléni predn®tné povinnosti, a/nebo (ii) zusdodu,
Ze Prostory se staly nevhodnymi préipRstné uzivani vigledku jednani N4jemce, jeho
dodavatel, zadkaznik ¢i jiné osoby, jeZ byli v Prostorach Budow v souvislosti innosti
Najemce, a/nebo (i) v souvislosti s vykonem préila Clanku 8 bod 8.3 a bod 8.5 této
smlouvy a dale za podminek uvedenydfilé&nku 13 této smlouvy. Vypadni doba v fipad
vypowdi dle tohoto bodwini jeden ndsic a z&ina k&Zet prvniho dne #isice nasledujiciho
po dorgeni vypowdi druhé smluvni stran

Pronajimatel je opra¢n vypowdét tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze Budovaebu
odstragna nebo upravena gobem, ktery brani uzivani Prostor v souladuipustnym

uzivanim. Vypowdni Ihita v takovém fpact ¢ini tii mésice a z&ina k¥Zzet od prvniho
dne nasledujiciho &sice po doréeni vypovdi druhé smluvni stran

Krom¢ shora uvedenychiipad: je kterdkoliv ze stran opragma vypowdét tuto smlouvu
i bez uvedeni @wodu. Vypowdni doba v fipact vypowdi dle tohoto boduini Sest nisial
a za&ina EZet prvniho dne gsice nasledujiciho po d@eni vypowdi druhé smluvni stran

Nejpozaji v den ukoreni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Progt@a vratit
je Pronajimateli ve stavu, v jakém jéepzal, a to s ithlédnutim k EZnému opdebeni

a s gihlédnutim k¢lanku 6 bod 4 této smlouvy. Pokud Najemce porufd fovinnost,
je Pronajimatel opréaem vytovat Najemci za kazdy den prodleni se &pim této
povinnosti smluvni pokutu ve vySi dvojndsobku desaizby N&jemného, jez bude platit
v poslednim résici Doby najmu dle této smlouvy. Uhrazeni smiuypokuty nema vliv
na prdvo Pronajimatele poZadovat nahradu Skodisahené takovym poruSenim, které
|ze uplatnit samostagra v plném rozsahu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Roostdle tohotoélanku, je Pronajimatel
dale opravan vstoupit do Prostor, odstranit z nich na nakl&tijemce veSkery majetek
Najemce a ietich osob a Prostory znovu pronajmotgtilm osobam. Néjemce s timto
postupem vyslow souhlasi a k vstupu do Prostor a k odstnawveSkerého majetku &etich
osob zé&chto Prostor timto Pronajimatele vyslévamoadiuje. Zadné fetrvani ze strany
Najemce po ukareni této smlouvy se nevyklada jako prodlouzeni g@rBlajemce obyvat
Prostory ve smyslu ustanoveni 8 2230c¢aniského zakoniku. Najemce dale odskodni
Pronajimatele za veSkeré naroky na nahradu Skodgsené jakoukoli jinou osobou, které
Pronajimatel mohl po ukéeni této smlouvy Prostory nebo jejichst pronajmout.

V piipact, ze se Najemce dopusti jakéhokoli porueni téttmwsm uvedeného Clanku
12 bod 12.2.1 a7 12.2.5 této smlouvy a Pronajim@sledst v souladu s uvedenyitankem
tuto smlouvu vypovi, je Pronajimatel opré&anvyitovat Najemci smluvni pokutu ve vySi
dvoungsicniho Najemného platného ke dni poruSeniislpdné povinnosti. Tato smluvni
pokuta niize byt po Najemci Pronajimatelem poZadovana poedrsou. Uhrazeni smluvni
pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele pozadovahradu Skody, kter& mu vznikla
v souvislosti s takovymto poruSenim, kterotize uplatnit samostatra v pIné vysi.

V piipad, Ze Najemce nespini jakékoliv ze svych zavamkbo dohod uvedenych v této
smlouw, potom a v kterémkoli takovémiipact nebo pipadech a poté, co jakékoli takove
nesplni nebo poruseni bude i nadale trvat po datieeti dni od pedani upozorni

o takovém nespbmi nebo poruSeni Najemci, vyjma nouzového stavu onedpavu
zagricinéného vyssi moci, Pronajimatelife odstranit takova nesglim jménem Néjemce
ana jeho naklady provést vSechnu s tim souvisegzbytnou praci a uhradit vSechny
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s tim spojené nezbytné naklady. ¥gact, Ze Pronajimatel provede jakykoli vydaj, za ktery
je na zaklad této smlouvy odpaddny Najemce, je Najemce povinen nahradit tento jyyda

Pronajimateli i nasledujici splatce Najemného (pokud pro Uhrattovécastky neni v této
smlouw vyslovrns ustanoveno jiné datum).

Néjemce je oprawm odstoupit od smlouvy, jestlize zjisti, Ze Promejfel:

12.10.1 nabizel, davalfipmal nebo zprosedkovaval wité hodnoty s cilem ovlivnit chovani
nebo jednéni kohokoliv,tajiz statniho bednika nebo ¢koho jiného, pimo nebo
neg@imo, @ uzavirani nebo provédi této smlouvynebo

12.10.2 zkresloval jakékoliv skuteosti za delem ovlivreni uzavirdni nebo provéai
smlouvy ke Skod Najemce, vetn® uZiti podvodnych praktik k podeni a snizeni
vyhod volné a otéené soutZe.

Cl. 13 — Poskozeni Budovy

V pripac, Ze bude Budova po3kozena poZzarem, Zivelnou udalwshodou nebo jinym
zpisobem (déle jen RoSkozeni Budov§), avSak Prostory uwstanou zpsobilymi
k Ptipustnému uZzivani, Pronajimatel zajisti, aby bgta §koda opravena. V takoverigad
neni Najemce opra¢n pozadovat slevu na Najemném a/nebo snizeni Najemn

Cl. 14 — Oznameni

Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemniné Udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veSkeré vyzvy, oznameni a jiné pisetinv souvislosti s touto smlouvou
na nasledujici adresu:

Pronajimatel: KODAISKA OFFICE CENTER s.r.o.
Adresa: Kod#ska 1441/46, 101 00 Praha 10
Kontaktni osoba: Ing. Lenka Vrlova

Pevna linka: +420 234 062 068, +420 234 062 069
Mobilni telefon: +420 775 550 815, +420 775 550 806
E-mail: lvrlova@daramis.com

Neoznami-li Ndjemce Pronajimateli pisemjiné Udaje, je Pronajimatel povinen zasilat
Najemci veSkeré vyzvy, oznadmeni a jiné pisemnostsouvislosti s touto smlouvou
na nasledujici adresu:

Néjemce: Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho piesti
Adresa: VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
Kontaktni osoba: Mgr. Pavla Obornikova

Pevna linka: +420 267 122 052

Mobilni telefon: XXXXXXXXXX

E-mail pavla.obornikova@mzp.cz

Neni-li vtéto smlou¥ uvedeno jinak, musi byt veSkeré vyzvy, oznadmejiné pisemnosti
v souvislosti s touto smlouvou d@eny druhé smluvni strérbud’ osobri, nebo doporéenym
dopisem, a to na vySe uvedené adresy smluvnich. sitazda ze smluvnich stranuze
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zmenit svou dordovaci adresu pisemnym oznamenim druhé &tnansouladu s timto
odstavcem. V fipac pochybnosti o okamziku dareni pisemnosti postou, nebo iigad,
Ze nebyla adresatemigvzata, nebo nebyla d@ena z dvodu znEny vySe uvedené
doruiovaci adresy, o které smluvni strana pisemeinformovala druhou smluvni stranu,
se ma za to, Ze pisemnost byla druhé smluvniésttantena paty den po jejim dop@arném
podani na po&t Odmitne-li gktera ze smluvnich stran pisemnostvzit, pak dnemdinéni
takového odmitnuti. Timto dnem vzniknou hniopmavni &inky dorweni.

Cl. 15 — Zawreéna ustanoveni
15.1 Tato smlouva s&di pravemCeské republiky.

15.2 Ukongenim platnosti této smlouvy nezanikd povinnost Néje splnit své zavazky vyplyvajici
z této smlouvy.

15.3 Prilohy této smlouvy tvii jeji nedilnou sotést.

15.4 Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani fedp®tu smlouvy a v3ech néleZitostech, které
smluvni strany rfly a chely ve smlou¥ ujednat, a které povaZzuji zaleZité pro zavaznost
této smlouvy. Zadny projev smluvnich strakingny pii jednani o této smlodvani projev
uéinény po uzaveni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu doxfrsymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada Zzadny zavazek zadné zevsioh stran. Smluvni strany si rfep,
aby nad rédmec vyslovnych ustanoveni této smlouvia hgkékoliv prdva a povinnosti
dovozovany z dosavadwi budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stran&miyklosti
zachovavanych obeé&nci v odwtvi tykajicim se pedn¥tu plreni této smlouvy, ledaze
je ve smlou¥ vyslovre sjednano jinak.

15.5 Tuto smlouvu Ize ®nit pouze pisemnymi dodatky podepsanymiima smluvnimi stranami.

15.6 Uk&Ze-li se, nebo stane-li se v budoucnu, kterékstanoveni této smlouvy n&danym,
zdanlivym nebo nevykonatelnymistavaji jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti @naosti.
V takovém pipad bude netinné, zdanlivé nebo nevykonatelné ustanoveni nehmaz
ustanovenim, které co nejvice odpoviddi wmluvnich stran obsaZené v &ainém nebo
nevykonatelném ustanoveni.

15.7 Tato smlouva je uzd@gna ve itech vyhotovenich weském jazyce, z nichZ Pronajimatel obdrzi
jedno a Najemce dwyhotoveni.

15.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s alisatéto smlouvy, Ze odpovida jejich pravé,
vazné a svobodnéil, a Ze a Ze byla uzéena po dosazeni oboustranné shody o jejim obsahu,
kdyZz kazda ze smluvnich stranélam moznost zakladni podminky této smlouvy ovlivnit.
Na dikazc¢ehoz pipojuji své podpisy.

15.9 Pronajimatel uzaenim smlouvy vyslovasouhlasi, aby smlouva a/nebo jakakakhst wetn
vSech pipadnych dodatk a pisluSnd metadata k ni byla Najemcemiey@na zgisobem
umo#iujicim neomezenému pin tretich osob dalkovy ffstup a/nebo jinym vhodnym
zpasobem v souladu giglusnymi pravnimi fedpisy.

15.10 Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podmibtéma smluvnimi stranami aciinnosti
dnem jejiho uviejreni v Informanim systému Registr smluv dlefiglusného pravniho
piedpisu. Uveéejnéni smlouvy a fislusnych metadat, papdodatk a dalSich informaci
v Informasnim systému Registr smluv provede Néjemce.
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ZA PRONAJIMATELE ZANAJEMCE
V Praze, dne 21. 08. 2018 V Praze, dne 16. 08. 2018
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o. Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho
Yariv Ronen prostedi
jednatel Ing. Martina Setzerova

feditelka provozniho odboru

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.0.
Mgr. Lukas Nohejl
jednatel
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Priloha¢. 1
Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budo¥
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B VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
°/ prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02

'Toioveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro Géel ovéreni vystupu z informaéniho systému versyne spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 3884
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Pedil

Viastnické pravo
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafniska 1441/46, 28446747
VrSovice, 10100 Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
856/1 12698 ostatni plocha zelefi pamatkové chranéné
Gzemi
856/3 2 zastavéna plocha a zborenisgté pamatkové chranéné
nadvori uzemi
857/1 4586 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
Soucddsti je stavba: VrSovice, &.p. 1441, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 857/1
Bl  Jind prdva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnickeého prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizovani, provozovani, Udrzby a tprav podzemniho vedeni komunikaé&ni sité

dle &l. II smlouvy o z¥iz. véc. bf. (GP &. 916-39/2004)
GTS Czech s.r.o., Premyslovska Parcela: 856/1
2845/43, ZiZkov, 13000 Praha 3,

RC/ICO: 28492170
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna
vkladu prava ke dni 01.08.2005.

Z-190604/2009-101

ze dne 26.07.2005. Pravni uéinky

V-30724/2005-101

Listina Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici pfeménu obchodni spole&nosti fuzi *
dne 02.07.2009.

ze

Z-190604/2009-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
zafizeni distribuéni soustavy -~ transforma&ni stanice ev. &. TS 2213 véetné kabelového
napojeni 22 kV - sml. ¢l. III
- na dobu neurcéitou
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: B857/1
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/1C0: 27376516
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna
vkladu prava ke dni 09.07.2013.

V-32229/2013-101

ze dne 13.06.2013. Pravni adinky

V-32226/2013-101
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 700 000 000,- K& véetné pfisludenstvi, vzniklé do 31.12.2033

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 V-7295/2014-101

ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

101.

Nemcvitosti jsou v dzemnim obvodu,
Katastralni ufad pro hlavni méstc Prahu, Katastralnj pracovi&té Praha, kod:
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02 f

Qkres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
L.Gzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 3884

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: B56/3 V-7295/2014-101
RC/ICO: 49240901 Parcela: 857/1 V-7295/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 12.02.2014. Pravni G&inky zdpisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101
Poradi k 13,02.2014 11:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-20334/2014-101

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.02.2014. Pravni 0¢éinky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden
dne 07.04.2014; ulozZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101

Scuvisejici zépisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zaést. prava namisto starého

Z-20334/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prédva podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.02.2014. Pravni udinky zépisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden
dne 07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-7295/2014-101

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela;: 856/1 V-7295/2014-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 V-7295/2014-101
RC/1C0: 49240901 Parcela: 857/1 V-7295/2014-101

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni =ze |
dne 12.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne i
07.04.2014; ulozeno na prac. Praha i

V-7295/2014-101

Poradi k 13.02.2014 11:06

o Zastavni pravo smluvni
vesSkeré pohledavky do vySe 35 000 000,- K& s prisluSenstvim, vzniklé do 31.12.2033

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 Vv-4918/2015-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 V-4918/2015-101
RC/ICO: 49240901 Parcela: 857/1 Vv-4918/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ze dne 18.12.2014. Pravni Géinky .
zdpisu ke dni 22.01.2015. Zépis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Praha !

V-4918/2015-101 |
Poradi k 22.01.2015 11:26

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro hlavni mésto Prazhu, Katastralni pracovis§té Prahe, kod: 101.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanf k datu 05.01.2018 11:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
t.0zemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 3884

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-4918/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni z&stavniho prava podle obé&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni
aéinky zapisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na
prac. Praha

V-4918/2015-101

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zdst. prava namisto starého

V-4918/2015-101

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni
aé¢inky zapisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na
prac. Praha :

V-4918/2015-101

o Vécné bfemeno (podle listiny)
osobni sluzebnost
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat Soucéast distribuéni soustavy
pravo provadét na Soudasti distribuéni soustavy upravy za ucelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, vcetné jejiho odstranéni
dle sml. &l. III., rozsah dle GP &.1451-002/2013
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 856/1 V-37488/2015-101
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 27376516
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna &.sml. VV/G33/10494/1528760 ze dne
05.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.05.2015. Zapis proveden dne 12.06.2015.
V-37488/2015-101
Poradi k 18.05.2015 15:56

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vyhrada, Ze upevnény stroj neni souéadsti nemovitosti

CsoB Leasing, a.s., Na Pankréci Parcela: 857/1 Z2-14188/2016-101
310/60, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 63998980

Listina prohlaseni vlastnika stroje o vyhradé vlastnictvi stroje (§ 508 obé&.z.) ze dne
12.01.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 03.05.2016.

Z-14188/2016-101

ListinaListina o vlastnictvi stroje-souhlas vlastnika nemovitosti ze dne 01.04.2016.
Pravni Géinky zapisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne 03.05.2016.

2-14188/2016-101
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&té Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2018 11:15:02
QOkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
it .uzemi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 3884

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby fizi ze dne 18.12.2014. Pravni aéinky
zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne 11.02.2015.
V-2400/2015-101

Pro: KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafska 1441/46, Vriovice, RC/ICO: 28446747
10100 Praha 10

F Vztah benitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2018 11:32:10
Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésteo Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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Priloha ¢. 2
Plan Prostor a Budovy
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Evidertni ¢islo pridélené z Centralni evidence smluv: 180119

Priloha¢. 3
Pravidla uzivani Budovy / Provozniiad Budovy
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SMERNICE - ,PROVOZNI RAD* — pravidla uZivani budovy

Kodanska Office Center s.r.o.,
Kodaiiska 1441/46, Praha 10, PSC:100 10

Obsah Smérnice:

ta
b2

]

o

L Rezim vchodi do objektu

2 Vstup a pohyb osob

3. Parkovani a pohyb vozidel na vyhrazenych parkovacich mistech

4. Sklidka a naklidka predmétu v prostoru krytého dvora a spole¢nych prostorech
5. Stehovani

6. Hlaseni zavad

7. Upravy interiéru a zafizeni

8 Manipulace s klici

9. Pozarni ochrana

10. Vyhlageni pozarniho poplachu a evakuaci osob z objektu

11, Bezpecnost prace

12 Zasady pro spravnou funkci klimatizace v objektu

13. Zisady pro pouzivini elektrickych spotfebict a telefonnich piistroji
14, Manipulace béznym a nebezpecnvm odpadem

15. Skladovini zdravi skodlivych a pozarné nebezpecnveh ldtek

1. Rezim vehodu do objektu

Vefejnymi vehody do objektu jsou vstupni (kruhove) dvere v budové ..A* z ulice Kavkazska a druhé vstupni
(kruhov¢) dvefe z ulice Kodanskd. Ty jsou otevieny v pracovni dny od 5.00 hod. do 22.00 hod. Zaméstnanci
prichazejici do budovy v dobé od 22.00 hod. do 5.00 hod. a v dnech pracovniho volna pozadaji ostrahu
budovy o vstup (zvonek a intercom je umistén na levé strané hlavniho vehodu zulice Kavkazska a
Kodanska).

. Kryty dviir je otevien v pracovni dny od 4,00 hod. do 20.00 hod. a slouzi pouze firmam a dodavatelam, kteii

prepravuji do a z budovy zbozi a materidl, Vjezd se povoluje jednorizové na dobu nezbytné nutnou
vykladky a nakladky zbozi.

Vstup do objektu a vvstup z objektu je uréen pouze pro opravnéné drzitele vstupnich karet. DodrZovani
rezimu v prostorach rampyv a krvtého dvora je zajistovin pracovnikyv ostrahy.

Vjezd do garaze je umoznén pouze uzivatelim garazovych stani.

2. Vstup a pohyb osob v objekiu

Vstup je povolen pouze:

a) najemcim a jejich zaméstnanctim,
b) navitévam najemeu, nahlasenym v recepei
c) ostatnim pouze do verejnych prostor umisténych v dolnim a hornim lobby.

Ostatnim osobam je vstup do objektu bez nahlaseni v recepci zakazan.

Do provoznich ¢asti objektu je nepovolanym osobam vstup zakazan, Odivodnéné vviimky schvaluje
pronajimatel.

3. Parkovini a pohvb vozidel na vvhrazenych parkovacich mistech

Firemni auta najemett mohou na vyhrazenych parkovacich mistech parkovat jen na zakladé smluvniho
ujednani. Zakazuje se nepovolené parkovani a odstavovani dopravnich prostiedki na mistech
nevyhrazenych.
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4.1.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

6ul.

Tl

Pii pohybu dopravnich prostiedki je rychlost jizdy omezena na 5 km/hod. Je nutno dodrzovat obecné
platné dopravni predpisy. pokyny majitele objektu a byt maximdlné opatrny s ohledem na mnozstvi
dopravnich prostiedkii k zafizeni objektu.

Ridicim dopravnich prostiedk( je zakizano znecistovat a poskozoval povreh komunikace.
Na parkovisti nelze provadeét jakékoli opravy. myti. vymeény technickyeh naplni atd.

4. Sklddka a nakliadka v prostoru krytého dvora a spoleén¥ch prostorech

Pii skladce a naklddee v krytém dvore, nejen na rampé. musi byt disledne dodrzoviny bezpecnostni
predpisy a u vozidel vypnut motor.

V objektu krytého dvora je mozno se zdrzovat jen po dobu nezbytné nutnou (. po dobu sklidky a
vykladky zbozi.

Skladdani a nakladani rdznych surovin, vyrobka a materialu smi ndjemci a externi firmy provadét pouze
u rampy. nesmi pii tom byt zne¢isténo okoli. nesmi byt zuzovany prijezdni prolily a obsazovina
vyhrazena parkovaci mista. Po ukongeni ¢innosti musi byt manipulacni misto uklizeno.

Ukladani materialu je zakdzdno ve vSech prostorach krytého dvora a zaroven také ve viech spolecnych
verejnych prostorech.

Dodrzovani rezimu v prostorech rampy a krytého dvora je zajisUovano pracovniky ostrahy.

Pro stéhovani rozméméjsich pfedmétd je nutné pouzivat vyhradné nakladnich vytahd, v budové (A" se
jednd o vytah & 1. v budové .B* vvtah ¢. 7. V¥jimecné piipady potieby pouziti jinych vytahi je nutno
predem projednat s pronajimatelem budovy.

V pripadé stéhovani obéma sméry (do budovy i z budovy) je nutno predem informovat spravu objektu

o jeho rozsahu a terminu na e-mailovou adresu: pozadavky@ipalackodanska.cz. Na zakladé této
informace bude zajisténa koordinace s ostrahou pro zajisténi bezproblémového pribéhu st¢hovani
z hlediska pristupu a prichodu do objektu a koridoru v ramci budov.

6. Hlaseni zavad

Nijemci jsou povinni neprodlené hlasit veskeré zavady vzniklé v pronajatych prostorach. K odstranéni
vzniklveh  zdavad na  pracovisti, popf. dalsi pozadavky lze uplatnit na e-mailové adrese:
pozadavky@@palackodanska.cz. V piipadé havarie nebo ncbezpeci z prodleni kontaktujle ostrahu
objektu na tel. ¢islech: 234 063 333, 234 062 512 nebo 725 543 947.

7. Upravv interiéru a zarizeni

Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét jakékoli zmény Ci
apravy interiéru, véetné montaze jakychkoli zafizeni. zejmena. které by vyZadovaly:

- vydani stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tradu

- zmény, Upravy nebo rozéifeni jakychkoli zafizeni a staveb. které souviseji s jeho nebo spolenymi
prostory. a to véené inzenyrskych sili, rozvodi energii, zafizeni slouzicich k poskytovini sluzeb,
elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych zafizeni. pripadné Které by mohly vyvolat pretizeni ¢i

neobvyklé uzivani takovych zarizeni a staveb:
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8.1.

8.3.

8.4.

9

9.4.

9.6.

9.7,

9.8.

10.1.

§. Manipulace s klici

Najemchm (jednotlivym osobam) uzivajicim najemni prostory jsou klize od ndjemnich prostor
vvdaviny bezplainé. Po dobu nepritomnosti pracovnikl, byt i kratkodobé. nesmi zustat najemni
prostory odemceny. Rezervni klice od teéchio prostor musi byt ulozeny v samostatng zapeceténé obalce
v recepei. Majitel tohoto rezerviniho klice si mize v kteroukoli dobu piekontroloval. ze obalka s klicem
je neporusena. Tento kli¢ slouzi k otevieni mistnosti pouze pro piipad havérie (voda. plyn. el. energie,
klimatizace, pozar), pficemz o pouziti klice bude sepsin zaznam a uzivatel prostor bude vyrozumén o
otevieni najemnich prostor ve smyslu pokynu. ktery sam uvede na obidlce. ve které se kli¢ nachdzi. Za
iplnost souboru klicu odpovidaji prislusni zaméstnanci recepce a ostrahy,

Majitel firmy nebo jim povérena osoba muze dat povoleni recepci objektu ¢i ostraze objektu k otevieni
najemniho prostoru pro jejich zaméstnance pokud ten nema kli¢. Bez tohoto souhlasu nebude jejich
zaméstnancim vyhovéno.

V pripadé. ze najemee ztrati Kli¢ od prostor. zajisti nahradni na vlastni naklady.

Pronajimatel neruéi za ztraty a Skody vzniklé nedodrzenim uvedenveh pokyni.
9. Pozirni ochrana

Kazdy (tzn. Ndjemci. zaméstnanci. naviiévy. dodavatelské firmy) je povinen pocinat si tak, aby
nezavdal pricinu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob ani majetek. PFi zdolavani poZiru,
zivelnych pohrom a jinych mimoradnych udilosti je povinen poskytnout piiméfenou osobni pomoc.
nevystavi-li tim vaznému nebezpeci nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrini-li mu v tom
dulezita okolnost.

Najemci, jejich zaméstnanci. zaméstnanci externich firem a navstévnici pobvvajici v objektu jsou
povinni znat a dodrzovat obecné ziavazné pozirné bezpecnostni predpisy a pozirné bezpecnostni
predpisy platné v objektu KODANSKA OFFICE CENTER zejména pozarni poplachové smérnice.
evakuacni plany (instalované u vsech vytaha v objektu) a rovnéz mit, na zakladé absolvovaného
skoleni o PO, praktickou znalost manipulace s pienosnymi hasicimi pristroji (dale jen PHP) a pozdrnim
hydrantem (H).

Zakazuje se kouteni a manipulace s otevienym ohném ve viech prostorich.

V pripadé jakéhokoliv vzniku pozaru musi byt okamzité podina zprava na ohlasovnu poziru (24 hod).
ktera je ve vstupni recepei, 234 06/2512, 3333 ncho mobil 725 543 947.

Ukladani materialu je zakazano v mistech, kde jsou hlavni uzavéry vody. elektiiny a plynu a v mistech,
kde jsou umistény prenosné hasici pristroje a hydranty. Material je dale zakazano ukladat na schodisté a
chodby. Na chodbach je mozno materidl ulozit jen ve vyjimeényvch piipadech, tj. na nezbytné nutnou
dobu a to pouze se souhlasem vedouciho pracovnika pronajimatele (dale jen opravnéna osoba). Vzdy
viak musi byt zachovany volné tnikové cesty.

Zakazuje se znemoziovat piistup k PHP a H a poskozovat nebo zneuZivat tvto prostiedky, Najemei jsou
povinni dle vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., zpracovat piedepsanou dokumentaci a zabezpecovat skoleni
svych zaméstnancl s ohledem na charakter objektu. kde veskeré Ginnosti zde provozované je mozné
oznacit jako Cinnosti se zvysenym pozarnim nebezpecim (ZPN).

Najemci, jejich zaméstnanci a navitévy pobyvajici v objektu jsou povinni respektovat piikazy a pokyny

clenu pozarnich hlidek jak pfi bézné Cinnosti. tak i v pfipadé vzniku mimofidné uddlosti - pri
zabezpecovani evakuace.

10. VyhliSeni pozirniho poplachu a evakuace osob z objektu

Vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace:

a) pozarni poplach a evakuace bude vyhlasena z technického zazemi recepee, pomoci signéilu z
akustickych sirén, které jsou rozmisiény v dostateéném mnozsivi. ve viech spoleénych
prostorech objektu KODANSKE OFFICE CENTER.

b) pri castecné evakuaci ohrozenych prostor bude evakuace vyhlasena telefonicky a Fizena
z prostor vstupni recepce — (tel. linka 2512 nebo 3333, pfimé telefonni spojeni 234 062 512,
234 063 333. 725 543 947)
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10.2.

10.4.

11.4.

1.5,

Zpusob a cesty cvakuace:
Budova A: - po schodisti do prvniho patra pies terasu do ulice Moldavské,
- po schodisti do prizemi a pfes recepei do ulice Kavkazské.

Budova B: - po schodisti u ¢tyi vyvtaht do prizemi a pres terasu do ulice Moldavske,
- po schodi$ti u dvou vytahti do prizemi unikovym vychodem do ulice Kodanske.
- po schodisti u dvou vytaht do druhého suterénu a pres garaz do ulice Moldavske.
- po schodi$ti do prvniho suterénu a pres recepci v budové A do ulice Kavkazské.

Budova C: - zadnim schodistém do prizemi a nouzovym vychodem v piizemi
do ulice Moldavské.
- evakuacnimi cestami budovy B. suterény objektu — pres garaz do ulice Moldavskée.

Evakuace materialu;
Druh materidlu uréi a jeho evakuaci zabezpe¢i vedouci pracovnici najemcl umisténych v objektu
vlastnimi silami z fad pracovnikt s ohledem na charakter a misto vzniku pozéru.

Soustredéni osob a materidlu:
Po opusténi objektu se osoby jakoZz i vyneseny material z objektu shromazdi dle pokynii velitele zdsahu

pozaru.

11. Bezpednost price

Najemci a jejich zaméstnanci jsou povinni znat a dodrzovat zasady bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi
praci podle prisluinych ustanoveni zikoniku price. Vzniklé pracovni drazy fesit dle plamné legislativy
ve. jejich evidence.

Prostory pronajaté dle najemni smlouvy jsou predanym pracovistém ndjemci po cclou dobu trvani
néajmu.

ldjemce je povinen ve viech prostorach pronajatych dle najemni smlouvy zajistovat pro vsechny
osobyv. které se s jeho védomim v téchto prostoriach zdrzuji. BOZP ve smyslu obecné zavaznvch
pravnich pfedpisi.

O viech Cinnostech a zménach v prostorach pronajatych na zakladé najemni smlouvy i v prostorach
verejnych, které by mohly mit vliv na BOZP, je ndjemce povinen neprodlené informovat pronajimatele.

Revize a kontroly technickych zafizeni pouzivanych najemcem (napf. revize elektrospotiebicu, atp.)
zajisfuje na své nakladv najemce. O provadénych revizich je podnikajici subjekt povinen vést
predepsanou dokumentaci a pisemné dolozit pronajimateli prohlaseni o provedeni platné revize a jejich
vysledeich. vEetné terminid nasledné revize.

12. Zasady pro sprivnou funkei klimatizace v objektu

Kancclarsky nabytek a daldi vybaveni v kanceldfi mohou byt umistény nejblize 50 cm u krytd
klimatizaénich jednotek z divodu pristupu a kontroly funkénosti klimatizacnich jednotek.

Pruduchy v parapetech pod okny nebo mfizky ve dvefich nesmi byt zakryvany a proto je zakazano
umist'ovat na né kvétiny a jiné predméty.

V blizkosti regulacnich a snimacich ¢idel (termostaty) v kancelarich nesmi byt umisiény pfistroje
vyvijejici teplo (chladni¢ka. varna konvice. kancelarska technika, atd.)

Nesmi se zakryvat regulacni a snimaci ¢idla umisténa na sloupu nebo sténé kancelare.

Havarijni klapky nad okny musi byt zavieny s vyjimkou piipadi, které povoli opravnéna osoba
pronajimatele.

Pokud pfi sluneéném osvitu fasady nefunguji vnéjsi zaluzie (silny vitr. porucha apod.) je nuiné stahnout
a sklopit vnitini zaluzie.

Dveie na schodisté musi byt zavieny.
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6.

13.4.

14.1.

Pro spravnou funkci klimatizace je nutné dle plainveh predpist a vvhlasek obsazovat kancelaiské
plochy jen vhodnym poctem pracovnikii a techniky vyzarujici teplo. Tyto podminky je mozné
konzultovat s pronajimatelem.

V pripadé nedodrzeni vySe uvedenych zisad dochdzi k nespravné funkci klimatizaéniho zafizeni.
k nezadoucim teplotim vykyviim v mistnostech a tim ke zhorseni mikroklimatu v kancelarich a celém
objektu.

Provoz klimatizaéniho zarizeni

Jednotliva  Klimatiza¢ni  zafizeni musi byt provozovana tak. aby bylo dosahovino wvnitinich
mikroklimatickych podminek dle projektovanych parametrii pii dodrzeni vyhlasky FMPE ¢.9411987 a
nasledujicich predpisi a smérnic MZ CR o hygienickych pozadavcich na pracovni prostiedi.

Provozni doba klimatizacnich, a vytapccich zarizeni objektu je podminéna dvéma

zakladnimu ukazateli:

al venkovnimi klimatickymi podminkami zejména teplotou.
b/ pievazujici pracovni dobou zakazniki: / Po - Ct: 7.00 - 18.00; P4: 7.00-17 .00 /.

Klimatizacni zafizeni pro budovy A, B. C je v piedstihu uvadéno do provozu tak, aby nejpozdéii do
7.00 hodin byly splnény mikroklimatické podminky viz bod .

Ostatni klimatizacni zafizeni je v predstihu uvadéno do provozu dle vnitinich teplomich podminek a
potreb uzivateli tak, aby byly splnény mikroklimatické podminky viz bod 1.

Provoz klimatizaéniho zafizeni v zimnim obdobi:

Po pracovni dobé i ve dnech pracovniho klidu je klimatizacni zafizeni prepnuto na tlumeny provoz /
temperovani, nocni provoz/ za ucelem udrzeni teploty v klimatizovanveh prostorach v rozsahu + 12°C
az+ 16 °C,

Za mimoradnych klimatickych podminek. kdy venkovni teplota je nizéi. nez jsou projekiované

hodnoty /- 12°C a niZe /. zistava klimatizacni zarizeni nepfetrZité v provozu.

Provoz Klimatiza¢niho zarizeni v letnim obdobi:

Za mimoradnych klimatickych podminek | tzv. tropickych dnii /. kdy venkovni denni teplota
Jje vyssi nez jsou projektované hodnoty /+ 32°C a vySe/ a nocni teploty neklesaji pod + 20 °C. ziistavd
klimatizaCni zaFizeni nepretrzité v provozu.

Provoz klimatiza¢niho zafizeni v prechodném obdobi - jaro /podzim:

V piipadé potreby / dle venkovnich klimatickych podminek / je v prechodném obdobi zajistovan
provoz klimatiza¢niho zafizeni i ve dnech pracoviniho volna / temperovini, noéni provoz /.

13. Zisady pro pouZivani elektrickveh spotiebicii a telefonnich piistroji

Veskere elektrické spotfebice s prikonem do 350W. dodatecné zapojené ndjemci je mozné pfipojit jen
do prislusného zasuvkového obvodu (obvod PC a obvod pro ostatni spotiebice).

Veskeré pfipojeni spotfebich nad prikon 350 W (napi. topnd télesa. elektrické vafie, varné konvice) je
nutné predem konsultovat s techniky pronajimatele, ktefi vydaji piislusné pisemné vyjadieni.

Jakoukoliv manipulaci s telefonnimi linkami napojenymi na telefonni tstednu objektu, véetné
telefonnich aparat, provadéji vvhradné technici pronajimatele.

Zapojeni vlastnich telefonnich pfistroji (faxy, ustiedny, zaznamniky, modemy apod.). pripojenveh na
telefonni ustfednu objektu, je nutno predem konzultovat s pronajimatelem a ke kazdému pfistroji je
nutno dolozit patficnou homologaci pro pripojeni k JTS.

Mimo mobilnich telefonii nelze bez védomi majitele objektu pouzivat jakékoli radiové spojeni.
Pfi vypadku dodavky elektrické energie do objektu doporucujeme vypnout vsechny spotiebice.
(zejména pak PC. monitory, kopirky a varné konvice apod.). aby bylo mozné bez problémi zpéiné

zajistit dodavku el.energie.

14. Manipulace s béZznym a nebezpeénym odpadem

Uzivani kontejneru pro smésny odpad je urceno pouze pro pracovniky dklidové sluzby. kiefi jsou
zodpovédni za likvidaci bézného kancelarského odpadu z odpadkovych kosi v pranajatych i spoleénych
prostorach objektu.

Ndjemce je povinen si v pfipadé manipulace s odpadem vétsiho objemu zajistit likvidaci na vlastni
naklady.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

16.1.

16.2.

P¥ilohy:

7 divodu nutnosti dodrzovani zisad pozirni prevence a bezpe¢nostnich predpisi plati zdkaz
odklddini a skladovini predméti, zejména pak direvénych palet v_prostorich nikladové rampy a
krytého dvora.

Tato plocha se pak stava mistem s moznym vysokym rizikem poziru a tim dochazi k porusovani
pozdrni bezpecnosti s hrozbou obecného ohrozeni. Zaroven spoleéné s timto zavaznym faktorem je zde
také znesnadiovdna manipulace se zbozim a ostatnim materialem. prace Oklidove firmy a pohyb
zaméstnancu spravy objektu do technickych prostor Kodanska Office Center.

Za likvidaci nebezpeéného odpadu je vvhradné zodpovédna pravnickda ¢i fyzickda osoba s nim
manipulujici. Likvidaci nebezpeéného odpadu si musi zajistit kazda pravnicka ¢i fyzickd osoba suma na
vlastni naklady.

Je zakazano nebezpecny odpad ukldadat do kontejnert urcenych pro smésny odpad.

Zaroven je zakazano jakykoliv nebezpecny odpad ukladat nebo skladovat v pronajatych ¢i jinych
prostorach objekiu.

15. Skladovani zdravi $kodlivvch a poZzirné nebezpecénych fitek

V celém objektu KODANSKA OFFICE CENTER je zakazano skladovani zdravi skodlivych a pozarné
ncbezpecnych latek.

16. Zaver

Vydané pokyny plati pro viechny osoby nachdzejici se v objektu KODANSKA OFFICE CENTER.
Povinnost ndjemct a prislusnych vedoucich pracovniki je seznamit své podfizen¢ s témito pokyny.

Timto se rusi SMERNICE — . PROVOZNI RAD*, ze dne 1.7. 2006

P¥iloha ¢. 1: Zakladni informace najemnim subjektum — dodrzovani predpisu na useku PO a BOZP

v administrativni budové KODANSK A OFFICE CENTER. Kodaiiska 1441/46, Praha 10

Piloha €. 2: Pozarni poplachova smérnice (CJ / Al)

V Praze

dne 1.9, 2017
Markéta Lhotova

Property Manager
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.
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Priloha ¢. 1 :

1.
Zakladni informace nijemnim subjektum —
dodrzovini predpist na viseku PO a BOZP v administrativni budové
KODANSKA OFFICE CENTER, Ikodariska 1441/46. Praha 10

Na ziklad¢ zaclenéni objekiu do kategorie provozovanych ¢innosti z hlediska zikonnych predpisi o
pozarni ochrané (zikonné povinnosti pronajimatele) a zjisiénych skutecnosti, si Vam dovoluji sdélit nasledujici:

Vzhledem k tomu, ze administrativni objekt KODANSKA OFFICE CENTER. Kodaiska 1441/46,
Praha 10, je objektem se zvySenvym poZirnim nebezpedim (dale jen se ZPN), ve smyslu obecné zivaznych
predpisti - §4. odst. 2, pism. g). h), i) a j). Zakona CNR ¢. 133/1985 Sb.. o pozimi ochrané (dale jen zékon o
PO) ve znéni pozdéjdich predpisi a Vyhl. MV CR ¢.246/2001 Sb. (dale jen vyhlaska) je nutno pro Vami
provozovanou ¢innost, ve Vami uzivaném prostoru v objektu se ZPN, respektovat dale uvedené zasady pozarni
prevence,
V ustanoveni § 2, odst. 2 zikona o poZirni ochrané sc uvadi, ze: ...

"Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby plni povinnosti na Gseku pozarni ochrany ve viech
prostorich. Kter¢ uzivaji k provozovani ¢innosti. Za plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany u pravnickych
osob odpovida statutdrni organ a u podnikajicich fyzickych osob tvto osoby nebo jejich odpovedny zastupce.
Provozuje-li Cinnost v prostorich vice pravnickych osob nebo podnikajicich fyzickych osob, plni
povinnosti na dseku pozirni ochrany na mistech, Kterd uZzivaji spoleéné, vlasinik té&chto_prostor, neni-li
smlouvou mezi nimi sjednano jinak. .

Z vyse uvedeného vyplyvi, Ze ve spolecnych prostorech (v blizkosti vsech vyiahn. resp. schodisioviich
prostor) zajistuje majitel objektu trvalé rozmisténi nize uvedenych druhito dokumentace PO:

¢) poZirni poplachové smérnice (dle § 32 cit. vyhlasky).
h) poZdrni evakuacni plan — grafickda st (dle § 33 cit. vyhlasky).

Majitel objektu odpovidd rovnéZ za oznafeni sméri aniku orientaénim (fotoluminiscenénim a
nouzovym akumulatorovym) znacenim ve smyslu pozadavku cit. Vyhl. o pozarni prevenci a Naf, Vlady ¢. 1/
2002 Sh.. Majitel odpovida dale za rozmisténi prenosnych hasicich piistroji ve spoleénych prostorach objekiu.
pozarnich hydrantu (typ C32 mm s plochou izolovanou hadici o délce 20m). Na téchto prostredcich PO majitel
providi pravidelné ro¢ni Kontroly., Pravideiné kontroly budou provadény majitelem rovnéz na svstému
clektrické pozarni signalizace (automaticky systém detekce pozaru) a akustické signalizace pro vyhlaseni
poplachu, Kterd je v celém objektu instalovana. Dale jsou rovnéz provadény dalsi kontroly a revize (dle platnych
vyhldsek a norem). které vyplyvaji z charakteru provozu a tidrzby objektu jako celku.

Majitel objektu kromé pInéni vyse uvedenych kol na tseku PO, vede rovnéz dalsi dokumentaci PO, ve
smyslu § 27 cit. vvhlasky o pozirni prevenci. V ramcei arcdlu KOC je mmj. vedena rovnéz ziznamova
dokumentace PO — Poziri kniha. Do této knihy jsou provadény zapisy zpravidelnych preventivnich
prohlidek objektu prostFednictvim osoby odborné zpusobilé na Useku PO, které jsou provadény ve viech
spoleénych prostorach objektu nejméné Ix za 3 mésice.

1.
ZAJISTENI POZARNI OCHRANY A BEZ)PE('.‘NOSTI A OCHRANY ZDRAVI PRI PRACI -
STANOVENI ODPOVEDNOSTI:

(A) Zajisténi pozirni ochrany (dalc jen PO)

I Ndjemce je povinen zajistoval ve svych prostorach dle najemni smlouvy plnéni tkoli v oblasti PO ve
smysiu obecné zavaznych predpisii. Zejména se tato povinnost tyka zpracovani dokumentace PO a
provadéni Skoleni v potfebném rozsahu.

2 O viech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle najemni smlouvy. které by mohly mit vliv
na PO. je povinen neprodlené informovat pronajimatele. resp. ostatni najemce v objektu.

3. Kontroly a opravy hydrantu poZirniho vodovodu (C52mm) v celém objekiu, zajistuje majitel
objektu.

4. Vybaveni pFenosnymi hasicimi pFistroji a jejich pravidelné kontroly a opravy v celém objektu

zajistuje rovnéz majitel objektu. Vyjimku tvofi umisténi hasicich pristrojii v technologickveh
mistnostech v prostorech jednotlivych ndjemcti. zejména napf. v pocitatovych serverovnéach. Do téchto
prostor jsou povinni umistit vhodny typ hasiciho piistroje (napf. s ndplni CO, nebo jiného inertniho
plynu). sami najemci.

Majitel objekwu provadi rovnéz bezpecnostni a evakuacni znaceni sméru tniku, jakoz i fadné oznadeni
hlavnich uzaveéri médii v objektu (voda / el. energie / plyn) a viditelné vyvéseni potfebné dokumentace
PO.

n
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6. V pripadé zjisténi poziru nebo jiné mimoradné uddlosti. volejte neprodlené mistni OhlaSovnu poZiru,
kterd je ziizena ve vstupni recepei (tel.: tel. linka 2512 nebo 3333, primé telefonni spojeni 234 062
512,234 063 333) a jeji ¢innost je nepfetrzita 24 hod.

2 Pozarni poplach je v objektu vyhlasovin z technického zizemi recepce pomoci akustického signilu
z piezoelektrickych sirén, které jsou rozmistény ve viech spolecnych prostorach KOC,
8. V piipadé vyhlaseni pozarniho poplachu a evakuace plati pfisny zakaz pouzivini viech vytahi — tyto

nejsou evakuacni — podrobnosti jsou uvedeny v Pozarni poplachové smérnici. Objekt opustic po
unikovych cestach, které jsou oznaceny pro tento acel fotoluminiscenénim znafenim a nouzovym
osvétlenim.

9. Ndjemelim se piisné zakazuje jakymkoliv zpiisobem omezoval nebo znemoziovat funkei anikovych
cest. zejména pak zastavovani nebo uzamykani dvefi ve sméru tiniku z pronajatych prostor.

(B) ZajiSténi bezpednosti a ochrany zdravi pFi prici (ddle jen BOZP)

1. Prostory pronajaté dle najemni smiouvy jsou predanym pracovistém ndjemci po celou dobu trvini
ndjmu.
2 Najemee je povinen ve viech prostorach pronajatych dle ndjemni smlouvy zajistovat pro viechny

osoby, které se s jeho védomim v téchto prostorach zdrzuji. BOZP ve smyslu obecné zavaznych
pravnich predpisi.

3. O viech ¢innostech a zménach v prostorach pronajatych dle této ndjemni smlouvy. ktere by mohly mit
vliiv na BOZP, je najemcce povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele. resp. ostatni najemce v
objektu,

4. Revize a Kkontroly technickych zafizeni pouzivanych najemcem (napi. revize el. spotfcbici. atp.)

zajisluje na své naklady najemce. O provadénych revizich je podnikajici subjekt povinen vést
predepsanou dokumentaci,

(C) Spolefna ustanoveni

l. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby maji po predbézném ohliaseni najemei pravo vstupu do prostor,
které tvoii pfedmét nijmu, za uéelem kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu vé. dodrzovini obecné
zivaznveh predpisit v oblasti PO a BOZP.

ot Porusovani obecné zavaznych predpisti k zajisteni BOZP a PO je divodem k vypovédi ndjemni
smlouvy pred uplynutim doby jejiho trvani,

Pozn.:

Moiné sankce ze strany Stiatniho poZdarnilio dozoru:

Nesplnéni resp. neplnéni povinnosti na useku PO mize byt ze zakona o poZarni ochrané postihovano az do
vvie 500.000.- K¢ za kazdy jednotlivy piipad - déle viz.: § 76, odst. | zikona o pozarni ochrang.

Napi. : Ve smyslu zakonnych predpisti je bezpodmineéné nutno - pod moznou zakonnou sankei az do 500.000.-
K¢ — zachovavat nepietrzité volny pfistup k prostiedkim pozarni ochrany: pienosné hasici pristroje,
zafizeni poZirniho vodovodu — ndsténné hydranty. dale zamezeni pristupu k rozvodnym zafizenim el
energie, vody. plynu a jinych uzavér technologii a tnikovych cest a vychodii.

Na zivér je ticha piipomenout skutecnost. Zze za poZarni ochranu, jakoZ i hezpeénost price u
jednotlivych ndjemnich subjektu — v pronajatych prostorech odpovida statutdrni zistupce najemee v
plném rozsahu, pokud nedelegoval jisté pravomoci na tseku PO a BOZP na jiné zaméstnance ¢i subjekt.

Pokud budete mit k vyse uvedenym informacim jakékoliv dotazy, kontaktujte prosim technika BOZP a PO,
p. Romana Palu. na tel.: 608 238 386.

Roman Pala. v.r.
Osoba povérena majitelem objektu na uscku BOZP a PO
Osoba odborné zpiisobila na dseku BOZP a PO
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Priloha ¢. 2:

Zancelem rychlého vyhlaseni pozamiho poplachu a rychleho piivolani pomoci v piipadé vzniku pozaru, nebo jiné mimoradngé
udalosti. jsou pro zaméstnance. ndvstévniky a ostatni osoby v administrativnim komplexu

KODANSKA OFFICE CENTRE (KOC), vydany tyto

POZARNEI POPLACNOVE SNERNICE

L
Povinnosti viech osob, které zpozoruji pozir a zpusob ohlaSeni poZaru
Kazdy. kdo zpozoruje pozir je povinen bezodkladné uc¢init toto:
1. Uhasit pozar. jestlize je o mozné. nebo provest nutna opatieni k zamezeni jeho Sireni.
2. Ohlasit neodkladne zjisteny pozar a sou¢asné sdélit. kdo a odkud volii ﬂ kde a co hofi

-— OhlaSovna poZiaru (vstupni recepce) 234 063 333,
. 234062 512
— Hasic¢sky zdchranny sbor / Tistiova linka 150 nebo 112

3. Provést nutna opatieni pro zachranu ohrozenych osob

I1.
Zpusob vyhliSeni pozirniho poplachu

| Pozirni poplach je vyhlaSovin AKUSTICKYM SIGNALEM (prostiednictvim akustickych
sirén), pripadné prostiednictvim telefonického spojeni nebo volinim ,H O R T -
EVAKUACE".

Kazdy. kdo zpozoruje pozir. je po jeho ohlaseni dale povinen vyrozumét o této skutecnosti
viechny osoby v zasazeném prostoru, pripadné v celém objektu. a to véemi dostupnymi zptisoby
tak. aby bylo zaruceno, Ze viechny osoby v ohrozeném prostoru byly pred nebezpec¢im varovany.

1L

)

Povinnosti po vyhlaseni pozarniho poplachu

I. Provést nutna opateni k evakuaci osob a materialti z mist bezprostiedné ohroZenych pozirem.
2. Uhasit pozar. je-li to mozné, nebo provést nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni.
3. Je-li to mozné uzavfit privod elektrické energie. pfip. vody a plynu.
4. Poskytnout osobni pomoc pfi zasahu.
5. Dbat pokynu velitele preventivni poziarni hlidky. nebo ¢lent jednotek Hasi¢ského zachranného
sboru.
v.
Prehled dulezitych telefonnich ¢isel
Hasicsky zachranny sbor 150 s
Policie CR 158  “pouae
Zachranna sluzba 155 [:
Tisnova telefonni linka 112
Plyn - hlaseni poruch 1239
Elektricky proud - hlaseni poruch 224915151
Voda - hlaseni poruch 840111112
Pozirni technik organizace : 608 238 386

Obdobné podle této smérnice jsou zameéstnanci povmnl postupovat. dojde-1i v objektu k jiné

mimoradné udalosti. jako napf. tnik plynu nebo vody. nebo k jiné mimofadné udalosti.

Zpracovatel tohoto materialu: Roman Péla (OOZ ¢.k. 7 - 73/97)

Umisténi PPS: na viditelnych mistech ve spolecnych prostorech KOC a v kopii u osoby povérené
vedenim dokumentace PO.

Utinnost: Tento dokument nabyva G&innosti dnem 1. 4. 2006. Platnost a G&innost tohoto dokumentu
se ovéfuje nejménct jednou za rok formou cviéneho pozarniho poplachu.
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With the view of efficient fire reporting and organising necessary help in the case of a fire or other emergency situations that may
arise in or around the building. the following information is issued for all employees, guests and other persons in KODANSKA
OFFICE CENTER (KOC).

1.
Duties for all persons noticing a fire, and instructions for reporting the fire or emergency:

.

Anyone noticing a fire or other emergency is obliged to take the following steps/action;
4. If possible extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.
5. Announce there is a fire without delay and advise the reporting person, where and what is burning.

or what the emergency may be.
mmp Fire check-point (central reception in lobby) B 234063 333
234 062 512
mmp The Prague Fire Brigade / Emergency Line ... B 150 or 112
6. Adopt all necessary measures to rescue all endangered persons.
1L

Fire Alarm Method

3. Fire alarm is raised by ACOUSTIC SIGNAL (BY ACOUSTIC SIRENS), or alternatively by
telephone connection or by shouting “FIRE - EVACUATION!™

4. Anyone. who notices a fire, is further obliged to inform all persons in the affected area or in the
whole building using all available means. so that the early warning of all persons in the

endangered area can be ensured of.
I1.

Obligations after a Fire Alarm

6. Adopt all necessary measures to evacuate people and material from the area endangered by the fire.

7. If possible, extinguish the fire or make all necessary steps to avoid the spread of the fire.

8. If possible. close the electricity, water and gas inputs which can help feed the fire.

9. Assist with fighting the fire (only if instructed by a qualified fire fighter or emergency services
worker).

10.Follow the instructions of the fire chief, members of fire brigade or any other qualified emergency
services worker,

'

List of important telephone numbers
Prague Fire Brigade e 150 C S
Police 158  “Fouar.
Emergency First Aid station ... 155 :]
Emergency telephone line 112
Gas — fault warning 1239
Electric current — fault warning 224915151
Water —fault warning 840 111 112

Company fire-prevention officer 608 238 386

The instructions stated in this document are also applied to other emergency situations (water/gas
leakage etc.) accordingly.

Author of the document: Roman Pala (OOZ ¢.k. Z—73/97)

Placing of the Instructions: At visible places inside of KOC premises. A copy is held by the person
responsible for the administration of this fire protection documentation.

Validity: This document came into force as off 1. 4. 2006. Validity and operation of this document
will be certified at least once

a year by a fire training evacuation alarm test.
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Evidertni ¢islo pridélené z Centralni evidence smluv: 180119

Piiloha¢. 4
Predpokladané rozdleni zaloh na jednotlivé polozky naklad pro rok 2018

MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROST REDI
Predpokladané rozteni zaloh na jednotlivé poloZzky nakiagro rok 2018

Plocha kancefa 60,17 m2
Zélohova platba 140,- K¢/m2

P bez DPH vetnt DPH

Mési¢ni zaloha
8 423,80 10 077,86

5 %zcelku Knalm2 BezDPH 3202 et ppH
Polozka DPH
Elektiina 19,11 % 26,76 1609,79 21% 1947,85
Vytapeni 20,60 % 28,84 173530 15% 1 995,60
Voda 2,14 % 2,99 180,27 15 % 207,31
Odvoz odpadu 1,73 % 2,43 145,73 21 % 176,33
Uklid 13,02 % 18,23 1096,78 21% 1327,10
Technicka udrzba 24,34 % 34,07 2 051,78 21 % 2 482,65
Ostraha 3,84 % 5,38 323,74 21 % 391,73
Sluzby na budoy 2,32 % 3,25 195,43 21 % 236,47
Pojis&ni budovy 0,97 % 1,36 81,71 21 % 98,87
Spravni naklady 11,57 % 16,20 974,63 21 % 1179,30
Dati z nemovitosti 0,34 % 0,48 28,64 21 % 34,65
CELKEM 100,00 % 140,00 8 423,80 10 077,86
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