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Smlouva o najmu casti prostor

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich—=—
predpist (dale jen , obéansky zakonik”)

Pronajimatel
Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamycka 129, PSC 165 00 Praha — Suchdol
Zastoupena:  Ing. Janou Vohralikovou, kvestorkou
bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a.s.

c:u: 500022222/0800

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen jako ,pronajimatel”) na strané jedné
(spolecné dale jako ,smluvni strany”)

a
Najemce

Terpenix s.r.o.

Sidlo: Kamycka 1777/31, Pfedmésti, 412 01 Litomérice
ICo: 02365855

DIC: CZ02365855

Bankovni spojeni:  Fio banka, a.s.

Cislo u&tu: 2100545891/2010

Zastoupeny: Pavlem Klouckem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 33539
(dale jen jako ,najemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen jako ,,smluvni strany”)
zaviraji nize uvedeného mésice, dne a roku tuto smlouvu najmu ¢asti prostor (dale jen ,,smlouva“):

It
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1637/1, v obci Praha, katastralni Gzemi Suchdol, jehoz
soucasti je budova ¢. p. 1283 (dale jen ,budova“), vSe zapsano na LV 255, vedeném Katastralnim
uradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat do uzivani najemci mistnost S09 o vymére 12
m2, nachazejici se v 1. podzemnim podlazi budovy (koleje D) (dale jen ,mistnost”), a to véetné
viech soucasti a prislusenstvi (déle jen , pfedmét najmu”) a najemce se zavazuje zaplatit za uzivani
predmétu najmu smluvnimi stranami dohodnuté ndjemné. Najem se sjednava za ucelem vyuziti
pro ucely skladovani.

1.
Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.




2. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, jeho okoli i movitych véci, a to
z prohlidky predmétu najmu i véci ucinéné bezprostfedné pred podpisem této smlouvy. Najemce
prebird predmét najmu dle této smlouvy bez zavad, zpUsobily ke smluvenému uzivéni. Ke dni
podpisu smlouvy byl piedmét najmu protokoldrné pfedan najemci.

11l.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ukonceni smlouvy

1. Najemce je povinen:
Neprovadét na predmétu najmu jakékoliv Upravy ¢i zmény;

b. Pied skongenim trvani najmu uvést pfedmét nijmu na své naklady do plvodniho stavu,
ledaze bude s pronajimatelem dohodnuto jinak;

c. Respektovat dal$i osoby, které maji uzivaci prava k budové i jejim Castem a prislusenstvim,
nerudit noéni klid a respektovat Kolejni Fad vysokoskolskych koleji Ceské zemédélske
univerzity v Praze, v platném znéni (déle jen ,Kolejni fad”, ,Navstévni fad“);

d. Nevpoustét tieti osoby do prostor budovy a pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho svoleni
pronajimatele. V pfipadé poru3eni tohoto bodu se ndjemce zavazuje k ndhradé vzniklé ujmy, a
to jak na majetku pronajimatele, tak na majetku tfetich osob.

e. Uzivat pfedmét najmu k dohodnutému uaéelu jako fadny hospodai a pfedchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

f. Petovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZz i hrozici Skodu — v
opacném pfipadé odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

g. Nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ndjmu a provadét na svij naklad jeho
béznou udrzbu (napf. malovani, oprava omitek, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, Cisténi
zanesenych odpadl, vymény drobnych soucasti prfedmétli prenechanych ndjemci na
predmétu ndjmu);

h. Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do pfedmétu najmu za Ucelem kontroly jeho uZivani v souladu s touto
smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, Gdrzby
a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

i. Provadét nezbytna ochrannd a zabezpeovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani pfedpisl vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisi protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a zdravi
osob;

j. V pfipadé skonéeni njmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skon€eni ndjmu vyklidit a vrétit
pronajimateli pfedmét ndjmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu, v jakém jej pFevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani, pokud se strany nedohodnou jinak;
nevyklidi-li ndjemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu, je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Najemce neni opravnén pfedmét ndjmu prenechat do uzivani tfeti osobé.
3. Pronajimatel je opravnén:

a. Vstupovat do pfedmétu najmu v dobé trvani najmu za ucelem provedeni kontroly vyuZivani
pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Pfipadnou kontrolu se pronajimatel zavazuje
provést pouze takovym zpUsobem, aby ndjemce nijak neomezil ani mu nebranil v
pravu uzivani predmétu najmu;

b. Zamezit najemci provedeni zmén pfedmétu ndjmu (exteriéru, interiéru) v pfipadé, kdy je
zjevné, ze by takovou zménou vznikla pronajimateli na pfedmétu ndjmu tjma;

c. Tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésic v pfipad€, ze ndjemce:




i. hrubé porusuje Kolejni fad nebo Navstévni rad,
ii. jevprodlenis uhradou jakékoliv ¢astky najemného, a to po dobu del$i nez 30 kalendarnich
dn(,
iii. provozuje v predmétu najmu ¢innosti neslucitelné s jeho urcenim, ohroZzujici Zivot ¢&i zdravi
lidi, majetek pronajimatele anebo tfetich osob.

Vypovédni doba potind béZet prvnim mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
najemci dorucena.

4. Pronajimatel a ndjemce jsou déle opravnéni tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim mésicem nésledujicim po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5. N&jem lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran,

6. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét také kterakoli ze smluvnich stran, a to ve vypovédni
dobé 2 tyden pocinaje nésledujicim dnem po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané v pfipadé,

Ze bude dan jeden z nasledujicich dtvodu:
a) najemce muZe smlouvu vypovédét, prestane-li byt pronajaty predmét najmu z objektivnich

dlvodU zpUsobily ke sjednanému ucelu;

b) ndjemce mize smlouvu vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci;

c) pronajimatel mdze smlouvu vypovédét, ma-li byt budova ¢i predmét najmu odstranén nebo
prestavén;

d) pronajimatel mdze smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti VUi
pronajimateli (napf. je-li najemce po dobu delsi nez 30 dnd v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu, Ze najemce uzivda predmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho
zniéeni, v pfipadé, Ze najemce provede bez souhlasu pronajimatele zménu pfedmétu najmu,
nebo v pfipadé Ze najemce zfidi tfeti osobé uzivaci pravo k predmétu ndjmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, neplni Géel ndjmu dle €l. | odst. 2 této smlouvy, ¢&i jinak porusi zvIast
zévaznym zpUsobem své povinnosti a tim zpUsobi pronajimateli zna¢nou tjmu).

V.
Najemné
1. Ndjemné za pronajaty pfedmét nidjmu je stanoveno vsouladu se zdkonem ¢&. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpist dohodou smluvnich stran a €ini ¢astku ve vysi 16.016,- KE bez
DPH za rok. K cené bude pfipocitana DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisd.

Nazev

Najmy sazba m2/m3 cena bez DPH

podlahova

plocha 900,00 12,00 10 800

celkem 12,00 10 800 celkova cena ndjmu
Sluzby 330,00 12,00 ' 3 960 vytapéni+TUV (pausal)

456 vodné a sto¢né (pausél)
300 odpad (pausal)
500 el.energie (pausal)
5216 celkova cena sluzeb
16 016 celkova vySe ro¢niho najmu a sluzeb
8 008 pololetni podil




. Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem jedenkrat
za rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mife inflace (tj. procentnim pfirGstku primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen), a to s Ucinnosti od kalendafniho mésice nasledujicitho po ozndmeni miry
inflace za predchozi rok k tomu pfislusnym organem.

. Spoleéné s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnou &ast jim vynalozenych nakladd za
dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodné, stoéné, za odvoz odpadu a za vyuZivani prostor a
spoleénych zafizeni v budove.

. Uhrada najemného a sluzeb snijmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich
intervalech v kazdém kalendafnim roce po celou dobu trvani najmu, a to vidy na odpovidajici
pololeti pfedem. Pronajimatel fakturuje dhradu najemného podle nize uvedeného Easového
sledu:

e zal.pololetido 10.2.,

e zall. pololetido 10.8.,

e pomérna &ast najemného V¢. sluzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronajimatelem

do 15 dnd po nabyti i¢innosti smlouvy.

Doba splatnosti je 14 dnii od vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem.

. Najemné a Uhrada za sluzby s néjmem spojené budou najemcem uhrazeny na zékladé danového
dokladu — faktury bezhotovostnim pfevodem na bankovni uget pronajimatele uvedeny na faktufe.
Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené se povazuji za uhrazené okamzikem pripsani
prisluné &astky z bankovniho G¢tu najemce na bankovni Ucet pronajimatele.

Dafovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného u&etniho a darového
dokladu ve smyslu pfisluinych pravnich predpisl, zejména zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpis.

V.
Platebni podminky

. Najemné dle &anku IV. této smlouvy (v€etné DPH), se najemce zavazuje uhradit na zékladé
vystaveného dafového dokladu (faktury) pronajimatelem, a to ve Ih(té splatnosti faktury.

. Dariovy doklad (fakturu) bude pronajimatel vystavena vzdy 10. 2. a 10. 8. pFislusného roku.

. Dariovy doklad (faktura) se povazuje za dorucenou nejpozdéji 3. dnem po jejim odeslani na adresu
sidla najemce, uvedenou v zahlavi této smlouvy. Soucasné bude faktura odesildana i e-mailem na
adresu: terpenix@gmail.com

. Danovy doklad (faktura) pronajimatele musi obsahovat véechny naleZitosti Fadného Ucetniho a
dafiového dokladu ve smyslu pfisluinych- pravnich predpisl, zejména zakona ¢. 2352004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

VI.
Zavéreéna ujednani

. Tato smlouva nabyva platnosti jejiho dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G&innosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluy, ve znéni pozdéjSich
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10.

11.

predpisi (dale také jen ,zakon o registru smluv®).
Tato smlouva dnem ucinnosti nahrazuje plvodni smlouvu ze dne 30. 6. 2014.

Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy zni vznikajici a vyplyvajici fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcéanského zakoniku a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Veskeré zmény &i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zadkladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, c¢islovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatkd smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pisemny styk jsou urceny adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Doruéeni na jinou nez shora uvedenou adresu neni povazovano za platné. Pisemnost se povazuje
za dorugenou nejpozdéji 5. dnem jejiho prokazatelného odeslani druhé smluvni strané.

Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

. Smluvni strany budou vidy usilovat o smirné urovnani pfipadnych spor( vzniklych v souvislosti

splnénim dle této smlouvy. Pokud nebylo dosazeno smirného urovnani sporu ani do 30
pracovnich dnd po jeho prvnim oznameni druhé strané, je kterakoliv ze smluvnich stran oprédvnéna
obrétit se svym narokem k pfislusSnému soudu.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrzi jedno a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Néjemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim pIného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjSich predpist a s uverejnénim piného znéni smlouvy v souladu se
zékonem o registru smluv.

Najemce se zavazuje spoluptisobit jako osoba povinnd v souladu se zédkonem €. 320/2001 Sb., o
finan&ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany prohladuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutené, svobodné a vazné vile. Na dlkaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaSeni pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.
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Ceska zemédelska unlvemta v Praze Terpenix s.r.;]b
Ing. Jana Vohralikova, kvestorka . Pavel Kloucek, jednatel

Provéfeno pravnim odd. CZU \f\graze\




