SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, V platném znéni a
§ 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

1.1. Jiho&eské letisté Ceské Bud&jovice a. s. 5
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice
jednajici feditelem a predsedou predstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontaktni osoba: Telefon:
Bankovni spojeni: Cislo uctu:
(dadle jen ,,ndjemce*)

a

1.2. PANEL SERVISsr. 0. 5
se sidlem E. Rosického 1523, 370 05 Ceské Budéjovice
jednajici Martinem Fialou, jednatelem spole¢nosti

IC: 26067 340
DIC: CZ26067340

Kontaktni osoba: Telefon
Bankovni spojeni: C.uctu:
(ddle jen ,,podndjemce*)

I1. Pfedmét smlouvy

2.1. Najemce je na zakladé najemnich smluv ode dne 10.prosince 2007 s Jiho¢eskym krajem
Jako pronajimatelem vyluénym najemcem

budovy stavebni objekt ¢. 66 kompresorovna o podlahové plose o vyméie -
Budova je umisténa v aredlu letiité Ceské Bud&ovice na pozemku s parcelnim &islem
1466/12 v katastralnim tizemi Plana u Ceskych Bud¢jovic, dale jen ,,nebytové prostory*.

Pfedmét najmu je vyznaCen na situaCnim planku (Zluté), ktery je ptfilohou této smlouvy,
véetné trasy pfijezdu a odjezdu (oranzova).
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2.2. Najemce je na zakladé vySe uvedené ndjemni smlouvy opravnén pienechat cast
nebytovych prostort o vymeére - do podnajmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.2. Podnajemce se zavazuje uhradit najemci najemné, vodné a sto¢né a elektrickou energii
dle skutecné spotieby, jakoz plnit i své dal§i povinnosti stanovené touto smlouvou.

I11. Uéel podnajmu

3.1. Utelem podnajmu je vyuZivani nebytovych prostorti jako skladovych prostor pro
skladovani kovovych materidli pro stavebni ¢innost a ruénim nafadim pro jejich zpracovani,
drobného stavebniho naéini a jako malou dilnu vybavenou svarecim strojem CO 25A/15.25V,
stolni vrtackou 550W, stolni bruskou 400W.

3.2. Podnajemce se zavazuje, ze pronajaté nebytové prostory vyuzije pouze k vySe
uvedenému ucelu podndjmu.

IV. Ndjemné a ihrada za sluzby poskytované s podniajmem

4.1. Ro¢ni vySe najemného ¢ini 21.700,- K¢ bez DPH. M¢&si¢ni najemné ¢ini 1.808,--K¢, plus
ptislusna zakonna vySe DPH. Podnajemce je platce DPH. Splatnost najemného je do 5.
kalendainiho dne pfislusného kalendainiho mésice. Platba bude provadéna trvalym piikazem
k uhradg, VS je IC podnajemce.

Podnajemce je povinen slozit k rukam najemce kauci ve vysi dvou mési¢nich najmd, tj.
3.616,- K¢&, a to do 15 dnti po podpisu této smlouvy. Najemce je povinen vratit tuto kauci
podndjemci do 15 ti dnil po skonceni ndjmu. Najemce je opravnén zapocist kteroukoliv svou
pohledavku vzniklou z této smlouvy za podnajemcem na svou povinnost vratit kauci.

4.2. Nagjemné nezahrnuje uthrady za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru (el.
energie, vodné a stocné). Jejich spotieba bude najemcem evidovana a vyuctovana podnajemci
Ctvrtletné dle skute¢né spotieby za obdobi trvani podnajmu Vv cenach, za které byla dodana
najemci V poslednim doloZeném zic¢tovacim obdobi dodavateli. Podndjemce se zavazuje
uhradit fakturu za tyto sluzby do 15 dnii od data vystaveni stejnym zpisobem jako najemné.

4.3. Vyse uvedené najemné se po dobu trvani najmu vzdy jednou za rok zméni o hodnotu
meziroéni inflace ozndmené Ceskym statistickym tfadem zaokrouhlenou na celd ¢&isla
smeérem dolid. Najemné se zméni pocinaje dalsim mésicem nasledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziroéni inflace zvefejnéna Ceskym statistickym tufadem na jeho oficialnich
webovych strankach. Meziro¢ni inflaci se rozumi mira inflace vyjadiend pfirGstkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zmeéni nijemné po
oznameni meziro¢ni inflace oznamené Ceskym statistickym tfadem pro rok 2008.
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V. Doba podnajmu

5.1. Podnajem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 5. 2008 s vypovédni lhitou 3 mésice.
Vypovédni lhita se pocitd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané.

5.2. O pfedani a odevzdani nebytového prostoru smluvni strany vyhotovi piedavaci protokol,
ktery je nedilnou soucasti smlouvy.

V1. Povinnosti podnajemce a dalsi ujednani

6.1. Podngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a
pozarni ptedpisy, piedpisy o ochrané vod a zivotniho prostfedi apod. Povinnost plati i pro
vSechny obdobné pokyny, které mu pisemné sdéli ndjemce. Témito pokyny je nijemce
opravnén urcit pravidla pro nakladani s pohonnymi hmotami, jakoz i pravidla pro pohyb osob
a vozidel podnajemce a vydavani ptislusnych prukazek.

6.2. Podnajemce je povinen ulinit vSechna opatieni k zajisténi ochrany plidy a Zivotniho
prostredi pred znecist'ujicimi latkami a vlivy. V piipadé vzniku skody na Zivotnim prostiedi je
podnijemce povinen ozndmit tuto skutecnost ndjemci i vSem pfisluSnym organiim statni
spravy a na vlastni naklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych néasledkli bez narokl na
jakékoliv thrady od najemce. Vyslovné je podnajemci zakdzano rozdélavat a udrzovat
otevieny ohe.

6.3. Podngjemce je povinen zajistit odvoz svych odpadki a likvidaci ropnych produktt
vlastnim nakladem.

6.4. Podnajemce je povinen vybavit pronajaté nebytové prostory hasebnimi a z hlediska
BOZP dal$imi ochrannymi a bezpeCnostnimi prostiedky V poctu, mnozstvi a kvalité
odpovidajicim objemu skladovaného zboZi a vykonavané ¢innosti, provadét na svij néklad v
pronajatych nebytovych prostorach ptredepsané revize el. zafizeni a odstranovat zjiSténé
zavady.

6.5. Podngjemce je povinen umoznit najemci provedeni kontroly nebytovych prostor s cilem
ovétit dodrzovani povinnosti podnajemce plynoucich z obecné zavaznych predpist, z pokyni
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec najemce je opravnén vstupovat za ucelem provedeni
kontroly na zakladé povéfeni statutarnich zastupct spolednosti Jihogeské letisté (dale JCL)
pouze Vv pracovni dobé podnajemce a v doprovodu zastupce podnajemce ¢i jeho zaméstnance.

6.6. Podnajemce je povinen nejpozdeji jeden tyden pred pievzetim nebytovych prostor predat
najemci seznam osob a vozidel, které budou vstupovat a vjizdét do arealu najemce, jakoz i
tento seznam prubézné aktualizovat. Bez platnych opravnéni ke vstupu ¢i vjezdu nebude
jejich pohyb umoznén. Po ukonceni najemni smlouvy je podndjemce povinen vratit svéfené
klic¢e a povoleni ke v stupu a vjezdu najemci.

6.7. Podnajemce je povinen provadét béznou udrzbu a opravy nebytového prostoru (mimo
jiné seceni travnatych ploch, uklid sn¢hu, tklid uvnit nebytového prostoru) na své naklady.
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6.8. Podnajemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu ¢i poskytnout
nékomu dalSimu jakékoliv pravo uzivani.

6. 9. Podngjemce jesté pred zapocetim své podnikatelské ¢innosti vV nebytovych pronajatych
prostorach pisemné upozorni najemce na vSechny okolnosti, které by mohly pfi jeho ¢innosti
vést v arealu najemce K ohroZeni Zivota, zdravi a majetku zaméstnancu podnajemce, ale i
dalsich osob zde se zdrzujicich, ptipadné i na okolnosti, které by mohly vést k ohrozeni
ostatniho, zejména leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpecného stavu technickych
zafizeni, budov a objektli ndjemce.

6.10. Ob¢ strany se dohodly, Ze podndjemce (zejména pokud je soucasn€ i zaméstnavatelem —
napf. i na dohodu o provedeni prace) Vv oblasti pracovnich trazi:

a) registruje a eviduje pracovni urazy a samostatné predkladd zaznamy o pracovnich urazech
ptisluSnym orgdnim statniho dozoru i zdravotnim pojistovnam zaméstnancii, a to u Urazl
které se staly jeho zaméstnanciim v prostorach podndjmu, popiipad¢ v dalSich jemu urcenych
a k uzivani ptidélenych prostorach

b) pokud se pfihodi pracovni iraz zaméstnanci podnijemce nebo piimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, oznami podnajemce Setieni takového urazu  zastupci najemce
povéieného oblasti bezpecnosti prace. Zaznam o urazu piedklada prfislusnym uwfadim
podnajemce.

6.11. Pracovistém Se, pro piipad feSeni pracovniho urazu podnajemce nebo jim zaméstnavané
osoby, rozumi prostor pocinajici/konéici branou/vjezdem do arealu najemce a prostory
souvisejici s manipulacnimi a komunika¢nimi plochami dle situa¢niho planku. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do arealu
podndjemci a jeho zameéstnanclim, piipadné¢ dalSim schvalenym osobam smétujicim
k podnajemci, a to véetné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 6.1.)

6.12. N4jemce je na zakladé ust. § 101, odst. 3 zdkoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podnajemce ma povinnost ohlasit najemci, ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zamé&stnanci najemce.

VII. Smluvni pokuty

7.1. Pro ptipad, Ze podndjemce nezaplati najemné fadné a vcas, je povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

7.2. Podnajemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K& za kazdé
poruseni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. 6.1, 6.2., 6.3., 6.5. a 6. 8. této smlouvy.

7.3. VySe uvedené smluvni pokuty jsou splatné v den, kdy dojde K poruSeni jimi
zajiStovanych povinnosti podnajemce.

VIII. Odstoupeni od smlouvy

8.1. N4jemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, ze:
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- podnajemce zptisobi na nebytovém prostoru ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podnéjemce porusi své povinnosti dle ¢l. 3.2., 6.1., 6.2., 6.3., 6.4.,6.5., 6.6., 6. 8, 6.9.,6.10.,
6.11. a6.12. této smlouvy,

- podngjemce bude v prodleni s thradou najemného delsi nez 30 dni,

- na podnajemce bude prohlasen konkurs.

8.2. Podnajemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:
- nebytovy prostor vlivem poskozeni zivelnou udalosti ztrati svou dosavadni funkci,
- na najemce bude prohlasen konkurs.

IX. Zavérefna ustanoveni
9.1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, V platném znéni a dal$imi
ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.

9.2. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

9.3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana

9.4. VSechny zmény a dopliikky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé potradove
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

V Ceskych Budé&jovicich, dne 28. 4. 2008

JihoGeské letisté Ceské Budgjovice a. s. PANEL SERVISsr. 0.
Ing. Ladislav Ondfich Zdenék Stehlik
Reditel a predseda predstavenstva Jednatel spolecnosti
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