Cesky rozhlas

NAJEMNi SMLOUVA

prostory na dobu neurc&itou

Cesky rozhlas
zfizeny zakonem &. 484/1991 Sb., o Ceském rozhlasu
nezapisuje se do obchodniho rejstfiku
se sidlem: Praha 2, Vinohradska 12, PSC: 120 99
zastoupeny: Mgr. Reném Zavoralem, generalnim feditelem
IC: 45245053, DIC: CZ45245053
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €. U.: 1001040797/5500
zastupce pro vécna jednani XXXXEXXKXXXXXEXXXXKXXXXXKXXK

tel.: XXXXXXXXXXXXXX

e-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKKXXX
(dale jen ,pronajimatel)

Ondfrej Plas
fyzicka osoba podnikajici podle zZivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku
se sidlem Pod Zameckem 1521/2, 500 12 Hradec Kralové
IC: 02368391, DIC: CZ8810063548
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKX
zastupce pro vécna jednani XXXXXXHXXXXXXKXXXKX
tel.: XXXXXXXXXXXXX
e-maiil; XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né dale také jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nasledujici smlouvu dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,O0Z%)

Preambule

Smluvni strany se po pfedchozim souhlasu Rady Ceského rozhlasu s uzavienim této najemni

smlouvy, ktery byl vysloven dne ......................... a je uveden jako usneseni C.
....................... v zépise Rady Ceského rozhlasu &........................ z vefejné schize Rady
Ceského rozhlasu konané dne.................c......... dohodly na uzavfeni smlouvy o najmu

v nasledujicim znéni:
I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasSuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitosti: pozemku
s parcelnim &islem 390, o vyméfe 798 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba €. p. 292, to vSe vedené v katastralnim Uzemi Hradec Kralové, obci Hradec Kralové,

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2599 u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Hradec Kralové (dale jen ,objekt®).

2. V I. NP stavby se nachazi nasledujici prostor / mistnosti: €. 37 - 49 a €. 67 o celkové vymére
XXXXX M? (dale jen "predmét najmu"”).
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. Situacni uréeni pfedmétu najmu je vymezeno grafickym znazornénim, které tvofi pfilohu této
smlouvy jako jeji nedilnou soucast.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze soucasti pfedmétu najmu je také vnitfni zafizeni pronajimanych
prostor, které je polozkové uvedeno v pfiloze této smlouvy. Kterékoli ustanoveni smlouvy se
vztahuje také na toto zafizeni, nevyplyva-li z povahy ustanoveni opak.

Il. Pfredmét a ucel smlouvy

. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k
doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a dalSi platby
uvedené v této smlouvé.

Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy pfedmét najmu najemci za ucCelem
provozovani kavarny, tj. zejména podavani teplych a studenych napoju, podavani studenych
pfipadné ohfivanych pokrmu, poradani vzdélavacich a kulturné spoleenskych akci v souladu
s pfedmétem podnikani najemce zapsaném v zivnostenském rejstfiku, tj. obor ¢&innosti:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona, hostinska
¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Kopie vypisu z zZivnostenského
rejstfiku tvofi pFilohu této smlouvy a je jeji nedilnou soucast.

Pro pfipad, ze smluvni strany v odstavci 2 tohoto ¢lanku smlouvy doplni u€el najmu, ktery
odpovida podnikatelské Cinnosti najemce, povazuje se tato smlouva za smlouvu o najmu
prostor slouzicich podnikani. Najemce v takovém pfipadé nema pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu nebo
z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy,
pokud by tato zména pusobila zhor§eni poméra v pfedmétu najmu nebo objektu nebo by nad
pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele pfedmétu najmu nebo
objektu.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze najemce si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy
dostatecnym zpusobem prohlédl a tento je zpUsobily k pInéni Gcelu najmu sjednaného v této
smlouvé, zejména Ze jeho stav vyhovuje v8em technickym a hygienickym podminkam
vyzadovanym pravnim fadem k pInéni ucelu najmu.

. Smluvni strany dale uvadi, Ze pronajimatel v zadném rozsahu neodpovidad za Skodu na
vécech nebo jinych majetkovych hodnotach, které budou po dobu najmu umistény v pfedmétu
najmu. Za tyto véci nebo jiné majetkové hodnoty odpovida v plném rozsahu najemce.

[ll. VySe a splatnost ndjemného

Najemné je urCeno dohodou smluvnich stran a €ini xxxxx Ké za 1 m?/mésic bez DPH.
Najemné za véci movité €ini xxxxx Ké/meésic bez DPH. Najemné za cely pfedmé&t nagjmu &ini
mésicné Castku v celkové vysi xxxxx K& bez DPH. K &astce bude pfipottena DPH v zakonem
stanovené vysi. Ndjemné za prvni mésic ngjmu bude ngjemcem zaplaceno nejpozdéji ke dni
predani pfedmétu najmu najemci, pfiCemz zaplaceni je podminkou pfevzeti pfedmétu najmu.

Najemné je splatné na zakladé doruCeného darfiového dokladu — faktury, splatnost je
stanovena na 14 kalendarnich dnu od dne jejiho vystaveni. Datem uskutecnéni zdanitelného
plnéni je vzdy 5. kalendaini den v kazdém mésici.

. VeSkeré uhrady podle této smlouvy budou provadény bezhotovostnim pfevodem na bankovni

ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za datum uhrady se povazuje datum
pfipsani pfislusné &astky na ucet pronajimatele.

2/9



.V pfipadé poruseni povinnosti najemce hradit fadné a v€as platby najemného uhradi najemce
za kazdy den, v némz bude v prodleni s plnénim této povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi xxxxx z dluzné ¢astky.

D 9,0,9,0,0,0,0.0,0.9,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0,0.0,0.9,0,0,0,0.9,0.0,0,0,.0,0.0,0.0,0,0.0,0,0,0,9,0.0.0,0,0,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0,9,0,0,0,0.0,0.9,0,0,0,¢,0,0.0.¢

),0.0,0,9.0,0.9,0.0.0.0.0,0.0,0.0,0,9.0.0.0,0.0,0.9.0,0.9,:0.0,0.0,0,0,0,0.0,0.0.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0,0,0.9.0,0,0,0.0,0.0,0,9.0.0.0,0.0,0.9.0,¢,0,0.0,.0,0,0,0.0,0.9,0,0.¢
D,0,0,0,9.0,0.9,0.0.0.0.0,0.0,0.9,0,9.0.0.0,0.0,0.9,0,0.9,0.0,0.0,0,0,0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.0.0,0,0,0.0.0.9,0,¢,0,0.0,0.0.0.0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0.0,0,0,0,0,0.0,0.4
,0,0,0,9.0,0.0,0.0,0.0.0,0.0,0.9,.0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0.0 &

IV. VySe a splatnost sluzeb poskytovanych spolu s nagjmem

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ceny energii [elektrické energie, plynu, vodného a
sto¢ného] formou mésicnich zaloh, jejichz vySe je uréena takto: elektricka energie: xxxxx Ké
vé. DPH v zakonné vysi; plyn: xxxxx Ké vé. DPH v zakonné vysi, vodné a sto¢né: xxxxx
K¢ vé. DPH v zakonné vysi (dale jen ,energie®) a ceny dalSich sluzeb (zabezpeceni objektu
a sluzba recepce, Uklid spole¢nych prostor) formou mési¢niho poplatku v celkové vysi xxxxx
K¢ bez DPH + DPH v zakonné vysi (dale jen ,sluzby*).

Energie jsou splatné na zakladé doru€ené zalohové faktury, a to ve splatnosti 14 kalendarnich
dnd ode dne vystaveni. Pronajimatel vystavi ke kazdé pfijaté platbé darovy doklad. Sluzby
jsou splatné na zakladé doru¢eného danového dokladu - faktury, a to ve splatnosti 14
kalendarnich dni ode dne vystaveni. Datem uskute¢néni zdanitelného pinéni je vzdy 5.
kalendafni den v kazdém mésici.

. VySe zaloh za energie do nejbliz§iho vyuctovani dle pfedchazejiciho odstavce jsou vypodlteny
pomérem podlahové plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové ploSe objektu vzhledem k
celkovym nakladim za energie a sluzby objektu za pfedchozi kalendafni rok. Skuteéna
spotfeba plynu bude pocitana jako pomér celkové podlahové plochy budovy (2 014,7 m2) k
celkové pronajaté podlahové ploSe Radioklubu (xxxxx m2) — tedy XXXXX.

Pronajimatel se zavazuje, ze najemci poskytne nadoby na komunalni odpad, papir, plast a
sklo a zajisti jeho likvidaci v souladu s platnymi zakony. Najemce se timto zavazuje, ze bude
odpady dasledné tfidit. Naklady na odstranéni odpadu jsou soucasti sluzeb a za puvodce
vySe uvedenych odpadu se bude povazovat pronajimatel. Najemce je povinen dodrzovat
veskera ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisu v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a zejména zakon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisli. Pfipadné
sankce uloZzené organy statni spravy spojené s poruSenim legislativy ze strany ngjemce,
ponese najemce.

Do 15 dnu od obdrzeni vyuctovani od dodavatele energii pronajimatel provede vyuacétovani
energii a pfeda jej ngjemci. Vyuctovani bude provedeno formou danového dokladu. Pfipadny
nedoplatek Ci preplatek stanoveny dle stejného mechanismu vypocétu (pomér podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové plose objektu vzhledem k celkovym nakladiim za
energie objektu za ucétované obdobi) smluvni strany odpovidajicim zpusobem vyrovnaji dle
data splatnosti. Smluvni strany jsou pro nasledujici rok najmu povinny aktualizovat vysi zaloh
za energie (tzn. zvySit zalohu dle vySe nedoplatku) v pfipadé, ze vySe nedoplatku nepfesahne
15 % z plvodni zalohy, pfi¢emz aktualizace nevyzaduje formu dodatku k této smlouvé. Pro
pfipad, ze vySe nedoplatku pfesahne 15 % z plvodni zalohy, smluvni strany formou dodatku
ke smlouvé upravi vysi zalohy pro nasledujici obdobi.

Pokud to pfedmét najmu umoziuje (tzn., Ze jsou v ném instalovany podruzné méfice)
najemce bude hradit pronajimateli ceny energii (u nichZ je to mozné) dle skuteéné spotfeby,
ktera bude najemci pfeuctovavana v dohodnutych terminech. Dafovy doklad bude vystaven
do 15 dnd od obdrzeni vyuctovani od dodavatele energii a sluzeb. V takovém pfipadé budou

stavy podruznych méfi¢l zaznamenany do protokolu o pfedani a prevzeti.
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7.

10.

Pronajimatel na zadost najemce mlze udélit souhlas se zfizenim a provozovanim telefonni
linky, napojenim k internetu apod. v predmétu najmu pro potifeby najemce, a to jménem a na
naklady najemce. Najemce se zavazuje hradit poplatky za zfizeni, pfipojeni a poskytovani
téchto sluzeb pfimo jednotlivym poskytovatellim téchto sluzeb.

Splatnost faktur je stanovena na 14 kalendafnich dni ode dne jejich vystaveni.

VeSkeré uhrady podle této smlouvy budou provadény bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za datum dhrady se povazuje datum
pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V pfipadé poruseni povinnosti najemce hradit fadné a v€as platby energii a sluzeb i vSechny
ostatni platby stanovené touto smlouvou, uhradi najemce za kazdy den, v némz bude v
prodleni s plnénim této povinnosti, pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxxxx z dluzné ¢astky.

L1 XXX KEXXHKHXXHXXKEKIXKHXKHXXKXKEKEXHKIXHKIXKEKEXKEKHKIXHKXHKEKEXHXXHXHKXKEXKHXKHXXHXXKIXKIXKXXXXKXXXX

10,9,0,0,0,0.0,0.9,0,0,0,0.0,0.9,0,9.0,0.0,0.9,0,9,0,0.0,:0.0,0.0,0,0,0,0.9,0.0.0,0,.0,0.9,0,.0.0,:0,0,.0,0.9,0,0,0,0.0,0.0,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0,¢,0,0.0,0,0,.0,0,.0,0.9,0,0.¢
0. 9,0,0.0,0.9,0.0,0.9,0,0.0,:0.9.0,0.0,0.0,0.9.0,0,0,0.0,.0.9,0,0.0,0.0,0.9.0,0.0,0.0,.0,0.0,0.0,0.0,0.9.0,0,0,0.0,0.0,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,0.0.0.9.0,9,0,:0.0,0.0,0.0,0,04
0.9,0,0.9,:0.0,0.0,0,0.0,:0.0.0,0.0,0.9,0.9.0,0,0,.0,0.0,0.0.0,0.0.0.9.0.0 0,8

V. Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 9. 2018. Smluvni
strany berou na védomi, ze podminkou platnosti a ucinnosti této smlouvy je jeji pfedchozi
schvaleni Radou Ceského rozhlasu a uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&.
340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Najemni smlouvu Ize vypovédét bez udani ddvodu, vypovédni doba cini 3 (tfi) mésice a
pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena
druhé smluvni strané. Vypovéd se povazuje za doru¢enou dnem jejiho prokazatelného
doruceni druhé smluvni strané€ nebo dnem prokazatelného odmitnuti jejiho pfijeti druhou
smluvni stranou, jinak poslednim dnem jejiho ulozeni na doruovaci posté adresata.

Pronajimatel je opravnén v souladu s § 2232 OZ pisemné vypovédét smlouvu i bez vypovédni
doby v nasledujicich pfipadech:

e najemce bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo k jinému uc&elu, nez
ktery je vymezen vtéto smlouvé nebo pfenecha pfedmét ngjmu do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele nebo najemce provede Upravy pfedmétu najmu bez potfebného
souhlasu pronajimatele nebo najemce porusi jinou povinnost, kterd je dle této smlouvy
vazana na vyslovny souhlas pronajimatele;

e vpfipadé, Ze je najemce opakované (nejméné podruhé) nebo o vice nez 30 dni
v prodleni s placenim najemného &i jinych plateb dle této smlouvy;

e v pfipadé, Ze je najemce o vice nez 5 dni v prodleni se zaplacenim &i doplnénim kauce
dle této smlouvy.

Najemce je opravnén v souladu s § 2232 OZ pisemné vypovédét smlouvu i bez vypovédni
doby v nasledujicich pfipadech:

e | pfes pisemné upozornéni najemce je predmét najmu (z ddvodl nikoliv na strané
najemce) nezplsobily ke smluvenému ucelu najmu;
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e najemci neni ze strany pronajimatele umoznén neruSeny vykon prav spojenych s nagjmem
a ucCelem této najemni smlouvy.

5. Vypovédi jsou ucinné okamzikem doruCeni pisemného vyrozuméni najemci. Najemce je
v takovém pfipadé povinen pfedmét najmu do tfi pracovnich dnlG vyklidit a pfedat jej
pronajimateli. V pfipadé, Ze tak najemce ve stanovené Ih(ité neucini, je pronajimatel opravnén
vyklidit veSkeré véci najemce nachazejici se v pfedmétu najmu a vhodné je uskladnit v jinych
prostorach na naklady najemce. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi. Déle je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi xxxxx Ké za kazdy zapoCaty
den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu a jeho pfedanim pronajimateli. Touto smluvni
pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody v pIné vysi.

6. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce je opravnén pozadat pronajimatele o zfizeni sidla nebo provozovny na adrese
uvedené ve smlouvé (resp. v pfedmétu najmu dle této smlouvy). Smiuvni strany timto
prohlasuji, ze souhlas pronajimatele s umisténim sidla nebo provozovny je vazan na vyslovny
souhlas generalniho feditele pronajimatele s takovymto Ukonem a bez tohoto souhlasu
generalniho feditele pronajimatele neni mozno sidlo nebo provozovnu zfidit. Na udéleni
souhlasu generalniho Feditele s umisténim sidla nebo provozovny neni dle této smlouvy
jakykoli pravni narok. Pokud dojde k udéleni souhlasu generalniho feditele pronajimatele,
doda pronajimatel najemci na vyzadani souhlas s umisténim sidla spole€nosti nebo mista
podnikani, potfebny k zapisu do obchodniho a zivnostenského rejstfiku. Pronajimatel je
povinen tento souhlas spolu s vypisem z katastru nemovitosti pfedat najemci bez zbyte¢ného
odkladu po doru€eni zadosti najemce, nejdfive vSak po ucinnosti smlouvy, slozeni kauce a
Uhradé prvniho najemniho obdobi. Najemce je povinen nejpozdéji do patnactého dne ode dne
ukonceni nebo zaniku smlouvy oznamit zménu sidla nebo pfemisténi provozovny pfisluSnym
organim, véetné Zivnostenského a obchodniho rejstfiku a finanéniho Ufadu a zajistit vymaz
tohoto Udaje z pfedmétného rejstfiku. Pokud tak najemce neucini, bere na védomi, ze tato
ohlaSeni a vymaz ucini poskytovatel, pfip. vlastnik nemovitosti, a to se vSemi pravnimi
disledky pro najemce. Soucasné se najemce zavazuje uhradit pronajimateli za toto poruSeni
povinnosti smluvni pokutu ve vysi xxxxx K& za kazdy den prodleni se zménou a vymazem
sidla nebo provozovny.

2. Smluvni strany uvadi, Ze pokud kterykoli ukon dle této smlouvy a OZ vyzaduje pfedchozi
souhlas druhé smluvni strany, je smluvni strana (v jejiZz prospéch mé byt tento souhlas udélen)
povinna pozadat smluvni stranu (po které je tento souhlas poZzadovan) o takovyto souhlas
pisemnym a prokazatelné doru€enym ozndmenim, a to s dostateCnym vymezenim Zadosti o
poskytnuti souhlasu.

3. Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu ve stavu, ktery je sepsan v protokolu o pfedani
a prevzeti pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Najemce prohladuje, ze se zcela
seznamil se stavem pfedmétu najmu pfed podpisem této smlouvy. Prohlasuje dale, Ze
pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.

4. Pronajimatel je opravnén s pfedchozim souhlasem najemce pofadat v pronajatych prostorach
v souladu s jejich ur€enim vefejné nahravky, podpisové a daldi akce slouZici k propagaci
pronajimatele, jeho €innosti a projektl, pfi€emz pronajimatel je povinen jejich konani oznamit
najemci pisemné nejméné 14 dnG pfedem. Najemce je povinen zadosti bez zbytecného
odkladu pisemné vyhovét nebo ji odmitnout pouze ze zavaznych a konkrétné specifikovanych
davoda.
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10.

11.

12.

13.

Smluvni strany si mohou dale dohodnout, Ze spole¢né s pfedmétem najmu je najemce
opravnén uzivat parkovaci misto v blizkosti pfedmétu najmu, pfiCemz tuto skute¢nost, popis
parkovaciho mista a dalS$i podminky jeho uzivani najemcem vymezi v samostatném
dokumentu, ktery musi ve svém textu odkazovat na tuto smlouvu a jehoz vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu na své naklady fadné udrzovat a zajiStovat bézné
opravy a béznou udrzbu. Existuje-li pfislusny provadéci pfedpis, je najemce povinen takto &init
v minimalnim nebo obdobném rozsahu, jak je stanoveno v takovém pfislusném provadécim
predpise. Zavady, jejichz opravy ma zajiStovat pronajimatel, najemce pronajimateli v&as (tzn.,
hned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani zjistit mohl) oznami a umozni jejich
odstranéni.

Pojistné udalosti tykajici se majetku pronajimatele se zavazuje najemce hlasit pronajimateli
bez zbyte€ného prodleni. Véci vnesené do pronajatych prostor si najemce pojisti sam.
Najemce se také zavazuje uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tretim
osobam svoji ¢innosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této najemni smlouvy.
Najemce ponese odpovédnost za jakékoliv $kody zplsobené v predmeétu najmu ¢&i v budovach
Ceského rozhlasu najemcem, jeho zakazniky, dodavateli, zaméstnanci, pfipadné tretimi
osobami, kterym umozni vstup do pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k uc€elu, ke kterému mu byl pronajat, a bez
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén pFenechat
pfedmét najmu do podnajmu tieti osob&. Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Najemce muize upravovat pfedmét najmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele a
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Soucasti pisemného souhlasu bude i dohoda o
vyporadani nakladud. U technického zhodnoceni pak bude navic dohodnut zptsob odepisovani
a vyporadani v pfipadé skonc¢eni najmu.

Najemce je povinen po skonéeni najmu vratit k poslednimu dni trvani najemniho vztahu
pfedmét najmu ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp.
Upravam provedenym s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu, pokud o to
pronajimatel pozada, a to nejpozdéji do jednoho dne od doruceni vyzvy. Pronajimatel je v3ak
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez pfedchoziho oznameni v pfipadé hroziciho
nebezped&i $kody na zdravi osob, poskozeni pfedmétu najmu nebo budov Ceského rozhlasu &i
v pfipadé, Ze k takovému poskozeni jiz doslo.

Najemce se zavazuje nenarusit éinnost nebo chod Ceského rozhlasu a ani neohrozit jeho
dobré jméno. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce povinen pronajimateli na jeho
pisemnou vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi xxxxx K& za kazdy pfipad poruSeni této
povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty se najemce nezproStuje povinnosti uhradit
pronajimateli vzniklou Skodu.

V pfipadé umoznéni poslechu radiového vysilani prostfednictvim radiopfijimae umisténého v
predmétu najmu osobam odliSnym od najemce a jeho zaméstnancl, se najemce zavazuje
umoznit poslech pouze stanic Ceského rozhlasu. V pfipadé porudeni této povinnosti je
najemce povinen pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vySi xxxxx
K& za kazdy pfipad porudeni této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty se najemce
nezproStuje povinnosti uhradit pronajimateli $kodu vzniklou porudenim téZe povinnosti, a to
v pIné vysi.
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VII. Zajisténi pozarni ochrany (PO) a bezpecnosti prace (BOZP)

Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu, jakoz i ve spole€nych ¢astech objektu jako
fadny hospodar tak, aby nedo$lo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu zabezpeCovat BOZP a PO podle platnych obecné
zavaznych predpisll, pfi€emz je odpovédny za jejich dodrZzovani a za Skody vzniklé jeho
¢innosti, byt i jen z nedbalosti.

Pronajimatel zajisti vybaveni objektu pfenosnymi hasicimi pfistroji (PHP) podle druhu hasiva a
v mnozstvi, podle posouzeni pozarniho nebezpedi.

. Vybaveni pfedmétu najmu elektrickym zafizenim je najemce povinen projednat s odpovédnym
zaméstnancem pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za tucelem kontroly BOZP a PO, a to vzdy
spole€né s najemcem. Najemce odstrani zjisténé zavady bez zbyte€ného odkladu.

Najemce podpisem najemni smlouvy sou€asné potvrzuje, ze byl fadné poucen a seznamen
s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, pozarnim evakuacnim planem a
se zpusobem vyhlaseni pozarniho poplachu.

VIII. Uhrada smluvnich pokut, kauce

. Castky odpovidajici smluvni pokuté dle této smlouvy jsou splatné do 7 (sedmi) kalendafnich
dnl od doruceni pisemné vyzvy k jejich zaplaceni najemci.

. Vyzva k zaplaceni smluvni pokuty je povazovana za doru¢enou v pfipadé osobniho doruéeni
dnem jejiho pfedani najemci nebo doru¢enim prostfednictvim datové schranky.

Najemce je za uCelem zajiSténi Uhrad najemného a pInéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim prfedmétu najmu, pfipadné jinych svych zavazku souvisejicich s nagjmem, zejména
v souvislosti s uhradou Skod, které v pfedmétu najmu zpusobi, povinen zaplatit pronajimateli
kauci ve vySi 3 nasobku mésicni platby dle ¢lanku Ill. odst. 1. této smlouvy, tj. ve vysi
xxxxx K€, a to do 15-ti dnt ode dne uc&innosti této smlouvy. Kauce je vratna bezhotovostnim
prevodem na ucet najemce do 15-ti dnl od vyklizeni pfedmétu najmu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Pronajimatel je opravnén z kauce pokryt pfed jejim vracenim své splatné
pohledavky vuci najemci v€etné smluvnich pokut, na jejichz zaplaceni mu vzniklo pravo.
Najemce je povinen po pisemné vyzvé pronajimatele doplnit penézni prostfedky kauce na
puavodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky z kauce opravnéné Cerpal, a to do
15 dnu ode dne doru€eni vyzvy pronajimatele k doplnéni kauce.

IX. DalSi ustanoveni
. Smluvni strany pro vylou€eni moznych pochybnosti uvadi nasledujici:

a) pronajimatel neni povinen udélit najemci souhlas se zapisem najemniho vztahu do
vefejného seznamu ve smyslu § 2203 OZ.

b) pronajimatel odevzdal na zakladé této smlouvy a pfedavaciho protokolu najemci pfedmét
najmu se vsim, co je potfeba k jeho uZivani ve smyslu § 2206 odst. 2 OZ.

c) existuje-li v pfedmétu najmu vada, o které v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany
védély a ktera nebrani fadnému uzivani pfedmétu najmu, jsou smluvni strany ji povinny
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zaznamenat na samostatném dokumentu, ktery ve svém textu odkazuje na tuto smlouvu a
jehoz vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

d) pro ucely oznameni vady pfedmétu najmu ve smyslu § 2208 OZ se ze strany najemce
vyZaduje opakovana pisemna a prokazatelné doruena vyzva, pficemz smluvni strany se
dohodly na tom, Ze najemce neni v zadném pfipadé opravnén provadét pfipadné opravy
sam.

€) ndajemce neni opravnén ve smyslu § 2208 odst. 2 OZ provadét zapocteni svych naroki
vuci pronajimateli.

f) strana, ktera najem vypovi, nema povinnost druhé strané poskytnout pfimérené odstupné,
ve smyslu § 2223 OZ.

g) pro smluvni strany se nepouzije ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ, dle néhoz se smlouva
povazuje za znovu uzavienou, pokud najemce uziva pfedmét najmu i po uplynuti najemni
doby.

h) prfedmét najmu muze najemce opatfit v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstnimi a podobnymi
oznacenimi pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery mize ze
zavaznych dlvodd souhlas odmitnout; posledni véta ustanoveni § 2305 OZ se nepouZije.

i) ustanoveni § 2315 OZ o nahradé za pfevzeti zakaznické zakladny se nepouzije.
X. Zavérec¢na ustanoveni

. Tato smlouva je platna a ucinna okamzikem splinéni vSech téchto podminek: podpis smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami, souhlas Rady Ceského rozhlasu s touto smlouvou a uvefejnéni
smlouvy vregistru smluv. Tato smlouva mlze byt ménéna po vzajemné dohodé jen
pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky. Dodatek je platny a u€inny okamzikem splnéni
v8ech téchto podminek: podpis dodatku ob&ma smluvnimi stranami, souhlas Rady Ceského
rozhlasu s dodatkem a uvefejnéni dodatku v registru smluv.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi tfi a najemce jeden.

Pro pfipad sporu vzniklého mezi smluvnimi stranami se v souladu s ustanovenim § 89a
zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, sjednava jako
mistné pfislusny soud obecny soud podle sidla pronajimatele.

Pro pfipad, ze je v této smlouvé k zajisténi kterékoli povinnosti sjednana smluvni pokuta, plati,
Ze dotCena smluvni strana ma mimo smluvni pokutu narok také na uhradu Skody v pIné vysi.

. Smluvni strany uvadi, Zze nastane-li zcela mimoradna nepfedvidatelna okolnost, ktera pInéni
z této smlouvy podstatné ztéZuje, neni kterakoli smluvni strana opravnéna pozadat soud, aby
podle svého uvazeni rozhodl o spravedlivé upravé ceny za plnéni dle této smlouvy, anebo o
zruSeni smlouvy a o tom, jak se strany vypofadaji. Timto smluvni strany pfebiraji ve smyslu
ustanoveni § 1765 a nasl. OZ nebezpedi zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vyslovné uvadi, Ze tato smlouva je zavazna aZz okamzikem jejiho

podepsani obéma smluvnimi stranami a obé smluvni strany jsou opravnény vést jednani o
uzavieni smlouvy, aniz by odpovidaly za to, zda bude &i nebude smlouva uzaviena. Najemce
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timto bere na védomi, ze v dusledku specifického organizaéniho uspofadani pronajimatele
smluvni strany vyluCuji pravidla dle ustanoveni § 1728 az § 1729 OZ o pfedsmluvni
odpovédnosti a najemce nema pravo ve smyslu § 2910 OZ po pronajimateli pozadovat pfi
neuzavieni smlouvy nahradu Skody.

8. Pro pfipad, zZe si smluvni strany mezi sebou v ramci jednani o podminkach navrhu této
smlouvy mezi sebou opakované tento navrh zaslou, plati, Ze i odpovéd nebo Uprava navrhu
smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, které podstatné neméni podminky nabidky, jsou novou
nabidkou.

9. Tato smlouva vCetné jejich pfiloh a pfipadnych zmén bude uvefejnéna pronajimatelem
v registru smluv v souladu s registrem smluv. Pokud smlouvu uvefejni v registru smiuv
najemce, zasle pronajimateli potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy bez zbyte€ného odkladu.
Tento odstavec je samostatnou dohodou smluvnich stran oddélitelnou od ostatnich
ustanoveni smlouvy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

e Grafické znazornéni pfedmétu najmu
¢ Protokol o pfedani a pfevzeti predmétu najmu

o Kopie vypisu z zivnostenského rejstfiku

¢ Polozkovy seznam zafizeni

VPrazedne .......coooeoviiiiiiiiiiiien, V Hradci Kralové dne ...........c.cooeiiiiiiinenns
Za Pronajimatele: Cesky rozhlas Najemce:

Mgr. René Zavoral Ondfej Plas

generalni feditel najemce
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