Méstska ¢ast Praha — Dolni Pocernice

IC: 002 40 150

se sidlem organti: Praha 9 — Dolni Pocernice, Stara obec 10, PSC 190 12

zastoupena: Zbyiikem Richterem, starostou

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., &.1. 9021-2000712349/0800

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: Ing. Hana Jaklova, zastupce starosty

kontaktni osoba ve vécech technickych:  Ing. Jolana Polochova, oddéleni spravy majetku

na stran¢ jedné jako ,,Pronajimatel*

POCERNICKY PIVOVAR s.r.o.
1C: 276 06 775
..;v;i f”*‘-'-u?&"'i-.ﬁmh et ffar i ,, \ﬁ ,1' s p;gt .mr q--é:m {'ﬁ.f
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 118462
jejiz jménem jedna: David Karoch, jednatel

na stran¢ druhé¢ jako ,,Najemce*
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Najemni smlouvu

Clanek 1.

Preambule

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek

ve vyluéném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, pficemz se pro ucely této smlouvy jedna
o nasledujici nemovitosti, které jsou nemovitou Kulturni pamatkou r.¢. 41235/1 — 1974/1,
zamek v Dolnich Pogernicich — areal, zapsanou u NPU, tizemni odborné pracovi§té v hl. m.

Praze:

» budovu €.p. 2 (jind stavba) nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 15 (zastavéna plocha a
nadvoii), prisluSnou k casti obce Dolni Pocernice (dale pro ucely této smlouvy jako

,Hospodarska budova“);

> pozemek parc. ¢. 15 (zastavéna plocha a nadvoii), o celkové vyméte 1047 m?;

» budovu C.p. 3 (jind stavba) nachdzejici se na pozemku parc. ¢. 12 (zastavéna plocha a
nadvofti), pfislusnou k ¢asti obce Dolni Pocernice (déle pro ucely této smlouvy jako

,»Sladovna“);

> pozemek parc. ¢. 12 (zastavéna plocha a nadvofi), o celkové vyméfe 5513 m?;

» budovu bez ¢p/€e nezapsanou v katastru nemovitosti nachazejici se na pozemku parc. ¢. 12

(zastavéna plocha a nadvofii) (dale pro ucely této smlouvy jako ,,Pivovar*);
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1.2.

budovu bez ¢p/Ce nezapsanou v katastru nemovitosti nachazejici se na pozemku parc. ¢. 12
(zastavéna plocha a nadvoti) (déle pro ucely této smlouvy jako ,,Mlyn*);

pozemek parc. ¢. 13 (ostatni plocha ), o celkové vyméie 970 m?;

kde veSkeré nemovitosti uvedené¢ vySe pod odrazkou prvni az ctvrtou jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, katastralni uzemi Dolni Pocernice, na LV 868. Pro tcely této smlouvy
budou Hospodaiskda budova, Sladovna, Pivovar, Mlyn a veskeré vysSe specifikované
pozemky oznacovany jako ,,Areal poc¢ernického pivovaru‘. Pro vylouceni pochybnosti je
Areal pocernického pivovaru vcéetné veskerych jeho soucésti a prisluSenstvi zakreslen
cervenou barvou v planku, ktery tvofi nedilnou souc¢ast této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma z4jem za podminek v této smlouvé uvedenych poskytnout
Aredl pocernického pivovaru Ngjemci za Gcelem dale stanovenym do ndjmu a Néjemce
prohlasuje, Ze md za podminek v této smlouvé uvedenych zajem ziskat takto vymezeny
Aredl pocernického pivovaru za Ucelem déle stanovenym do svého najmu. Pronajimatel
vSak prohlasuje, Ze ohledné¢ nékterych nebytovych prostor nachdzejicich se v Arealu
pocernického pivovaru, ktery je pfedmétem smlouvy, jsou uzavieny najemni smlouvy, a to
nasledujici:

najemni smlouva uzaviena dne 31. 8. 2009 mezi Pronajimatelem a subjektem Vesely certik,
0.s., zapsanym v seznamu obd&anskych sdruzeni MV CR, s registraci dne 5. 12. 2008 pod
¢.j. VJ/1-1/73846/08, IC: 265 76 058, se sidlem: Praha 9 — Hostavice, Jansova 657, PSC
198 00, jejimz pfedmétem je ndjem nebytovych prostor o celkové vyméie 178 m?
nachazejicich se ve IIl. nadzemnim podlazi budovy uvedené v odrazce treti piedchoziho
odstavce této smlouvy, pfiCemZ je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 6
mesicl. Najemce prohlaSuje, Ze se s uvedenou najemni smlouvou pied podpisem této
smlouvy seznamil.

najemni smlouva uzaviena dne 30. 12. 2009 mezi Pronajimatelem a spolecnosti a-net
group, a.s., IC: 279 18 262, se sidlem: Praha 9 - Dolni Po&ernice, Narodnich hrdind 3, PSC
190 12, jejimz predmétem je najem nebytovych prostor nachazejicich se ve I1I. nadzemnim
podlazi budovy uvedené v odrazce tieti predchoziho odstavce této smlouvy a blize
v ndjemni smlouvé popsanych, pfi¢emz je uzaviena na dobu neurcitou s vypovedni lhitou 6
mesicl. Najemce prohlaSuje, Ze se s uvedenou najemni smlouvou pied podpisem této
smlouvy seznamil.

najemni smlouva uzaviena dne 18.12.2007 mezi Pronajimatelem a spole¢nosti Woodmin,
s.1.0., IC: 271 41 969, se sidlem: Praha 9 - Dolni Po&ernice, Narodnich hrdint 3, PSC 190
12, jejimz pfedmétem je najem nebytového prostoru nachazejiciho se ve Il. nadzemnim
podlazi budovy uvedené v odrazce treti predchoziho odstavce této smlouvy a blize
v najemni smlouveé popsaného, piicemz je uzaviena na dobu neurcitou s vypoveédni lhiitou 1
rok. Najemce prohlasuje, ze se s uvedenou najemni smlouvou pied podpisem této smlouvy
seznamil a dale prohlasuje, Ze se seznamil se skuteCnosti tykajici se udéleni souhlasu
Pronajimatele s vyznaGenim sidla spolenosti ELITPIVO, s.r.0. IC 29022126, v prostorech
uvedenych v tomto odstavci, aniz s touto spolecnosti by byla uzaviena najemni smlouva.

najemni smlouva uzaviend dne 19. 5. 2010 mezi Pronajimatelem a spole¢nosti GATTERA
s.r.o., IC: 252 76 891, se sidlem: Praha 3 - Zizkov, Malegicka 16/2178, PSC 130 00, jejimz
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1.3.

2.1.

pfedmétem je ndjem nebytového prostoru nachazejiciho se ve II. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v odrazce treti predchoziho odstavce této smlouvy a blize v njjemni
smlouvé popsaného, pfi¢emz je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 6 mésici.
N4jemce prohlasuje, Ze se s uvedenou ndjemni smlouvou pted podpisem této smlouvy
seznamil.

najemni smlouva uzaviend dne 22.8.2002 mezi Pronajimatelem a spolecnosti Auto-Exner
s.r.o., IC 26116715, se sidlem Praha 9-Dolni Pocernice, Narodnich hrdint 474, 19012
Praha 9 — Dolni Pocernice, jejimz pfedmétem je najem nebytového prostoru nachazejiciho
se v L.Lnadzemnim podlazi budovy uvedené v prvni odrézce ptredchoziho odstavce této
smlouvy a blize v ngjemni smlouvé popsaného, piicemz je uzaviena na dobu neurcitou
s vypovédni lhitou tfi mésice. Najemce prohlasuje, Ze se s uvedenou najemni smlouvou
pied podpisem této smlouvy seznamil.

najemni smlouva uzaviend mezi Pronajimatelem a Najemcem dne 22. 6. 2007, jejimz
pfedmétem je soubor nebytovych prostor nachazejicich se v I. nadzemnim podlazi budovy
uvedené v odraZce tieti pfedchoziho odstavce této smlouvy a blize v ndjemni smlouvé
popsanych.

S ohledem na uzaviené najemni smlouvy popsané vyse je predmétem ndjmu dle této
smlouvy cely Aredl pocernického pivovaru, s vyjimkou nebytovych prostor, které jsou
predmétem vysSe popsanych nijemnich smluv, pficemz najem nebytovych prostor, na néz
jsou uzavieny najemni smlouvy popsané v odrazkach 1 az pét tohoto odstavce se sjednava
s uCinnosti ke dni ukonceni kazdé vySe uvedené ndjemni smlouvy, pficemz najemné
sjednané v této smlouvé jiz obsahuje ndjemné za tyto nebytové prostory, které se stanou
predmétem najmu dle této smlouvy dodatecné. Nebytové prostory, které jsou predmétem
najemni smlouvy uvedené v odrdzce posledni tohoto odstavce smlouvy, nejsou predmétem
nagjmu dle této smlouvy a smluvni strany se zavazuji tyto prostory zahrnout pod tuto
najemni smlouvu nejpozdéji do 120 dnti poté, co budou ostatni ¢asti Arealu pocernického
pivovaru zrekonstruovany a kolaudovany tak, jak predpokladd tato smlouva. Tato
skutecnost méa vliv na vysi najemného tak, jak je dale popsano v této smlouvé.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze uzavieni této smlouvy piedchézelo na zéklad¢
Pronajimatelem zvetejnéného zaméru v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy vybérové
fizeni, v némz byla nabidka Néjemce vybrana jako nejvyhodnégjsi, a z tohoto divodu je
uzavirdna tato smlouva. Zamér byl zvetejnén v dobé od 23. 11. 2011 do 6.1.2012. Tuto
skute¢nost osvédcuje Pronajimatel dolozkou nachézejici se vedle podpist smluvnich stran
na konci této smlouvy.

Clanek II.

Piedmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje Néjemci za podminek touto smlouvou stanovenych
do n4jmu Areal pocernického pivovaru s piihlédnutim k ustanoveni odst. 1.2. této smlouvy,
véetné veskerych jeho soucasti a piislusenstvi, ktery je ve vyluéném vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, a Ndjemce timto Aredl pocernického pivovaru véetné veskerych jeho soucasti
a ptislusenstvi za podminek uvedenych v této smlouveé do ndjmu ptijima.
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

Ugelem najmu je, po provedené rekonstrukci a kolaudaci staveb, které tvoii &ast Arealu
pocernického pivovaru zakreslenou modrou barvou v planku, ktery je nedilnou soucésti této
smlouvy, uzivani Arealu pocernického pivovaru k provozovani malého pivovaru a
souvisejicich Cinnosti, gastronomickych provozli a souvisejicich €innosti, zdzemi pro
persondl a souvisejicich Cinnosti, provoz kanceldii, prodejnich a skladovych prostor.
Smluvni strany konstatuji, ze ¢ast Aredlu pocernického pivovaru, jak je vymezena modrou
barvou v pfilohovém planku, neni v soucasné dob¢ technicky zpusobild k uzivani ke
sjednanému ucelu, pficemz Njemce ma povinnost provést stavebni Upravy téchto Casti
Aredlu pocernického pivovaru tak, jak vyplyva ztéto smlouvy a Pronajimateli blize
specifikovat zaméry na rekonstrukei a vyuziti jednotlivych ¢asti pfedmétu najmu ve shodé
s ¢lankem III. bod 3.2.

Pronajimatel timto udéluje Najemci vyslovny souhlas k poskytnuti Aredlu pocernického
pivovaru ¢i jakékoliv jeho ¢asti do podnajmu tifetim osobam, prostfednictvim kterych je
N4jemce opravnén uzivat Aredl pocernického pivovaru ke sjednanym ucelim (viz odst.
2.2). Najemce se zavazuje a je povinen predlozit veSkeré takto uzaviené podnajemni
smlouvy Pronajimateli a to ve 1hité alespont 5 pracovnich dni pfed jejich podpisem a
zavazuje se, ze sjednany ucel uzivani, ktery je vymezen takovouto podndjemni smlouvou,
bude v souladu se smyslem a Gcelem, ktery smluvni strany této najemni smlouvy sjednaly.
To vSe s ptihlédnutim k tomu, Ze smlouvy podle zak.¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisti, mohou byt uzavieny az po kolaudaci predmétnych objektll, popt. nebytovych
prostor.

Clanek III.

Stavebni upravy
S ohledem na skuteCnost, Ze ¢ast Arealu pocernického pivovaru neni zpisobila
ke smluvenému uZivani, jak je uvedeno v pfedchozim Clanku této smlouvy, a je ticba
provést jeji rekonstrukci. Najemce se zavazuje tuto rekonstrukci provést na své néklady,
k ¢emuz Pronajimatel ud€luje svlij vyslovny souhlas.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uzivat za podminek stanovenych touto
smlouvou Aredl pocernického pivovaru a tento mu piedat k tomu, aby v ném Néjemce
provedl veskeré stavebni upravy, které jsou nutné k tomu, aby mohl byt Areal pocernického
pivovaru uzivan v souladu s uc¢elem v této smlouvé uvedenym. S ptihlédnutim k tomu, ze
se zavazuje a je povinen Pronajimatel poskytnout veskerou soucinnost (napf.
pii projednavani zadméru s dotCenymi organy statni spravy apod.) Nijemci v fizeni
souvisejicim s vydanim stavebniho povoleni a s kolauda¢nim fizenim, N4jemce se zavazuje
poskytnout Pronajimateli k odsouhlaseni smlouvy o dilo ptfed jejich uzavienim spolu s
polozkovym rozpoctem nakladii souvisejicich s rekonstrukei, jejichz vysSe bude odpovidat
vysi v misté a Case obvyklé, pficemz Pronajimatel je opravnén odmitnout sviij souhlas
s takovou smlouvou o dilo pouze v pfipad¢, ze by byla uzavirdna v rozporu s touto
smlouvou a jejim ucelem. Najemce predpoklada, Zze objem investic do objektl bude Cinit
cca 66 642 000 K¢, z ¢ehoz stavebni investice vlozené do pfedmétu najmu budou Cinit cca
40 500 000 K¢ — viz ptiloha ¢.5.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy s Aredlem pocernického pivovaru a
jeho stavem sezndmil, Aredl pocCernického pivovaru, ktery je pfedmétem této smlouvy,
v tomto stavu piijimé. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci veSkerou potiebnou
soucinnost nutnou k provedeni stavebnich Uprav, zejména poskytnout soucinnost pii vydani
stavebniho povoleni a pfi nasledné kolaudaci Aredlu pocernického pivovaru ¢i jeho
jednotlivych casti. V ptipadé€, ze toho bude pro ucely provedeni rekonstrukce tieba, se
Pronajimatel zavazuje udélit bez zbytecného odkladu Najemci plnou moc k veSkerym
pravnim ukontim souvisejicich s provedenim rekonstrukce.

Pronajimatel se zavazuje piedat Aredl pocCernického pivovaru Ngjemci nejpozdéji do 5
pracovnich dnl od podpisu této smlouvy, o ¢emz bude mezi stranami podepsan pisemny
pfedavaci protokol, ktery neni z4dnd ze smluvnich stran opravnéna odmitnout podepsat
bez vaznych divodu.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s provedenim rekonstrukce vymezené €asti Arealu
pocernického pivovaru a jeho technickym zhodnocenim a zaroven vyslovuje sviij souhlas
s tim, aby Najemce odepisoval toto technické zhodnoceni v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy pocinaje rokem kolaudace. Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-1i k ukonceni této
smlouvy pfed uplynutim sjednané¢ doby najmu dle této smlouvy, a to z davodi, které lezi
vyhradné na strané Pronajimatele, za soucasné splnéné podminky, ze ze strany Nijemce
do takového okamziku nedojde k plnému odepsani technického zhodnoceni, bude se
zustatkova hodnota technického zhodnoceni Arealu pocernického pivovaru povazovat
za zmarenou investici Ndjemce . Smluvni strany se zavazuji o zpisobu vypotadani takovéto
investice jednat. Nedohodnou — li se o zplisobu vypoiradani, ve véci rozhodne na zakladé
navrhu té které strany ptislusny soud.

N4jemce se touto smlouvou zavazuje provést na své naklady a nebo zajistit provedeni
stavebnich uprav (rekonstrukce) v souladu s projektovou dokumentaci, kterou Najemce
zajisti na své naklady, a stavebnim povolenim tak, aby byl Areal poc¢ernického pivovaru
zprovoznén cely nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni této smlouvy. Provedenim stavebnich
uprav se rozumi fadna kolaudace pfisluSnych c¢asti Aredlu pocernického pivovaru
piislusnym stavebnim aradem.

Bude-li k provedeni stavebnich Uprav tfeba vydani dalSich povoleni ze strany pfisluSnych
uradu, je Najemce povinen takova povoleni na sviij ndklad obstarat, pficemz Pronajimatel
se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou k tomu potfebnou soucinnost. Neposkytne-li
Pronajimatel potfebnou soucinnost bez zbyte¢ného odkladu, prodluzuje se termin
dokonceni stavebnich uprav o dobu prodleni Pronajimatele.

Néjemce je opravnén dle svého vlastnitho uvaZeni zajistit provedeni stavebnich uprav
prostiednictvim jedné ¢i vice tietich osob (zhotovitell) na zékladé smluv o dilo, poptipadé
prostfednictvim piipadnych podnajemct. N4jemce je povinen proveést ¢i zajistit provedeni
stavebnich uprav v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a platnymi technickymi
normami a dbat na to, aby provedend rekonstrukce nevhodnym zplisobem nezasahla jiz tu
¢ast Aredlu pocernického pivovaru, ktera je stavebné dokoncena, ¢i aby v dasledku této
¢innosti na ni nedoslo ke vzniku skody.

Pokud budou realizovany Nigjemcem takové stavebni Upravy, jejichz charakter bude
podléhat schvéleni pfisluSnych organii pamatkové péce, je Najemce povinen zajistit si



3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

k provadéni téchto Gprav souhlasné stanovisko téchto organti a Pronajimatel se zavazuje byt
N4jemci v takovém piipadé ndpomocen.

Smluvni strany se dohodly, ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od provedeni stavebnich
uprav, tj. od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, probéhne kontrola Arealu poc¢ernického
pivovaru, o které bude sepsan pisemny protokol stim, Ze vtomto protokole budou
vyCisleny a ze strany Pronajimatele odsouhlaseny Najemcem vynalozené naklady
na provedeni stavebnich uprav.

Clanek V.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje umoznit N4jemci po celou dobu trvani najemni
smlouvy neruSené¢ uzivani Aredlu pocernického pivovaru k ucelu stanovenému v této
smlouvé. V piipadé, Ze jakakoli tfeti osoba uplatni k Arealu pocernického pivovaru jakékoli
pravo, které by Néajemce omezovalo v uzivani Arealu pocernického pivovaru, zavazuje se
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu zjednat napravu.

Najemce je povinen provadét vlastnim ndkladem vesSkerou udrzbu vSech ¢asti Aredlu
pocernického pivovaru, jejichz rekonstrukei je Najemce povinen provést dle této smlouvy, a
rovnéz veskeré opravy na téchto ¢astech, jejichz potteba vznikne béznym opotifebenim c¢i
v disledku cCinnosti Ndjemce, jakoz 1 dbat na uplatnéni vSech zaruk spojenych
s provedenym dilem v rdmci rekonstrukce. Dalsi béznou udrzbu a opravy na castech Arealu
pocernického pivovaru, které ke dni podpisu této smlouvy byly jiz stavebné¢ dokonceny na
naklady Pronajimatele, jak jsou vymezeny v pfedavacim protokole, ktery tvoii ptilohu ¢.1
této smlouvy, se zavazuje a je povinen Najemce zajiStovat v piipad¢, kdy ndklady na
takovou udrZbu ¢i opravu nepiesdhne v kazdém jednotlivém ptipadé castku 40.000,- K& bez
DPH (slovy: Ctyticettisickorunceskych). Takto stanovena ¢astka bude upravena podle miry
inflaéniho indexu, platného dle CSU nebo jiného k tomu povéfeného Uradu. Neprovede-li
Néjemce udrzbu a opravy, ke kterym je podle této smlouvy zavdzin fadné a vcas a
v disledku toho dojde ke skod€ na majetku Pronajimatele, je takovouto Skodu Najemce
povinen uhradit.

Déle je najemce povinen umoznit po predchozi domluvé piistup zadstupcim Pronajimatele

do pfedmétu ndjmu a umoznit jim tak pribéznou kontrolu dodrzovani sjednanych podminek
v této smlouve.
Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, k jejichz
provedeni je Pronajimatel dle této smlouvy povinen, jinak odpovida Pronajimateli za Skodu.
Pronajimatel se zavazuje provést takovou opravu bez zbytecného odkladu po doruceni
oznameni Najemce, nejpozdeji vSak do 30 dnl, nedohodnou-li se v konkrétnim pitipadé
smluvni strany jinak. N4jemce se zavazuje za ucelem provedeni oprav Pronajimatelem
umoznit pristup do pfislusné casti Aredlu pocernického pivovaru. Neprovede-li
Pronajimatel opravu v souladu s timto odstavcem, je Najemce opravnén provést takovou
opravu na naklady Pronajimatele. Rozsah a vySe takovych néklad bude v souladu s cenami
v misté a case obvyklymi.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Néjemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti veskeré revize, které
s provozem Areédlu poc€ernického pivovaru, na ktery se vztahuje tato smlouva, souviseji a
na vyzvani Pronajimatele predlozit Pronajimateli kopie reviznich zprav.

Néjemce se zavazuje celoroné zajistovat na své naklady venkovni uklid pfilehlych
pozemkl vcetné¢ zimniho uklidu a fadné udrzovat veskerou zelen, kterd se nachazi
v pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje uzaviit pojiSténi vlastni odpovédnosti za Skody zplisobené pii své
podnikatelské ¢innosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma Aredl pocernického pivovaru pojistény a zavazuje se toto
pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje své pojisténi
uvedené v piedchozi vété navysit odpovidajicim zplisobem bezprosttedné poté, co bude
dokoncena rekonstrukce ¢asti Aredlu pocernického pivovaru, k niz je dle této smlouvy
povinen Nijemce, a o splnéni této povinnosti véetné sdéleni konkrétni pojistné Céstky
informovat N4jemce.

Najemce je opravnén umistit v Aredlu pocernického pivovaru své firemni oznaceni
dle svého uvazeni tak, aby esteticky vzhled tohoto oznaceni byl v souladu s vyznamem této
kulturni pamatky a nenarusoval vzhled prostoru amfiteatru a zameckého parku.

Néjemce je opravnén provadét na Aredlu pocernického pivovaru stavebni a jiné upravy
nutné k fddnému uzivani v souladu s ti¢elem sjednanym touto smlouvou a v ptipadé, kdy se
bude jednat o takovou upravu, kterd bude vyzadovat povoleni organu vefejné moci, se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci veskerou potifebnou soucinnost. Smluvni strany
se vzdy pted zapocetim provadéni takovych uprav dohodnou na zptsobu uhrady nakladi
s tim spojenych. Tento odstavec se nevztahuje na provedeni rekonstrukce modie vyznacené
casti Arealu pocernického pivovaru, kterou je Najemce povinen zajistit v souladu
s Clankem III. této smlouvy na své naklady.

N4jemce se zavazuje umoznit Pronajimateli bezplatné uzivani trdmového a divadelniho salu
a ledovych sklept véetné uzivani socidlniho zazemi a vcetné spojovacich chodeb za Gcelem
pofadani akci Pronajimatele, a to v rozsahu maximalné 15 akci ro¢né. Pronajimatel je
povinen oznamit pldnovanou akci Najemci alespont 30 dnli pfed planovanym terminem
jejiho uskuteénéni, jinak Najemce neni povinen pozadovanému terminu vyhovet.

N4jemce se zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy, zejména pii provadéni stavebnich
uprav, dodrzovat veskeré podminky stanovené zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni.

4.12. Pronajimatel touto smlouvou deleguje na Najemce veskerd prava a povinnosti, které sim ma

ve vztahu k tietim subjektiim v souvislosti s ndjemnimi smlouvami uvedenymi v Clanku 1.
odst. 1.2. odrazka prvni az pata, a zmocnuje jej k vykonu téchto veskerych prav. Najemce
svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, ze takto ucinény projev vile Pronajimatele
pfijima. Zaroven potvrzuje, ze pievzal pisemné vyhotoveni vSech téchto smluv, je
seznamen s veSkerymi podminkami, za kterych jsou smlouvy uzavieny a ma pravo
podle své vile rozhodnout o dobé trvani smluv, ¢i o jejich ukonceni, to vSe v souladu
s pfisluSnymi smlouvami. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pro Pronajimatele je
povinen uplatiiovat v souladu se smluvnim ujedndnim a ptisluSnymi pravnimi predpisy,
jinak odpovida za Skodu, kterd by ndjemclim vznikla.
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5.1

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Dale Pronajimatel touto smlouvou deleguje na N4jemce veskerd prava a povinnosti, které
ma sdm ve vztahu k instalovanému zatizeni dvou turbin DVE 120 vcetné veskerého
technického vybaveni za ucelem vyroby elektrické energie v budové uvedené v Sesté
odrazce ¢l. I odst.1.1. Technickda dokumentace k pfedmétnému zatizeni vyplyva z piilohy
&.2. Pronajimatel prohlasuje, 7e veskera prava a povinnosti, které vykonavalo CVUT
v Praze, fakulta stavebni, ve vztahu k predmétnému zafizeni zanikla uplynutim sjednané
doby Memoranda o vzajemném porozuméni a spolupraci ze dne 25.2.2010, to vSe v souladu
s pisemnym prohlaSeni smluvnich stran, které je pfilohou ¢.3 této smlouvy.

Clanek V.

Ndjemné a uhrada za sluiby

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim n4jemném za Aredl pocernického pivovaru po dobu
prvnich tii let trvani této smlouvy ve vysi 1.001.000,- K¢ bez DPH. Pronajimatel neni
platcem DPH, a to ve smyslu ust. §56, odst. 3 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni p.p..

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najemném za Areal poCernického pivovaru za obdobi
4. az 35. roku trvani této smlouvy ve vysi 1.600.000,- K¢ bez DPH. Pronajimatel neni
platcem DPH, a to ve smyslu ust. §56, odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni p.p..

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno Najemcem ctvrtletné, a to vzdy k 15.
dni  prostfedniho mésice daného ctvrtleti, na které je ndjemné hrazeno, formou
bezhotovostniho pievodu na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Pronajimatel neni povinen vystavit a dorucit fakturu za dané fakturacni obdobi, nebot
platebni povinnost Najemce je stanovena piimo touto smlouvou. Bude-li Najemce
v prodleni se splatnosti jednotlivé platby, Pronajimatel Néjemce pisemné upozorni
na vznikly nedoplatek a stanovi ndhradni lhatu splatnosti 10 dni. Nedojde-li k thradé
v takto stanovené ndhradni 1haté, uplatni Pronajimatel sjednanou smluvni sankci (odst. 5.6.)
ode dne nasledujiciho po datu, ve kterém mél Najemce tadné plnit. Dojde-li k plnéni
ve stanovené nahradni lhite, Pronajimatel smluvni sankci neuplatni.

Pro tcely této smlouvy se jednotlivé tthrady najemného povazuji za zaplacené okamzikem
pripsani Castky v ptisluSné vysi na ucet Pronajimatele.

Sjednané najemné podléha kazdoro¢ni valorizaci s tim, ze najemné roku predchazejiciho
bude vzdy navyseno pro nadchazejici rok ve shodé s inflaéni mirou vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem za pifedchozi rok, a to pocinaje 4. rokem trvani této smlouvy.
Valorizace se kazdoro¢né uctuje zjiz navySeného zakladu. Podminkou tupravy vyse
najemného vlivem valorizace je pisemné oznameni Pronajimatele, v némz uvede novou
vys$i najemného, zpisob vypoctu nového nijemného a datum, k némuz nabyva zvySeni
najemné¢ho Ucinnosti; k ozndmeni je Pronajimatel povinen pfipojit listiny, které divodnost
zvySeni osvédCuji.

V piipadé prodleni Najemce s thradou najemného ¢i jakékoliv jeho Casti se Najemce
zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.



5.7.

6.1.
6.2.

6.4.

6.5.

6.6.

A\

Smluvni strany se dohodly, Ze ze strany Pronajimatele nebude zajiStovano poskytovani
zadnych sluzeb v souvislosti s n4jmem a tyto si bude zajiStovat Najemce na své naklady. Za
timto ucelem se N4jemce zavazuje uzaviit s prislusSnymi dodavateli sluzeb smlouvy.

Clanek VL.

Doba trvani smlouvy a jeji ukonceni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to na 35 let poCinaje dnem podpisu této smlouvy.
Tato smlouva zanika:
uplynutim doby, na kterou je uzavirana;
pisemnou dohodou Najemce a Pronajimatele;
vypovedi dle nasledujicich odstavct tohoto ¢lanku smlouvy;
odstoupenim od smlouvy v piipadech, kdy tak stanovi ptislusné pravni predpisy;
zanikem Pronajimatele bez pravniho nastupce.
Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto smlouvu pisemnou vypovédi doru¢enou Najemci
v nasledujicich ptipadech:
Najemce uziva Aredl pocernického pivovaru v rozporu s touto smlouvou, ackoliv byl na

takové poruseni Pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal napravu ani v dodatecné
pfimétené lhaté Pronajimatelem stanovené, kterd nesmi byt krat$i nez 15 dnt;

N4jemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného dle této smlouvy;
N4jemce nebo osoby, které s jeho souhlasem uzivaji Aredl poCernického pivovaru, pies
pisemné upozornéni Pronajimatele hrub¢ porusuji dodrzovani hygienickych limita, dobrych
mravi nebo vefejného potadku;

byl-li v insolvenénim fizeni vedeném na majetek Najemce zjistén Upadek Najemce a
prohlasen konkurs.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi doru¢enou Pronajimateli
v nasledujicich piipadech:

ztrati-1i zptisobilost k provozovani ¢innosti, ktera je ucelem najmu dle této smlouvy;
Pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;

Aredl pocernického pivovaru se stane bez zavinéni Ngjemce nezpusobilym ke
smluvenému uzivani.

Néjemce neni opravnén v pribéhu sjednané doby najmu ukoncdit smlouvu z jinych, nez
shora uvedenych divodi.

Vypovédni lhiita ¢ini, vyjma vypovédi z divodi neplaceni ndjemného, Sest mésicli a po¢ina
bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd prokazatelné
dorucena druhé smluvni stran€. V piipadé vypovédi pro neplaceni najjemného se sjednava
vypovédni lThita 30 dni a poc¢ina bézet ndsledujicim dnem po jejim prokazatelném doruceni.
V ptipad¢ ukonceni této smlouvy je Najemce povinen Aredl pocernického pivovaru vyklidit
a vyklizeny ptedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim ke stavebnim
upravam provedenym v souladu s touto smlouvou, které Najemce neni povinen odstrafiovat,
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a s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni, nejpozdéji do tficeti dnit od ukonceni této smlouvy.
Ve stejné 1hite, jako Aredl pocernického pivovaru, je Najemce povinen piedat Pronajimateli
veskerou dokumentaci a dalsi listiny, které se tykaji provedeni stavebnich uprav dle této
smlouvy, jakoZ 1 prevést na Pronajimatele veSkera pradva ze zaruk poskytnutych
zhotovitelem téchto stavebnich tprav, nedohodnou-li se strany jinak. O predéni a
prevzeti Arealu pocernického pivovaru a pfislusSnych dokumentG a listin bude mezi
smluvnimi stranami podepsan protokol, ktery neni Zz4dnd smluvni strana opravnéna
odmitnout podepsat bez vaznych divodu.

6.7. 'V ptipadé, ze Najemce nesplni svoji povinnost stanovenou v prvni vété predchoziho
odstavce tohoto ¢lanku smlouvy a nepiedd Pronajimateli Areal pocernického pivovaru
ve stanoveném terminu, souhlasi N4jemce s tim, aby Pronajimatel na ndklady a nebezpeci
Néjemce provedl vyklizeni Aredlu pocernického pivovaru.

Clanek VIIL.

Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany timto prohladuji v souladu s ustanovenim Clanku I. odst. 1.2. odrazka $esta této
smlouvy, ze spolu uzaviely dale uvedenou smlouvu, na zéklad¢ které mezi sebou ujednaly prava a
povinnosti tykajici se vymezeného pfedmétu najmu, ktery je jiz Ndjemcem uzivan a byl Ndjemcem
z ¢asti rekonstruovan za podminek dle smluvniho ujednani, jak z nize uvedené¢ho obsahu vyplyva.

NiZe uvedena nadjemni smlouva neni uzavienim této smlouvy dotena a smluvni strany se zavazuji
takto sjednand prava a povinnosti bezezbytku plnit a sjednat jejich dalsi trvani v dodatku k této
smlouvé, ktery se smluvni strany zavazuji uzaviit dle odst. 1.2. této smlouvy, tedy po splnéni
zakonnych podminek pro uzavieni fadné najemni smlouvy podle zak.¢. 116/90 Sb., ve znéni p.p..

Pro pravni jistotu tohoto prohlaseni stvrzuji, Ze ve chvili podpisu této ndjemni smlouvy je
v platnosti niZze uvedeny dokument v tomto znéni :

SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
dle zakona ¢.116/1990 Sb. ve znéni pozdéjSich piredpisi

IL.
Piedmét najmu
2.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén vykonavat vSechna prava a povinnosti
vlastnika nemovitosti pozemku parcelni ¢islo 12 s objektem ¢€.p. 3 na ni stojicim, to vSe zapsano na
LV ¢. 868 u Katastralniho ufadu pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni
uzemi Dolni Pocernice (pfiloha cislo 1), a to na zakladé Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy

¢. 12/23 ze dne 7. prosince 1995, které tvoii ptilohu (pfiloha ¢islo 2) této smlouvy, vEetné piilohy

¢. 1 tohoto usneseni.
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2.2. Pfedmétem najmu je soubor mistnosti v prvém podlazi budovy €.p. 3, postavené na
pozemku p.C. 12, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 868, katastralni izemi Dolni Pocernice, které
jsou podle kolauda¢niho rozhodnuti uréeny k provozu hostinské Cinnosti a galerie, oznacenych
v pfiloZzeném planu nemovitosti s vyznacenim nebytovych prostor (pfiloha ¢islo 3) jako kiizovy
sal, klenbovy sal, kuchyné vcetné skladii a zdzemi kuchyné, WC a spojovacich chodeb.

2.3.  Spolu s nebytovymi prostory je predmétem ndjmu i ¢ast pozemku parcelni Cislo 12,
ptiléhajici k budové €.p. 3, v rozsahu oznaceném na ptilozeném planu (pfiloha ¢islo 4), k ucelu
provozu zahradky restaurace, v ramci vykonu hostinské ¢innosti najemce.

2.4.  Pronajimatel pfenechava ndjemci za najemné do uzivani nebytové prostory a ¢ast
pozemku, které tvoii predmét najmu dle této smlouvy. Ugelem najmu a pfedmétem podnikani
v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru a ¢asti pronajatého pozemku je vykon
hostinské ¢innosti ndjemce.

I11.
Doba najmu, odstoupeni od smlouvy

3.1. Ngjem se uzavird na dobu urcitou v trvani 40 (Ctyficeti) let. Doba ndjmu poc¢ina bézet
dnem uzavfteni této ndjemni smlouvy a kon¢i po Ctyficeti letech uplynutim kalendainiho dne, ktery
se svym oznacenim shoduje se dnem, kdy doslo k uzavieni této ndjemni smlouvy a neni-li ho
v mesici, poslednim dnem mésice.

3.2. Pted uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize smlouvu ukoncit dohodou smluvnich
stran. Vypovédni lhita je tii mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po podpisu
dohody.

3.3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby pouze
z téchto divodu:

a) najemce bude pronajaté prostory dale pronajimat bez pisemného souhlasu
pronajimatele pravnickym nebo fyzickym osobam

b) najemce bude o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného

C) najemce bude uzivat nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou

d) najemce bude provadét stavebni Gpravy bez pisemného souhlasu pronajimatele

e) z ditvodu nerespektovani povinnosti dle ustanoveni ¢1.VI této smlouvy

f) z diivodu nesplnéni povinnosti dle ¢l. VI, odst. 6.2.

Vypovédni lhiita je v tomto piipadé tii mesice a pocitd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.4. Najemce muze vypoveédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby pouze z téchto
davodu:
a) pronajimatel dlouhodob¢ pies pisemné upozornéni ndjemce znemozinuje najemci
uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou
11



b) bez udani diivodli — v tomto piipadé nema nijemce pravo na vypotadani investic,
které vlozil do pfedmétu ndjmu.
Vypovédni lhita je v tomto pfipadé tii mésice a pocitad se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.5. Sjednany najem zanikd zanikem pravnické osoby na strané¢ ndjemce bez pravniho
nastupce. Ani v tomto ptfipad¢ neni povinen pronajimatel vypotadat investice, které do predmétu
najmu najemce vlozil.

3.6. K ukonceni smlouvy muze dojit t¢Z brani-li jedné ze smluvnich stran v plnéni
zévazki zésah ,,Vy§§i moci* (pokud zasah vys$s$i moci presdhne 100 kalendainich dnit) . Vy$§i moci
se rozumi takové udalosti (ptekazky), které mohou nastat po vzniku ndjemni smlouvy nezavisle na
vuli pfislusné strany, maji mimofadnou povahu, jsou neodvratitelné, neptedvidatelné,
nepiekonatelné a brani objektivné splnéni zavazka z této najemni smlouvy.Jestlize udalosti vyssi
moci nastanou, je dotend strana povinna neprodlené¢ informovat druhou stranu o povaze , pocatku
a ptipadném konci udalosti vy$si moci. K ukonceni najemni smlouvy z tohoto diivodu dojde na
zéklad¢ pisemné dohody smluvnich stran.

3.7. V ptipadé skonceni najmu z ditvodu ,,Vy$si moci* nebo vypovédi bez udani ditvoda
ze strany pronajimatele pied uplynutim doby urcité v trvani 40 let, na kterou je najem uzaviran,
vznikd ndjemci pravo na vraceni ¢asti vloZzenych investic, jez budou sniZzeny pomérné k dobé¢ trvani
najmu.

3.8. Po ukonceni béhu najmu je ndjemce povinen vratit pfedmet ndjmu pronajimateli
ve stavu, vjakém ho pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a s pfihlédnutim
k provedenym stavebnim a jinym upravam piredmétu najmu provedenym v souladu s dohodou
smluvnich stran.

IV.
Platebni podminky

4.1. Vyse najemného za nebytové prostory a ¢ast pozemku, které jsou predmétem této
najemni smlouvy, ¢ini:

a) Castku 1.200,- K& za m® ro¢né za pfedmét najmu, ktery je v pfilozeném planu
nemovitosti oznacen zelené. Je jim prostor kiizového salu a klenbového salu o vyméfe 175 m?
dle stavebni dokumentace. Pro potfebu vypoctu vySe nijemného je urcujici rozloha prostor
dle stavebni dokumentace, ur¢end vymérou 175 m?,

b) ¢astku 300,- K& za m* roéné za piedmét najmu, ktery je v pfilozeném planu
nemovitosti oznaCen modfe. Je jim prostor kuchyné vcetné skladii a zdzemi kuchyné, WC,
spojovaci chodby a dvou spojovacich mistnosti o vyméfe 203 m? dle stavebni dokumentace.
Pro potiebu vypoctu vySe ndjemného je urcujici rozloha prostor dle stavebni dokumentace, urcena
vymérou 203 m?,
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c) Castku 200,- K& za m* roéné za predmét najmu, ktery je v priloZeném planu
nemovitosti oznacen Cervené. Je jim prostor zahradky restaurace o vyméfe 50 m* dle planku.
Pro potiebu vypoétu vyse najemného je urcujici rozloha dle planu, uréena vymérou 50 m’.

4.2. Najemné v okamziku pocatku této najemni smlouvy ¢ini 280.900,- K¢ ro¢né a bude
splaceno ve ctvrtletnich splatkach ve vysi 70.225,- K¢ s tim, Ze ctvrtletni splatka je splatna
do patnactého dne prvého meésice prislusného kalendarniho ¢tvrtleti. Vznikne — li povinnost platit
najemné dle této smlouvy v prubéhu kalendainiho Ctvrtleti, je ndjemné za tuto ¢ast kalendainiho
ctvrtleti splatné spolu s nejblizsi splatkou ndjemného. Najemné bude hrazeno na et pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny a.s. Praha, &islo uétu 9021-2000712349/0800. V piipadé zmény
bankovniho spojeni je pronajimatel povinen informovat najemce o takové piipadné zméné
pisemng, s nalezitym ¢asovym predstihem.

4.3. Povinnost ndjemce zacit platit ndjemné vznika po ukonceni zkusebniho provozu, ktery
bude trvat tfi mésice.

4.4. Sjednané¢ nijemné podléha kazdoro¢ni valorizaci stim, Ze ndajemné roku
pfedchéazejiciho bude vzdy navyseno pro nadchézejici rok ve shodé¢ s inflaéni mirou, vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok. Valorizace se kazdoro&né uétuje z jiz navyseného
zékladu. Podminkou upravy vySe najemného vlivem valorizace je pisemné oznameni
pronajimatele, v némz uvede novou vysi ndjemného, zplisob vypoctu nového ndjemného a datum,
k némuz nabyva zvySeni ndjemného ucinnosti; k ozndmeni je pronajimatel povinen pfipojit listiny,
které diivodnost zvyseni osvédcuji. Poprvé bude najemné valorizovano minimalné€ po roce trvani
najmu, tedy pocinaje kalendainim rokem 2009.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.  Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpusobilém
ke smluvenému tcelu najmu, v tomto stavu jej svym ndkladem udrzovat a umoznit najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych s najjmem. Néklady na udrzbu nebytovych prostor hradi najemce.

5.2.  Niajemce je opravnén a zaroven povinen uzivat predmét najmu dle této smlouvy
v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.

5.3.  Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli opravy, které
bude provadét. Najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.4. Hodla-li ndjemce zmenit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
predmét podnikani a ovlivni-li tato zména vyuziti nebytovych prostor, je povinen oznamit to
pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas. Bez piedchoziho pisemného souhlasu
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pronajimatele neni nadjemce opravnén na pfedmétu ndjmu ani v jiné €asti objektu ¢p. 3 provadét
stavebni upravy.

5.5.  N3gjemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ve kterém budou stanoveny podminky
pfipadného podnajmu; smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu.

VL.
Odpovédnost za skody

6.1. Néajemce odpovidd v plném rozsahu za Skody, které vzniknou pronajimateli nebo
tretim osobam v souvislosti s jeho ¢innosti v rdmci této smlouvy.

6.2.  Nijemce uzavie pojistnou smlouvu na $kody zpisobené jeho podnikatelskou
¢innosti a predlozi ji do 1 mésice po podpisu smlouvy pronajimateli.

VIIL.
Ostatni ujednani

7.1.  Najemce je povinen umoznit pronajimateli vyuziti prostoru zahradky restaurace
v ptipad¢ konani akci, které budou pofadany se souhlasem pronajimatele v ptfilehlém amfiteatru
s tim, ze pronajimatel najemci ozndmi kondni akci nejpozdéji 14 dni predem. Nijemce se dale
zavazuje v piipadé konani kulturnich ¢i spolecenskych akci v pfilehlém divadelnim sale umoznit
ucastniklim akci uzivani socialniho zadzemi nebytovych prostor, véetné spojovacich chodeb.

7.2. Najemce se zavazuje po dobu pofadani akci na amfitedtru uzaviit vchod
do klenbového salu. Pronajimatel v tomto pfipadé umozni hostliim restaurace pfistup jinym
vchodem.

7.3. Dale je njjemce povinen umoznit po piedchozi domluveé piistup zastupcim
pronajimatele do pfedmétu ndjmu a dovolit tak pribéznou kontrolu dodrZzovani sjednanych
podminek v této smlouvé zastupcim pronajimatele. Najemce poskytne moznost v prostorach
kiizového a klenbového salu instalace uméleckych dél, tedy galerii, jez bude trvat soub&zné
s provozem ndjemce, po dobu prvnich 4 let béhu n4jmu. Pojisténi umeleckych dél zajisti ndjemce.
N4jemce je povinen dodrzovat piedpisy o bezpecnosti prace a protipozarni predpisy, predmét
najmu fadné zabezpecit pied jeho piipadnym poskozovanim proti vniknutim tietich nepovolanych
subjektti a ucinit nezbytné a okamzité tikony, kterymi lze zabranit vzniku dalsi ¢i vétsi skody.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby oteviraci doba provozu restaurace a restauracni zahradky byla
omezena do 02.00 hodin, nebude-li dohodnuto s pronajimatelem jinak a to za splnéni podminek
ptislusnych pravnich ptedpist.

7.4. Najemce odpovida za jakoukoliv skodu, kterd by vznikla v disledku poruseni
téchto shora uvedenych povinnosti.

14



7.5.  Veskeré revize, které je nutno provadét v pravidelnych terminech za tcelem
zabezpeceni fadného chodu pronajatych prostor podléhajicich reviznimu rezimu, zajiStuje
najemce, pficemz je povinen sledovat terminy pro provedeni té které revize a na pozadani
pronajimatele je pfedlozit. Revize nepronajatych prostor zajiSt'uje pronajimatel.

7.6. N4jemce se zavazuje umoznit v dob€ vyuzivani amfiteatru nebo divadelniho salu
pouzivani socidlniho zafizeni v 1. NP ostatnim ucastnikim. Pronajimatel se zavazuje v téchto
ptipadech umoznit vstup i na socialni zafizeni ve 2. NP. Uklid socialniho zatizeni v 1. NP provadi
najemce.

VIIIL.
Zvl1astni ujednani

8.1. Ngjemce byl seznamen se skutecnosti, ze byl prostor historického pivovaru
zrekonstruovan za financni pomoci ze strukturdlnich fondt EU v ramci 2. vyzvy programu JPD 2
pod nazvem ,,Spole¢né kulturni centrum méstskych ¢asti Praha — Dolni Pocernice a Praha 14,
vedeny pod registratnim cislem CZ.04.2.06/1.3.00.2/0038 a zavazuje se tuto skutecnost
respektovat. Z tohoto diivodu je ndjemce povinen:

a) umoznit vstup povéfenym osobam ( pfistup osobam poveérenym kontrolou splnéni podminek
realizace projektu, zejména zaméstnanct Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Centra
pro regiondlni rozvoj, hlavniho mésta Prahy, Ministerstva financi, Evropské komise,
Evropského ucetniho dvora, Nejvyssiho kontrolniho ufadu a dalSich opravnénych organt statni
spravy) do objektu po dobu 10 let od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami,

b) uchovavat originaly veskerych tcetnich dokladii souvisejicich s realizaci a udrzitelnosti vySe
uvedeného projektu po dobu 10 let. Doklady musi byt uchovany zptisobem uvedenym v zakoné
€. 563/1991 Sb., o G€etnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpist,

c) zajistit soucinnost pifi realizaci ndpravnych opatfeni, kterd byla uloZzena opravnénymi
subjekty pronajimateli MC Praha — Dolni Poéernice, na zakladd kontrol provadénych
pfi monitorovani vyse uvedeného projektu,

d) oznamit pronajimateli neprodlené vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv
na udrzitelnost vyse uvedeného projektu,

e) predkladat pronajimateli neprodlené ptipadna hlaSeni o pojistné udalosti a ten  ndsledné
Ridicimu organu programu JPD2, ktery poskytl finanéni pomoc na rekonstrukci
pronajimaného objektu,

f) uchovéavat originaly projektové dokumentace a dalSich dokumentii souvisejicich s pfedmétem
najmu.

IX.
Platebni a ostatni podminky smlouvy

9.1. Ngjemce uhradil pomérné vydaje spojené s vybudovanim pfistavby objektu ¢.p. 3 a

naklady spojené s ostatnimi Castmi pfistavby. Pronajimatel uhradil naklady pfistavby spojené
s vystavbou WC a ptilehlé piichozi chodby.
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9.2. Néjemce je opravnén financni prostiedky, které vlozil do piistavby, daflové odepisovat
ve svém Ucetnictvi, jako svij naklad ve smyslu § 28/3 zdkona 586/92 Sb. danich z pfijmu.

9.3.  Veskeré opravy (zarucni i pozarucni) u stavebnich profesi, tykajicich se predmétu
najmu, jehoz realizaci financoval ndjemce, hradi najemce.

9.4. Po skonceni sjednané¢ho béhu najmu (tj. obdobi 40 let) neméd nijemce pravo
na vyporadani investic, které vlozil do pfedmétu ndjmu. N4jemce bere na védomi, Ze zbudovanim
pfistavby z jeho finan¢nich prostfedkl se nestava vlastnikem stavby a najemci nevznikaji zadné
jiné pravni ndroky, nez prava na uzivani pfedmétu najmu dle najemni smlouvy.

9.5. Utastnici této smlouvy uzavieli dohodu o sloZeni jistiny ze dne 18. ¥jna 2006
(ptiloha Cislo 6), na zakladé¢ které slozil najemce ve prospéch pronajimatele jistinu ve vysi 1,5 mil
K¢ (tj. slovy: jeden milion pét set tisic korun cEeskych). Jistina byla ndjemci vracena dne
21.12.2006.
X.
Zavérecné ujednani

10.1. Ostatni prava a povinnosti, které nejsou piimo sjednané v této smlouvé se fidi
zakonem.

10.2. Pronajimatel prohlasuje a potvrzuje, ze v souladu s ustanovenim § 36 zakona cislo
131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze fadné zvefejnil zamér pronajmout predmétné nemovitosti
podle této listiny vyveéSenim na tfedni desce Méstské ¢asti Praha — Dolni Pocernice, a to v obdobi
od 27. kvétna 2006 do 12. Cervna 2006. Fotokopie zvefejnéni zdméru pievodu podle této listiny
tvoti ptilohu této smlouvy (pfiloha ¢islo 5).

10.3. Obsah této ndjemni smlouvy a jeji podminky byly schvéleny usnesenim ¢.24.13
na 24.zasedani rady Méstské ¢asti Praha — Dolni Pocernice dne 21.6.2007.

10.4. Nedilnou soucasti smlouvy je kolaudaéni rozhodnuti ze dne 7.6.2007,
¢j.O0VD/916/07/BAR]J s dolozkou nabyti pravni moci ze 8.6.2007 (piiloha ¢.7)

10.5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

10.6. Ugastnici této smlouvy pripojuji své vlastnoruéni ovéfené podpisy na dikaz
souhlasu s obsahem této smlouvy a jako vyjadieni projevu své pravé a svobodné vile.

V Praze dne 22.6.2007
VIII.

Ostatni ujednani
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8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Smluvni strany stvrzuji, Ze touto smlouvou doslo ke sjednéni vyse nadjemného dle ¢l. V., bod
5.1. za cely Aredl pocernického pivovaru. Z tohoto diivodu, pro vylouceni pochybnosti o
tomto ujedndni, je soucasti takto sjednané vysSe ndjmu, cCastka odpovidajici smluvnimu
ujednani v €l. IV shora uvedené najemni smlouvy ze dne 22. 6. 2007 zvySend o sjednanou
inflaci. V den podpisu této smlouvy cini tedy jiz takto sjednané najemné ¢astku 293.439,-
K¢ rocné. Tato Castka spolu s navySenim o sjednanou inflaci bude vzdy odectena od
sjednaného najemného dle Clanku V. odst. 5.1. a 5.2. této smlouvy.

Ujednani o vysi a podminkéach tthrady ndjemného ze smlouvy ze dne 22. 6. 2007 v ¢lanku
IV. s ndzvem Platebni podminky ziistdva beze zmén po celou dobu platnosti této smlouvy,
tedy az do okamziku, kdy smluvni strany pfistoupi k uzavieni dodatku k této smlouvé
dle odst. 1.2. posledni véta této smlouvy.

IX.

Zavérecnd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li v nékterych ustanovenich jinak (pfedevsim odst. 1.2. této smlouvy).

Jakékoliv zmény této smlouvy je mozné provadét pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky
k této smlouvé podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichz po jednom obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou a vztahy s touto smlouvou souvisejici se fidi platnym
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak piislusnymi ustanovenimi zékona &. 40/1964
Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni, a zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zikonik,
v platném znéni.

Pokud se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, nebude to
mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz
znéni bude odpovidat imyslu vyjadienému pivodnim ustanovenim a touto smlouvou jako
celkem.

Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni se smluvni strany zavazuji fesit
pfedevsim smirné. Nebude-li spor vyfeSen smirn¢ ve lhat¢ 30 dnti, budou tyto spory
s koneénou platnosti rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Pronajimatelem, kterd je vefejné pfistupna a kterd obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti jeji
ucinnosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum skonceni smluvniho vztahu.

Vyplyva-li z této smlouvy povinnost smluvni strany druhé smluvni strané¢ néco oznamit,
vyzvat druhou smluvni stranu apod., musi tak byt ucinéno pisemné a doruceno druhé
smluvni strané nékterym z nasledujicich zptsobti:
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9.9.

9.10.
9.11.

osobnim pfedanim oproti potvrzeni o pfijeti;
prostiednictvim kuryrni sluzbys;

doporucenou postou nebo zésilkou do vlastnich rukou, na tyto adresy:

Pronajimatel: Meéstska cast Praha — Dolni Pocernice
Praha 9 — Dolni Po¢ernice, Stara obec 10, PSC 190 12
Najemce: POCERNICKY PIVOVAR s.r.o.
SRR

Pokud nebude poStovni zasilka smluvni stranou pfevzata, povazuje se za den doruceni tieti
den ode dne prokazatelného odeslani zasilky.

Kazdd smluvni strana je opravnéna kontaktni tidaje uvedené v piedchozich odstavcich
1 jednostranné zménit. Jakékoli zmény v kontaktnich idajich musi byt smluvni stranou
radné (tzn. nékterym ze zplsobu piedpokladanych témito ustanovenimi) a bezodkladné
oznameny druhé smluvni stran€. Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu
informovat o zmén¢ adresy svého sidla.

Tato smlouva byla schvalena na 13. zasedani ZMC dne 12. 4. 2012 pod bodem 13. 1.
Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, odpovidé jejich pravé a svobodné

vuli prosté jakéhokoli omylu, nebyla uzaviena v tisni ani za napadné¢ nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji nize své podpisy.

Nedilné soucast smlouvy:

Planek Arealu pocernického pivovaru
Ptilohy:

¢.1 — Piedavaci protokol

¢.2 - Technicka dokumentace k zatizeni turbiny

&.3 - Souhlasné prohlageni MC Praha-Dolni Po¢ernice a CVUT v Praze

¢.4 - Technicky popis stavebnich uprav arealu Pocernického pivovaru

¢.5 — Polozkovy rozpocet investic

V Praze dne 1. 5. 2012

Méstska &4ast Praha — Dolni Podernice POCERNICKY PIVOVAR s.r.o.
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