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Podnájemní smlouva č. 11087/2
uzavřená dle zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku
mezi:

Správa nemovitostí Královéhradeckého kraje a.s.





se sídlem: Hradec Králové, Pivovarské náměstí 1245, PSČ 500 03
IČ: 27521087




DIČ: CZ27521087
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové pod sp. zn. B 2632
bankovní spojení: Československá obchodní banka, a.s., č. účtu: 231925537/0300
zastoupena: Ing. Martinem Pušem, předsedou představenstva a

  
       Bc. Pavlem Hečkem, členem představenstva
(dále jen “nájemce”) 

a

Vodafone Czech Republic a.s.





se sídlem: náměstí Junkových 2808/2, 155 00 Praha 5
IČ: 25788001




DIČ: CZ25788001

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp.zn. B 6064
bankovní spojení: Citibank, č. účtu: 2029851107/2600
zastoupená: JUDr. Bohumírem Krejčíkem, na základě pověření
(dále jen “podnájemce”)

vzhledem k tomu, že

(A)
nájemce je nájemcem nemovitosti v této smlouvě níže specifikované (dle prohlášení nájemce na základě nájemní smlouvy ze dne 7.8.2018, uzavřené s vlastníkem nemovitosti v této smlouvě níže specifikované, kterým je Královéhradecký kraj, ident.č.: 70889546) a je oprávněn ve vztahu k části nemovitosti, která představuje PŘEDMĚT PODNÁJMU dle této smlouvy, umožnit vše touto smlouvou umožňované prodnájemci;


(B)
podnájemce je podnikatelem, jehož předmět podnikání je zajišťování sítě elektronických komunikací a poskytování služeb elektronických komunikací; a

(C)
smluvní strany jsou stranami smlouvy označené jako Smlouva o podnájmu části nemovitosti č. 11087 ze dne 3.12.2012, na základě které nájemce dal podnájemci do podnájmu část dále uvedené nemovité věci – část vnitřních prostor budovy č.p. 1371, na adrese Na Okrouhlíku, která je součástí pozemku parc. č. st. 2765/1, zapsáno na LV č. 23874, k. ú. Pražské Předměstí, obec Hradec Králové, za účelem umístění a provozování tras optických telekomunikačních kabelů (dále též jen jako PŮVODNÍ SMLOUVA), přičemž doba nájmu dle PŮVODNÍ SMLOUVY je sjednána do 31.8.2018;

(D)
smluvní strany mají zájem dosavadní vztah založený PŮVODNÍ SMLOUVOU po jejím skončení v plném rozsahu nahradit touto smlouvou, na základě které má nájemce zájem na pokračování v umístění tras optických telekomunikačních kabelů v NEMOVITOSTI za níže stanovených podmínek a pronajímatel má zájem za podmínek níže uvedených umožnit nájemci užívání PŘEDMĚTU PODNÁJMU za tímto účelem;

(E)
vlastník níže specifikované NEMOVITOSTI (Královéhradecký kraj, ident.č.: 70889546) usnesením č. RK/19/12226/2018 přijatým na schůzi Rady Královéhradeckého kraje dne 16.7.2018 udělil souhlas s uzavřením této podnájemní smlouvy, kdy pravdivost všeho takového potvrzuje nájemce podnájemci;    
uzavírají tuto smlouvu

I.

Předmět smlouvy

1. Nájemce prohlašuje, že je nájemcem nemovité věci – budovy č.p. 1371 (část obce: Pražské předměstí), která je součástí pozemku č. parc. st. 2765/1, zapsáno na LV č. 23874, obec Hradec Králové, kat. úz. Pražské Předměstí, vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové (tato budova dále jen „NEMOVITOST“).

2. Nájemce za podmínek v této smlouvě uvedených podnájemci za úplatu dává do podnájmu: část NEMOVITOSTI a to v rozsahu dotčení NEMOVITOSTI trasami optického kabelu a jeho příslušenství, jak jsou tyto trasy optického kabelu a jeho specifikovány a zakresleny v Příloze 1 (všechny části NEMOVITOSTI dotčené trasami optického kabelu a jeho příslušenstvím v této smlouvě i jen jako „PŘEDMĚT PODNÁJMU“), aby podnájemce PŘEDMĚT PODNÁJMU v souladu s touto smlouvou ode dne její účinnosti užíval a podnájemce PŘEDMĚT PODNÁJMU za podmínek této smlouvy do užívání přijímá.

3. Na základě této smlouvy je podnájemce oprávněn PŘEDMĚT PODNÁJMU užívat v rozsahu uvedeném v odstavci 4 a následujících tohoto článku smlouvy, a to bez časového omezení, tj. 24 hod. denně, 7 dnů v týdnu. Za to je podnájemce povinen hradit nájemci úplatu za takové (nájemné) dle čl. II. této smlouvy. Účelem podnájmu je zajištění práv podnájemce k PŘEDMĚTU PODNÁJMU v rozsahu uvedeném v odstavci 4 a následujících tohoto článku nezbytných pro vybudování, správu a provozování tras optických kabelů pro zařízení pro přenos signálů sítě elektronických komunikací, zejména veřejné mobilní sítě elektronických komunikací, které je umístěno na NEMOVITOSTI na základě smlouvy č. 11087 o nájmu části nemovitosti ze dne 16.4.2002 ve znění dodatku č. 1 ze dne 20.8.2008, uzavřené s vlastníkem NEMOVITOSTI (takové zařízení pro přenos signálů sítě elektronických komunikací v této smlouvě i jen jako „ZAŘÍZENÍ“). Uzavření této podnájemní smlouvy č. 11087 zajišťující trasy optických kabelů v NEMOVITOSTI nemá vliv na trvání nájemního vztahu ohledně umístění ZAŘÍZENÍ na NEMOVITOSTI založeného smlouvou č. 11087 o nájmu části nemovitosti ze dne 16.4.2002 ve znění dodatku č. 1 ze dne 20.8.2008 a dohody o převodu práv a povinností pronajímatele ze dne 27.12.2016.
4. Na základě této smlouvy je podnájemce oprávněn mít realizovány na PŘEDMĚTU PODNÁJMU trasy optických kabelů. Nájemce souhlasí s tím, že tayto trasy optických kabelů jsou a budou na PŘEDMĚTU PODNÁJMU umístěny, jakož i s úpravami NEMOVITOSTI v rozsahu dle přílohy č. 1. Nájemce tímto dává souhlas ke vstupu podnájemci a jím pověřeným osobám na PŘEDMĚT PODNÁJMU resp. k PŘEDMĚTU PODNÁJMU, to vše za účelem údržby, úprav, výměny či odstranění případných poruch tras optických kabelů po dobu trvání této smlouvy. 

5. Trasy optických kabelů dle odstavce 4 tohoto článku jsou na základě PŮVODNÍ SMLOUVY a i nadále na základě této smlouvy budou vedeny a umístěny v trase zakreslené v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.

6. Podnájemce je oprávněn užívat PŘEDMĚT PODNÁJMU pouze v souladu s ustanoveními této smlouvy a zabránit jeho poškozování. Pokud přesto dojde zaviněním podnájemce ke škodě, je povinen škodu nahradit a to především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

7.  Nájemce je povinen udržovat PŘEDMET PODNÁJMU ve stavu umožňujícím řádný a nerušený výkon práv podnájemce dle odstavce 4 tohoto článku. 
II.

Nájemné (úplata za podnájem) a splatnost
1. Strany se dohodly, že za plnění poskytnutá nájemcem dle této smlouvy podnájemci náleží nájemci úplata - nájemné ve výši 5.000,- Kč (slovy pěttisíc korun českých) za kalendářní rok, a to po dobu trvání podnájemního vztahu dle čl. III. odst. 1 této smlouvy.   

Nájemné dle odst. 1 tohoto článku je s připočtením daně z přidané hodnoty splatné jednou ročně, na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného nájemcem a doručeného podnájemci na níže uvedenou fakturační adresu podnájemce. Nájemce se zavazuje vystavit daňový doklad v souladu s příslušnými ustanoveními zákona o DPH a doručit jej podnájemci ve lhůtě nejpozději do 15 dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění. Za datum zdanitelného plnění je považován 1. květen příslušného kalendářního roku, za nějž je nájemné placeno. Podnájemce uhradí řádné nájemné spolu s odpovídající daní z přidané hodnoty do 60 dní po obdržení daňového dokladu. Nájemné se má za uhrazené okamžikem připsání příslušné částky z účtu podnájemce na účet nájemce uvedený na faktuře.

V případě, že účinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendářního roku, je za datum zdanitelného plnění pro první kalendářní rok účinnosti této smlouvy považován 1. kalendářní den účinnosti této smlouvy. Nájemce se zavazuje vystavit a doručit podnájemci daňový doklad na první nájemné (tedy nájemné ode dne účinnosti této smlouvy do konce prvního kalendářního roku účinnosti této smlouvy, po odečtení již případně uhrazeného nájemného za dané období na základě PŮVODNÍ SMLOUVY) ve lhůtě 15 dnů od dne zdanitelného plnění. Podnájemce uhradí první nájemné spolu s odpovídající daní z přidané hodnoty do 60 dní po obdržení daňového dokladu. Za datum zdanitelného plnění je považován den nabytí účinnosti této smlouvy. Nájemné se má za uhrazené okamžikem připsání příslušné částky z účtu nájemce na účet nájemce uvedený na faktuře.

Fakturační adresa podnájemce (adresa pro zasílání daňových dokladů – faktur) je:

Vodafone Czech Republic a.s.

náměstí Junkových 2808/2
155 00  Praha 5
III.

Platnost, účinnost, doba trvání smlouvy
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.
2. 
Podnájemní vztah založený touto smlouvou skončí: 

a) písemnou dohodou smluvních stran, 

b) zánikem nájemce bez právního nástupce, 

c) na základě výpovědi kterékoliv ze smluvních stran uplynutím výpovědní doby, tj. 12 měsíců od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně, a to i bez udání důvodu, 

d) na základě výpovědi nájemce bez výpovědní doby, jestliže podnájemce bude v prodlení s úhradou nájemného ve prospěch nájemce po dobu více než 3 měsíců a tento dluh neuhradí ani v přiměřené lhůtě v trvání minimálně 14 dnů stanovené v písemném upozornění nájemce doručeném podnájemci, 

e) na základě výpovědi nájemce bez výpovědní doby, porušuje-li podnájemce své povinnosti stanovené touto smlouvou zvlášť závažným způsobem, čímž způsobuje nájemci značnou újmu; za zvlášť závažné porušení se považuje zejména užívání předmětu podnájmu k jinému účelu, než stanoví tato smlouva, 

f) na základě výpovědi podnájemce bez výpovědní doby, porušuje-li nájemce své povinnosti stanovené touto smlouvou a nezjedná-li nápravu ani v přiměřené lhůtě v trvání minimálně 14 dnů stanovené v písemném upozornění podnájemce doručeném nájemci,
g) na základě výpovědi podnájemce bez výpovědní doby z důvodu ukončení smlouvy o nájmu, na základě které má umístěné ZAŘÍZENÍ na NEMOVITOSTI.
3. 
Smluvní strany se výslovně dohodly, že ustanovení § 2312 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění se nepoužije, tzn. délka výpovědní doby je sjednána výslovně v této smlouvě a smluvní strany se rovněž výslovně dohodly na vyloučení možnosti výpovědi a výpovědních důvodů dle § 2232, § 2308 a § 2309 občanského zákoníku.
4. 
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem 1.9.2018. Převzetí PŘEDMĚTU PODNÁJMU podnájemcem od nájemce bylo mezi stranami provedeno na základě PŮVODNÍ SMLOUVY, a tudíž nebude podepisován nový předávací protokol. K okamžiku nabytí účinnosti této smlouvy podnájemce již PŘEDMĚT PODNÁJMU oprávněně užívá, což tímto strany výslovně potvrzují.
5. 
Smluvní strany se dohodly, že všechna oznámení, vyrozumění, výpověď smlouvy či jiné dokumenty určené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvní straně, budou písemné a druhé smluvní straně prokazatelně doručeny. V pochybnostech se má za to, že byly druhé straně doručeny třetí den po jejich prokazatelném odevzdání k přepravě provozovateli poštovních služeb. Doručovacími adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajímatele a nájemce v úvodu této smlouvy. Každá Smluvní strana může změnit svoji doručovací adresu, jestliže toto písemně oznámí druhé Smluvní straně alespoň 15 dní předem před takovou změnou ve smyslu ustanovení tohoto odstavce.
IV.

Závěrečná ustanovení

1.
Veškerá práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přechází na právní nástupce obou smluvních stran.

2.
Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky. 

3.
Je-li některé z ustanovení této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým v budoucnu, je či bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanovení a platnost a vynutitelnost ustanovení ostatních zůstane nedotčena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolností, za jakých bylo takové ustanovení přijato, nevyplývá, že tuto část nelze oddělit od ostatních ustanovení této smlouvy. Smluvní strany se zavazují vadné ustanovení bez zbytečného odkladu nahradit ustanovením bezvadným, které bude v nejvyšší možné míře odpovídat obsahu a účelu ustanovení vadného, a to nejpozději do 30 dnů ode dne, kdy jedna ze smluvních stran druhou smluvní stranu k nahrazení důvodně vyzve.

4.
Jakékoliv změny této smlouvy mohou být provedeny pouze písemnou formou, odsouhlasenou oběma smluvními stranami jako její dodatek. 
5.  Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou výtiscích.

6.  
Smluvní strany prohlašují, že tuto dohodu uzavřely svobodně, vážně, nikterak tísněny a nejsou si vědomy překážek, které by mohly bránit jejímu platnému uzavření. Na důkaz svého souhlasu se vším v této smlouvě uvedeným stvrzují účastníci svoji pravou vůli svými podpisy. 

7.  
Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha 1 - zakreslení vedení a umístění tras optických kabelů a jejich příslušenství včetně rozsahu souvisejících úprav 

Příloha 2 - výpis z katastru nemovitostí 

Příloha 3 - pověření JUDr. Bohumíra Krejčíka (kopie) 
8. Smluvní strany z důvodu právní jistoty konstatují, že okamžikem účinnosti této smlouvy PŮVODNÍ SMLOUVA zaniká. Případný přeplatek na nájemném vzniklý tímto ukončením PŮVODNÍ SMLOUVY je nájemce oprávněn započíst proti svému závazku k úhradě nájemného dle této smlouvy.
9. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí nájemce, a to v termínu podle § 5 odst. 2 zákona o registru smluv.
Na důkaz souhlasu s výše uvedeným připojují smluvní strany k této smlouvě své podpisy.
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