Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

I. Smluvni strany

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socidlni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
1550

zastoupena Ing. Petrem Fialou, generdlnim feditelem spole¢nosti na zakladé povéfeni
predstavenstvem spole¢nosti ze dne 17. 12. 2015

ICO: 254 88 627

DIC: CZ254 88 627

bankovni spojeni:

tel:

kontaktni osoba:

(dale jako pronajimatel)

a

MUDr. Tomas Baumrt, s.r.o.

se sidlem Kochova 1185, 430 12 Chomutov
zastoupena MUDr. TomaSem Baumrtem
IC.: 06295185

bankovni spojeni:
kontaktni osoba: MUDr. Tomas Baumrt
(dale jako najemce)

uzaviraji po vzajemné dohod¢ tuto ndjemni smlouvu &.: 155/2017/707.

I1. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajimd najemci prostory (dle &l III. této smlouvy) za ucelem
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti: provozovani détské kardiologické ambulance.

II1. Pfedmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou prostory, které se nachazi v odstépném zavodé pronajimatele —
Krajska zdravotni, a.s. — Nemocnice Chomutov, 0.z., na adrese Kochova 11853, 430 12
Chomutov, p.p. ¢. 3452, k.. Chomutov, 2. NP. mistnost ordinace ¢. E.215 o vyméfe
22,35 m°, sesterna E.216 o vyméie 21 ,70m?, ”* ¢ekarny E.217 o vyméte 11,7 m? a socidlni
zatizeni o vyméFe 3 m?. Celkova plocha pronajatych prostor &ini: 58,45 m’.

IV. Cenové ujednani

1. Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na smluvnim najemném za 1 m2 plochy
prostoru slouziciho k podnikani dle prilohy €. 1 (vypoétovy list), kterd je nedilnou
soucasti smlouvy, nejméné ale 13.886,- K¢&. VySe ndjemného muize byt pronajimatelem
kazdoroéné upravovana dle miry inflace tj. o procentni piiristek primérného ro¢niho



Lh

indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice, stanoveného Ceskym statistickym
uradem. Zvy3eni najemného je pronajimatel opravnén provést vzdy od 1. 4. kazdého
kalendainiho roku za podminky, Ze toto zvySeni a zplsob jeho vypoctu sdéli najemci
pisemné nejpozdéji vzdy do 30. 4. toho roku, ve kterém je ndjemné zvySované. Soucasné
s vypoétem zvySeného ndjemného bude zaslan i novy vypoctovy list.

Kromé ndjemného je najemce povinen platit pronajimateli i za sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor a za energie, pfiemZ rozpis vSech mési¢nich pausalnich plateb
sluzeb a energii je uveden v pfiloze €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti smlouvy.
Nédjemné a platby za energie a sluzby za pronajimané prostory budou ndjemcem placeny
v pravidelnych mési¢nich splatkach na uéet pronajimatele dle prilohy ¢&. 1, a to do
kazdého 20. dne v meésici. Pfi bankovnim pfevodu najemce jako variabilni symbol
pouzije ¢islo této smlouvy.

Pokud dojde ke zméné cen energii a sluzeb, smluvni strany prohlasuji, Ze neni tfeba
uzavieni dodatku ke smlouvé. Posta¢i, kdyZ pronajimatel zaSle najemci oznameni o
zméné cen s aktualizovanou piilohou €. 1 - vypoétovy list na adresu najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Dalsi smluvni sluzby jsou uvedeny a oznaceny v pfiloze &. 2.

Pokud najemce bude v prodleni s ihradou najemného po dobu deldi neZz 1 mésic, je
povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné &astky a zakonnych urokt z prodleni i
smluvni pokutu. Vyse smluvni pokuty za prodleni ¢ini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

V. Priva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uZivat pronajaty prostor pouze v souladu s uéelem stanovenym
v ¢lanku II. této smlouvy. Ndajemce je povinen pronajaty prostor svym nakladem
udrzovat, tj. udrzovat a opravovat prostor v rozsahu bézné udrzby a bézné opravy — viz
piiloha ¢. 2.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli pottebu nakladnych
oprav a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Veskeré upravy pronajimanych prostor, zménu Gcelu prondgjmu nebo pienechani
pronajimanych pronajatych prostor jinému subjektu mudZe najemce provést pouze
s pissmnym souhlasem pronajimatele. PoruSeni této povinnosti je divodem k vypovédi
této smlouvy.

Veskeré naklady na pojisténi majetku a osob, nachéazejicich se v pronajimanych
prostorach nese najemce.

Néajemce se zavazuje dodrZzovat provozni fad pronajimatele a platné piedpisy PO a
BOZP, které se vztahuji k jeho ¢innosti, se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této
smlouvy seznamil.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni pfipustné, aby ndjemce umistil
ve spole¢nych prostorach pronajimatele, jakékoliv informace o své Cinnosti (poutace,
letaky, plakaty, apod.).

Informace o ndjemci ¢&i jeho pracovni dob& umisti najemce u vstupu do prostor a to
véetné nepretrzitého telefonického kontaktu pro ptipad vazného ohrozZeni zdravi nebo
majetku a nutnosti nebytové prostory zpfistupnit.

Najemce je povinen dodrzovat zakaz prodeje, poskytovani a uzivani alkoholickych
napoju i jinych navykovych latek.



10.

(U'S)
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Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do osmi dnl pronajimateli zménu sidla
(pravnické osoby) nebo a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), pfipadné
fakturacni adresy.

Nijemce je povinen umoznit piistup a prohlidku pronajimanych prostor za Gcelem
provedeni potfebné opravy, udrzby véci ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho
a dalSiho vedeni, pficemzZ pronajimatel se zavazuje dle svych mozZnosti zajistit, aby pfi
provadéni této udrzby, oprav a kontroly byl co nejméné naruden provoz najemce
v pfedmétu ndjmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

V1. Doba najmu, skon¢eni najmu

Smlouva je uzaviena na dobu neuréitou

Pronajimatel 1 ndgjemce mohou smlouvu ukon¢it dohodou nebo vypovédi, a to i bez udani
dtvodu.

Vypovédni lhiita je pro obé strany tfimési¢ni a bézi od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

Vypovéd' i dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby sodivodnénim, a to
v piipadech, kde:

a. najemce uziva véc takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢eni véci,

b. najemce je v prodleni s placenim najemného.

c. najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechal v pronajatych
prostorach prostor jinému subjektu, provedl upravy pronajimanych prostor Ci
zménu uéelu najmu.

Vypovéd je u€inna dorucenim, a najemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14
dnti od doruceni vypovédi.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé vypovédi této smlouvy ze strany pronajimatele
nebo ndjemce neuplatni ustanoveni § 2314 a nasledujicich o namitkach.

Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly na zpiisobu doru¢ovani pisemnosti tak,
ze pokud je pro postu doporucend pisemnost nedorucitelna nebo jestlize adresat piijeti
pisemnosti odmitl, nebo si ji na pfislusném postovnim ufadé nevyzvedl v 10-ti denni
ulozni lhité, povazuje se den vraceni této pisemnosti po$tovnim ufadem zpét odesilateli
za den doruceni se vSemi pravnimi G¢inky s doru¢enim pisemnosti spojenymi.

Pro pfipad, Ze uziva najemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby najmu,
smluvni strany prohlasuji, Ze nedochazi k znovu uzavieni ndjemni smlouvy a timto
sjednavaji vylouceni ust. § 2230 ob¢anského zakoniku.

Po skonceni ndjmu je povinen najemce predat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v
jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VII. Zavérecéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi.



2. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran, Géinn4 je od 1. 8. 2018.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i neudinné novym
ustanovenim platnym a uéinnym, které nejlépe odpovida puvodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného ¢1 nedc¢inného.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provadény pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran a jsou platné pouze v pisemné podobé formou ¢islovanych dodatka.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni, za ndpadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

; B M Jad
V Usti nad Labem, dne:....2.7.:17- 7018 V Chomutové, dne o2 e i v

pronajimatel

Piilohy:
¢. 1 vypoctovy list
¢. 2 vymezeni bézné udrzby a béznych oprav
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Pfiloha ¢€. 2

Vymezeni bézné udrzby a béznych oprav

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim:

1/ béZnd udrzba
2/ bézné opravy - zavady odstraniteiné bez poruseni zdiva

1/ Bézna udrzba:

- Uklid vnittnich prostor

- Cisténi pfedmétl a zafizeni v prostorech najmu

- malovani v&etné opravy omitek, tapetovani

- Cisténi podlah véetne podiahovych krytin, obkladi stén
- Cisténi zanesenych odpadl az ke stoupackam

- vyména 2arovek a zéfivek

- udrzba vnitfnich natéra

2/ Bézneé opravy - zavady odstranitelné bez poruseni zdiva:

Za béziné opravy se povazujl opravy pronajatych prostor a jeho wvnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za b&Zné opravy povaZuji tyto opravy a vymeény:
a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podliahovych krytin a vymény prahl a list
b. opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti, vymény zamku, kovani klik, rolet a
Zaluzii
c. vymény vypina€l, zasuvek, jistiCli, zvonk(, osvétlovacich téles a domaécich telefonl, véetné
elektrickych zamku

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapadh tuku

Za bézné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacd
par, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvade!, van, vylevek, dfezl, splachovadd,
vestavénych a pfistavénych skfini.

Za bé&iné opravy se rovnéZ povazuji i vymény drobnych sougasti pfedmétl uvedenych vyse.

Toto vymezeni je nedilnou soudasti najemni smiouvy o ngjmu prostor slouzicich k podnikéni a plati po
dobu najemniho vztahu.





