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CESKAS
SPORITELNA
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiICH PODNIKANI

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,smlouva‘)
&. sml. CS v SAP: 6000002589 evid. ¢. CS: 2018/2310/1079

¢. OEMM/ONNP-2018/0561

l. Smluvni strany

Mésto Dvur Kralové nad Labem

se sidlem namésti T. G. Masaryka 38, Dv(r Kralové nad Labem, PSC 544 01
zastoupené: Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

IC : 00277819

DIC : CZ00277819

Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a. s.
Cislo uctu: 29330601/0100
(dale jen ,,pronajimatel)

a

Ceska sporitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

IC: 45244782  DIC: CZ699001261

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZzka 1171
Bankovni spojeni: Cislo uctu: 120088-34200166/0800

Kontakt a dodaci adresa pro po$tovni zasilky:
e-mail: rem@csas.cz
Ceska sporitelna, a.s., CEN 2300, Budéjovicka 1912/64b, 140 00 Praha 4

(dale jen ,najemce®)

II. U&el smlouvy

1. Na zakladé platné a Gcinné Kupni smlouvy €. 2018/2310/832 ze dne 12.6.2018 uzaviené mezi
pronajimatelem jako kupujicim a najemcem jako prodavajicim (dale jen ,Kupni smlouva®), se
pronajimatel po vkladu vlastnického prava zalozeného vySe uvedenou smlouvou do katastru
nemovitosti stane, vyluénym vlastnikem - pozemku parc. &. 83 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba €. p. 3, ob¢€, vybav. (na adrese Nam. T. G. Masaryka 3, Dv{r Kralové nad Labem,
PSC 544 01), katastralni uzemi Dvar Kralové nad Labem, obec Dvir Kralové nad Labem, zapsaném
na LV ¢. 10001, vedeny Katastralnim ufadem pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov (dale jen jako ,Budova®).

2. Pronajimatel ma zdjem pronajmout najemci urcité prostory (jak jsou definovany niZe) nachazejici se v
Budové a najemce ma zajem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu najmu.
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10.

11.

lll. Pfredmét a ucel najmu

Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najima od pronajimatele za
podminek stanovenych touto smlouvou prostory, jejichz umisténi v Budové je znazornéno na planu
tvoficim PFilohu €. 2 této smlouvy (dale jen ,Prostory®).

Prostory jsou najemci pronajimany za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti formou zfizeni a
provozovani bankovni pobotky Ceské spofitelny, a.s., anebo pobodky podnajemce poskytujici
finanéni &i jiné sluzby vefejnosti a dale pak za u¢elem umisténi a provozovani bankomatu (dale jen
"ucel nagjmu").

Spole¢né prostory Budovy jsou znazornény na planu tvoficim PFilohu ¢. 2 této smlouvy (dale jen
“spoleéné prostory“). Najemce je spolec¢né s pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi
osobami v souvislosti s najmem prostor opravnén uzivat po celou dobu najmu téz spole¢né
prostory, a to nejméné v rozsahu v jakém spolecné prostory existuji ke dni uzavieni této smlouvy.

Vyméra prostor je nasledujici:

Typ Plocha (m2)
1 NP 189,2 m2

Bliz§i specifikace a vymeéry Prostor jsou souc¢asti Pfilohy €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel a najemce ve shodé prohlasuji, Ze: (i) ucel najmu sjednany touto smlouvou je v
souladu s pFislusnym kolauda¢nim rozhodnutim, resp. kolauda&nim souhlasem povolujicim uzivani
Prostor a Budovy jsou i fakticky (stavebné-technicky) zpusobilé k tomuto smluvenému Géelu najmu;
(i) Budova a Prostory maiji obvyklé vliastnosti a jsou v dobrém technickém stavu umoznujicim fadny
a neruSeny vykon najemniho prava v souladu s Ucelem najmu dle této smlouvy po celou dobu
najmu zplsobem stanovenym touto smlouvou a zpusobem obvyklym pro takovy druh Budovy a
Prostor bez nutnosti jakychkoli podstatnéjSich oprav; (iii) kapacita a technicky stav inZenyrskych a
technologickych siti Budovy a Prostor je dobra a v plném rozsahu vyhovuje smluvenému ucelu
najmu (iv) pronajimatel neni v uzavfeni této smlouvy omezen jakymkoli pravem tfeti osoby, ma
vesSkera prava, ktera jsou nezbytna k Ffadnému pinéni této smlouvy, a tato smlouva bude
predstavovat platny zavazek pronajimatele.

vypusténo

Najemce provedl pfed prodejem Budovy stavebni upravy:

ZvétSeni a rozSifeni ndjemniho prostoru pfistavbou do dvorniho traktu;

Oddéleni provozu najemce od ostatnich prostor Budovy;

Upravé TZB rozvod(, aby nadjemce mé&l samostatné méfeni;

Upravé interiéru, véetné &asti podlahy;

Vymeéna ¢asti vykladcl

Na fasadé Budovy bude vyménéno firemni oznaCeni Najemce — bude dodana nova informacni
vystré a nové logo;

Pozarnim oddéleni Prostor najemce od ostatnich prostor Budovy;
vypusténo
vypusténo
vypusténo

vypusténo
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12.

13.

Shora uvedené Upravy byly provedeny na naklady najemce. Pronajimatel souhlasi, Zze technické
zhodnoceni uhrazené najemcem, bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce
v souladu se zakonem o danich z pfijmu.

Najemce poskytne pronajimateli::

a) jedno (1) pare originalni stavebni dokumentace, podrobné plany a specifikace pro takové prace;

b) kopii stavebniho povoleni/ohlaseni dle platného stavebniho zakona osvédcujici moznost legalniho

14.

15.

16.

17.

18.

19.

provadéni stavebnich Gprav.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze provedené stavebni Upravy nebyly ke dni podpisu této smlouvy
zkolaudovany z d0vodu zjisténych vad a nedodélkli, je pronajimatel jako soucasny viastnik
nemovitosti povinen zajistit dokon€eni kolaudacéniho fizeni a najemce se zavazuje poskytnout
pronajimateli veSkerou souc€innost nezbytnou k dokon&eni kolaudaéniho fizeni. Najemce ke dni
podpisu smlouvy uziva Prostory na zakladé vydaného predbézného kolaudaéniho souhlasu.

Najemce prohlasuje, Ze je fadné seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu, ze
predmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy bez faktickych a pravnich vad.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy se mu nepodafi zajistit kolaudaéni
rozhodnuti a/nebo potfebna Ufedni povoleni a souhlasy pfislusnych spravnich organt k provedeni
stavebnich uprav (zafizovacich praci 1 viz €l. VIl odst. 3 bod a) pism. iv) (budou-li v pribéhu najmu
provedeny), a to stane-li se tak zejména v dlsledku neposkytnuti potfebné soucinnosti
pronajimatelem.

Najemce je povinen zajistit, ze zafizovaci prace1 budou provedeny v souladu s pravnimi pfedpisy a
pfislusnym vefejnopravnim povolenim k provedeni zafizovacich praci. Zafizovaci prace 1 budou
provedeny takovym zpUsobem, aby nezplsobovaly nepfiméfenou hlu¢nost, vibrace nebo pachy,
které by obtéZovaly jakékoliv jiné najemce uzivajici pfilehlé a/nebo sousedici prostory.

Najemce se zavazuje, ze po celou dobu provadéni zafizovacich praci 1 najemce ucini nebo zajisti,
aby jeho zaméstnanci, dodavatelé nebo zastupci umoznili zastupcdm pronajimatele v béznou
pracovni dobu pfistup do Prostor za ucelem kontroly jejich stavu a postupu stavebnich uprav
najemce.

Smluvni strany sjednavaji odkladaci podminku ucinnosti této smlouvy spocivajici v tom, Ze tato
smlouva nabyva své ucinnosti ke dni vzniku pravnich Gc€ink(l zapisu vkladu vlastnického prava
k Budové ve prospéch pronajimatele na zakladé Kupni smlouvy k Budové uvedené v odst. 1 ¢l. I
této smlouvy.

IV. Doba najmu

Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu uréitou, a to na dobu 7 let, pfi€emz doba najmu
pogne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo najemci nebo pronajimateli
doru¢eno pisemné oznameni zKN o tom, Ze se na zakladé provedeného vkladu do katastru
nemovitosti stal pronajimatel vlastnikem pfedmétu pronajmu dle této smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Zze po obdrzeni uvedeného oznameni z KN, si z dlivodu oboustranné jistoty potvrdi pocatek
b&hu doby najmu pisemnym zpGsobem. Uhrada za dobu uzivani Prostor pfed podatkem najmu je
feSena samostatné v ¢l. V odst. 22.

vypustén

Smluvni strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby najmu, a to o dobu 5 let (dale jen
"doba prodlouzeni") pocinaje od dne uplynuti padvodné sjednané doby najmu, tj. po uplynuti 7 let.
Najemce je toto své prednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji pét (5) mésicl predtim, nez uplyne
doba najmu, a to pisemnym oznamenim doru¢enym pronajimateli. Okamzikem doruceni oznameni o
vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba najmu dle &l. IV odst. (1) této smlouvy
prodluzuje o dobu prodlouzeni. Takto Ize dobu najmu prodlouzit dvakrat.
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10.

S ohledem na skute€nost, Ze najemce v sou€asné dobé jiz Prostory uZiva a na zakladé této smlouvy
bude v jejich uzivani plynule pokracovat, smluvni strany se dohodly, Zze nebude provedeno fyzické
pfedani Prostor, které jsou pfedmétem najmu, nebot pfedani Prostor probéhlo v souvislosti
s pfedanim Prostor dle Kupni smlouvy uvedené v &l. |l odst. 1 této smlouvy. Kazdé dalsi pfedani a
pfevzeti Prostor (viz €l. VII odst. 3 bod a) pism. iv) smlouvy nebo dojde-li k ukon&eni najemniho
vztahu, bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude obsahovat vSechny podstatné
skute€nosti zjisténé pfi tomto Ukonu. Pfedavaci protokol o pfedani nemovitosti véetné pfedmétnych
prostor se stane PFilohou &. 6 této smlouvy.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich
stran.

Smlouva miiZze byt vypovézena pronajimatelem z téchto divodu:
a) najemce uziva Prostory v rozporu s u€elem najmu sjednanym touto smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ffadné vyuctované
uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo

c) najemce pfenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je-li dle této smlouvy vyzadovan a

najemce nenapravi poruseni této smlouvy, které naplfiuje kterykoli z vySe uvedenych duvodd pro
vypovéd této smlouvy v pfiméfené Ih(té, ktera vSak nebude kratSi, nez tficet (30) dnd, od obdrzeni
pisemné vyzvy pronajimatele specifikujici zavadné jednani najemce a sou€asné& upozorfiujici na
moznost vypovédi této smlouvy dle tohoto Elanku smlouvy.

Najemce mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu z téchto divodu:

a) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Prostory najal, nebo

b) Prostory se stanou bez zavinéni ngjemce, celé Ci z ¢asti, znamenajici vyznamné omezeni provozu
najemce, nezpusobilymi ke smluvenému Ucelu najmu po dobu delSi nez tficet (30) dnd, nebo

c) bude na pronajimatele vydano rozhodnuti o upadku, nebo
d) pronajimatel poruSuje podstatnou povinnost stanovenou touto smlouvou a

pronajimatel nenapravi poruseni této smlouvy, které naplfiuje kterykoli z vySe uvedenych davodl pro
vypoved této smlouvy v pfiméfené |haté, ktera vSak nebude krat$i, nez tficet (30) dn(i, od obdrzeni
pisemné vyzvy najemce specifikujici zavadné jednéni pronajimatele a sou€asné upozorfiujici na
moznost vypovédi této smlouvy dle tohoto ¢lanku smlouvy.

Vypovédni |hGta podle této smlouvy Cini dva (2) mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné
formé, oddvodnéna a doru€ena druhé smluvni strané.

V pfipadé skon&eni najemniho vztahu z d{ivodu vypovédi podané pronajimatelem dle odst. 6 tohoto
¢lanku smlouvy, nebo najemcem dle odst. 7 tohoto €lanku, je najemce povinen pfedat pronajimateli
prostory nejpozdéji v den, kdy najem konéi, a to v pocatecnim stavu s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a v€etné provedenych stavebnich Uprav a jiného technického zhodnoceni, které proved|
najemce se souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen z Prostor vyklidit své movité vybaveni a
provést jejich uklid.

Nahrada investice. Nastane-li pfipad skonéeni najmu z divodu vypovédi podané najemcem dle
odst. 7 tohoto ¢lanku (vyjma odst. 7, pism. a), ¢i z jiného divodu poruSeni smlouvy ze strany
pronajimatele pred uplynutim doby najmu, je pronajimatel povinen uhradit najemci kompenzaci
nakladu vynaloZzenych najemcem na stavebni Gpravy a jiné technické zhodnoceni prostor — tj. veSkeré
naklady najemce vynaloZené na zajisténi a provedeni, stavebnich praci, technickych upravy a
instalaci zabudovanych do Prostor (dale jen "investice") v jejich ugetni ztstatkové hodnoté. Uhradou
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11.

10.

11.

12.

zUstatkové hodnoty technického zhodnoceni neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu dal$i Skody,
ktera mu v souvislosti s pfed€asnym ukoncenim najmu vznikla. Ustanoveni tohoto odstavce plati
pouze pro dobu prvnich sedmi (7) rokd trvani najemniho vztahu dle této smlouvy. Naklady na
stavebni Upravy uvedené v &l. lll., odst. 7 &inily: 10 410 655,23 CZK.

Strany se dohodly, Ze pfipady uvedené v této smlouvé zcela nahrazuji a vyluéuji davody pro vypovéd
smlouvy dle § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

V. Najemné a uhrady za sluzby
Najemné za pronajem Prostor dle €l. lll odst. 1 a 4 smlouvy se sjednava dohodou takto:

a) Po nabyti UCinnosti této smlouvy a v souladu s odst. 22 tohoto ¢lanku bude
najemné Cinit za 189,204 m2 ¢astku 399 000,00 CZK/rok.

Mésicéni najemné Cini po zaokrouhleni 33 250,00 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude po celou dobu najmu pronajimatel uc¢tovat jako plnéni
osvobozené od DPH, vyjma pfipadu, kdy je dle platnych pravnich pfedpis pronajimatel bez moznosti
odchyleni povinen k najemnému uplatiiovat DPH.

Nabude-li nebo pozbude-li smlouva u€innosti v prabéhu mésice, upravi se vySe mésicniho
najemného stanovena dle odst. 1 tohoto ¢lanku alikvétni ¢asti podle poctu najemnich dnu v dotéeném
mésici a smluvni strany vyporadaji pfipadny preplatek Ci nedoplatek na najemném bez zbyte¢ného
odkladu.

Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych Prostor.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat dodavku vody a tepla pro nijemce, déle pak bude zajitovat
uklid spole¢nych a venkovnich prostor (dale jen ,poskytované sluzby*).

vypusténo.

Ostatni sluzby potfebné k uzivani Prostor si zajisti najemce vlastnim jménem pfimo u dodavatelu
sluzeb (tj. elektricka energie (vyjma pfipadu uvedeném v odst. 8 tohoto ¢lanku), odvoz a likvidace
TKO, pfip. jiné sluzby) na zakladé vlastniho smluvniho vztahu.

Smluvni strany se dohodly, ze bude-li /stane se-li pronajimatel velkoodbératelem el. energie, bude
elektricka energie dodavana do Prostor najemce prostfednictvim pronajimatele.

Vytapéni prostor je zajisténo stavajicim centralnim zasobovanim se samostatnym méfitelnym
okruhem. Ohfev teplé vody bude zajiStovan elektrickym ohfivaéem vody instalovaného najemcem.
Mé&feni spotfeby tepla v Prostorech najemce je zajisténo kalorimetry.

Najemce je povinen hradit pronajimateli naklady na poskytované sluzby, a to formou zué&tovatelného
pausalu (vodné, stoCné, srazkova voda a teplo), a formou nezuctovatelného pausalu (uklid
venkovnich a spoleénych prostor) Zadné jiné sluzby najemce pronajimateli nehradi a nebudou proto
predmétem vyuctovani dle této smiouvy.

VySe najemného a pausalnich plateb jsou rozepsany v Evidencnim listu, ktery je Pfilohou &. 4
smlouvy.

Platby najemného a pausalu na sluzby budou najemcem pravidelné hrazeny v meési¢nich splatkach
bezhotovostnim pfevodem bez vystavovani faktur pronajimatelem na uc€et pronajimatele uvedeny v
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13.

14.

15.

16.

zahlavi této smlouvy, VS 45244782 (IC najemce), a to vzdy do 15. dne mésice dle Evidenéniho listu,
ktery je nedilnou soucasti smlouvy.

Vyrovnani zuétovatelného pausalu. Po skonéeni jakéhokoliv kalendainiho roku Doby trvani najmu,
nejpozdéji v8ak do konce nasledujiciho kalendafniho roku, zaSle pronajimatel najemci vykaz
(vyuactovani) skutecné castky nakladl najemce za jednotlivé sluzby, dolozené vypoétem. Smluvni
strany se dohodly, Ze pro stanoveni konefného vyrovnani jednotlivych sluzeb bude uplatnén
nasledujici kli¢: Naklady na vodné, sto¢né a teplo budou kalkulovany dle skutecné spotfeby zjisténé
ode¢tem podruznych méfidel. Naklady na srazkovou plochu budou kalkulovany jako podil najemce
pronajaté plochy a celkové plochy budovy. Rozdil (nedoplatek) z vyrovnani bude uhrazen najemcem
pronajimateli na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem dle splatnosti uvedené na
dafiovém dokladu, jehoz pfilohou bude vykaz s vypoctem nakladd. Vznikne-li vyrovnanim pfeplatek,
je pronajimatel povinen tento vratit najemci dle splatnosti uvedené na dafovém dokladu. Splatnost
danového dokladu je stanovena na 14 kalendainich dni od jeho vystaveni. Pronajimatel je opravnén
naklady, které opomene zahrnout do kone&ného ro€niho vyrovnani zahrnout do nejblizSiho
nasledujiciho kone&ného ro¢niho vyrovnani, pozdéji uz na toto douctovani ztraci narok. V pfipadé, ze
pronajimatel nedorudi najemci uvedené vyuctovani ve shora stanoveném terminu, je najemce
opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi 100,00 K& za kazdy den prodleni do doru€eni vyuctovani.
Pausalni uhrady nejsou pfedmétem vyuctovani.

Zména vySe zuctovatelnych pausalnich plateb. VySe platby na sluzby mize byt pronajimatelem
zménéna nejvySe jednou za kalendarni rok, a to na zakladé skuteéné spotieby a cen sluzeb, a to
oznamenim doru¢enym najemci sou€asné s konecnym rocnim vyuctovanim, a pfipadna zmeéna
plateb na sluzby bude platna od doru€eni tohoto oznameni. Jakakoliv pozadovana zména musi
odpovidat Fadné prokazatelnym a odpovidajicim nakladim pronajimatele na tyto sluzby.

Sleva z dlivodu nemoznosti uzivat prostory. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby poskytované dle
této smlouvy pronajimatelem nebo bude-li najemce z jakéhokoli jiného divodu, za ktery pronajimatel
odpovida a najemce neodpovida, omezen v moznosti uzivat Prostory Ci jejich ¢ast k ucelu najmu, po
dobu delSi 5 pracovnich dnl, bude mit najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného podle
rozsahu, v jakém je mu znemoznéno uzivat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast v souladu s Ucelem
najmu dle této smlouvy. V pfipadé podstatného omezeni v uzivani, bude mit najemce pravo na slevu
ve vySi 100 % z najemného, avSak pouze za obdobi, ve kterém bylo z divodu podstatného omezeni
znemoznéno prostory uzivat. Posouzeni naroku na pfiméfenou slevu z ndjemného véetné jeji vyse je
pravomoci najemce, ktery je opravnén bez souhlasu pronajimatele tuto slevu stanovit véetné
podminek, za nichZ se uplatni. V pfipadé takového vypadku/neposkytovani sluzby &i jiného omezeni v
uzivani, je pronajimatel povinen vyvinout maximalni usili, aby zacal takové omezeni okamzité
odstrafiovat pokynem k odpovédnému dodavateli, resp. odstranit jinym subjektem vyvolany duvod
omezujici najemce v uzivani prostor, co nejdfive je to objektivné mozné. Za vypadek sluzby, resp.
omezeni v uzivani nelze povazovat, omezeni stanovena dodavateli, kratkodoba omezeni rozsahu
poskytovani dotéené sluzby, které vyplyvaji z povahy dotéené sluzby a nutnosti zajistit stanoveny
standard sluzby pfi zachovani provozu budovy (napf. uklid, udrZzba, oprava budovy v béZnou pracovni
dobu), a nepresahuji druh a miru omezeni, které Ize ocekavat pfi obvyklém provozu obdobné budovy.

Nahrada Skody. Dojde-li k jakémukoli vypadku sluzby nebo najemce bude z jakéhokoli jiného
dlvodu, za ktery najemce neodpovida, omezen v moznosti uzivat Prostory &i jejich ¢ast k ucelu najmu
dle této smlouvy po dobu delSi nez jeden (1) mésic, je pronajimatel najemci odpovédny za Skodu a
usly zisk.

Pronajimatel vSak neni odpovédny za Skodu ani usly zisk zplsobeny najemci v pfipadé neposkytnuti

sluzby, pokud preruseni dodavky jakékoli sluzby:

(a) je vysledkem okolnosti, jez maji povahu vy$Si moci, a pronajimatel vyvine maximalni usili, aby je
zaCal okamzité odstrafovat, a zajisti doCasné nouzové nahradni dodavky sluzby a odstrani
neposkytnuti sluzby, jakmile je to mozné poté, co se o takovych okolnostech dozvi; nebo

(b) je omezeno na rozsah, v némz sluzby (nebo néktera z nich) nemohou byt fadné poskytnuty v

dasledku nezbytné bézné Udrzby Prostor nebo Budovy, pficemz, jedna-li se o planované ukony, musi
byt tyto Ukony pfedem s najemcem projednany, aby jejich harmonogram a pribéh najemce omezil v
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

minimalni mozné mife a pokud tyto s sebou nesou podstatn&jSi omezeni najemce, nepfekroli doba
trvani téchto ukonu v celkové vysi 14 dnl v kalendafnim roce.

Pronajimatel dale neni odpovédny za Skodu ani usly zisk zpUsobeny najemci v pfipadé neposkytnuti
sluzby, pokud prferuSeni dodavky jakékoli sluzby bylo ucinéno dodavatelem sluzby, se kterym
dodavku sluzby sjednal sam najemce.

Danovy doklad (vyuctovani) vystaveny pronajimatelem bude obsahovat zejména: oznaceni a Cislo
dariového dokladu, nazev, sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smluvnich stran, datum odeslani a
IhGitu splatnosti, predmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zplisob platby, razitko a podpis
pronajimatele, udaje pro darfiové Ucely v€etné uvedeni Cisla smlouvy najemce, objektu, o ktery se
jedna (ulice, Cislo popisné, obec) a Udaj o registraci pronajimatele v obchodnim rejstfiku.
Pronajimatel za$le vystaveny danovy doklad na adresu:

Ceska spotitelna, a.s.
CEN 2240
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

Na daflovém dokladu bude nazev najemce uveden takto:

Ceska spotitelna, a.s.
usek fizeni majetku
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4

IC: 45244782

DIC: CZ699001261

V pfipadé, ze danovy doklad bude obsahovat nespravné nebo neuplné udaje, je najemce opravnén
doklad vratit pronajimateli do data splatnosti dokladu. Pronajimatel podle charakteru nedostatku
danovy doklad opravi nebo vystavi novy. Vracenim danového dokladu prestava bézet ptvodni Ihita
splatnosti, kterd b&Zi znovu ode dne doru€eni opraveného nebo nového darnového dokladu najemci.

V pfipadé ukonéeni najmu dle této smlouvy musi byt kone€né ro€ni vyuctovani, jak je uvedeno vy3e,
provedeno ve haté tfi (3) mésicu od data ukon€eni najmu.

Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na pferuSeni dodavky vody, el. energie, tepla &i
jiné sluzby, jejiz poskytnuti je pro mozZnost uzivani prostor v souladu s u&elem najmu podstatné, které
se uskute€ni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdéji 48 hodin pfed zacatkem preruSeni dodavky, je-
li mu termin pferuSeni dodavky znam.

Pronajimatel je platcem DPH.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze pronajimateli nalezi, za obdobi ode dne nabyti pravnich
Ucinkd vkladu vlastnického prava dle Kupni smlouvy uvedené v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy do dne
pocatku najmu dle této smlouvy, ndhrada za uZivani prostor ngjemcem, ve vy3i odpovidajici alikvotni
¢astce najemného sjednaného v odst. 1 tohoto &lanku, pfi€emz najemce se zavazuje tuto ¢astku
pronajimateli zaplatit nejpozdéji do deseti (10) kalendarnich dnd po obdrzeni oznameni o nabyti
pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava.

Pronajimatel prohlasuje, Zze neni nespolehlivym platcem dle zakona o DPH ani proti nému neni
vedeno fizeni spravcem dané za u¢elem vydani rozhodnuti, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem
dle zakona o DPH. Pokud by proti pronajimateli bylo vedeno Fizeni za u¢elem vydani rozhodnuti, ze je
nespolehlivy platce dle pfedchozi véty, je tuto skuteCnost dodavatel povinen oznamit najemci ve Ihaté
nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne, kdy se tuto skute¢nost pronajimatel dozvi.

V pfipadé, Ze pronajimatel ziska v dobé pradbéhu zdanitelného plnéni rozhodnutim spravce dané
status nespolehlivého platce v souladu s ustanovenim zakona o DPH, je najemce opravnén uhradit
DPH z poskytnutého plnéni pfimo pfisluSnému spravci dané namisto pronajimatele a nasledné
uhradit pronajimateli sjednanou cenu za poskytnuté pInéni poniZzenou o takto zaplacenou daf. Tento
postup je povazovan smluvnimi stranami za splnéni zavazku najemce uhradit sjednanou platbu, resp.
jeji Cast.
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10.

VI. Vybavenost prostor, stavebni tpravy a udrzba

Najemce ma pravo pokojné uzivat Prostory béhem doby najmu bez pferuseni ze strany pronajimatele
Ci jakeékoliv jiné osoby. Pronajimatel vyvine veskeré usili k tomu, aby zajistil, Ze najemce nebude v
tomto uzivani ruSen najemci jinych prostor v Budové ¢&i jakoukoli tieti osobou. Najemce se nesmi
chovat zpusobem, ktery by byl v rozporu s pokojnym vyuzivanim prav jinych najemcl. Najemce (a
jeho zaméstnanci) jsou opravnéni vstupovat do prostor dvacet ¢tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v
tydnu, a to po celou dobu najmu. Tento pfistup bude v Gfednich hodinach najemce umoznén i
verejnosti, vyuzivajici sluzby najemce.

Pronajimatel zajisti, aby byly spole&né prostory a Budova fadné udrzovany a jejich standard odpovidal
obvyklému standardu lokalni bankovni pobogky ptedniho bankovniho domu v Ceské republice a
Prostory najemce byly v dobrém technickém stavu vhodném pro fadné uzivani ke sjednanému ucelu
najmu béhem celé doby najmu.

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované pronajimatelem v
prostorech musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuc¢ovanymi)
a musi existovat platné schvaleni pfislusnych statnich organu s jejich uzivanim, jestlize je takové
schvaleni/povoleni vyzadovano pravnimi predpisy.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace prostor, které maji charakter
technického zhodnoceni pfesahujici ¢astku 300 000,00 K&, mlze najemce provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery mize byt odepfen pouze z vazného divodu.
Upravy do &astky 300 000 K&, se povazuji pronajimatelem za schvalené a neni k jejich provedeni
nutny souhlas pronajimatele.

Technické zhodnoceni pronajatych Prostor uhrazené najemcem bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce v souladu se zakonem o danich z pfijmu.

Pronajimatel pro splnéni povinnosti najemce stanovené v zakoné o danich z pfijmu sdéluje, ze
pronajaty majetek, na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni, které mize najemce odepisovat,
ma zafazen do odpisové do odpisové skupiny 7.

Smluvni strany se dohodly, Ze po ukon&eni fadné doby najmu prfeda najemce Prostory pronajimateli
ve stavu odpovidajici dni pfedani Prostor s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfedmétu najmu a ke
stavebnim Upravam provedenym najemcem se souhlasem pronajimatele. Stavebni Gpravy provedené
se souhlasem pronajimatele neni najemce povinen odstrafiovat a uvadét do plvodniho stavu,
nebude-li pozdéji dohodnuto jinak.

Technické zhodnoceni po odeéteni znehodnoceni, k némuz v mezidobi doslo v dusledku uzivani
Prostor, bude nepenéznim pfijmem pronajimatele. Najemce nebude poZadovat po skoneni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci.

Oznaéeni: Najemce je opravnén ponechat oznaceni Prostor svym obchodnim jménem a logem o
velikosti a rozsahu odpovidajicimu stavajicimu oznaéeni prostor vné i uvnitf pfedmétu najmu ke dni
podpisu této smlouvy, a to po dobu trvani smlouvy. Kazdé dal$i reklamni oznaceni je povinen predem
projednat s pronajimatelem a vyzadat jeho souhlas. Demontaz a zpétna montaz prvkda firemniho
oznaceni najemce v pripadé stavebnich praci vyvolanych na Budové pronajimatelem bude provedena
nafizenym dodavatelem najemce na naklady pronajimatele. Pokud pronajimatel svou stavebni nebo
jinou Cinnosti poskodi firemni oznaceni najemce, nafizeny dodavatel najemce provede opravu na
naklady pronajimatele.

Néajemce je opravnén ponechat své klimatizaéni jednotky, komunikacni a dalSi technick& zafizeni v
rozsahu odpovidajicimu stavajicimu umisténi vné i uvnitf pfedmétu najmu tak jak jsou umistény ke
dni podpisu této smlouvy, a to po dobu trvani smlouvy, pfi¢emz uhrada za toto umisténi je jiz zahrnuta
v najmu. Pronajimatel je povinen k témto zafizenim umoznit najemci pfistup. Pokud si najemce po
pfedchozim souhlasu pronajimatele nainstaluje dalSi zafizeni mimo pronajaté prostory (firemni
znaceni, anténu, venkovni klimatiza¢ni jednotku pro technickou mistnost apod.), umozni pronajimatel
v pfipadé potfeby k tomuto zafizeni najemci pfistup.
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11.

12.

1.

Poskozeni Prostor a nahradni prostory. VV pfipadé, Ze budou Prostory & Budova poSkozeny
pozarem, pfirodnimi Zivly, nehodou nebo nastane jina pravni &i fakticka skute€nost branici fadnému
uzivani Prostor nebo Budovy v souladu s u€elem najmu (kazdy takovy pfipad dale jen "nahodila
udalost"), je pronajimatel, vyjma pfipadu, kdy nahodila udalost vznikla z divodu na strané najemce,
povinen informovat najemce o nahodilé udalosti nejpozdéji do tfi (3) hodin od okamziku, kdy se
pronajimatel o nahodilé udalosti dozvédél do schranky rem@csas.cz, nejpozdéji vdak do dvanacti
(12) hodin od okamziku, kdy nastala. Do dvaceti ¢tyf (24) hodin od oznameni nahodilé udalosti musi
pronajimatel najemci oznamit zpusob a ¢asovy ramec feSeni nahodilé udalosti.

Lze-li se davodné domnivat, Ze odstranéni dusledkd nahodilé udalosti pfi béZzném postupu a pfi
obvyklych nakladech muze byt neproveditelné ve Ihuté Ctyf (4) mésicu, je kazda strana opravnéna
ukongit najemni smlouvu na zakladé pisemné vypovédi s ftficetidenni (30) vypovédni Ihltou;
Pronajimatel vSak nema pravo tuto smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi, pokud nahodila udalost
vznikla v dusledku jednani ¢i opomenuti pronajimatele &i jiné okolnosti, za kterou pronajimatel
odpovida.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit a umoznit najemci po celou dobu najmu moznost fadného a neruseného uzivani a vstupu

do Prostor, jakoZz i spole¢nych prostor Budovy, dale se pronajimatel zavazuje umoznit pfistup
k podruznym méfidlim v 1.PP a na venkovni dvdr k nddobam na odpad. Za timto Gcelem preda
pronajimatel najemci klice od vstupnich dvefi do objektu a dvora;

b) udrzovat pofadek pred Budovou a v jejim okoli, spole€nych a pfistupovych prostorach Budovy, a

to vramci bézného uklidu a udrzby tak, aby Budova odpovidala standardu pfedmétu podnikani
najemce, kterym je poskytovani bankovnich sluZzeb podle zdkona &. 21/1992 Sb. o bankach, ve
znéni pozdéjsich predpis;

c) zajistovat uklid snéhu na chodniku pfed Budovou vEetné komunikaci a pfilehlych ploch fadné a

véas;

d) zajiStovat v Prostorech po celou dobu najmu nepferuSovanou dodavku sluzby (voda, teplo, uklid

spoleénych a venkovnich prostor). V pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem z ddvodd zasahu vySSi moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb
bezprostfedné poté, co existence vysSi moci pomine;

e) Opravy pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy a odstrariovani zdvad Budovy a

prostor, vyjma oprav provadénych najemcem dle odst. 2 pism. b) tohoto &lanku, a to bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o jejich potfebé dozvi. PFi jejich provadéni je povinen postupovat
tak, aby nedo$lo, popf. doSlo jen v mife nezbytné nutné, k omezeni najemce v uzivani Prostor a
Budovy. Pro vylou€eni pochybnosti, najemce se na nakladech pronajimatele spojenych s témito
opravami podili pouze v rozsahu, v jakém jsou sjednany jako soucast sluZzeb. Pro vyloudeni
pochybnosti, najemce se zejména nepodili na uhradé naklad( na opravy konstrukce Budovy,
nosnych zdi, sloupu a vnitfnich konstrukci, opravy pfipojek k sitim vefejnych sluzeb, kanalizace,
vnejsich zdi, podlah, stropu, zakladd, stfechy, nosnych vnitfnich stén, veskerych stavebnich prvka,
pfipojek a veskerych centralnich &asti (technologii), napf. topeni,

umoznit najemci ponechat odpadové nadoby, a to v pfiméfeném rozsahu na dvofe a zajistit
najemci pfistup do dvora pfes spolec¢né prostory objektu, v umisténi vyznaceném v pfiloze €. 2. Ke
dni uzavfeni najemni smlouvy je rozsah nadob a svoz odpadu nasledujici: 2x smés 110l — svoz 1x
tydné, 1x 120 | nadoba na papir — svoz 1x za 14 dni, 1x 120 | nadoba na plast — svoz 1x 14 dni;

g) pronajimatel bude najemci na jeho pisemné vyzadani neprodlené predavat aktualni kopie dokladl

o provadéni pfedepsané technické péce o vyhrazena technicka zafizeni, pozarné bezpefnostnich
zafizeni a vécné prostfedky pozarni ochrany v objektu (pokud jsou instalovana) a poskytovat
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h)

stavebné technické podklady, dokumentaci a informace potfebné k vypracovani pfedepsané
dokumentace PO a BOZP v pronajatych prostorech. V tomto pfipadé se smluvni strany dohodly,
Ze v pfipadé nedodrzeni vySe uvedeného a nasledného vzniku sankce, €i odpovédnosti k tiZi
najemce, je najemce opravnén, pozadovat po pronajimateli v plné vysSi odSkodnéni, s &imz
pronajimatel vyslovné souhlasi;

pronajimatel, nebo osoba jim povéfena (tj. osoba s mistné pfisluSnou a odbornou znalosti), je
povinen zabezpedit, pfi kontrole organu statni spravy, zda jsou Prostory a zafizeni provozovany a
uzivany v souladu s platnymi zdkonnymi nafizenimi, pfedpisy a normami, svou fyzickou
pritomnost, popf. fyzickou pfitomnost osoby jiné, jim povéfené, s mistné pfisluSnou a odbornou
znalosti. Najemce je povinen o nutnosti této pfitomnosti informovat pronajimatele minimalné s 48
hodinovym pfedstihem. V tomto pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze v pfipadé nedodrzeni vy3e
uvedené povinnosti pronajimatele zajiSténi pfitomnosti a nasledného vzniku sankce, i
odpovédnosti k tiZzi najemce, je najemce opravnén, pozadovat po pronajimateli v plné vysi
odskodnéni, s &imz pronajimatel vyslovné souhlasi;

Zakaz konkurence/Nepovoleni najemci. Pronajimatel nepronajme v budové zadné kancelarské
ani maloobchodni prostory ani neumozni tyto uzivat jinou pravni formou: (i) pfimym konkurentim
najemce, (témito konkurenty jsou subjekty majici bankovni licenci umoznujici plsobeni na uzemi
Ceské republiky) &i podnajemce (jak je tento pojem definovan nize v &l. X, odst. 2), o kterém byl
pronajimatel ze strany najemce pfedem informovan; (ii) spole€nostem majicim jako pfedmét své
¢innosti &i takto realné provozujici (tedy nikoli napf. finanéni skupinu vlastnici takové spole¢nosti)
podnikani, jehoz povaha by mohla ohrozovat €i znevazovat dobré jméno najemce, zejména
kasino, sazkovou kancelaf, hernu, obchod s erotickym zbozim, obchod se zbranémi, pivnici i bar
(nikoli restauraci) nebo jinou c&innost, ktera je vSeobecné& chapana jako nemravna. Pokud
pronajimatel porusi tuto svou povinnost, je povinen zaplatit najemci na jeho vyzvu smluvni pokutu
ve vysi najemného za obdobi jednoho roku a najemce je opravnén smlouvu vypovédét;

Pronajimatel je povinen vzdy pfed provadénim stavebnich Uprav informovat najemce o rozsahu
praci, a to zejména z duvodu vylouceni rizika posSkozeni datovych linek najemce propojenych
v Budové.

Néajemce se zavazuje:

a)

b)

c)

uzivat Prostory, spoleéné prostory Budovy a zafizeni Budovy v souladu s u€elem najmu a touto
smlouvou;

najemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy Prostor. Za obvyklou
udrzbu a drobné opravy strany povaZuji opravy spojené s béZznym udrZzovanim a opravami Prostor v
rozsahu, ktery v jednotlivém pfipadé nepfekroc&i ¢astku 20 000 K&;

dodrzovat klid a pofadek v Prostorech, a to v mezich bézného provozu tak, aby nebyli nepfimérené
ruSeni ostatni uZivatelé Budovy;

za pritomnosti vyhrazeného pracovnika najemce umoznit pronajimateli nebo jim urCené osobé
vstup do Prostor béhem obvyklé pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu
Prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v Prostorech, které zajiStuje pronajimatel. Pokud
se strany nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole
alespori jeden pracovni den pfedem. O provedené kontrole zpracuje pronajimatel pisemny zaznam,
jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly najemci;

informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele, €i jim povéfenou osobu, resp. spravce budovy o
zavadach a poskozenich v Prostorech a ve spole¢nych prostorech Budovy, které najemce zpUsobil
sam, nebo je zplsobili jeho zaméstnanci nebo navstévnici najemce. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli €i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit a je povinen uhradit pronajimateli
pfiméfené naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni;
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Kontaktni spojeni na pronajimatele: e-mail: machek.tomas@mudk.cz;
hiltscherova.jaroslava@mudk.cz, v kopii mocova.elena@mudk.cz
Kontaktni spojeni na nadjemce: email: fmc@csas.cz, rp@csas.cz, v kKopii na: rem@csas.cz.

f) neprodlené poté, co se o nich dozvi, pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo
Skody vzniklé v prostorech a spole€nych prostorech;

g) oznamovat pronajimateli potfebu oprav ¢&i odstranéni zavad v Prostorech, které ma provadét
pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu ode dne, kdy najemce potfebu takové opravy zjistil;

h) najemce je povinen provadét pravidelné revize a technickou péci u vyhrazenych technickych
zafizeni, pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostfedkli PO podle platnych pravnich
predpis o pozarni ochrané a bezpe€nosti prace pouze u vlastnich zafizeni instalovanych v
pronajatych Prostorech a to na vlastni naklady;

Najemce je opravnén:

a) Pravo na zOzeni predmétu najmu.

Najemce bude opravnén po uplynuti péti (5) let doby najmu pozadovat zizeni pfedmétu
najmu (dale jen "nepotirebné prostory"). Nepotfebné prostory musi: (i) odpovidat obvyklému
standardu obdobnych prostor na trhu v Ceské republice; (ii) splfiovat naleZitosti stanovené
predpisy vefejného prava pro dany typ prostor; (iii) mit v ramci budovy samostatny pfistup;

Pokud najemce bude mit zajem o vraceni nepotfebnych prostor, oznami svij zamér pisemné
pronajimateli nejpozdéji Sest (6) mésicu pfedem. Nasledné se strany zavazuji uzavfit dodatek
k této smlouvé, a to nejpozdéji do dvou (2) mésicu od obdrzeni oznameni pronajimatelem.
Pronajimatel doru€i najemci navrh takového dodatku do jednoho (1) mésice po obdrzeni
oznameni.

Dodatek bude upravovat vyluéné:
1. zUZeni pfedmétu najmu;

2. pomérné snizeni nagjemného a zajisténi odpovidajici rozsahu zuzeni pfedmétu najmu

Zarizovaci prace najemce 1 (dale také ,stavebni upravy“). Najemce je opravnén a
pronajimatel mu timto udéluje souhlas v souvislosti se zizenim najmu dle tohoto odstavce k
provedeni stavebnich a technickych uprav Prostor ménicich jejich poCateCni stav, které
povazuje na nutné ¢i vhodné k uzpusobeni Prostor pro uzivani v souladu s ucelem najmu dle
této smlouvy. VySe uvedeny souhlas se netykd pfipadu, kdy zafizovaci prace1 zasahuji
podstatnym zpusobem do nosné konstrukce Budovy. Pro vylou€eni pochybnosti, takovym
zdsahem neni zejména pfipevnéni konstrukce vnitfnich pficek k nosné konstrukci Budovy a
takové zafizovaci prace jsou povazovany za pronajimatelem odsouhlasené. Najemce je
povinen pfed zahdjenim provadéni zafizovacich praci1 pronajimateli predloZit plany a
specifikace zafizovacich praci1. Pronajimatel je povinen ve Ih(té péti (10) dnd najemci sdélit
své vyhrady k zafizovacim pracim1. VyZaduji-li zafizovaci prace2 souhlas pronajimatele,
pronajimatel tento souhlas pisemné udéli bez zbyte¢ného odkladu, yyjma v pfipadé, ze
najemce specifikaci zafizovacich praci1 neupravil dle jeho divodnych materialnich vyhrad
zalozenych na rozporu zafizovacich praci1 s pravnimi pfedpisy a obecné zavaznymi
technickymi normami.
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VIIl. Zabezpeceni pronajatych Prostor

Pronajimatel bere na védomi specifické bezpecnostni poZadavky na provozovani c&innosti
souvisejicich s pfedmétem podnikani najemce, u¢elem najmu Prostor dle této smlouvy a existenci
bankovniho tajemstvi a zavazuje se umoznit uplatnéni bezpeénostnich predpisi najemce. Vzhledem
k této specifické povaze vyuzit prostor se strany vyslovné dohodly na vylouceni § 2234 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel timto dava najemci souhlas k instalaci veSkerych vlastnich zafizeni najemce slouzicich
k technické ostraze a ochrané majetku a osob v Prostorach v souladu se standardy najemce pro dany
typ objektu, vCetn& prava vybavit prostory vlastnimi bezpelnostnimi zadmky nebo jinym
bezpeCnostnim zafizenim.

Pronajimatel bere na vé&domi, Ze veSkeré informace o bezpefnostnich systémech jsou vnitini
zalezitosti najemce a nebude mu poskytnut zadny stupen projektové dokumentace téchto systémd,
ani zadna blizsi technicka specifikace.

Pronajimatel bere na védomi, Ze instalaci bezpeénostnich systému provede pfimo spole¢nost uréena
najemcem, a to vlastni investici ndjemce.

Pronajimatel nema pfistup do Prostor bez povoleni najemce. Tento zakaz se netyka nebezpedi
z prodleni pfi bezprostfedné hrozicim vzniku zavazné Skody na Budové &i Prostorach, pficemz ucel
vstupu pronajimateli umoznuje provadét vyluéné Cinnosti sméfujici k odstranéni nebezpeci Skody na
budoveé &i prostorach. Jakakoli jina aktivita pronajimatele bude pfedstavovat neopravnény zasah do
prava k Prostoru.

V pfipadé potfeby ma najemce pravo instalovat a provozovat na své naklady zabezpecovaci zafizeni
a spojové zafizeni pro bezdratovy pfenos dat v€etné antény na stfeSe objektu s pfisluSnym svodem
do Prostor pobocky, a to jako zafizeni nezbytna pro ucely, ke kterym byly Prostory pronajaty

Smluvni strany se dohodly na rozdéleni povinnosti v oblasti bezpeénosti prace a pozarni ochrany,
které je uvedeno v Pfiloze €. 5 této smlouvy.

IX. Sankce

V pfipadé, Zze najemce neuhradi najemné Ci poplatek za sluzby v terminech stanovenych touto
smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli urok z prodleni ve vysSi 0,05 % z dluzné €astky za
kazdy den prodleni.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti pronajimatele zplsobem zakladajicim najemci pravo
vypovédét tuto smlouvu, je pronajimatel povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se
Castce Sest (6) nasobku mési¢niho najemného. V pfipadé, dojde-li k opravnéné vypovédi najemce
v prvnich tfech letech trvani smlouvy, smluvni pokuta sjednané v pfedchozi vété se zdvojnasobuje a
rovna se Castce dvanacti (12) nasobku mési¢niho najemného, s &imz pronajimatel vyslovné souhlasi.
Tim neni dot&eno pravo najemce domahat se nahrady Skody a dalSich prav stanovenych touto
smlouvou. VySe smluvni pokuty se v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. VII, odst. 1, pism. i), (zakaz
konkurence/nepovoleni najemci) Fidi uvedenym ustanovenim. Smluvni pokutu je pronajimatel
povinen uhradit do 30 kalendainich dnti ode dne doru€eni pisemné vyzvy najemce k jejimu zaplaceni.

X. Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, Fidi se pravni vztahy mezi uastniky touto smlouvou zalozené zakony
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podnajem. Pronajimatel timto udéluje najemci svij vyslovny a neodvolatelny souhlas k tomu, aby:
i. najemce zfidil k Prostordm nebo jakékoliv jejich ¢asti uzivaci pravo jakékoliv spole¢nosti

patfici do skupiny Erste Group (dale jen ,podnajemce*); a
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10.

11.

12.

ii. podnajemce uzival Prostory €i kteroukoliv jejich ¢ast jako své obchodni prostory, ve kterych
bude vykonavat svoji podnikatelskou €innost; a

iii. podnajemce provozoval v Prostorach ¢i v kterékoliv jejich ¢asti jakékoli ¢innosti v ramci svého
pfedmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku a/nebo zivnostenském rejstiku;

iv. podnajemce oznacil Prostory &i jakoukoliv jejich &ast jako svou provozovnu a/nebo svymi
vyvésnimi $tity, logy &i oznacenim, pfiemz prava udélena najemci v ¢l. VI odst. 9 timto
udéluje také podnajemci.

Prevod vlastnického prava k predmétu najmu. Pronajimatel je povinen pfi pfevodu vlastnického
prava k pfredmétu najmu seznamit nabyvatele tohoto prava s uplnym obsahem této smlouvy véetné
vSech jejich dodatkli, Poruseni této povinnosti zaklada pravo najemce domahat se nahrady Skody,
ktera mu porusenim uvedené povinnosti vznikla a pravo od této smlouvy odstoupit.

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doru¢eno na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, které tato strana pisemné oznami
druhé strané, a to pisemné a v ¢eském jazyce jednim z nasledujicich zplsob:

i osobné;

ii. doporu¢enym dopisem;
iii. kuryrni sluzbou;
iv. elektronickou postou.

Smluvni strany jsou povinny zachovavat mi€enlivost o vSech skute¢nostech tykajicich se uzavirani a
plnéni smlouvy, jakoz i o v8ech uUdajich tykajicich se pfedmétu této smlouvy, se kterymi pfijdou do
styku (davérné informace). Povinnost mi¢enlivosti maji u¢astnici smlouvy i po skonéeni U¢innosti této
smlouvy. Za poruseni mi€enlivosti se nepovazuje sdileni informaci ndjemce s ¢leny Finan&ni skupiny
Ceské spotitelny a Erste Group.

Smluvni strany konstatuji, Ze se na smlouvu vztahuje povinnost zvefejnéni v registru smluv a souhlasi se
zverejnénim celého jejiho obsahu. Smluvni strany se dohodly, ze zvefejnéni této smlouvy je
povinen zajistit pronajimatel. Smlouva nabyva G&innosti zvefejnénim v registru smluv pronajimatelem.
Pronajimatel je dale povinen bezprostfedné po zvefejnéni smlouvy v registru smluv oznamit najemci
elektronickym zplsobem, Ze smlouva byla zvefejnéna vcéetné ID uvefejnéné smlouvy. Veskera pinéni,
ktera by snad byla poskytnuta pfede dnem zvefejnéni, se okamzikem zvefejnéni povazuji za plnéni,
u¢inéna podle smlouvy, v pfipadé nezvefejnéni pak za bezduvodné obohaceni, které je jejich pfijemce
povinen vratit jejich platci za podminek, obsazenych ve vyzveé.

Zanik véci. Strany timto vyslovné ujednavaji, Ze zanikem Budovy zanikd automaticky ngjem podle
této smlouvy.

Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohlasuji, ze pfi jednani o této smlouvé
mély rovné postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Strany se
navzajem ujidtuji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v
souladu s dobrymi mravy.

Vylouéena ustanoveni. Strany timto vylu€uji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpisu aplikaci ust. § 1395 a nasl. a § 2234 na jejich smluvni vztah zalozeny
touto smlouvou.

Pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatné, nedc¢inné
nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skuteCnost v zadném pfipadé platnost, ucinnost ani
vykonatelnost zbylych ¢€asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplathou, neucinnou d&i
nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce i pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni.

VeSkeré zmény nebo dopliky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného dodatku ke
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smlouvé podepsané obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

13. Tato smlouva vstupuje v platnost a u&innost dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

14. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 List vlastnictvi

Pfiloha €. 2 Specifikace a vymeéry prostor v€etné situacniho planu s vyznacenim prostor
Pfiloha €. 3 Podnikatelské opravnéni najemce/pronajimatele

Priloha €. 4 Evidenéni list

Pfiloha €. 5 Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci, pozarni ochrana

Priloha €. 6 Pfedavaci protokol

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze jim nejsou znamé okolnosti, které by
branily uzavieni této smlouvy.

Schvalovaci dolozka:

Zamér pronajmu byl zverejnén po dobu 15 dnll na Gredni desce Méstského Gfadu Dvir Kralové nad Labem
pod ¢. zverfejnéni 32/2018.

Predmét pronajmu schvalila rada mésta dne 26.06.2018 pod cislem usneseni R/400 1.1./2018 — 136. Rada

mésta Dvir Kralové nad Labem a dne 19.07.2018 pod cislem usneseni R/454/2018 — 139. Rada mésta
Dvlr Kralové nad Labem.

V Dvore Kralové nad Labem dne V Praze dne

Za pronajimatele: Za najemce:
Ceska sporitelna, a.s.

Ing. Jan Jarolim, JUDr. Ing. Michal Kalhous
starosta mésta manazer Rizeni nemovitosti
CEN2300, centrala v Praze

Ing. Dagmar Valdmanova
Real Estate Specialista |l
CEN2310, centrala v Praze
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