Smlouva o najmu
prostoru slouZiciho podnikani

B : ¢. 890/MERK/2018
hg i nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:
- 37
pronajimatel: Mésto PFibram
sidlo: TyrSova 108, 261 01 Pfibram
zastoupené: Ing. Pavlou Sykorovou, vedouci MéRK,

na zakladé povéieni starosty mésta ze dne 12.6.2018

ICO; 00243132
DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka PFibram
i I

na strané jedné jako pronajimatel

a

najemce: EMIDA BAR s.r.o.

sidlo: Jiginska 226/17, Zizkov
13000 Praha 3

Zastoupena: Petrem Erbenem, jednatel

IC: 018 22 853

DIC: CZ01822853

bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uétu:

platce DPH

Zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Méstskym soudem v Praze, oddil C,vlozka 267126
na strané druhé jako ndjemce

podle ust. §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, v platném znéni a dle usneseni RM
¢ 763/2018 ze dne 6.8.2018 tuto

Smlouvu o ndjmu
prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel je wyluénym viastnikem prostoru slouZiciho podnikani ¢. 701 vdomé ¢p. 98
v Pfibrami |, nachdzejici se v 1. nadzemnim podlazi domu (Castecné v podzemnim podlaZi - sklep)
uvedeného domu (déle jen ,pfedmét najmu”). Pozemek parc.C. 10/1 jehoi soucasti je budova
¢.p.98, objekt k bydleni, v Pfibram |, je zapsan na LV ¢.10001 pro k.4. Pfibram, obec Pfibram,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram.



.
Pfedmét a ticel ndjmu

2.1. Pfedmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, je doasné uZivdni prostoru
slouZiciho podnikéni o celkové vyméie 564 m?, blize specifikovaného jako pfedmét njmu v &l. | této
smlouvy.

2.2. Pronajimatel pronajima ndjemci vySe uvedeny pfedmét ndjmu za Ucelem provozovani
podnikatelské Cinnosti: hostinska cinnost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Vypis
z obchodniho rejstiiku tvofi pfilohu této najemni smlouvy.

2.3. Najemce bere na védomi soucasny stavebnétechnicky stav pfedmétu ndjmu a povaiuje jej, pro
G&ely uZivani dle této smiouvy, za pfiméfené zplsobily. Pfipadné stavebni Gpravy prostoru slouZiciho
podnikani, které by v pfedmé&tu ndjmu a v dobé trvani najmu najemce provedl za Géelem jeho dalsiho
uzptisobenf k uZivéni za sjednanym Gcelem nédjmu, je ndjemce opravnén provést pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel timto souhlasi s provedenim uprav prostoru
ndjmu v souladu se studii, ktera je pfilohou této smlouvy. Najemce seznamil pronajimatele, jiz pred
podpisem této najemni smlouvy, se svym zadmérem rekonstruovat predmétny nebytovy prostor
k podnikéni a odhadem rozpoctu nakladu na technické zhodnoceni, kdy odhad rozpoétu je pfilohou
této smlouvy. Pfesny rozpocet ndkladii na technické zhodnoceni, jenZ bude vynaloZeno najemcem
ndjemce pfedloZi pronajimateli bez zbyteéného odkladu po zpracovani projektové dokumentace
stavby.

Pronajimatel udélil ndjemci souhlas sodpisovanim prokazateiného technického zhodnoceni
vynaloZeného najemcem. Ndjemce se zavazuje piedloZit pronajimateli podrobnou projektovou
dokumentaci uréenou pro stavebni fizeni a to neprodlené po jejim dokonéeni, véetné polozkového
rozpoctu a to v rozsahu nutném pro posouzeni a realizaci stavebnich Gprav. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout najemci vSechny potiebné souhlasy pro realizaci stavebnich Gprav nebytového prostoru
pfed dotenymi spravnimi organy, budou-li v souladu se studii, ktera je pfilohou této smlouvy, a
pronajimatelem odsouhlasenou projektovou dokumentaci stavby. Ndjemce se zavazuje prekladat
pronajimateli kopie doslych faktur od dodavatell material(l, praci a sluZeb a doklady o jejich Ghradé a
to za Gcelem stanoveni konecnych prokazatelné vynaloZenych ndkladi na stavebni Upravy
v nebytovém prostoru.

Nédjemce zajistuje na své naklady a zodpovédnost vedkeré stavebni préace, je povinen zajistit
pro stavbu technicky dozor investora a pred zapocetim stavebnich praci je najemce jako stavebnik
povinen zajistit veSkera potfebna povoleni anebo souhlasy dotenych spravnich organl (stavebni
Ufad, hygiena, HZS apod.) a postupovat pfi realizaci stavebnich Uprav predmétu najmu v souladu s
platnou pravni Upravou a s poZadavky dotéenych spravnich orgédnl. Pronajimatel bude provadét
pribéZnou provozni kontrolni ¢innost realizace stavebnich uprav. Po dokonéeni stavebnich dprav je
najemce povinen pfedloZit pronajimateli Ufedni doklad (kolaudaéni rozhodnuti) o fddném provedeni
praci a schvaleni provozu. Smluvni strany se dohodly, Ze sniZeni najemného (z ceny obvykié) je
povaZovano za finanéni kompenzaci za budouci vioZené investice do zhodnoceni nebytovych prostor
vlastnika — pronajimatele. Smluvni strany se nebudou pfi skonéeni najmu finanéné vypofadavat,
vyjma pfipadu, Ze najem skonci z divodi na strané pronajimatele pred uplynutim sjednané doby, kdy
vtu chvili se pronajimatel a najemce vypofadaji tim zplsobem, 7e za kaidy rok pfed¢asného
ukonéeni najmu, nalezi ndjemci nahrada ve vysi 1/20 skuteéné vynaloZené prokazatelné investice na
technické zhodnoceni do pfedmétu ndjmu po odpoctu pohleddvek pronajimatele vii¢i ndjemci.
Pfedmétna ndhrada je splatna do 30 dnl po skoneni ndjmu. Skuteiné vynaloiené investice na
technické zhodnoceni musi najemce prokdzat. Co je a co neni investici na technické zhodnoceni
bude dle dohody stran uréeno na zdkladé pravniho pfedpisu z oblasti dafiového prava. Ustanoveni o
sniZeni ndjemného z ceny obvyklé (stanovena znaleckym posudkem ¢. 3924-2/18 znalce z oboru
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti ze dne 3.1.2018) jsou uvedena v ¢l. IIl, odst. 3.1. Néjemce
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podpisem této najemni smlouvy prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem pfedmétného znaleckého
posudku, jehoz ucelem je zjisténi obvyklého ndjemného v pfedmétu ndjmu.

2.4. Néjemce je oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu k podnikani a pouze k Géeldm vymezenym touto
smlouvou.

2.5. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu
nebo jeho ¢ast pfenechat do uZivani dal$i osobé (subjektu).

2.6. Stav pfedmétu najmu a stavy méfict médii a energii ke dni preddni predmétu najmu je uveden v
predavacim protokolu, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy. Pronajimatel nepfenechava najemci
spolu s predmétem nédjmu do uZivani movité véci, slouzici jako zafizovaci pfedméty pfedmétu najmu.
Najemce je povinen pfi skonceni najmu vlastni movité véci z pfedmétu vystéhovat na své naklady.

.
Vyse najemného

3.1. Na zdkladé dohody smluvnich stran se ndjemce zavazuje uhradit za uZivani pfedmétu ndjmu
pronajimateli obvyklé ndjemné ve vysi 1100,- K&é/im’/rok v drovni bez DPH. Cena obvyklého
ndjemného bude po dobu prvnich 10 let sniZena na 50% tj. 550,-K&/m’/rok v Grovni bez DPH. Po
dobu trvédni stavebnich uprav (rekonstrukce) nebytovych prostor v prvnim roce ndjmu bude najemné
snizeno z ceny 550,-K&/m’/rok (tj. 45,85 K&/m?/mésic) na 2,-KE/m?/mésic v Grovni bez DPH, nejdéle
viak do konce (inora 2019.

Pronajimatel je jako platce DPH povinen pfipo€itat k dohodnuté vy3i ndjemného DPH ve wy$i podle
platnych pravnich predpisti. Rozpis nagjemného (bez vlivu inflace — viz odstavec 3.4.) bez DPH a s DPH
v aktudlni vy3i ke dni uzavfeni smlouvy — viz pfiloha této najemni smlouvy.

3.2.Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit ndjemné v mésicnich splatkdch
odpovidajicich 1/12 ro¢niho najemného sjednaného v odstavci 1 tohoto &ldnku smlouvy (vyjma
prvniho plil roku tj. od 1.9.2018 do 28.2.2019). Mésiéni najemné je splatné k 20. dni v mésici na
pfislusny mésic. Najemné bude poukazovano z(étu ndjemce na (et pronajimatele, uvedeny
v zahlavi této smlouvy, nesdéli — i si strany pisemné jiné tdaje o bankovnim spojeni.

3.3. Dojde-li k ukonceni uZivani pfedmétu ndjmu v pribéhu zictovaciho obdobi, ma se vidy pro Gcely
Uhrady podle odst. 3.1. a 3.2 tohoto &ldnku za to, Ze uZivani pfedmétu ndjmu skoncilo posledni den
mésice, kdy k této skuteénosti doslo.

3.4. V priibéhu trvéni ndjmu je pronajimatel opravnén dohodnuté ndjemné jednostranné zvySovat, a
to na zakladé pisemného oznameni najemci vidy nejpozdéji do 30.6. béiného roku se zpétnou
a€innosti k 1.1. pfisludného roku, a to o procentni miru inflace primérnych spotrebitelskych cen
(CPI) za obdobi pFedchoziho kalendafniho roku dle Gdajii Ceského statistického tfadu, a to po poprvé
po uplynuti 10 let trvani najmu. Rozdil mezi novou vy3i najemného a vysi najemného pfed zvy3enim o
inflaci za obdobi od 1.1. daného roku do doby ozndmeni o zvySeni ndjemného je nidjemce povinen
uhradit pronajimateli do tfi mésicli ode dne doruéeni ozndmeni o zvyseni najemného. Ujedndnim o
zvySovani ndjemného dle tohoto odstavce neni dotéeno pravo pronajimatele nawysit ndjemné v
disledku provedené rekonstrukce — stavebnich Uprav, které zlep3uji uZitnou hodnotu predmétu
najmu &i spole€nych prostor domu, ve kterém se predmét ndjmu nachazi, ust. §2250 OZ se zde
pouiije pfimérené.

3.5. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze ndjemce bude povinen pronajimateli uhradit v pfipadé
prodleni s platbou najemného nebo zédlohy ¢&i vyiétovéani ceny sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu smluvni pokutu ve wysi 0,2% zdluiné &dstky za kaidy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

.
Jistota



4.1. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, na sloZeni castky ve vysi 30.000,- K¢, jako jistoty pfed
uzavienim najemni smlouvy na ucet pronajimatele:

4.2 Pronajimatel je opravnén sloZenou jistotu na zvlastnim Gctu Mésta Pfibram, &i jeji ¢dst poufZit
k Uhradé pohleddvek na ndjemném a kuhradé za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu nebo kdhradé jinych dluhi najemce vsouvislosti snajmem. Ndjemce davé
podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k &erpani penéini jistoty pronajimatelem v téchto
pfipadech, pfipadné k zapoéteni takovych pohledavek proti pohledédvce na vraceni penézni jistoty pfi
skonceni najmu. O Cerpani jistoty a vySi Cerpané jistoty pronajimatel najemce bez zbyteéného
odkladu vyrozumi.

4.3. Najemce je povinen po pisemné vyzvé pronajimatele doplnit penéini prostredky na pGvodni
dohodnutou vysi jistoty dle odst. 4.1, pokud pronajimatel tyto penéZni prostiedky opravnéné Cerpal,
a to do 15 dnii ode dne odeslani vyzvy pronajimatelem. Po ukonéeni najmu pfedmétu najmu vrati
pronajimatel najemci nevyCerpané penéini prostiedky z jistoty zpét na jeho Gfet & po dohodé
v hotovosti na pokladné Meéstského afadu v Pfibrami, a to do 7 pracovnich dni ode dne, kdy
ndjemce predmét najmu vyklidil a pfedal pronajimateli ve stavu dohodnutém v €l. VIl odst. 7.8 této
smlouvy.

4.4 Ndjemce ma pravo na Uroky z jistoty od jejiho poskytnuti do doby jejiho vraceni ve vysi zdkonné
urokoveé sazby.

V.
5.1. Ve sluzbach neni zahrnuta uhrada za odvoz odpadu, thrada 2a spotfebu elektrické energie a
plynu v pfedmétu najmu.
Tyto sluzby si zajisti najemce primo s dodavateli téchto sluZeb na zékladé samostatné smlouvy, kde
najemce bude pfimym odbératelem. Kopii smluv s dodavateli el. energie, plynu a na odvoz odpadu
doloZi najemce pronajimateli ve |hiité do 1 mésice od uzavreni smlouvy. Ndjemce je povinen si
opatfit viastni fakturaéni elektromér a plynomér, a to na vlastni naklady.
Osvétleni v pfedmétu najmu, svételné reklamy apod. musi byt zapojené vyhradné na fakturacni
elektromér ndjemce, nikoliv na elektromér ke spole¢nym prostoriim v domé.

VI.
Doba najmu a zénik ndjmu

6.1, Najem, zaloZeny touto smlouvou, se uzavird na dobu uréitou 20 let, a to od 1.9.2018.

6.2. Pfed uplynutim dohodnuté doby najmu podie odst. 6.1 skonéi najem sjednany touto smlouvou
dohodou stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze stran dle podminek dale dohodnutych v této
smlouvé.

6.3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi i bez udani ddvodu.
Vypovédni lhita, je tii mésice a potita se od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

6.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni smlouvu pfed uplynutim sjednané doby pouze
v pfipadé, Ze ndjemce bude poruSovat své povinnosti vyplyvajici ztéto najemni smlouvy zviast
zévainym zplsobem, zejména pokud se dostane do prodleni s Ghradou ndjemného nebo zaloh na
doddvané sluiby (popfipadé jejich ¢asti) o vice jak 30 dnl, pokud umoini jiné osobé uZivani
pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti bez pisemného souhlasu pronajimatele, pokud ndjemce ani po
pisemném vyzvdni nedoplni penézni prostfedky na plvodni dohodnutou vysi jistoty podle odst. 4.3.,
pokud bude opakované pres pisemnou vyzvu k ndpravé poru$ovat domovni fdd nebo pokud bude
v pfedmétu najmu provadét stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
kdy je pronajimatel opravnén vypovédét tuto najemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni
doby s ucinnosti ke dni doruleni ndjemci. Néjemce prohladuje, Ze se sezndmil sobsahem
domovniho fadu pro budovu ¢.p. 98 v Pfibrami | ze dne 1.10.2016, platnym ke dni podpisu této
najemni smlouvy. V této souvislosti se pronajimatel zavazuje, ¥e po dobu trvani smlouvy neupravi
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domovni fad Zddnym zpisobem, ktery by mél za nésledek omezeni provozu pfedmétu najmu.
Vypovédni lhiita, je jeden mésic a pocitd se od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

6.5. Ke dni skonéeni ndjmu je najemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni a zplsobilém k dal$imu uZivani (viz
¢l. 7.7.). V pripadé skon¢eni ndjmu bez vypovédni doby podle odst. 6.4 je ndjemce povinen vyklidit a
pfedat pfedmét najmu pronajimateli do 30 dnl ode dne doruceni vypovédi z ndjmu.

O pfedéni pfedmétu najmu pronajimateli bude sepséan pfedavaci protokol.

6.6. Za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu dle predchozich odstavcd se
ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 0,2% mésicniho najemného
bezhotovostnim pfevodem na vyse uvedeny Gcet pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.

6.7. Bude-li ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu po dobu delsi 30 dnd, je
pronajimatel opravnén na naklady ndjemce pfedmét najmu vyklidit a na ndklady najemce vhodné
uskladnit. Misto uskladnéni ozné@mi pronajimatel ndjemci pisemné die dohodnutych pravidel pro
dorucovani v této smlouvé. Pokud si ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne do 30-ti dni ode dne
dorueni oznameni, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit a z vytézku
uspokojit své pohledavky vici ndjemci, a to v pofadi jako prvni naklady na uskladnéni a vyklizeni,
jako druhé dluiné najemné a platby za sluiby a jako dalsi ostatni pohledavky za ndjemcem. Pfipadny
pfebytek poukaZe pronajimatel ndjemci na bankovni iéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto
znam stav téchto prostar véetné jejich stavebnétechnického uréeni.
7.2. Najemce je povinen provadeét v pronajatych prostorach na své naklady béznou Udribu. BéZnou
tdrzbou se pro potieby této smlouvy rozumi zejména:
- malovani a opravy omitek,
- udrZovani a opravy podlah, vyména prah( a list
- opravy, resp. vyména uvolnénych dlaZdic a obklad
- desinfekci, dezinsekci, deratizaci,
- zasklivani oken, dvefi a stén vCetné okennich parapet,
- opravy sanitarnich zafizeni a jejich vyménu (umyvadel a WC) aZ na rozhrani kanalizaéni
stoupacky,
- opravy el. zafizeni, a to opravy a vymény vypinaél, pojistek, jisti¢, zasuvek, tladitek,
objimek, osvét. téles, véetné zdfivek, zvonkd,
- opravy a vymény vloZzek do zdmka, klich, klik, stitkd, ndraznikl, mezidvefnich spojll, zépadek,
zévésu, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel a mfiZi apod.

BéZnou udrzbu a béZné opravy pfedmétu najmu bude najemce provadét bez zbyteéného odkladu
poté, co jich bude tfeba, nejpozdéji viak ke dni predani predmétu najmu pfi skonéeni pfedmétu
ndjmu. Pokud tak ndjemce neucini, je pronajimatel opravnén zajistit opravy a potfebnou bé&Znou
udrzbu na naklady ndjemce. S timto postupem najemce vyslovné souhlasi.

7.3. Ndjemce je povinen provadét na své nédklady opravy pfedmétu ndjmu, jejichZ potfeba vznikne
zavinénim na strané najemce, osob uZivajicich pfedmét ndjmu se svolenim najemce nebo zdkazniku
najemce. Vzniklou Skodu na predmétu ndjmu je nédjemce povinen ozndmit pronajimateli bez
zbyteéného odkladu po zjisténi Skody.

7.4. Vedkeré stavebni a jiné Upravy predmétu najmu je ndjemce opravnén provadét vyhradné na své
néaklady a po pfedchozim souhlasu pronajimatele.



7.5. Ndjemce je povinen vpfedmétu najmu dodriovat obecné zavazné predpisy k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi, stejné tak, jako protipoZarni predpisy apod. Najemce je v pfedmétu
najmu a prostorech uzivanych spoleéné s pfedmétem najmu povinen udrovat Cistotu a pofadek,
stejné tak i pfed predmétem najmu.

7.6. V pfipadé, ¥e v pribéhu najmu vznikne potfeba provedeni oprav pfedmétu najmu, které by mel
zajitovat pronajimatel, pfipadné pokud bude mit najemce zdjem provést dalsi stavebni Upravy
vedouci ke zhodnoceni predmétu najmu ne? ty, o kterych se pojednava v ustanovenich této smlouvy
vyie uvedenych, mohou se strany pisemné dohodnout na tom, Ze takové lipravy provede na své
naklady najemce, pouze se souhlasem pronajimatele, vy3e investice bude pfedem i prab&iné
odsouhlasena pronajimatelem.

7.7. Ke dni ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli pfedat pfedmét ndjmu vyklizeny a to ve
stavu, v jakém je pfevzal od pronajimatele s pfihlédnutim k béinému opotfebeni a pfipadnym
stranami dohodnutym stavebnim tpravam.

7.9. Ndjemce je opravnén na budové v mistech pred vchodem do pronajatych prostor umistit na své
naklady reklamni tabuli a pfipadné dalsi tabule, k jejichz umisténi bude povinen podle pravnich
pfedpist (oznaCeni provozovny).

7.10. Najemce je v ramci zaji§téni adrzby pfedmétu najmu povinen po dobu trvdni ndjmu na své
naklady zajisfovat p¥ipadné revize tam se nachazejicich pfistroji, vEetné hasicich pfistrojd, dodrzovat
veikeré hygienické, protipoZarni, bezpeénosti a daldi pfedpisy, jeZ se vztahuji k predmétu najmu.
Najemce vyslovné prohladuje, Ze byl seznamen s pfisludnymi ustanovenimi domovniho Fadu, je-li
pronajimatelem vyhlasen.

7.11. Najemce je povinen v poslednich dvou mésicich pfed skonenim ndjemniho vztahu umozZnit
pronajimateli a zajemci o pronajem prohlidku pfedmétu ndjmu, a to tak, aby nebyl najemce nad miru
témito prohlidkami obtéZovan.

7.12. Po dobu trvani této smlouvy je adresou pro doru¢ovani najemci adresa pfedmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu jakékoliv zmény, které mohou
mit vliv na doruéovani pisemnosti njemci. Porudi-li ndjemce tuto povinnost, ma se za to, Ze je
doru¢ovaci adresou najemce adresa predmétu najmu. Po skon&eni ndjmu je dorucovaci adresou
adresa najemce uvedend v zéhlavi této smlouvy, neoznami-li najemce pronajimateli adresu jinou.
Pisemnosti do vlastnich rukou ndjemce se maji za fadné doruéené zaslanim doporuceného dopisu s
dorugenim vhozenim do schranky po skon&eni Glozni doby pisemnosti u poskytovatele postovnich
sluZeb.

VIIL.

Vady pfedmétu najmu
8.1. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli vady pfedmétu najmu -
potfebné opravy, které méa pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav.
8.2. Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu na pfedmétu ndjmu, kterou mé pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takie najemce miZe pfedmét
najmu uZivat jen s obtifemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo muZe provést
opravu také sdm a poZadovat nahradu Uéelné vynaloZenych ndkladl. ZtéZuje-li viak vada zasadnim
zplisobem uZivéni, nebo znemoiriuje-li zcela uZivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného
nebo miZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby. V opaéném pfipadé zodpovida najemce za 3koduy,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Ustanoveni odst. 8.4 se pouZiji pfiméfené,
8.3. Neuplatni-li ndjemce pravo na odstranéni vady pfedmétu najmu podle odst. 8.2. do 3esti mésicl
ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho
opoidéné uplatnéni.
8.4, Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud se v dusledku poskozeni objektu, kde se predmét
najmu nachdzi, stane nékter4 jejich &ast nezplsobild k uZivani (tzn. dojde ke zhor3eni stavu pfedmétu
ndjmu oproti stavu, ve kterém se nachdzi pfi podpisu této ndjemni smlouvy), bude ndjemce opravnén



pozadovat po pronajimateli v pfipadé, 7e pfedmét najmu nebude do zplsobilého stavu uveden
pronajimatelem do 30 dnii ode dne nahlé3eni, uplatnit odpovidajici slevu na najemném pfimérenou
rozloze takto neuZivatelnych prostor.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem.
9.2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou — dodatkem smluvnich stran.
9.3. Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kaidd ze smluvnich stran obdrsi po
jednom vyhotoveni.
9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
sjednaného ndjemniho poméru.
9.5. Smluvni strany prohlaiuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
Jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
9.6. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady Mésta Piibram na jejim zasedani
konaném dne 6.8.2018, a to usnesenim ¢&. 763/2018 Zamér pronajmout pfedmét najmu dle této
smlouvy byl uvefejnén na Ufedni desce Mé&stského Fadu PFibram v dobé od 20.7.2018 do 6.8.2018
véetné.
9.7. Strany berou na védomi, Ze mé&sto Pfibram je povinno na Zadost tfeti osoby poskytovat
informace v souladu se zdkonem €. 106/1999 Sb. a souhlasi s tim, aby veskeré informace obsaZené v
této smlouvé a z této smlouvy vyplyvaijici byly bez vyjimky poskytnuty tfetim osobdm, pokud o né
poZadaji. Smluvni strany prohladuji, ze skuteénosti uvedené v této smlouvé a s touto smlouvou
souvisejici nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona & 89/2012 Sb., obanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
9.8. Najemce timto udéluje souhlas ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdaja, v
platném znéni, jakoZ i nafizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie ze dne 27. 4. 2016, ¢.
2016/679, obecné nafizeni o ochran& osobnich Gdaji (déle jen ,GDPRY), se zpracovanim svych
osobnich Udaji: jména a pfijmeni, data narozeni a adresy trvalého i jiného bydlisté, pfipadné
telefonniho a emailového kontaktu, bude-li ndjemcem pronajimateli poskytnut, které je nutné
zpracovavat zejména za Ucelem vedeni evidence o uzivéni pfedmétu najmu najemcem, zpracovani a
dorucovani vyactovéni a jinych pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou, anebo spravy vzniklych
pohleddvek pronajimatele za ndjemcem & nédjemce za pronajimatelem vzniklych na zdkladé této
smlouvy. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel pro zpracovéni osobnich udaji vyuziva software
WinDomy, Tobyt, MS Windows, Agendio, Navision a e osobni Udaje ndjemce mdZe zpracovavat i
poskytovatel software, pfipadné dal3i poskytovatelé zpracovatelskych softward, slueb a aplikaci,
které vsak v souasné dobé spoleénost nevyuZiva. Tyto udaje budou pronajimatelem zpracovdvany
po dobu trvdni této smlouvy a po dobu daldich 10 let ode dne zaniku této smlouvy v pripadé
existence pohledavky pronajimatele za ndjemcem ke dni zaniku této smlouvy, a to az do Upiného
uhrazeni pohledévky pronajimatele ndjemcem.
Néjemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem pfi uzavieni této smlouvy seznémen s platnou pravni
upravou na Useku ochrany osobnich dajd. Najemce zejména bere na védomi, fe m4 pravo:

- na pronajimateli pozadovat informaci, jaké jeho osobni ddaje a jak pronajimatel Zpracovava,

- poZadovat po naplnéni telu této smlouvy vymaz osobnich tdaj,

- vzit souhlas se zpracovanim osobnich Gdajii zpét,

- obrétit se na Ufad pro ochranu osobnich Udaji v pfipadé pochybnosti o dodriovani povinnosti
souvisejicich se zpracovavanim osobnich Gdaju.

9.9. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zik. & 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkdch Glinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o



registru smluv), uverejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz

smlouvy a metadata dle uvedeného zdkona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Pfibram, a to

nejpozdéji do data sjednané Gcinnosti smlouvy (popf. v zdkonné Ih(ité, je-li sjedndno datum Géinnosti

pozdéjsi.)

9.10. Najemce prevzal kopii prikazu energetické naroénosti budovy.

9.11. K podpisu najemni smlouvy, resp. dodatku k této smlouvé je oprdvnéna vedouci M&RK na
zakladé povéreni starosty mésta Pfibram ze dne 12.6.2018

Priloha:

- kopie LV

- energeticky stitek

- povéfeni k podpisu najemni smlouvy pro vedouci ME&RK

- kopie vypisu z obchodniho rejstiiku

- rozpis ndjemného bez DPH a s DPH

- kopie predavaciho protokolu

- studie zamyslenych stavebnich Gprav (popis a cileni konceptu nové restaurace, koncept plidorysu
V4, padorys, arch. Ing. arch Jan Boudek, 7/2018, pfedloZeno spolu s Zzadosti o pronajem nebytového
prostoru dne 30.7.2018))

- odhad rozpoc&tu ndkladi — hrubé vyéisleni naklad( na rekonstrukci a vybaveni restaurace
(pfedloZeno spolu s Zadosti o prondjem nebytového prostoru dne 30.7.2018)

V Pfibrami dne
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. ' informace 0 pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec

Katastralni Gzemi:
Cisto LV;

Vyméra [m°]:

Typ parcely:
Mapaowy list:
Uréeni vyméry:

Bruh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt;

Ulice:

Adrasni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Strankaé. 1 z 1

1012

Pribram [539911]2

T oy R o L
Pribram [¥ 35426

e
766

Parcela katastru nemavitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna placha a nadvofi

Pribram | [403226]4; € p, 98; objekt k bydleni

p. & 104
¢ p Y82

namésti T G Masarvka @

farédt T O Masdryka € o SR8

Podii

Mésto Pribram, Tyrdova 108, Pfibram |, 26101 Pfibram

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jine zapisy
Tyn

Zmena yymér ohnovou operaty

Rizeni, v ramei kterych byl k nemevitasti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonavé Katastrain uiad

gracavisie Pribigim#

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 28.08.2018 09:00.00.

Verze aplikace: 5.5.2 buila 0

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspxZencry pted=rhD5-_rlGWhJyRk3hTXr...

28.8.2018



{ PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podiseikona & 406/2080 &b, o hespodalanl pnargll, o vyhiddiy £ TR2012 50 o energaticke ndrobnosti budoy

svig. T ME87ET.0

Ulice, &islo: nam. T.G. Masaryka &p. 98

PSC, misto: 261 01 Pribram |

Typ budovy: Bytovy diim

Plocha obélky budovy: 2753,6 m*
Objemovy faktor tvaru AV: 0,41 mim®
Energeticky vztaZna plocha: 2136,3 m*

R

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY I

e e e e ——— e ——————— = — e . e e

B Celkova dodans energle * Neobnovitelné primarni energie |
(Emlwmmdnmy)_ ;- Mvmhmmrmm |

¥
¥
"

Mimoradne '
usporna ;

87

Velmi

sporna
RN 131

174

2 211 282

281 349

Melmi
“nehospodarna
: 438

Mimoradne
nehospodarna

-
o
(%

— e e e e B

o > 1 |
| i & """W[ 346,767 : 382,889
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MESTO PRIBRAM
starosta mésta

POVERENI

Pové&iuiji timto dokumentem vedouci Mestske realitni kanceladfe (M&RK) se sidlem Cs.
armady 5, Pfibram IV, pani ing. Sykorovou Paviu, nar. , k podepisovani niZe
vymezenych dokumentl poté, kdy pifsluSny organ mésta Pribram rozhodne o jejich uzavreni

nebo vydani (vystaveni).

Konkrétné se jedna o smiouvy o vypljéce movitych a nemovitych véci ve vlastnictvi
mésta a ve spravé MERK, smlouvy o ndjmu movitych a nemovitych véci v majetku mesta a ve
spravé MERK, smiouvy o ubytovani v burkach méstské ubytovny ve spravé MéRK, resp.
vedkeré dodatky kvySe specifikovanym smiuvnim vztahim a kpodpisu dokumentu
pozadovanych Odbory M&U Ptibram - Odborem zivotniho prostfedi, Odborem investic a rozvoje
mésta a Odborem Stavebni Ufad a Gzemni planovani, v ramci provadénych administrativnich
&ginnosti nebo Ffizeni vedenych témito Odbory v navaznosti na konkrétni rozhodnuti organu mésta

ve vztahu k majetku mésta spravovaného MéRK.

Dale. a to bez podminky pfedchoziho schvéaleni kompetentnim organem mesta, k podpisu
zvefejiiovanych zamérl mésta disponovat s nemovitym majetkem ve spravé MéRK die ust
§ 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisy, a

to na zakladé zadosti o provedeni pfislusné majetkopravni dispozice doru¢enych méstu Pfibram.

Toto povéfeni nabyva platnosti a Ginnosti dnem podpisu a je vystaveno na dobu neurcitou.
V Piibrami dne.......|

Ing. Jindfich Vafeka

starosta mesta

Toto povéfeni v piném rozsahu piijimam:

Ing. Sykorova Pavla
Vedouci MéRK

Tyréova 108, 261 19 Pfibram | telefo



Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky

Upiny vypis

z obchedniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlioZzka 267126

Stranka¢. 1z2

Datum vzniku a zapisu:
4, prosince 2016

Spisova znacka:
C 267126 vedena u Méstského soudu v Praze
zapsdno 4. prosince 2016

Obchodni firma:
EMIDA BAR s.r.o.
zapsano 4. prosince 2016

Sidlo:
Ji€inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3
zapsano 4. prosince 2016

Identifikaéni &islo:
018 22 853
zapsano 4. prosince 2016

Pravni forma:
Spole€nost s ru¢enim omezenym
zapsano 4. prosince 2016

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
zapsano 4. prosince 2016

Hostinska Cinnost
zapsano 4. prosince 2016

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
zapsano 4. prosince 2016

Statutarni organ:
jednatel:

PETR ERBEN,

Pocet élenfi:
1
zapsano 4, prosince 2016

Zplsob jednani:
Jednatel jedna za spoleénost samostatné.
zapsano 4, prosince 2016

Spolecnici:
Spoleénik:

PETR ERBEN,

zapsano 4. prosince 2016

Podil:
Vklad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=9541 00&typ=UPLNY

30.7.2018



Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky Stranka¢.2z2

Obchodni podil: 100%
zapsano 4. prosince 2016
Zakladni kapital:
1 000,- K&
zapsano 4. prosince 2016
Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 30.7.2018 14:46
Udaje platné ke dni 30.7.2018 03:37

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=954100&typ=UPLNY 30.7.2018
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MESTSKY URAD PRIBRAM
Meéstska realitni kancelar

Cs. armady 5, 261 19 Piibram IV, tel.: 318 629 815, 318 498 294, e-mail: merk@pribram.eu
ID datové schranky mésta Piibram: 2ebbrqu, IC: 00243132

PI'{ED[\VA’Ci PROTOKOL
NEBYTOVEHO PROSTORU

Umisténi NP EST/LE REP g/ ©
Najemce PETL  FRBEAS

Kontakt na ndjemce ———

Datum predani % ,{ s /0

Stav vodomérl SV 444 Y

Stav vodomér( TV [ 4 /tfﬁ /' /;/

Predano ks kli¢d
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Hrubé vycisleni ndkladd na rekonstrukci a vybaveni restaurace
Investice do majetku mésta :

-Stavebni povoleni, projektant, architekt 250 000,-
- Nové rozvody elektriky 200 000,-
- Nové rozvody vody a kanalizace 100 000,-
- Nové rozvody topeni 200 000,
- Nova vzduchotechnika 1 500 000,-

- Strop protihlukova izolace

a akusticky podhled 300 000,-
- Nové povrchy podlah, dievéné obklady stén, sanita, dve 800 000,-
-Bouraci prace,nové nosné konstrukce,sklenéné zadvefi 550 000,-

Celkem : 3900 000,-

Investice movity majetek EMIDA BAR s.r.0

- Stoly, Zidle, lavice, osvétleni,

obloieni stén 1 650 000,-
-Vybaveni kuchyné 2 000 000,-
Celkem : 3 650 000,-

Investice movity majetek Pivovar

- Tankova technologie / tanky, chlazeni, pivni rozvody, zachlazena mistnost, sklenény vyéep,
sklenéna pecet, hlinéné prvky /.

Celkem : 1 950 000,-
Celkem 9 500 000,-

Celkovy rozpo€et bude upfesnén po vypracovani projektové dokumentace a naslednych nabidkach
stavebnich firem,




