Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
uzavieni dle § 663 a nasl. ob¢. zik. & 116/90 Sb. ve znéni novel

sPastoraéni stfedisko o.p.s.*

se sidlem Velké namésti &p. 32, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 25923676

zastoupené P. Karlem Moravcem, feditelem obecné prospéné spole&nosti
jako pronajimatel,

Univerzita Hradec Kralové, Pedagogicka fakulta
Vita Nejedlého 573, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 62690094

zastoupena doc. RNDr. Jaroslavou Mikuleckou, CSc., rektorkou
jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

-I-
Predmét smlouvy a iéel smlouvy

1. ,Pastoracni stiedisko o.p.s.“ je dle svého prohlaseni nijemcem téchto nemovitosti:

a) objektu Cp. 32 se stavebni parcelou & 38 o vymé&fe 3877 m? zapsané na LV &. 9864
pro obec a k.. Hradec Kralové (Nové Adalbertmum) a dale p.p.&. 29/1 o vyméfe
2.175 m? zapsané na LV & 3102 pro obec a k.i. Hradec Kralové jako majetek
Biskupstvi kralovéhradeckého, to vie u KU v Hradci Kralové.

b) prohlasuje, Ze je opravnéno uzavirat nijemni smlouvy na prostory v Novém
Adalbertinu.

. Pfedmétem néjmu jsou nebytové prostory v prvnim patie budovy Nového Adalbertina,
ato uéebny, kancelare pfilehlé chodby se schodist€m, socialni zafizeni a sklad, o celkové
vyméfe 1205 m*. Uvedené prostory jsou vyznaCeny na planku, ktery je nedilnou soudasti
této smlouvy.

. Prostory se davaji najemci do ndjmu za u€elem vyuZivani ueben a kancelafi pro potieby
Hudebni katedry Pedagogické fakulty.

-II-
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena s u¢innosti od 1. 1. 2004 na dobu neuré&itou.




-1II -
Cena niajemného a zpiisob jeho placeni

1. Najemce se zavazuje platit za prostory specifikované ve €l. I této smlouvy:

a) najemné za pronajaté prostory dohodou: 925.000,- K& ro¢né. Toto nijemné se
bude zvy3ovat nasledujicim zpisobem: vzdy k 1. 1. v roce 2005, 2006 a 2007 bude
najemné zvyseno o &astku 185.000,- K&; k 1. 1. 2007 bude tedy ro¢ni najemné oproti
roku 2004 navyseno o 555.000,- K¢.

b) platby za sluzby:

vodné a stoéné, vytapéni plynem, elektfina - prefakturaci dle pfepoctu na pomérnou

Cast uzivané plochy

telefonni poplatky, internet - ptefakturaci dle mnoZstvi skute¢né spotiebovanych

sluzeb

odvoz odpadu ro¢né 10.000,- K¢.
K uvedenym cenam za sluzby bude pfipoc¢tena pfislusSna sazba DPH.
Zméni-li se v roce 2005 a nasledujicich letech Uhrnny index spotiebitelskych cen podle Gdaji
CSU oproti tomuto indexu vyhlaSenému poprvé v roce 2004, & dale oproti indexu podle
néhoz bylo ndjemné naposledy upraveno, zméni se automaticky ro¢ni najemné prepotenim
indexovym rozdilem, aviak pronajimatel je povinen tento pfepoCet nijemci neprodlené
pisemn& oznamit. Pfi relevantni zmé&n& indexu se najemné pfepotte vzdy k 1. 1. pfislusného

Ywr oW

roku. Rozdily se vyrovnaji pii nejblizsi &tvrtletni platb& najemného.

2. Platby najemného a budou provadény v &tvrtletnich splatkach ve vysi jedné &tvrtiny
uvedené ro¢ni &astky najemného predem, splatnych vidy k 15. dni druhého mésice
prislusného kvartalu na u&et najemce vedeny u Raiffeisenbank Hradec Kréalové

&islo ugtu: 1006013894/5500
Veskeré platby najemného budou hrazeny bezhotovostng na et pronajimatele uvedeny
shora, pokud pronajimatel pisemné nesdéli ¢islo jiného u¢tu.
Platby za sluzby podle bodu 1. b) budou provedeny na zikladé vystavenych faktur poté,
co pronajimatel obdrzi vyu&tovani od dodavateli. Platby budou provedeny v obvyklém
terminu uvedeném na vystavené faktuie.
Odbér elektrické energie v pribéhu roku bude fakturovan zalohové. Vyrovnani zaloh
bude provedeno v ramci vypofadani skute¢ného odbéru elektrické energie po obdrZeni
koneé&ného vya&tovani od dodavatele.

-1V -
Ukondceni najmu

Kazda ze smluvnich stran miZe ukonéit nijem vypovédi bez udani divodu s dvouletou
vypovédni Ihttou.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a jako projev viile musi dojit druhé smluvni strané.
Vypovédni lhiita &ini 2 roky s tim, Ze zatne b&zet od prvého dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla pisemnid vypovéd dorufena druhé smluvni stran€. V pfipadé
nepievzeti vypovédi, & zmafeni dorudeni projevu vile plati, ze vypovédni lhiita po¢ina béZet




od prvého dne mésice nasledujiciho po uloZeni na posté, &i vraceni postou odesilateli. Pfi
odstoupeni od smlouvy plati shora uvedené zasady pfiméfené s pfihlédnutim ke sjednanym
podminkam pro odstoupeni od smlouvy.

Mimo to se smluvni strany dohodly na ukon&eni najmu pisemnym odstoupenim od smlouvy
tak, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy tehdy, pokud najemce:

1) bude s prodlenim s platbou najemného nebo s platbou za sluzby poskytované s najmem
a pfedepsanych zaloh, nebo za thradu spotfebované energie a telefonnich poplatkt o vice
nez tiicet dna

2) porusi jinou zdvaznou povinnost pfevzatou v této smlouvE, ¢&i stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi predpisy ve vztahu k najmu nebytovych prostor a nezjedna népravu
do 30 dnti poté, kdy k tomu byl pronajimatelem pisemné vyzvan.

3) uziva-li najemce pres pisemnou vystrahu pronajaté prostory takovym zpiisobem, Ze na
nemovitosti opakované€ nebo dlouhodob€ vznika Skoda a nebo hrozi vznik zna¢né 3kody.
Diivodem k odstoupeni od této smlouvy pronajimatelem je dale skutednost, kdy najemce
pfi uzivani nebytového prostoru zhorsuje jeho stavebni nebo technicky stav nebo provadi
v pronajatych nebytovych prostorech upravy, popfipadé v ném instaluje takové zafizeni,
jehoz provoz mize mit za nasledek podstatné zhorSeni nebytovych prostor.

Pravni disledky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem doruceni a najemce je povinen
do 30 dnli od doruceni nebytové prostory vyklidit a vyklizené piedat pronajimateli. O této
skute€nosti se sepisuje zapis, ktery podepisi smluvni strany spolu s uvedenim diivodd, které
vedly k odstoupeni od této smlouvy.

Najemce miize odstoupit od této smlouvy tehdy, jestlize pronajimatel porusuje zavaznou
povinnost pfevzatou v této smlouvé i stanovenou obecné zavaznymi pravnimi predpisy ve
vztahu k najmu nebytovych prostor a neni-li zjednana naprava do 30 dnli poté, co byl k tomu
pisemné vyzvan.

V pfipadé ukonCeni nijmu je najemce povinen vratit pronajimateli shora uvedené nebytové

prostory ve stavu, v jakém byly pfevzaty s pfihlédnutim k obvyklému opotiebovani.

-VI-
Pojisténi

Pojidténi objektu s predmétem podndjmu proti 3koddm zplsobenym ohném, bleskem
a atmosférickymi sraZkami je povinen zajistit pronajimatel. Kryti jinych rizik na vneseném
majetku nadjemcem je véci najemce.

- VII -
Prava a povinnosti spojené s nijmem nebytovych prostor

A) Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory, spoletné prostory a zafizeni v souladu
s dobrymi mravy a fadn€, pouzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
nebytovych prostor. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav z najemni smlouvy
a vztaznych pravnich pfedpisii zabezpecit, aby jeho zamé&stnanci, hosté a osoby za nim do
objektu €p. 32 dochazejici a to z jakéhokoliv divodu, $etfili a vytvafeli prostredi
zajistujici dal§im osobam v domé ¢p. 32 nerufeny vykon jejich prav. Najemce je povinen




spolu se svymi zameéstnanci a hosty a jinymi osobami pfichazejicimi za nim dodrZovat
pravidla nafizend pronajimatelem, neomezovat opravnéni jinych uZivateld a osob
nadmérnym hlukem, pachy, parami, koufem, plyny, pevnymi a tekutymi odpady.

Drobné opravy nebytovych prostor souvisejicich s jejich uzivanim a naklady spojené
s b&znou Udrzbou je povinen hradit najemce. Smluvni strany se tak dohodly, Ze pro
vymezeni pojmu "drobné opravy a naklady spojené s bé&€znou udrzbou" se za drobné
povazuji zejména opravy nebytovych prostor a jejich vnitiniho vybaveni.

Rozsah a zpusob provedeni opravy je najemce povinen predem projednat
s pronajimatelem.

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény, pokud se nejedna o zavady, které
jsou jesté v zaru€ni 1hit& nebo po této Ihit€ bezprostfedné nasleduji a jsou zjevné
disledkem nekvalitn€ provedené prace:

a) - opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list

b) - opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich €asti a vymény zamkt, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

c) - vymény vypina&h, zasuvek, jisti¢l, zvonku a osvétlovacich téles vEetné jejich soudasti
€) - opravy vnitfnich natéra

f) - naklady spojené s b&znou tdrzbou shora uvedenych nebytovych prostor, kterymi se
tak rozumi i naklady spojené s pravidelnymi prohlidkami nebytovych prostor, malovani
véetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah vetné podlahovych krytin, obkladu stén
a Listéni zanesenych odpadi aZ ke stoupacce

g) - opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, a dalSi opravy
nebytovych prostor a jejich vybaveni a déale opravy, které nejsou uvedeny vySe a pokud
naklad na jednu opravu nepifevysi ¢astku 500,- K¢.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v nebytovych prostorach, které ma provést pronajimatel a umoznit jejich neodkladné
provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou tdrzbu nebytovych
prostor, ma pronajimatel pravo tak udinit po pfedchozim upozornéni najemce a zavady
a poskozeni odstranit sam a pozadovat od najemce nahradu vzniklych nakladi na opravu.
Nijemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobé&, aby provedli instalaci technickych zafizeni, pokud jsou nebo budou
soucasti nebytovych prostor a patii pronajimateli.

Najemce je povinen bezodkladné odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil on, jeho
zaméstnanci a hosté, popf. osoby, které za nim dochazeji. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozoméni najemce zavady a poSkozeni opravit,
odstranit a poZadovat od najemce nahradu vSech vynaloZenych nakladd v&etn€ zpisobené
Skody.

Najemce nesmi provadét 2zadné stavebni Upravy a ani jinou zménu v nebytovych
prostorach a interiéru bez souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad. V piipadé
poruseni této povinnosti je pak pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce tyto
upravy a zmény neprodlené odstranil a nebytové prostory pfipadné i jejich vybaveni uvedl
do ptuvodniho stavu.

Néjemce je povinen umoZnit po pfedchozi vyzvé pronajimatele kontrolu najemce
v nebytovych prostorach za ucelem zjisténi dodrZzovani podminek najemni smlouvy mezi
ucéastniky smluvniho vztahu.




10. Po skonCeni najmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory ve stavu

11.

zpisobilém k fadnému uzivani (v&etné vymalovani) a zajistit timto pronajimateli plny
a nerudeny vykon prav spojenych s nebytovymi prostorami a jejich naslednym vyuZitim
soucasné€ s pfedavacim protokolem nebytovych prostor.

Najemce odpovida za skodu i v pfipadech, pokud nevytvofi podminky pro neodkladné
odstratiovani nahlych zavad, pohrom a krizovych situaci vzniklych na nemovitosti, ve
které se nachazeji pronajaté nebytové prostory.

B) Povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ve stavu zpisobilém fadnému uZivani
a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

-VHI -
Zavéretna ustanoveni

Tato najemni smlouva nabyva u¢innosti dne 1. 1. 2004 .

V otazkach neupravenych touto najemni smlouvou, se tento najemni vztah fidi
pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 116/90 Sb. v platném znéni.

Najemce potvrzuje svym podpisem, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, je mu znam jeho
stav a souCasn€ potvrzuje, Ze si nevyminil zadné zvlastni vlastnosti ptedmétu najmu.
Zmény a dodatky k této smlouve 1ze provadét vyhradné pisemné formou dodatku najemni
smlouvy schvaleného a podepsaného smluvnimi stranami.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla sepsana
po vzajemném projednani podle jejich svobodné viile a dobrovolné a bez natlaku.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢&tyfech provedenich, z nichz kazdé ma hodnotu
originalu; kazdy z u€astniku obdrzi po dvou provedenich.

Tato smlouva nahrazuje soucasnou smlouvu o podnajmu nebytovych prostor ze dne
1. 7. 1999 v&etné dodatki s u€inky od 1. 1. 2004.

V Hradci Kralové dne 28. 12. 2003

Pastoralnf stfedisko o.p.s. XXX
XXX Nové Adalbertinum
S
. 6 1. " na
pronajimatel x5 0n 376 e 228.25923676 flajemece

Priloha: schematicky nakres pronajatych prostor
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Piiloha k najemni smlouvé uzaviené S UCINNOSTI OD 1. 1. 2004 mezi ,,Péstorac‘:nim
stiediskem 0.p.s.“ a Univerzitou Hradec Kralové na pronajem nebytovych prostor v. Novém

Adalbertinu.

Plan pronajatich prostor

Cervené oznaGené prostory jsou pfedmétem pronajmu
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