Smlouva o nájmu č. 1
__________________________________________________________________________________
Smluvní strany
Lenka Witt 
se sídlem:		Slezská 780, PSČ 742 13 Studénka
IČO: 			68343663	DIČ: xxxxxxxxxxx
bankovní spojení: 	xxxxxxxxxxx 
č. ú.: 			xxxxxxxxxxx
(dále jen pronajímatel)
a

Revírní bratrská pokladna, zdravotní pojišťovna
se sídlem:		Michálkovická 967/108, Slezská Ostrava, 710 00 Ostrava
IČO: 			47673036	
zapsána u KOS v Ostravě, oddíl AXIV, vložka 554
zastoupena:		Ing. Antonínem Klimšou, MBA, výkonným ředitelem
bankovní spojení:	xxxxxxxxxxx
číslo účtu: 		xxxxxxxxxxx
osoby oprávněné k jednání: 	ve věcech obchodních: xxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxx
                                             	ve věcech technických: xxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxx
(dále jen „objednatel“)
(ve smlouvě společně dále jen „smluvní strany“)

uzavírají v souladu se zákonem č.  89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto smlouvu o nájmu:

1. 	Předmět smlouvy
1.1	Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem budovy čp. 698 na nám. Republiky ve 	Studénce, na 	pozemku parc. č. 1388 v k.ú. Butovice, zapsaných u Katastrálního 	úřadu pro Moravskoslezský 	kraj, Katastrálního pracoviště Nový Jičín na LV č. 4253 	pro obec Studénka a katastrální území Butovice.
1. 2	Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do užívání:
· nebytový prostor č. 4 o celkové výměře 41,07 m2 sestávající z místnosti č. 208 o výměře 12,35 m2, místnosti č. 211 o výměře 19,7 m2, místnosti č. 214 o výměře  3,2 m2, chodby o výměře 4,9 m2 a části místnosti č. 204 a 205 o výměře 0,92 m2 ve
2. nadzemním podlaží,
· část veřejně přístupných prostor o výměře 15,03 m2 v budově specifikované      v čl. 1.1 této smlouvy (plán nebytových prostor tvoří přílohu č. 1 této smlouvy).
1. 3	Pronajímatel přenechává nájemci nebytové prostory uvedené v čl. 2 této smlouvy za 	účelem provozování jednatelství zdravotní pojišťovny.
2.	Doba nájmu a ukončení nájemního vztahu
2. 1	Nájem se sjednává na dobu neurčitou s výpovědní lhůtou 3 měsíce, přičemž 	výpovědní  lhůta začíná běžet od 1. dne měsíce následujícího po doručení výpovědi 	jedné ze smluvních stran.
2. 2	Pronajímatel je oprávněn ukončit smlouvu okamžitě v případě, že pronajaté prostory 	nejsou nájemcem užívány ke sjednanému účelu. Nájemce je v tomto případě povinen 	vyklidit nebytové prostory do 10 dnů od doručení výpovědi. V případě, že nájemce ve 	stanovené době nebytové prostory nevyklidí, zavazuje se zaplatit pronajímateli za 	každý den prodlení s vyklizením smluvní pokutu ve výši 70,00 Kč. Tato pokuta se 	nedotýká práva pronajímatele na náhradu škody

3.	Práva a povinnosti nájemce
3. 1	Nájemce je oprávněn přenechat nebytové prostory nebo jejich část na určitou do 	podnájmu jiné osobě jen se souhlasem pronajímatele. Nájemné stanovené 	podnájemci nesmí být vyšší než nájemné, které je nájemce sám povinen platit dle 	této smlouvy.
3. 2	Nájemce je povinen zajišťovat běžnou údržbu a opravy v pronajatých prostorách do 	dohodnuté výše 5.000,00 Kč za jednotlivý případ na své vlastní náklady. Malování si 	nájemce zajistí na své vlastní náklady sám (bez rozdílu výše nákladů), a to minimálně 	jednou za čtyři roky. Běžnou údržbou a opravami se rozumí zejména: běžná údržba 	a oprava elektroinstalace (oprava a výměna zásuvek, vypínačů a žárovek, světelných 	trubic apod.), údržba a oprava zdravotechniky a ústředního vytápění (přetěsnění 	armatur a spojů potrubí, čištění odpadů, oprava případně výměna regulačních 	ventilů), drobné stolařské a natěračské opravy včetně menších oprav podlahových 	krytin.
3. 3	Nájemce je povinen neprodleně ohlásit pronajímateli potřebu těch oprav, jejichž 	náklady má nést pronajímatel, jinak odpovídá za škodu, která tím pronajímateli 	vznikla.
3. 4	Nájemce není oprávněn provádět bez písemného souhlasu pronajímatele jakékoliv 	změny či stavební úpravy pronajatých nebytových prostorů. Poruší-li nájemce tuto 	povinnost, má pronajímatel právo od smlouvy odstoupit a a zároveň požadovat 	uvedení nebytových prostor do původního stavu na náklady nájemce. Veškeré 	stavební úpravy či záměry předloží nájemce ke schválení pronajímateli, přičemž 	stavební úpravy, se kterými bude pronajímatel souhlasit, provede nájemce na svůj 	náklad. Souhlasné stanovisko pronajímatele s provedením stavebních úprav 	nenahrazuje povolení příslušných správních orgánů. Veškerá stanoviska a vyjádření 	ve smyslu platných zákonů si zajistí na základě udělené plné moci pronajímatelem 	nájemce sám a na své náklady. Do sedmi dnů od nabytí právní moci je předloží 	pronajímateli. V opačném případě budou všechny škody a sankce vyčíslené 	pronajímateli přeúčtovány na nájemce.
3. 5	Nájemce je oprávněn umístit do nebytového prostoru zařizovací předměty, které zvýší 	nároky na technické parametry nebytového prostoru jen se souladem pronajímatele. 	Veškeré vyvolané náklady hradí nájemce.
3. 6	Nájemce je povinen užívat nebytový prostor ke stanovenému účelu tak, aby 	nedocházelo k omezování ostatních uživatelů jednotek v domě, jakož i obyvatel 	sousedních nemovitostí (hluk, rušení TV přijmu apod.).
3. 7	V den ukončení nájmu nájemce předá nebytové prostory pronajímateli, a to formou 	předávacího protokolu. Skončí-li nájem, je nájemce povinen vrátit pronajaté prostory 	ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, nedohodne-li se 	s pronajímatelem jinak. V případě, kdy se pronajímatel a nájemce dohodnou na 	provedení stavebních úprav charakteru technického zhodnocení, není pronajímatel 	povinen toto technické zhodnocení nájemci uhradit.
3. 8	Nájemce se zavazuje, zneškodňovat vzniklé odpady takovým způsobem, aby 	nedocházelo k porušování právních předpisů.
3. 9	Nájemce je zodpovědný za dodržování veškerých předpisů o bezpečnosti a ochraně 	zdraví při práci, hygienických a protipožárních předpisů, vedení požární knihy a 	ostatní potřebné dokumentace. Dále se nájemce zavazuje pravidelně provádět revizi 	elektrických, plynových, popř. jiných zařízení, která jsou v majetku nájemce.
3. 10	Škodu, která pronajímateli vznikne v souvislosti s neplněním článku 3, odst. 9 této 	smlouvy, je nájemce povinen pronajímateli uhradit, popř. závady na své náklady 	neprodleně odstranit.
3. 11	Nájemce je povinen umožnit pronajímateli, popř. osobě pronajímatelem pověřené, 	vstup na střechu budovy. 
3. 12	Úklid pronajatých prostor si nájemce zajišťuje na vlastní náklady.
3. 13	Úklid veřejně přístupných prostor stejně jako běžná údržba těchto prostor bude řešen 	dohodou mezi subjekty užívajícími veřejně přístupné prostory.

4.	Výše nájmu a způsob jeho úhrady
4. 1	Cena nájmu je stanovena dohodou obou smluvních stran ve výši:
	a) nebytové prostory (41,07 m2)	     1.806,96 Kč/m2/rok, tj.	74.211,98 Kč/rok
	b) veřejně přístupné prostory (15,03 m2)  10,00 Kč/m2/rok, tj.	     150,30 Kč/rok
	Celkem								74.362,28 Kč/rok
4. 2	Smluvní strany se dohodly, že k 1.2. kalendářního roku se stanovená částka 	nájemného zvýší o míru inflace. Pro smluvní strany bude závazný údaj Českého 	statistického úřadu.


4. 3	Zálohy za služby spojené s nájmem nebytových prostor:
	- dodávka tepelné energie						24.800,00 Kč/rok
	- vodné a stočné							  2.000,00 Kč/rok
	- dodávka el. energie							  8.000,00 Kč/rok
	Celkem								34.800,00 Kč/rok
4. 4	Smluvní strany se dohodly na úhradě nájmu a záloh na služby předem vždy k 	poslednímu dni předcházejícího měsíce.
	a) zaokrouhlená měsíční splátka na úhradu nájemného činí: 	     6.197,00 Kč
	Úhradu provede nájemce na účet pronajímatele, č.ú. xxxxxxxxxxx
	u xxxxxxxxxxx, s variabilním symbolem xxxxxxxxxxx
	b) měsíční splátka na úhradu záloh za služby činí:		     2.900,00 Kč
	Úhradu provede nájemce na účet pronajímatele, č.ú. xxxxxxxxxxx
	u xxxxxxxxxxx s variabilním symbolem xxxxxxxxxxx
4. 5	Záloha na dodávku tepelné energie, elektrické energie, vodné a stočné bude 	vyúčtována 1 krát ročně po provedeném vyúčtování dodávky těchto médií dodavateli. 	Nedoplatky a přeplatky budou splatné do 15 dnů ode dne doručení vyúčtování ze 	strany pronajímatele.
4. 6	Pro případ prodlení s platbami peněžních částek ve prospěch pronajímatele se nájemce 	zavazuje uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za 	každý den prodlení od splatnosti příslušné platby do jejího zaplacení. Zaplacením 	smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na případnou náhradu škody.
4. 7	Pronajímatel má kromě toho právo odstoupit od smlouvy, jestliže je nájemce 	v prodlení s platbou celého nájemného za běžný měsíc, včetně veškerých záloh na 	služby a vyúčtování služeb a s platbou případných úroků z prodlení více jak jeden 	měsíc. Nájemce je v tomto případě povinen do 15 dnů od doručení výpovědi z nájmu 	nebytové prostory vyklidit a řádně vyklizené předat pronajímateli. V případě, že 	nájemce povinnost včas vyklidit nebytové prostory nesplní, zavazuje se zaplatit 	pronajímateli za každý den prodlení s vyklizením smluvní pokutu ve výši 70,- Kč. Ani 	tato pokuta se netýká práva pronajímatele na náhradu škody. Pronajímatel s nájemcem 	sjednávají právo pronajímatele uplatnit na zajištění pohledávky pronajímatele za 	nájemcem zádržné právo na movité věci nájemce, vnesené do objektu pronajímatele.
4. 8	Případné neposkytování služeb, či vadné poskytování služeb (dodávky el. energie, 	vody a plynu k vytápění budovy)  dle čl. 4 bodu 3 této smlouvy nezakládá právo 	nájemce na případnou náhradu škody. Smluvní strany ujednávají, že se tímto 	vylučuje odpovědnost pronajímatele za jakoukoliv škodu 	způsobenou nájemci 	přerušením dodávek těchto služeb.
4. 9	Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv škody, které nájemci vzniknou z titulu vyšší 	moci (např. přerušení dodávky el. energie, živelná pohroma apod.).


5.	Společná a závěrečná ustanovení
5. 1	Pronajímatel a nájemce prohlašují, že nebytové prostory byly předány do užívání ve 	stavu způsobilém ke smluvnímu užívání. Nájemce je povinen umožnit na požádání 	přístup do pronajatých prostorů za účelem kontroly, zda nájemce prostory užívá 	řádným způsobem a ke sjednanému účelu.
5. 2	V případě prováděných nezbytných oprav ze strany pronajímatele je nájemce povinen 	snášet omezení v užívání pronajatých prostorů v rozsahu nutném pro provedení oprav, 	a to bez nároku na slevu z nájemného, bude-li oprava spojená s uzavřením ne delším 	než jeden kalendářní den. Při opravách, které budou vyžadovat uzavření provozovny, 	bude nájemci poskytnuta sleva z nájmu odpovídající nájemnému za dny, po které bude 	provozovna uzavřena. V případě havárie je nájemce povinen zajistit pronajímateli 	volný vstup do pronajatých prostor.
5. 3	Revize zařízení v majetku pronajímatele včetně odstranění zjištěných závad provádí 	pronajímatel na své náklady.
5. 4	Jakékoliv změny této smlouvy mohou být sjednány pouze formou písemných, 	číslovaných dodatků, podepsaných oběma smluvními stranami.
5. 5	Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran 	obdrží jedno.
5. 6	Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před podpisem přečetly, že jejímu obsahu 	porozuměly a na důkaz souhlasu připojují své podpisy.
5. 6	Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem zápisu do katastru nemovitostí, tj. ke dni 10.7.2018.


Ve Studénce dne……………………		V Ostravě dne…………………….



………………………………….			………………………………….. 
              Lenka Witt					     Ing. Antonín Klimša, MBA
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