NAJEMNi SMLOUVA

Mésto Litomérice

IC: 00263958, Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomé&fice

zastoupené starostou Mgr. Ladislavem Chlupaéem

na zakladé usneseni rady mésta ze dne 15.1.2008

povéfen k uzavirani najemnich smluv vedouci odboru SNMM Mgr. Vaclav Harting

na strané jedné jako pronajimatel

CSPE s.r.0., ICO: 25414470
sidlo Privozni 1240, 410 02 Lovosice

na strané druhé jako najemce
uzavreli

podle ustanoveni § 2235 a nasl.zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

smlouvu o najmu bytu

CLI
Predmét smlouvy

+ Predmétem této smlouvy je najem bytu ve vlastnictvi pronajimatele: €.bytu 2, 2.
podlazi, €.p. 20/12, Mirové namésti, obec Litomérice.

» Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani za podminek uvedenych v této
smlouvé a najemce byt od pronajimatele za podminek uvedenych v této smlouvé do
uzivani pfijima.

* Pronajimatel se zavazuje shora uvedeny byt pfenechat najemci k zajisténi bytovych
potfeb najemce.

CL
Pfedmét najmu, rozsah uzivani, stav predmétu najmu

1. Byt uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy (déle jen byt) se sklada z mistnosti 4+1, kuchyné a
dalSich mistnosti: predsiri, koupelna, WC, balkon, komora, spiZz.
Celkova vyméra podlahové plochy bytu 129,95 m2.

2. PrisluSenstvi bytu, jeho vnitfni vybaveni, zafizeni a rozméry bytu jakoZ i rozsah a
vypocCet najemného a vySe zaloh nakladl za sluzby poskytované s uzivanim bytu a zpusob
jejich rozuctovani jsou uvedeny v ,Evidencnim listu®, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,,evidencni list®).



CL 1
Doba trvani najmu

Najem je ujednan na dobu urcitou od 1.9.2018 do 31.7.2019.

Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze pokud bude najemce dodrZzovat veskeré povinnosti,
které pro néj vyplyvaji z najemni smlouvy, a bude mit zajem uzivat pronajaty byt i po uplynuti
sjednané najemni doby dle této smlouvy, mize pronajimatel prodlouzit najemni vztah o dalsi
vymezenou dobu. Zadost o prodlouZeni najmu musi najemce podat pronajimateli nejpozdéii
do 30 dnul pred uplynutim doby najmu. Ustanoveni §2285 zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik se nepouzije.

CLIvV
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1.Najemce se zavazuje platit pronajimateli fadné a v€as najemné a naklady na sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Na naklady na sluzby poskytované s uzivanim bytu je
najemce povinen platit mési¢ni zalohy. Pronajimatel a najemce ujednali rozsah sluzeb
poskytovanych s uzivanim bytu tak jak jsou uvedeny v evidenénim listu.

2. Konkrétni vySe najemného a zaloh na uhradu nakladud na sluzby poskytované s uzivanim
bytu je stanovena v evidenc¢nim listu, a to dle predpisu platnych ke dni uzavfeni této
smlouvy.

3. Najemné a zalohy na uhradu nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu jsou
splatné v pravidelnych mésicnich splatkach nejpozdéji do poslednlho dne kalendarnlho
mésice, za ktery se najemné plati, a to na ucet pronajimatele: u|,= _,“, ._-_’E?-ag;_.;, J‘::ﬂ W VS
9130003894.

4. Nezaplati-li najemce najemné ve Ih(té splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny
urok z prodleni.

5. Pronajimatel je povinen skute€¢nou vysSi nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby poskytované
s uzivanim bytu vyucétovat vzdy za kalendarni rok nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku
a vtéto lhaté musi pronajimatel dorucit vyuctovani najemci. Preplatky a nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani uhrad nakladd na sluzby poskytované s uzivanim bytu s jsou
splatné k 31.7. kalendafniho roku za rok pfedchozi.

6. Najemce timto dava pronajimateli souhlas se zapoc&tenim pfeplatku na vyucétovani uhrad
za sluzby oproti dluhim, které najemci vzniknou na najemném a jeho pfislusenstvi.

7. Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvySeni cen, za které jsou sluzby spojené s uzivanim
bytu poskytované dodavatelskymi spole¢nostmi, & pokud se na zakladé vyuctovani a zjisténi
skute¢né spotfeby najemce ukaze, Ze placené zalohy jsou nepfiméfené nizké vuci skutec¢né
spotiebé, pronajimatel mize zvysit zalohy jednostrannym Uukonem. Pronajimatel je povinen
najemci zvySeni zaloh oznamit a zménéna meésicni zaloha muze byt pozadovana nejdfive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni najemci. Zména
musi byt v oznameni fadné odlvodnéna.

8. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze sjednanou vysi najemného Ize zvySovat na zakladé
uvazeni pronajimatele v souladu s usnesenim Rady mésta Litoméfice o postupném navysSeni
najma.



CLvV
Prava a povinnosti spojené s uzivanim bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu se fidi touto smlouvou, pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souvisejicich zakonu, zejména zakona
¢. 67/2013 Sb.

2. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu, jeho pfisluSenstvim, vnitfnim
vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je prebira ve stavu zplsobilém
k nastéhovani a obyvani.

3. Najemce se zavazuje uzivat byt za uCelem zajiStovani bytovych potieb. Uzivani bytu
k podnikani je najemce povinen pronajimateli neprodlené oznamit a pokud je to potfebné
ujednat zvySeni uhrady nakladu souvisejicich s timto podnikanim (napf. uklid spoleé¢nych
prostor) formou dodatku k této najemni smlouvé. K jinému ucelu neni najemce opravnén byt
uzivat.

4. Provadéni stavebnich uprav ¢i jinych podstatnych zmén v byté je najemce opravnén
vyhradné po pFedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni této
povinnosti je najemce povinen provedené Upravy a zmény bez odkladu po skonéeni najmu
na své naklady odstranit a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu..

5.Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude provadét a hradit pouze drobné
opravy a béznou udrzbu v byté souvisejici s jeho uzivanim v rozsahu dle pfilohy ¢.1, této
smlouvy, nedohodnou-li se strany jinak.

6. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli poSkozeni nebo vadu,
K jejimuz odstranéni je pronajimatel povinen a umoznit pronajimateli jejich provedeni.

7. Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit odstranéni veskerého poskozeni a vad,
ktera v byté nebo v domé zplsobil sdam nebo ti, kdo s nim bydli nebo se zdrzuji v byté Ci
domé s jeho souhlasem.

8. Najemce je povinen strpét stavebni upravy pfedmétu najmu i domu za stanovenych
podminek § 2259 zakona €. 89/2012 ob&ansky zakonik

9. Pronajimatel je opravnén v nezbytném rozsahu Kk prohlidce pronajatého bytu
za pritomnosti najemce po predchozim pisemném upozornéni najemce.

10. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povérené osobé, aby provedl nutné opravy €i instalaci a udrzbu zafizeni napf. pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
pronajimateli.

11 V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt
nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele. Najemce mulze dat tfeti osobé do
podnajmu €ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele. Najemce je
povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu oznamit zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

12. Najemce je povinen dbat na dobré mravy a slusné souziti s ostatnimi najemci v domé,
zejména zdrzovat se nadmérného hluku, udrzovat Cistotu bytu, neznecistovat spolecné



prostory. Ndjemce je povinen dodrzovat domovni fad a vSechna nafizeni a vyhlasky
vztahujici se k uzivani bytu a domu.

13. Pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti je povinen oznamit zvySeni po¢tu osob
Zijicich v byté najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do dvou mésicu,
kdy dana skute¢nost nastala. Ngjemce si je védom toho, Ze pokud tak neucini ve stanovené
lhaté, dopousti se zavazného poruSeni povinnosti. Pronajimatel si vyhrazuje pisemny
souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti. Souhlas neni tfeba, jedna-li se o
pfijeti osoby blizké nebo pfipad zvlastniho zietele hodny.

Pronajimatel poZaduje, aby v ndjemcové domacnosti Zil poCet osob pfiméfeny velikosti bytu.

14. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli v€as svoji nepfitomnost v byté delSi nez dva
mésice, i to Ze byt bude pronajimateli po tuto dobu obtizné dostupny. Najemce je povinen
oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu. Nesplnéni
této povinnosti je porusenim povinnosti zavaznym zpusobem, nastane-li z tohoto dlivodu
pronajimateli vazna ujma.

15. V pfipadé smrti ngjemce pronajimatel souhlasi s pfechodem najmu na druha, druzku.

CL VI
Skoncéeni najmu

1. Ngjem bytu zanika:

a) Uplynutim sjednané doby najmu

b) Pisemnou dohodou smluvnich stran

c) Pisemnou vypovédi :

-Pronajimatel je opravnén najem bytu vypovédét z dlivodl uvedenych v § 2288 odst. 1
pism.a) az d) obc&.zak. s tfimésiéni vypovédni dobou.

-Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby pouze z dlivodl uvedenych
v § 2291 ob¢.zak.

-Ndjemce je opravnén vypovédét najem sjednany na dobu urcitou bez vypovédni doby
pouze z duvodu § 2287 a § 2266 obc&.zak

2. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze po skonCeni najmu odevzda najemce byt ve stavu,
v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi béZném uzZivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. Byt nebude vykazovat takové vady, které je povinen odstranit
najemce vramci jeho ucasti na bézné udrzbé a drobnych opravach. V den, kdy najem
skonci, odevzda najemce pronajimateli byt spole¢né s kli€i a zpfistupni byt pronajimateli
Vv uzivani.

CL v
Dalsi ujednani

1. Najemce souhlasi s poskytnutim udaji uvedenych u jeho osoby v zahlavi této smlouvy a
dale timto dava na dobu trvani jeho najemniho poméru k pfedmétnému bytu a poté do doby
uhrazeni veSkerych dluhu najemce va€i pronajimateli vyslovny souhlas ktomu, aby
pronajimatel osobni udaje najemce uvedené v této smlouvé pouzil:

pro ucely vytvofeni registru najemcl k ukladani na nosiCe informaci, evidovani a
uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych vytisk(, novych najemnich

Vv s



v pfipadé prodleni najemce s uhrazenim splatného dluhu souvisejiciho s najmem bytu
vuci pronajimateli pro uc¢ely vymahani téchto pohledavek k ukladani na nosi¢e informaci,
evidovani a uchovavani na nich, pouzivani k vyhotoveni pisemnych vytiski upominek,
Zalob.

2. Osobni udaje, e najemce povinen poskytnout pro uéely vyhotoveni najemni smlouvy a
evidenc¢niho listu, v ostatnich pfipadech tuto povinnost nema. Najemce ma pravo pfistupu ke
svym osobnim udajim.

CL v
Zavérecna ustanoveni

1.Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Ug&innosti nabyva smlouva dnem
vzniku najmu podle ¢l. lIl.

2. Pfipadné zmény ¢&i doplriky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po jejich podpisu ob&ma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si obsah této smlouvy pfed podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

5. 4O najmu rozhodla Rada Mésta Litoméfic dne: 7.11.2013 pod usnesenim 602/22/2013

V Litoméficich dne : 2.8.2018

Pronajimatel : Najemce :

Mgr. Vaclav Harting Jméno, pfijmeni
vedouci odboru SNMM



