NEMOCNICE . Y e e . .
< = Nemocnice Trebi€, pfispévkova organizace
aTREBIC Purkyriovo nam. 133/2, 674 01 Trebic, ICO 00839396

Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani,
kterou dle § 2215 a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist

uzaviraji

Nemocnice Trebi€, pfispévkova organizace

se sidlem Purkyiovo nam. 133/2, 674 01 Trebic

ICO: 008 39 396, DIC: CZ00839396

bankovni spojeni:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr, viozka 1441
jejimz jménem jedna a podepisuje , feditel

jako ,nemocnice"

Véaclav Hrdy

podnikajici fyzicka osoba nezapsana v Obchodnim rejstfiku
se sidlem

ICO: 12737593, DIC: CZ480927179

bankovni spojeni:

registrace poskytovatele zdravotnich sluzeb ¢. j. 64/93

jejimz jménem jedna a podepisuje , podnikatel
jako ,podnikatel”

nize uvedeného dne, mésice a roku takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1.1. Nemocnice prohlaSuje, Zze na zakladé Smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 30. 6. 2003, kterou
uzaviela s Krajem VysocCina jako pronajimatelem a vlastnikem nemovitosti, ve znéni
pozdéjsich dodatkl této smlouvy (dale také ,Smlouva o najmu"), je ndjemcem nemovitosti, ve
kterych jsou umistény niZe vymezené prostory a mistnosti, které nejsou bytem, a tvori pfedmét

této smlouvy (pro Ucely této smlouvy déle také ,nebytové prostory").

1.2. Nemocnice je jako ngjemce na zékladé Smlouvy o najmu opravnéna v pfipadé, ze konkrétni
pronajaté nemovitosti nebo jejich ¢asti doCasné nepotfebuje pro svou ¢innost, tyto pfenechat
k uzivani tfeti osobé, a to za podminek stanovenych Smlouvou o najmu a na dobu nejdéle 3

let.

1.3. UcCelem této smlouvy je Uplatné a ¢asové omezené uzivani prostor a mistnosti neslouzicich
k bydleni podnikateli, ktery v nich bude vyvijet Cinnost na vlastni odpovédnost a nezavisle na
personalnim vybaveni nemocnice jako poskytovatele zdravotnich sluzeb. Touto smlouvou se
nemocnice a podnikatel dohodli na podminkach, za kterych je vyvijeni Cinnosti podnikatele

v nebytovych prostorach mozné a pripustné a které se podnikatel zavazuje dodrzovat.

Pfedmét podnajmu

2.1. Predmétem podnajmu dle této smlouvy je €ast prostoru haly - mistnosti ¢. 1.39 budovy
obcCanské vybavenosti bez Cisla popisného nebo evidenéniho oznacené jako ,,MI -
Pavilon malych internich obor(" (viz pfiloha ¢. 1 - Pasport) na pozemku p. €. st. 1764 v k.
0. Trebi€ v arealu Nemocnice TfebiC, pfispévkové organizace, na adrese Purkynovo nam.
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NEMOCNICE Nemocnice Trebi¢, pfispévkova organizace

HTNEBIC Purkyfiovo nam. 133/2, 674 01 Trebic, ICO 00839396

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

133/2, Trebi¢ 674 01 (déle jen ,nebytovy prostor"). Podlahova plocha pronajimaného
prostoru c¢ini celkem 15,00 m™. Nebytovy prostor se nachazi ve zdravotnickém zafrizeni.

Nemocnice dava touto smlouvou nebytovy prostor podnikateli do podnajmu a podnikatel ho
do podnajmu bez vyhrad pfijima. O fyzickém predani nebytového prostoru na pocatku uzivani
smluvni strany vyhotovi pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat popis stavu pfedavaného
nebytového prostoru.

Podnikatel je opravnén v nezbytné mife vyuzivat pro pfistup do pfedmétu podnajmu
pristupovych komunikaci v aredlu Nemocnice Trebi¢, pfispévkové organizace, a nebytové
prostory slouzici komunikaci v ramci budovy, ve které se prostor nachazi, tj. chodby a
schodiste.

Podnikatel bere na védomi, Ze nebytovy prostorje soucasti zdravotnického zafizeni, na ktery
se vztahuji zvlastni pravni predpisy, véetné hygienickych poZadavkl a zakazu nékterych
aktivit.

Podnikatel je pro Gcely uzivani pronajatého prostoru v nezbytné mife opravnén uzivat pro
osoby zajiStujici Cinnost jeho jménem v pronajatych prostorach sociani zafizeni (WC pro
pacienty a personal) na stejném podlazi, ve kterém se nebytovy prostor nachazi.

Pro vjezd a pfipadné nezbytné parkovani vozidel podnikatele je podnikatel opravnén uzit
prostory v arealu Nemocnice TrebiC, pfispévkové organizace, za podminek stanovenych pro
klienty nemocnice s tim, Ze pro Ucely vjezdu a parkovani si miiZe od nemocnice vyZadat vydani
parkovaci karty, a to za Ghradu ve vySi platné kalkulace pro dany kalendarni rok.

Nemocnice se zavazuje po dobu platnosti této smlouvy tj. od 1. 9. 2018 do 31. 8. 2021 pro
parkovani vozidel podnikatele vyhradit dvé parkovaci stani v aredlu nemocnice s tim, Ze po
dohodé smluvnich stran uhradi podnikatel za kazdé parkovaci stani za Uhradu ve vysSi
7.500,- K& (Ghrada za obdobi od 1. 9. 2018 do 31. 8. 2021). Uhrada za parkovaci stani bude
zaplacena jednorazoveé na pocatku uzivani dle této smlouvy, a to na zakladé faktury vystavené
nemocnici. Splatnost faktury (dafového dokladu) smluvni strany sjednaly na 14 dni ode dne
vystaveni faktury. Platbu provede podnikatel bezhotovostné na bankovni U€et nemocnice
uvedeny na pfislusné faktufre a pouzije pritom i specifikacni Udaje platby (napf. VS. KS)
uvedené na faktufe. Ujednani o smluvni pokuté v odst. 5.5. se vztahuje i na Uhradu
parkovacich stani.

Parkovaci stani nemaji povahu stfezeného parkovisté a tato sluzba neni v rdmci poskytnuti
parkovacich stani zahrnuta. Nemocnice proto neodpovida za poskozeni nebo ztratu véci
zanechanych v zaparkovanych vozidlech podnikatele, ani za poSkozeni nebo odcizeni vozidel.

Ucel podnajmu a Jeho podminky

Nemocnice pfenechava nebytovy prostor podnikateli za GCelem provozovani kontaktniho
mista (obchodniho zastupovéani) podnikatele - dopravni zdravotni sluzby - v arealu
nemocnice.

Podnikatel nesmi poskytnout ani umoznit uzivani nebytového prostoru jinym osobam, nez-li
svym klientim a je povinen a opravnén uZzivat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou a
pro smlouvou vymezeny Ucel uzivani.

Podnikatel je dale pfi uzivani nebytového prostoru povinen a zavazuje se:

a) uzivat nebytovy prostor pouze k provozovani kontaktniho mista,

b) pocinat si pfi ¢innosti v nebytovém prostoru s nalezitou odbornou péci a Cinnost provadét
na vlastni odpovédnost.

c) dodrzovat provozni fad arealu nemocnice, provozni, pozarni a hygienicky fad budovy a
dalSi predpisy vydané k provozu zdravotnického zafizeni,

d) zneSkodnovat odpady vzniklé z jeho Cinnosti pfi uzivani pronajatého prostoru a vybaveni
na vlastni naklady, a to v souladu s pfisluSnou legislativou (zejména zakonem ¢. 185/2001

Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych daldich zakond, ve znéni pozdg&jsich predpisi).
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NEMOCNICE Nemocnice Trebic, pfispévkova organizace

C-gTfEBIC Purkyiiovo nam. 133/2, 674 01 Trebic, ICO 00839396

5.1

5.2.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

e) udrzovat nebytovy prostorna své naklady, to v rozsahu odpovidajicim podilu na délce jejich
uzivani spolecné s jinym uzivatelem, v€etné nemocnice, béhem kalendarniho roku,

f) pfi uzivani prostor dodrzovat zasady bézné opatrnosti a pokyny a doporuceni k provozu a
pouzivani véci, jsou-li vyrobci vydany,

g) plnit veSkeré platné hygienické pozadavky v souladu se zasadami osobni a provozni
hygieny pfi ¢Cinnostech epidemiologicky zavaznych, zajiStovat hygienu pracovniho prostredi
a sanitaci v souladu s platnou legislativou,

h) pronajaty prostor udrzovat v Cistoté a pofadku a zajiStovat Uklid pronajatého prostoru na
své naklady,

i) provadét béznou udrzbu pronajatého prostoru a zajistit provedeni vymalby a vycisténi
prostoru pfi ukonceni jeho uzivani, a to v rozsahu odpovidajicim podilu na délce jeho
uzivani spolecné s jinym uzivatelem, v€etné nemocnice, béhem kalendarniho roku,

j) vlastni zafizovani pfedméty umistovat do pronajatého prostoru pouze se souhlasem
nemocnice a zajistit, aby zafizovani pfredméty splfovaly pozadavky platnych technickych
norem,

k) sluzby poskytované podnikatelem, k jejichz poskytovani ndjem prostoru slouzi, prezentovat
jeho pacientim a vefejnosti tak, aby jeho ¢innost nebyla zamérnovana nebo vnimana jako
¢innost nemocnice,

) TeSit pripadné stiznosti a pfipominky klientl tykajicich se jim poskytovanych sluzeb,

m) dodrzovat pravidla upravujici bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci.

Podnikatel neni opravnén a nesmi provadét zadné stavebni nebo jiné Upravy nebytovych
prostor.

Na provadéni uadrzby nebytového prostoru, kterd mohla mit dopad na ¢innost nemocnice,
provoz zdravotnického zafizeni a/nebo na pohodu jeho pacientd, je podnikatel povinen se
s nemocnici pfedem dohodnout.

Bude-li v disledku uZivani nebytového prostoru hrozit nebo vznikne ze strany podnikatele
nemocnici nebo pronajimateli Skoda, je nemocnice opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Podnikatel je povinen bez zbytecného odkladu oznamit nemocnici zavady, vzniklé Skody a
potfebu oprav, které je tfeba provést, jinak podnikatel miZe odpovidat za 3kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Podnikatel je povinen strpét omezeni v uzivani prostoru a
vybaveni nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni jejich oprav a udrzovani.

Podnikatel je povinen zplsob a formu oznaceni svého kontaktniho mista (napi. reklama,
stojany, napisy) predem dohodnout s nemocnici a oznaceni je opravnén provést az po udéleni
jejiho souhlasu.

Najemce je opravnén kdykoliv pozadovat pristup k pfedmétu podnajmu, pfedevSim za Ucelem
kontroly, zda jej podnajemce uziva fadnym zplisobem, a podnajemce je povinen toto najemci
kdykoliv umoZznit.

Bezodkladné po skonceni podnajmu je podnikatel povinen pred vracenim pfedmétu podnajmu
nemocnici zajistit vymalbu a také vycisténi podlah.

Kontaktnimi osobami smluvnich stran jsou:
a) za nemaocnici:
b) za podnikatele:

V.
Doba podnajmu

Podnajemni vztah se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2018 do 31. 8. 2021.
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NEMOCN"C(V:E Nemocnice Tebit, pfispévkova organizace
TREBI Purkyfiovo nam. 133/2, 674 01 Trebi¢, ICO 00839396

Najemné a souvisejici platby

Uhrada za uZivani nebytového prostoru (najemné) byla sjednana dohodou smluvnich
stran a vySe najemného za cely pfedmét podnajmu v ¢l. Il této smlouvy bez provoznich
naklad( (energii a sluzeb souvisejicich s podnajmem) ¢ini 1.183,- K& bez DPH mési¢né.

Smluvni strany se dohodly, ze podnikatel bude dale nemocnici hradit provozni naklady spojené
s uzivanim nebytového prostoru v podobé ceny dodavek energii a dalSich sluzeb spojenych
s jeho uzivanim (dale také ,sluzby"), a to takto:

a) cena dodavek za sluzby Cini 1.057,- K¢ v€etné DPH mésicné (dle vypoctového listu),

b) dodavky ostatnich sluzeb, jsou-li poskytovany, napf. tel. hovory atd. (dle skute¢nosti).

Prehled a rozpis dodavek energii a ostatnich sluzeb poskytovanych a zajiStovanych
podnikateli ze strany nemocnice uvede nemocnice na faktufe vystavené dle odst. 5.4. této
smlouvy. Faktura se souCasné povazuje za vyuctovani, v€etné specifikace dodavek a sluzeb,
které podléhaji a které nepodléhaji zakonné DPH (jeji vySi je nemocnice opravnéna menit
v souladu s platnou legislativou). Podnikatel prohlaSuje, Ze byl s pfedbéznou vySi plateb za
energie a sluzby pfedem seznamen.

Najemné a dodavky energii a sluzeb souvisejicich s pronagjmem bude podnikatel hradit
bezhotovostné na zakladé faktury vystavené nemocnici za jednotlivé kalendafni mésice.
Splatnost faktur (dafiového dokladu) smluvni strany sjednaly na 14 dni ode dne vystaveni
faktury. Platby bude podnikatel provadét na bankovni tu€et nemocnic uvedeny na prislusné
faktufe a pouzije pfitom i specifikaCni Udaje platby (napf. VS, KS) uvedené na fakture.

V pfipadé prodleni podnikatele s jakoukoli platbou uvedenou shora sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy, byt i zapoCaty den prodleni
s placenim najemného ¢i ostatnich plateb dle tohoto ¢lanku smlouvy je nemocnice opravnéna
uctovat podnikateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky. Smluvni pokuty jsou
splatné dnem nésledujicim po dni, kdy na né vzniknul narok a pfislusi nemocnici vedle
pfipadné nahrady Skody.

VI.
Inflaéni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze roéni ndjemné bude automaticky zvySovano o prdmérnou roéni
miru inflace zjisténou Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok. Nemocnice
vzdy podatkem kalendarniho roku zjisti prdmérnou roéni miru inflace za pfedchozi kalendarni
rok a o tuto castku se s Gcinnosti od 1.1. automaticky zvysi z pfedchoziho roku s G€innosti na
na tento kalendarni rok. Nemocnice novou vysi najemného pisemné sdéli podnikateli do 31. 3.
nasledujiciho roku za rok predchozi. Podnikatel se zavazuje, Ze novou vySi najemného bude
platit a navySeni ndjemného od 1.1. kalendafniho roku uhradi nejpozdéji se splatkou za mésic
kvéten téhoz kalendarniho roku, ve kterém ke konkrétnimu zvySeni ndjemného doslo, a dale
bude platit mésicni splatky v navySené cCastce. K prvnimu zvySeni rocniho najemného
dojde s ucinnosti od 1.1. 2019.

Podnikatel bere na vé&domi a vyslovné souhlasi s tim, Ze nemocnice miZe jednostranné
s ucinnosti vzdy od 1. 1. pomérné upravit vySi ro€ni a meésicni platby za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu podnajmu v pfipadé, pokud se prokazatelné zmeéni ceny ¢i naklady na
sluzby, které odebira od dodavatelll nebo provadi ve vlastni rezii. Oznameni o Upravé je
nemocnice povinna sdélit podnikateli pisemné. Podnikatel se zavazuje oznamenou Upravu
plateb respektovat a hradit.
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NEMOCNICE

H fl | Nemocnice TrebiC, pfispévkova organizace
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VII.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Skoncéeni smluvniho vztahu

Podnajemni vztah sjednany touto smlouvou na dobu urcitou kongi:

a) uplynutim sjednané doby,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) ukoncenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem k pfedmétu podnajmu,

d) pisemnou vypovédi kteréhokoli smluvni strany, a to i bez udani ddivodu.

e) pisemnym odstoupenim od smlouvy z diivodu podstatného porudeni podminek sjednanych
touto smlouvou.

Vypovédni Ih(ta 3 mésice a poéina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi druhé strané.

Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po dorueni pisemného
odstoupeni druhé smluvni strané. Podstatnym poruSenim této smlouvy se rozumi nedodrzeni
podminek ¢lanku lll., zejména provadéni oprav nebo Uprav nebytového prostoru, ke kterym
podnikatel neni dle této smlouvy opravnén, poruseni oznamovaci povinnosti dle bodu 3.5. této
smlouvy se vznikem Skody, uzivani pronajatého prostoru v rozporu s podminkami dle této
smlouvy nedodrZovani zavazki a povinnosti podnikatele pfi uzivani nebytového prostoru dle
této smlouvy a nezaplaceni najemného nebo jiné Ghrady sjednané touto smlouvou ve |h(té do
90 dnd od splatnosti.

Nebytovy prostor bude pfedan (vracen) podnikatelem nemocnici vyklizeny ke dni skonceni
podnajmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni podnikatele s fadnym vyklizenim a
pfedanim pfedmétu podnajmu ¢i jeho Casti po skoncCeni sjednaného podnajmu, vcetné
nespinéni podminky odst. 3.8., mdZe nemocnice podnikateli Gétovat za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vySi 5 % z celkového rocniho najemného za prislusny kalendarni rok, ve
kterém doSlo k prodleni. Nemocnice je vedle smluvni pokuty opravnéna pozadovat po
podnikateli ndhradu 3kody, zplsobenou porusenim povinnosti, ke které se smluvni pokuta
vztahuje.

Vlil.
Zavérecnd ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se podnajemni vztah zakonem ¢. 89/2012 Sbh.,
obéanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na jejich smluvni vztah se neuplatni ustanoveni 88§ 2230, 2304,
2308 az 2314 a § 2315 obCanského zakoniku ajejich Gc€inky smluvni strany pro vztah zaloZzeny
touto smlouvou vylucuji.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a Gc€innosti dnem
jejiho zverejnéni v registru smluv.

Smlouva se uzavira pisemné a je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom.

Jakékoliv zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny na zakladé dohody smluvnich
stran pouze formou pisemného oboustranné podepsaného dodatku.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v informacnim systému verejné spravy
- Registru smluv dle zdkona ¢. 240/2015 Sbh., o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdg&jsich predpis. Smluvni strany se dohodly, Ze zadkonnou povinnost dle ustanoveni § 5
odst. 2 zakona o registru smluv splni nemocnice.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku vylu€uji pfijeti
navrhu této smlouvy s jakoukoliv vyhradou, dodatkem nebo odchylkou od ucinéného navrhu,
a to ani kdyz podstatné nemeéni podminky nabidky.
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8.8. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha ¢. 1 a vypoctovy list.

V Trebici dne: V Ttebi€i dne:

Za nemocnici: Za podnikatele:
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m mNENMOCNICE
EaTREBIC VYPOCTOVY LIST

Ubytovany/Podnajemce

Vaclav Hrdy

Pfijmeni ajméno/organizace

IC 127 375 93
Tr.bytem/adresa
Objekt
Adresa budova MI - Purkyfiovo nam. 133/2, 674 01 Trebic¢
Podlazi 1. NP
Ubytovna ¢islo (€islo dvefi) -
Celkova vyméra pronajatych ploch v m» 15,00
Vymeéra pronaj.ploch v m” - pro vypocet tepla a klimatizace 7,50
ZpUlsob vyuziti podnajem nebytovych prostor

Pocet osob pro vypocet plateb -
Uhrada za podnajem v K&/mésicné (osvobozené plnénidle § 56 zakona &. 235/2004 Sb.)

pasport - cena bez

. oo ba v K&m~

Zplisob vyuziti sazba DPH e plocha sazba v K¢/m DPH DPH

nebytovy prostor 0sV. 1.39 15,00 78,87 1 183,05 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Celkem 15,00 1 183,05 0,00

Uhrada za sluzby v K&/mésic

sazba DPH ‘cena za _ pocet cena bez DPH DPH cena celkem vé&etné
jednotku jednotek DPH

Elektrick& energie 21% 509,68 1,00 509,68 107,03 616,71

Teplo a klimatizace 15% 24,87 7,50 186,53 27,98 214,50

Vodné a stocné 15% 111,76 1,00 111,76 16,76 128,52

Provozni naklady 21% 3,74 15,00 56,10 11,78 67,88

Pronajem schranky poStovni 21% 0,00 1,00 0,00 0,00 0,00

Spravni rezie 21% 1,60 15,00 24,00 5,04 29,04

Vybaveni 21% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Telefonni hovory 21% dle skute&nosti

Celkem za sluzby 888,07 168,60 1 056,66

Rekapitulace

Celkem Cena po
Cena bez DPH DPH véetné DPH zaokrouhleni

Uhrada za sluzby v K&/mésic - 15% DPH 208,29 44,74 343,03 343,00

Uhrada za sluzby v K&/mésic - 21 % DPH 589,78 123,85 713,63 714,00

Uhrada za sluzby celkem v K&/mésic 888,07 168,60 1 056,66 1 057,00

Uhrada za podnajem v K&/mésic 1 183,05 0,00 1 183,05 1 183,00

Uhrada celkem v K&/mésic 2071,12 168,60 2 239,71 2 240,00

Vypoctovy list je platny od 01.09.2018 a plati do vydani nového.

Vypracovano dne: 26.06.2018

Vypracoval(a):

Telefonni kontakt:

Pfiloha ¢. 1

cena celkem
vcetné DPH

1 183,05
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1 183,05



