MMPr/SML/0124/2015

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Sfatutérni mésto Prerov
IC 00301825

DIC CZ00301825
se sidlem Bratrska 709/34, Pferov I-Mésto, 750 02 Pferov

zastoupené nameéstkem primatora Pavlem Kosutkem
(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Jana Kucidnova

IC 03764567

S mistem podnikéni
(déle jako ,,ndjemce™)

uzavieli niZze uvedeného dne, mé&sice a roku tuto

smlouvu o niajmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Piredmét najmu

(1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé prohlaSeni vlastnika budovy o vymezeni
jednotek ze dne 13.8.2007, které bylo vloZeno do katastru nemovitosti v fizeni
sp.zn. V-3068/2007-808 s pravnimi u¢inky vkladu ke dni 20.8.2007, zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastrlnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovisté
Prerov, na LV ¢. 15381 pro obec Prerov, k.u. Pferov, jako vlastnik jednotky vymezené
podle zékona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a n¢které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byti), Ve znéni pozde€jSich predpisi - jiného nebytového prostoru

¢.2611/103 o vyméie 36,10 m* v bytovém domé ¢.p. 2610, 2611, 2612 (Klivarova 1, 3, 5),
prlslusnem k ¢asti obce Prerov I- Mesto, postaveném na pozemku p.¢. 2424/2 (zastavéna
plocha a nadvo¥i) o vymé¥e 635 m* v k.i. Perov.

(2) Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy je jednotka - jiny nebytovy prostor ¢&.2611/103,
ktery se nachazi v 1. NP budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy a ktery se sklada
z prodejny o vyméfe 21,30 m?, skladu o Vymere 9,10 m%, chodby o vyméte 2,70 m , chodby
o vyméie 1,60 m* a WC o Vymere 1,40 m? (hlavni mistnosti maji vyméru 21,30 m* a vedlejsi

mistnosti maji vymé&ru 14,80 m?).

(3) Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd najemci do uZivani jednotku - jiny nebytovy
prostor €. 2611/103 uvedeny v odst. 2 tohoto ¢Elanku smlouvy a ndjemce tuto jednotku
za podminek stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijim4 a zavazuje se hradit pronajimateli
za jeji uzivani najemné dle ¢€l. IV smlouvy.



II.
Ucel najmu
Uctelem najmu je vyuziti pfedmétu ndjmu jako prodejny denniho tisku, Casopist, cukrovinek,
cigaret, tabaku, tabakovych vyrobkd, alkoholickych a nealkoholickych napojt a dekorativnich
doplrikd.

III.
Doba nijmu

(1) Ndjemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

(2) Vypovéd musi byt uginéna vpisemné form& a dorutena druhé smluvni stran.
Vypovédni [hiita za¢ne b&zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strang.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypovédi ndmitky a Zadat soud
0 pfezkoumani opravnénosti vypovédi, se nepouZije pro pfipad podani vypovédi dle této
smlouvy.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
které upravuje pravo ndjemce na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zikaznické zdkladny vybudované vypov€zenym néjemcem,
se nepouZzije pro ptipad skon&eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele.

Iv.
Ndjemné, zilohy za sluzby spojené s ndjmem a zpisob jejich dhrady

(1) Néjemné za nijem jednotky - jiného nebytového prostoru ¢.2611/103 je stanoveno
dohodou smluvnich stran ve vySi, kterd je uvedena v evidenénim listu (vypoétovém listu)
jako piiloze & 1 nijemni smlouvy, v€etné najemného za uz{vani zafizovacich predméti
nachazejicich se v jednotce - jiném nebytovy prostor ¢&.2611/103 (tj. 4 ks pomérovych
meéfidel, 4 ks termostatickych ventild a1 ks vodoméru na TUV), které je stanoveno
na principu navratnosti pofizovacich nakladd v dobé predpokladané Zivotnosti zafizovacich
pfedméti stim, Ze pokud bude zafizovaci pfedmeét funkéni i po uplynuti doby jeho
pfedpokladané Zivotnosti, bude ndjemné za jeho uZivani stanoveno pevnou pausélni mésiéni
sazbou ve vy$i maximalng 10,- K&/ks. Néjemné je osvobozeno od dang z ptidané hodnoty
dle ust. § 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, a je splatné v mési¢nich splatkdch zptisobem, ktery je uveden v odst. 3 tohoto
¢lanku smlouvy.

(2) Nédjemce je povinen hradit pronajimateli naklady za sluzby spojené s najmem (tj. ndklady
za dodavku UT (tepla) ve formé& mési¢nich zaloh ve vySi 1.500,- K¢&/mésic, naklady
za dodavku TUV (teplé uzitkové vody) ve form& mésinich zaloh ve vysi 300,- Ké/mésic
néklady za vodné a stocné ve forme mési¢nich zaloh ve vysi 140,- K&/mésic a naklady
za odvod srazkové vody ve formé mé&sicnich zaloh ve vysi 30,- K&/mésic) zplisobem, ktery je
uveden v odst. 4 tohoto &lanku smlouvy. Zalohy nakladd za dodavku UT (tepla), nakladd
za dodavku teplé uzitkové vody, nakladd za vodné a sto¢né a nakladi za odvod srazkové vody
budou vyuctovany do 4 mésici po skon€eni zittovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok,
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pfi¢emz piipadny nedoplatek je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 10 dnl ode dne
dorudeni vyuctovani nakladii za sluzby spojené s ndjmem najemci, a to zpisobem, ktery je
uveden v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

(3) Nijemce je povinen hradit pronajimateli &astku v celkové vysi 4.779,- Ké/mésic
(soudet ndjemného ve vysi 2.809,- K&é/mésic a zaloh na sluzby spojené s ndgjmem dle odst. 2
tohoto &lanku smlouvy ve vysi 1.970,- K&mésic) na Glet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢&.0.1882611309/0800, wvariabilni symbol 2611103001, na zékladé
vystaveného platebniho kalendafe se splatnosti nejpozd&ji do 15. dne prislusného
kalendéfniho mésice.

(4) Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci zménu vy$e ngjemného, ke které dojde dle ¢l. IV
odst. 1 smlouvy v souvislosti s uplynutim doby pfedpoklddané Zivotnosti zafizovacich
pfedmétt nachdzejicich se v pfedmétu najmu, bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti doby
predpoklddané Zivotnosti zafizovacich pfedméti a soucasné mu dorucit nové vystaveny
splatkovy kalendar.

(5) V ptipadé prodleni ndjemce s platbou najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy
anakladl na sluzby spojené s ndjmem véetné pfipadného nedoplatku z vyuctovani nkladd
za sluzby spojené s ndjmem dle odst. 2 tohoto ¢ldnku smlouvy je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli droky z prodleni uréené piedpisy prava obcanského, pfi¢emz aktudlné je vySe
té€chto uroki z prodleni uréena nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe troku
z prodleni andkladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urfuje odména likvidatora,
likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiikd pravnickych a fyzickych osob.

(6 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy bude
kazdoro¢né upravena koeficientem Rady mésta — Kmr, ktery stanovi kazdoro¢né Rada mésta
Prerova pfedev§im s ohledem na ekonomicky vyvoj, nejpozdéji do 31.10. béZného roku,
s platnosti pro nadchéazejici kalendaini rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu této smlouvy ptedat protokolarné pfedmét ndjmu
najemci a ke dni ukon¢eni najmu jej od najemce protokolarné prevzit.

(2) Pronajimatel je povinen zajiSt'ovat fadné poskytovani sluzeb, které jsou s uZivanim
pfedmétu ndjmu spojeny.

(3) Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu provadét na své naklady béznou udrzbu a opravu
pfedmétu najmu, a to bez ohledu na vysi nakladi na opravu (jednd se zejména o uklid,
malovani, zasklivani oken a dvefi, vyménu zdrovek, vadnych vypinacl a zasuvek, opravy
a vyménu osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich oliv, $titkli zdmki a okennich
kovani, opravu uvolnénych dlazdic, obklada¢ek a lina, opravu Zaluzii arolet, upevnéni
umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nddrze, ¢iSténi odpadd, vyménu
tésnéni).

(4) N4jemce je povinen provadét na své naklady udrzbu, ¢isténi a piipadné presklivani vstupt
a vykladd vletné jejich pfipadné kompletni vymény, vcetné piipadné opravy schodil
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avymeény Cisticich zén pfed vstupy do pfedmétu ndjmu (rohoZe, Skrabaky) a dodavky
v€. montdZe brana.

(5) Néjemce je opravnén na vlastni naklady zF{dit miiZe na okna, dvete a vyklady a v ptipadé
jejich ztizeni je povinen provadét na své néklady jejich opravy nebo vyménu.

(6) Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma uskute¢nit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu,
ktera v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. Opravy ptedmé&tu ndjmu
nad rdmec b&éZné Udrzby hradi pronajimatel.

(7) Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zdsahy do stavebnich &asti predmétu
ndjmu nebo zmény uZivani pfedmétu najmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

(8) Ndjemce je povinen bez niroku na finaneni ndhradu umoZnit pronajimateli ptistup
do pfedmétu ndjmu v ¢ase pronajimatelem uréeném za uéelem prohlidek stavu pfedmétu
najmu a strpét piipadné omezeni v uZivani pfedmétu nadjmu v rozsahu nutném pro provedeni
oprav, (drzby a rekonstrukce pfedmétu najmu a pro provedeni instalace a udrzby zafizeni
pro méfeni studené vody, jakoZ i strpét odefet naméfenych hodnot. V souvislosti s vyse
uvedenym je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli potfebnou souginnost,
pfiemz postup provddéni oprav, udrzby a rekonstrukce predmétu ndjmu a instalovani
zatizeni pro méfeni studené vody, ktery bude vyzadovat pferuseni nebo omezeni provozu,
bude v patfi¢ném predstihu mezi smluvnimi stranami projednan.

(9) Nédjemce je povinen zajistit si samostatng dodavku elektrické energie a odvoz odpadu
uzavienim smlouvy s piislusnym dodavatelem sluZeb.

(10) Ndjemce je povinen predchazet $koddm na predmétu najmu a pokud $koda hrozi,
neprodlen€ u€init opatfeni k jejimu odvraceni; vzniklou $kodu je najemce povinen neprodlené
ohlésit pronajimateli.

(11) N4jemce je povinen nahradit pronajimateli veskerou skodu, ktera vznikne i opomenutim
njjemce na pfedmétu ndgjmu véetné vSech véci a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
nachdzejicich se na pfedmétu najmu.

(12) Ngjemce je povinen dodrZovat v pfedmétu ndjmu veskeré pravni predpisy vztahujici se
k jim provddéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi préci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi a uhradit sankce a pokuty vyméfené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektoratem bezpe¢nosti prace za poruSeni povinnosti
najemce v pfedmétu najmu. V ndvaznosti na vyse uvedené je najemce povinen:

- zabezpelit na své ndklady pravidelné revize elektroinstalace a spotiebicll, vypinadi,
zasuvek a zafizeni, které jsou pfedmétem ndjmu a budou soudasti predavaciho protokolu,
nebo které budou v pfedmétu najmu instalovany nebo vneseny ndjemcem, a to v rozsahu
aterminech stanovenych normami a predpisy a kopie reviznich zprav ptedavat
pronajimateli,

- umoznit pfistup pozarnimu a bezpeénostnimu technikovi pronajimatele do piedmétu
ngjmu za G¢elem provedeni technickych kontrol,
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- odstraiovat na své naklady zdvady zjisténé piisluinymi orgény statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci a poZarni ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Magistratu mésta Pierova kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(13) Néjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit v pfedmétu najmu instalaci hasiciho
pfistroje a dalSich prostfedkl pozarni ochrany, zajistovat jejich pravidelné revize a kopie
reviznich zprav preddvat pronajimateli s tim, Ze ndjemce je povinen zabezpeéit prvni revizi
hasiciho pfistroje a dalSich prostfedkd poZarni ochrany apredat kopii revizni zpravy
pronajimateli nejpozdéji do 30.4.2015.

(14) Négjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k tdelu uvedenému v &l II této

-smlouvy. Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat

vyherni hraci piistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zboZi a obuvi,
pouzitého zbozi (,,second hand“), poskytovani erotickych sluZeb a prodej erotickych
pomtcek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K¢& za kazdé jednotlivé
poruSeni tohoto ustanoveni.

(15) Ndjemce je oprdvnén vyuzivat plochy vykladed k jinému uéelu, neZ ktery je uveden
v ¢l IT smlouvy, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(16) Négjemce je oprdvnén pienechat pfedmét najmu do uZivéni tieti osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

(17) Ndjemce je povinen na vlastni néklady udrZovat porddek a &istotu v bezprostfednim
okoli pfedmétu ndjmu a provadét uklid chodniki ptilehlych k predmé&tu ndjmu, véetné tklidu
sn€hu a odstranéni néledi v rozsahu zpevnénych ploch piimo napojujicich vstupy do pfedmétu
ndjmu na chodnik - mistni komunikaci.

(18) Nédjemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kody zpiisobené
zavinénym poruSenim povinnosti, véetn& $kod zptisobenych provozni &innosti a kopii této
smlouvy doloZit pronajimateli nejpozdéji do 30.3.2015.

VL
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, porusi-li najemce své
povinnosti zvlast' zdvaznym zptisobem a tim bude plsobit pronajimateli zna¢nou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze za zvl4§t’ zavazné zplsoby poruseni povinnosti najemce,
které¢ budou plsobit znaénou jmu pronajimateli, se povazuje prodleni ndjemce s placenim
nagjemné¢ho, nakladl za sluzby spojené sndjmem nebo tthrady za prondjem zafizovacich
pfedmétd nachazejicich se v pfedmétu ndjmu, prodleni nijemce s placenim ptipadného
nedoplatku z vytétovani nékladi za sluzby spojené snajmem anebo poruseni nékteré
povinnosti, které jsou uvedeny v &l. V odst. 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 a 18 smlouvy,
najemcem. :

(3) Vypovéd’ pronajimatele musi byt u¢inéna v pisemné formé, odfivodnéna a dorudena
najemci.



VIL
Ukon¢eni najmu
(1) N4jemce se zavazuje pii skonéeni najmu vyklidit pfedmét najmu ke dni skonceni
ngjemniho vztahu a pfedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se povazuje
za 8kodu, kterou je ndjemce povinen na svij naklad odstranit, a to ve lhiité stanovené
pronajimatelem.

(2) Vpripad¢é, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodate¢né pronajimatelem
poskytnuté lhite, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostiednictvim teti osoby,
a to na ndklady ndjemce. Soudasné se najemce zavazuje, Ze uhradi pronajimateli spole¢né
anerozdiln€ smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s plnénim povinnosti
dle tohoto odstavce a dale naklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s pfipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obéanského zakoniku.

VIIIL.
Zavéretna ujednani
(I) Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami
a t¢innosti dnem 1.3.2015.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi 2 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(3) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu piedetly a Ze odpovidd jejich pravé
a svobodné viili, coZ stvrzuji svymi podpisy.

IX.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédéuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho ukonu
podminéné zvefejnénim zaméru najmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech 8.12. —
22.12.2014 a naslednym schvélenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pferova na jeji 10. schiizi
konané dne 19.2.2015 usnesenim ¢&. 229/10/7/2015 bod 2.
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Vypoctovy list KUCIANOVA JANA 2611/103

IDES 23.01.2015 08:

Vypoctovy list platny od 03.2015

Adresa spravce
Statutarni mésto Prerov
Bratrska 709/34

750 11 Prerov

Adresat
Jana KUCIANOVA

11:41

UZivatel

Jméno
Dat. narozeni

Jana KUCIANOVA

Nebytovy prostor

Variabilni symbol 2611103001
prodejna ostatni

Adresa prostoru
Klivarova 2611/3

Cislo prostoru 103 750 02 Prerov
Smlouva Platnost smlouvy 0d 01.03.2015 na dobu neurcitou
Splatnost 31.03.2015 Podani vypovédi

Doba placeni Mésicni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 2

Vypotet najemného
| Plocha pro naj.

Dohodnuta sazba za m2 (pros tor)
36,10 m2 - hlavni mist. 21,30 m2

Roéni sazba za m2

1 000,00 K& za hlavni mistnosti
800,00 K¢ za vedlejsi mistnosti

 vedlej$i mist. 14.80 m2 | Roéni ndjemné 33140,00K¢

Topeni dalkové Smérné ¢islo (120/2011) 18

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 5

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Cistka K& Vypodet Os. Platba

Vodné stocné 140,00 S  Dohoda za osobu 2 Platebni ptikaz
— | Teplo 1500,00 S Stanoveno Platebni ptikaz

Tepla voda 300,00 S  Dohoda za osobu 2 Platebni ptikaz

Najemné 2762,00 V Dohodaza m2(-KP) Platebni ptikaz

Ostatni ndjem | 47,00 V  Stanoveno Platebni piikaz

Odpadni voda 30,00 S Dohoda za osobu 2 Platebni ptikaz

Najemné celkem 2 809,00

Sluzby celkem 1 970,00

Mésicni predpis celkem 4 779,00

Platebni prikaz 4779,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2

prodejna dalkové ! 21,30 21,30 5,33 37,10 21,30

vyrobni, sklad, garaz dilkave | 9,10 9,10 2,28 12,19 9,10

chodba - J 2,70 2,70 0,68 3,62 2,70

chodba dnc topeni | 1,60 1,60 0,40 0.42 1,60

wC zadné topeni 5 1,40 1,40 0,351 0,81 1,40 |
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Vypoctovy list KUCIANOVA JANA 2611/103

iDES 23.01.2015 08:11:41

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplom2 Nijem m2 '
Celkem 36,10 36,10 9,04 54,14 36,1ﬂ
Rozpis vybaveni prostoru
LN:izev Vyr.€islo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.% Za mésic K¢ !
MERIDLO RTN 551535730 03.10.2006 " | 1 ks 399,00‘ 12,50‘

MERIDLO RTN 551535792 03.10.2006 ‘ 1 ks 399,00‘ 12,50

MERIDLO RTN 551535358 03.10.2006 ( 1 ks 399,00 12,50

MERIDLO RTN 551535372 03.10.2006 | 1 ks 399,00‘ 12,50
TERMOREGULACNI VENTILY 2611/0/101 01.06.2005 4 ks 1 008,00 12,50

vodomér TUV 13012977 01.06.2013 1 ks 395,60‘ 20,00

Celkem 46,59




