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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR 2
®
Narodni pedagogické muzeum a knihovna J. A. Komenského 8
statni pfispévkova organizace p
se sidlem: Valdstejnska 161/20, Praha 1 — Mala Strana, 118 00 9
ICO: 61387169
jednajici: PhDr. Markéta Pankova, reditelka
Rejstfik: statni pfispévkové organizace se nezapisuji do vefejného rejstriku

Bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Jifi Marousek

ICO: 64764419
jednajici: Jifi Marousek

Rejstrik:
Bankovni spojeni: _

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanoveni

m § 2302 a nasl.

zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen obc¢ansky
zakonik) a zakona €.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

najemni smlouvu prostor slouZicich podnikani

(dale jen ,smlouva®)

CL L
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafit s nasledujici nemovitou véci ve

vlastnictvi Ceské republiky:
budova &. p. 160, ktera je soucasti pozemku parc. &. 601 v k. 4. Mala Strana, obec
Praha, na adrese Valds$tejnska 160/20, Praha 1, Mala Strana.

tastru nemovitosti, vedeném Katastrainim

Shora uvedena nemovita véc je zapsana v ka
¢. 237 pro k. u.

afadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviété Praha, na listu vlastnictvi
Malé Strana a obec Praha, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.
Pronajimatel prohladuje, Ze v prvnim nadzemnim podlaZi (pfizemi) domu Cp. ‘!60 se
nachazeji prostory zpusobilé k ¢innostem najemce, oznadené dale jako pfedmét najmu.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén predmét najmu pronajmqut za podmin'ek'
danych zakonem. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovajlpl
v pravnich vztazich. Pronajimatel touto smlouvou Vv clanku II. této ’smlouvy t?llze
specifikovany pfedmét najmu prenechava najemci k dogasnému uzivani za podminek
stanovenych touto smlouvou.

CL 1.
Pfedmét najmu
asti nebytového prostoru o celkové vymére 32 m?,

Pfedmétem této smlouvy je najem ¢
ktery se nachazi v prostorach recepce, umisténé v pfizemi vpravo od vchodu do budovy
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&p. 160, jak je vyznadeno na situaénim planku, ktery tvofi jako nedilna soucast smiouvy
pfilohu 2.

Najemce prohladuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, Ze si jej pred uzavrenim
smiouvy prohlédi a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani. Najemce dale
prohladuje, Ze je opravnén podnikat v oboru, pro ktery si prostory najima.

CL 1.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu, specifikovany v ¢l. Il. této smlouvy, za

uéelem jeho podnikani podle Smlouvy na dodavku pokladnich, prodejnich a informaé&nich
sluzeb, uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne A48.904¢

Najemce pfedmét najmu za podminek uvedenych v této smlouvé pfijima do uzivani a
zavazuje se hradit sjednané najemné a platby za sluzby spojené s najmem.

Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uzivat vyluéné k plnéni svych zavazkd
podle Smlouvy na dodavku pokladnich, prodejnich a informaénich sluzeb, uvedené v

odstavci 1 tohoto &lanku smiouvy a v souladu s jeho stavebnim uréenim a pfislusnym
kolaudacénim rozhodnutim.

Najemce pfizpusobi provoz oteviraci dobe, ktera bude stanovena pronajimatelem.
Jakékoliv zmény otviraci doby sdéli pronajimatel najemci s dostateénym predstihem,
nejpozdéiji véak do 48 hodin pred realizaci zmeny.

Najemce nesmi v pfedmétu najmu vyvijet ¢innost, ktera by byla vrozporu se zajmy
pronajimatele jako kulturni instituce a mohla by poskodit jeho dobré jmeno.

Clanek IV.
Doba a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona 6.219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, na dobu urditou 4 let, po&inaje dnem 1.9:... 2018. Pripadné dal$i prodlouzena
najmu je mozné po dohodé pronajimatele a najemce za podminek danych zakonem
¢.219/2000 Sb.

Najemni vztah na dobu uréitou skongi:

a) zanikem pronajaté nemovité véci,

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

c) dohodou pronajimatele a najemce,

d) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, je-li tato osoba najemcem.

e) vypovédi pronajimatele, jestlize:

- ma byt nemovita véc, V niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo

pfestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

- porusuje najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, ze p-f‘esto.ie
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce Vv rozporu s usteanovgmm: t}ato
smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

- pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k pinéni svych 0kolt‘:’1 vvrémci své
plsobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti podie § 27 odst. 2 zak. C. 219/2000
Sb.

f) vypovédi najemce, jestlize: ]

- ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,
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- pfestane byt predmét najmu z objektivnich divodd zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,
- pronajimatel hrubé& poruguje své povinnosti vi¢i najemci.

Vypovéd musi byt ve vech pfipadech pisemna, musi v ni byt uveden vypovédni
duvod. Vypovédni doba &ini tfi mésice a polina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané,

g) odstoupenim od smlouvy v pfipadé, kdy druha strana podstatnym zpusobem porusi
tuto smlouvu. Za hrubé porudeni smlouvy ze strany najemce se povazuje zejména
nedodrzeni sjednaného G&elu najmu v élanku Ill této smlouvy, prodleni najemce s
uhradou najemného presahujici 3 mésice a poskozeni dobrého jména pronajimatele
v souvislosti s &innostmi najemce, které jsou v rozporu s touto smlouvou. Odstoupeni
je uginné okamzikem dorugeni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni
strané. Smlouva se odstoupenim zrusuje s Uginky ex nunc a v dusledku odstoupeni
nezanikaji prava a povinnosti tykajici se obdobi od uzavfeni smlouvy do okamziku
uéinnosti odstoupeni a strany nemaji povinnost vracet si pinéni poskytnute podle
smlouvy, vztahujici se k obdobi od uzavieni smlouvy do okamziku odstoupeni.
Pfipadné odstoupeni od této smiouvy se nedotyka naroki na nahradu ujmy, uroky z
prodleni a smluvni pokuty.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, e tato smlouva zanika v okamzik zaniku
Smiouvy o poskytovani pokladnich a prodejnich sluzeb, uzaviené mezi smiuvnimi
stranami dne .05 8104

V pfipadé ukongeni najmu je najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu
protokolarné predat pronajaté prostory zpét pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je ptevzal, s vyjimkou Uprav realizovanych za souhlasu pronajimatele, nehledé na bézne
opotfebeni pfi b&zném uzivani a na vady, které byl povinen odstranit pronajimatel. Pro
pfipad prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu pfi skonceni najmu, a to
z jakéhokoliv diivodu, nebo prodleni s jeho uvedenim do dohodnutého stavu ujednavaji
si smiuvni strany smiuvni pokutu ve vy$i trojnasobku mésiéniho najemného za kazdy i
zapot¢aty mésic prodleni s porusenim povinnosti pfedvidané v tomto odstavci. Pro
pfipad prodleni najemce s vyklizenim & predanim pfedmétu najmu ma pronajimatel
pravo kdykoli predmét najmu na naklady najemce sam vyklidit, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi.

CL V.
Najemné, zalohy na poplatky za sluzby

Vy&e najemného byla smiuvnimi stranami dohodnuta v souladu s ustanover]im §_27':od'st:
3) zakona &. 219/2000 Sb., s piihlédnutim k vécné i &asové omezené moz'nostr uzivani
nebytovych prostor jako recepce a prodejni misto vstupenek do Muzea &astkou 3000,-
Ké mésiéné za cely pronajaty prostor.

Obé smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednane na'j'emné' ’zvﬁélt
jednostrannym pravnim ukonem (pisemnym oznamenim najemci) o 2% z trzeb najemce
z prodeje vlastniho zboZi najemce (tzn. zbozi, které najemce pro@avé na viastni ucet a
zbozi je pronajimatelem schvaleno k prodeji v jeho prostoracr} doté'.fenyct? touto
smlouvou) v pfedmétu najmu v daném kalendafnim mesici, za kEery se najemne hragi|:
Trzbou se pro ucely této smiouvy rozumi souhrn veskerych pi‘umu (tzn:‘celkova prodejni
cena uhrazena kupujicimi z prodeje vlastniho zbozi néuernce) najemce z prgdgje
vlastniho zbozi. Najemce se zavazuje predavat pronajimateh'do 5. dp'e nasled'ujlcmq
kalendainiho mésice prehled o trzbach z prodeje vlas_tnlho zboZi za pﬁs'l‘ué'ny
pfedchazejici kalendaini mésic. V pfipadé, Ze najemce ani dg 15.vdpe nasledu;gcmo
kalendainiho mésice nepred|oZi pronajimateli pfehled o mésiénich trzbach, zavazuje se
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najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- KE za kazdy den prodleni
s pfedlozenim piehledu o mésiénich trzbach. Najemce se zavazuje umoznit pfistup
zastupcim pronajimatele neomezené nahlizet do svého Ucetnictvi tykajiciho se provozu
pfedmétu najmu v piném rozsahu. Opravnéni se vztahuje zejména na ovéfovani,
kontrolu, nahlizeni vazby uUgetnich dokladd, podkiadd na Ggetni zapisy a hodnoty
vykazané v Ggetnictvi. Zastupce pronajimatele je opravnén vyzadovat opisy, kopie,
vysvétleni nebo jiné souvisejici ¢innosti/ukony ve vazbé na svoji éinnost.

Pronajimatel uvadi, Ze v dobé uzavieni této smlouvy neni platcem DPH z pronajmu
nebytovych prostor. Pokud by se pronajimatel v budoucnu stal platcem DPH, bude k
gastce najemného piipoétena DPH v zakonné vysi. Najemne, spole¢né s nize uvedenymi
platbami za sluzby spojené s najmem, bude splatné na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury vzdy k 15. dni v nasledujicim mésici.

Najemné bude kazdoro&né upravovano v zavislosti na ristu indexu spotrebitelskych cen.

,
.

Uprava najemného se provadi jednostrannym ukonem pronajimatele a to pisemnym
oznamenim doruéenym najemci. Prvni Uprava najemného bude provedena od 01. 04.
2019.

Sougasti najemného nejsou pausalni platby za sluzby spojené s najmem v celkové vysi
1.000,-K¢& za dodanou elektrickou energii, vodné stoéné, dodavku tepla a TUV a odvoz
tuhého komunainiho odpadu a uklid. V pfipadé zmény cenovych relaci za jednotlive
sluzby souhlasi najemce s Upravou vySe plateb a zaloh jednostrannym Ukonem
pronajimatele. Upravenou vysi plateb a zaloh oznami pronajimatel najemci pisemné.
Upravenou vy$i plateb je najemce povinen hradit od nejblizsi splatné platby po obdrzeni
pisemného oznameni.

Celkovou &astku zahrnujici nadjemné a platby za sluzby spojené s najmem ve vys$i 4.000,-
K& (slovy: &tyfi tisice korun Eeskych), se najemce zavazuje hradit mési¢né, na zaklade
pronajimatelem vystavené faktury. Za den uhrazeni platby se povazuje den, kdy platba
bude pfipsana na UGcet pronajimatele.

Neuhradi-li ndjemce splatné ndjemné nebo platby za sluzby spojené s najmem fadne a
véas, prislusi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné astky za kazdy den
prodleni a dale zakonny Grok z prodleni.

Cl. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s tuzemskymi pravnimi pfedpisy vztahujivcimi se na
najemce anebo na uZivani pfedmétu najmu, (zejmena piedpisy stavebné-pravnimi,
protipozarnimi, hygienickymi, upravujicimi nakladani s nebezpeénym odpadem apod.) a
dale je povinen dodrZovat ustanoveni této smiouvy.

Najemce je povinen uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu a
platit fadné a vCas najemné a jiné platby dle této smlouvy.

Najemce oznami pronajimateli, 3e predmét ndjmu ma vadu, ' k'te’rouv mév odstrgnit
pronajimatel, hned pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii peclivém uzivani ptedmétu najmu
zjistit monhl.

Pronajimatel se zavazuje prenechat predmet najmu najemci tak, ab'y jej mohl uzivat k
ujednanému nebo obvyklému G&elu, udrzovat pfedmét najmu v takovem 's‘ta'vu', aby mohl
slouzit tomu uzivani, pro které byl pronajat, a zajistit ndjemci nerusene uzivani predmétu
najmu po dobu najmu.

Po dobu najmu provadi béznou (drzbu a opravy pfedmétu najmu najemce d(.J‘ vyse
5.000,- K& za kazdou opravu, ledaze se k ni zavazal pronajimatel. Pronapmate’l
neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a ktere
nebrani uzivani predmétu najmu.
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Potfebu mimofadnych oprav (havarii) je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli
bez zbyteéného odkladu. PH poru$eni této povinnosti odpovidd za $kodu tim
zpUsobenou.

Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladuy, takze
najemce mizZe pfedmét najmu uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemného nebo mizZe provést opravu také sam a pozadovat nahradu ucelné
vynalozenych naklad(. Zt&Zuje-li véak vada zasadnim zpusobem uzivani, nebo
znemoz2fiuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na slevu na najemném nebo muze
najem vypovédet.

Ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu
dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uZivani pfedmeétu najmu nad miru
obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podie doby opravy a jejiho rozsahu.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby veéci. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li ndjemci &innosti
pronajimatele podle tohoto odstavce obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma najemce
pravo na slevu z najemneho.

Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpGsob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co
bylo mozné duvodné oéekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhor§eni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfimé&fenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku
zmény pomérl na strané najemce jeho cinnost v nékterém ohledu zménila jen
nepodstatné.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ustanoveni
pfedstavuje hrubé poruseni této najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje pojistit si vnitini vybaveni pfedmétu najmu, které ma ve vlastnictvi,
na $kody zpusobené &innosti zajistovanou pronajimatelem (havarie vody, rozvodu tepla
apod.).

Pronajimatel umozni najemci pfistup k pfedmétné budové, uzivani vstupniho vcthu ’do
budovy v souladu se Smlouvou na dodavku pokladnich, prodejnich a informacnich
sluzeb, uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne Aafen

Gl1. il

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy ne't.Jo' v
souvislosti s ni, se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni _pozde!§!f:h
predpist s pfihlédnutim k zakonu &.219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich.

Smiuvni strany vyslovné prohladuji, ze uziti ustanoveni § 2230 a § 2315 ob&anského
zakoniku se pro uéely této smlouvy dohodou smluvnich stran vylu€uje.

Smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a éinnosti

az po jejim zvefejnéni v registru smluv, jak je uvedeno nize.
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Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 01. 07. 2016 uvefejnit dle zakona €.
340/2015 Sb., o zviastnich podminkach uginnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto
smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv) tuto najemni smlouvu. Smiuvni strany
se dohodly, e najemni smlouvu za$le spravci registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.
Najemce je povinen zkontrolovat, Ze smlouva byla fadné v registru smiuv uverejnéna.
V pfipadé, Ze najemce zjisti jakékoli nepfesnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené o
nich pisemné informovat pronajimatele.

Vedkeré zmény &i dopinéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné
gislovanych dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohladuji, Ze tato smiouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné vule a na dukaz toho ji nize podepisuji.

Nedilnou sou&asti smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

¢. 1 — Kopie LV &. 237 pro k. u. Mala Strana
&. 2 - Planek prfedmétu najmu

za pronajimatele za najemce
PhDr. Markéta Pankova
reditelka

Narodni pedagogické muzeum
a knihovna J. A Komenského
Valdstejnska 20
118 00 Praha 1 - Mala Strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2018 10:35:02

vym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovérenj vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjich predpistl.

554782 Praha
237

Obec:

List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny opravnédny 2
Vlagstnické prdvo
Ceskd republika

00000001-001

Prislus$nocst hospodatfit s majetkem stdtu
Narodni pedagogické muzeum a knihovna J.A. Komenského, 61387169
Vald$tejnska 161/20, Malad Strana, 11800 Praha
B Nemovitosti
rozemky
D - - 3 ~ o . <
Parcela Vyméra{m2] Drub pozemku Zpisob vyuziti Zpisob ochrany
597/1 207 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci
Soudasti je stavba: Mala Strana, é.p. 161, jina st.
Stavka stejl na pozemku p.c. 597/1
601 477 zastavéna plocha a nemovitéd kulturni
nadvofri pamatka, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci
Souddsti je stavba: Mala Strana, &.p. 160, jina st.
Stavba stecjl na pozemku p.& 601
31 Vécna prava slou ve prospéch nemovitesti v Z24sti B - Bez zdpisu
T Vécna prava zatéfujici nemovitesti v casti B vdetnd souvisejicich Gdajh - Bez zapisu
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o Smlouva o zméné pfislusSnosti hospoda¥it a prava hospodafit

Pro: Narodni pedagogické muzeum a knihovna J.A. Komenského,
Valdstejnska 161/20, Mala Strana, 11800 Praha
Ceska republika

Vzrah beonitova

s

nych vudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k par

Nemovi

ze dne 15.05.2006.

-49491/2006-101
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.08.2018 10:35:02
€20100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha

4i: 727091 Mala Strana List vlastnictvi: 237
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

svitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

tastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.08.2018 10:43:42
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad prc hlavni mésto Prahbu, Katastralni pracovi$td Praha, kéd: 101.
strana 2



Katastir namovitost:

Ovéruji pod poradovym cislam 106616 015535 . Ze tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informa&niho systému verejingé sprawvy

z elektronicke podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd,

se doslovné shoduje s obsahem vystupu z informacniho systému verejns
spravy v aelektronické podobés.

Praha 011 dne 21.08.2018 v 10:45
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Chotova Ivana




