SMLOUVA ONAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKAN{

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (déale jen ,,smlouva®):

Meésto Sobéslav

I1CO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobé&slav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

Jjako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

pan

Michal Lukucz, 5

ICO: 45016968, DIC CZ806091038

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstiiku,

misto podnikani: Komenského 8/13, Sobé&slav, PSC 392 01

Jjako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

L
Uvodni prohligeni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 4028 —
zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméfe 413 m?, jehoZ soudasti je budova bez &.p./&.e. — jind stavba,
nachazejici se na adrese Sobéslav II, ulice Riegrova, vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Tabor, pro katastralni Gzemi a
obec Tabor na LV ¢&. 10001.

V budovg bez &.p./&.e. se nachazeji prostory slouzici k podnikani o celkové vyméte 222,77 m’,
které zahrnuji:

- prodejna o vymgéfe 22,97 m’

- predsii o vyméie 4,56 m*

- socialni zafizeni 0 vymeéie 3.11 m?

- sklad &. 1 o vyméie 2,09 m?

- sklad&.2 o0 vyméie 12,12 m*

- sklad &.3 o vyméfe 177,92 m?
1 8

Predmét a icel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd najemci k dolasnému uZivani prostory slouzici
k podnikani, bliZze specifikované v €lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméte 222,77 m?
(déle jen ,pfedmét najmu*) umisténé v prvnim nadzemnim podlazi budovy bez &.p./C.e.,
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postavené na pozemku p.&. 4028 a ndjemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné. Presné
vymezeni pfedmétu ndjmu je zachyceno v situaénim planku, ktery je pfilohou této smlouvy.

Utastnici se dohodli, Ze najemce je opravnén uZivat predmst najmu k podnikatelské &innosti —
maloobchodnimu a velkoobchodnimu prodeji a skladovani materidlu pro stavebni G&ely (napt.
maltové a fasddni smési, polystyren, vata, dvete, leSeni, palety apod.). Ndjemce vyslovné neni
opravnén skladovat v pronajatych prostorech vybu$ny, nebezpelny ani Skodlivy material.
Néjemce prohlaSuje, Ze je opravnén k provozovani uvedené podnikatelské &innosti v daném
oboru na zékladé odpovidajiciho Zivnostenského opravnéni. Najemce se zavazuje uZivat predmét
ndjmu pouze pro sjednany uéel zplisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi ani bezpe€nost osob a
majetku.

Nijemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem predmétu
ndjmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy piebira.

O piedani a prevzeti pfedmétu najmu vletné kli€l a zaznamenani aktualnich stavii méfidel
dodavanych energii, sepisi Gi€astnici samostatny pfedavaci protokol.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze nijemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z i€elu najmu, bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zikona ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik.

II1.
Doba a ukonéeni ndjmu

Néjem se sjednava na dobu neurditou, a to poéinaje dnem 12.6.2018.
Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skon¢i vyluéné nasledujicimi zpisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v piipadech stanovenych touto smlouvou,
¢) zanikem pronajimatele nebo ndjemce bez pravnich nastupct,
d) zanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel i ndjemce mohou kdykoli i bez uvedeni diivodi tuto smlouvu vypovédét v tiimésiéni
vypovédni dobg.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze

najemce:

- uZiva pronajaté prostory slouzici podnikéni k jinym Gc¢eliim, nez sjednanym touto smlouvou

- je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic

- jev prodleni s placenim nakladd spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu delsi nez
jeden mésic,

- prenecha pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzivani nebo pozivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gpravy pfedmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy ¢i opravy
pfedmétu najmu stavebniho ¢&i technologického charakteru bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- porusi hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu.
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5. Vypovéd musi byt vzdy pisemnd, pfi¢emz vypovédni lhita za¢inid b&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni stranég.

6. Vypovéd se povazuje za dorudenou rovnéZ v piipadé, Ze ji smluvni strana, které je urena,
odmitne pfevzit. Bude-li vypovéd® zaslana druhému ucastnikovi doporudenym dopisem, je
povazovdna za doruenou prevzetim druhym ucastnikem. Pfi uloZeni zéasilky na po$té je
povaZzovana za dorucenou uplynutim tlozni [hiity a v pfipadé nedoruditelnosti patnactym dnem
po odeslani doporu¢eného dopisu na adresu druhého Gdastnika uvedenou v této smlouvé nebo
jinou adresu oznamenou jim jako novou adresu pro doru¢ovani.

IV.
Najemné

1. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 42.000,- K¢ + DPH (slovy:
Ctyficet dva tisic korun Eeskych + dan z pfidané hodnoty) roéné.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vysi
10.500,- K& + DPH (slovy: deset tisic pét set korun Eeskych + dan z pfidané hodnoty), splatnych
vzdy nejpozdgji do 15. dne druhého mésice &tvrtleti prislusného kalendainiho roku na udet
pronajimatele Mésta Sob&slav &. 19-0701490399/0800, VS 36132132, ztizeny u Ceské spofitelny,
a.s., pobocka Sobéslav.

3. Nijemce zaplatil sjednané najemné za obdobi od 12.6.2018 do 30.6.2018 ve vysi 2.186,- K& +
DPH a za obdobi 3. &tvrtleti roku 2018 ve vysi 10.500,- K& + DPH, celkem tedy &astku ve vysi
12.686,- K¢ + DPH (slovy: dvanact tisic Sest set osmdesat Sest korun Eeskych + daii z ptidané
hodnoty) pfed podpisem této smlouvy ptevodem uvedené &astky na Gi¢et pronajimatele Mésta
Sobéslav & 19-0701490399/0800, VS 36132132, zfizeny u Ceské spotitelny, a.s., pobotka
Sobéslav. Pronajimatel potvrzuje pfijeti uvedené ¢astky svym podpisem na této smlouvé,

4. N4jemce se zavazuje oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt
platcem DPH. V ptipadé, Ze tak neudini, a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit ¢astku, odpovidajici vysi téchto
sankei.

5. Smluvni vySe ndjemného za cely piedmét nijmu miize byt pocinaje rokem 2019 kazdoroéné
valorizovdna. VySe ndjemného pro b&zny kalendafni rok se stanovi tak, Ze vySe roCniho
najemného platna pro predchozi kalendaini rok se vynasobi indexem Ceského statistického tfadu,
ktery uruje miru inflace vyjadienou primérnym roénim vyvojem spotiebitelskych cen. Najemce
se zavazuje, pozada-li o to v€as pronajimatel, do 31.3. b&zného roku uzaviit dodatek k této
smlouvé, kterym uvedenym postupem upravi vysi ndjemného pro bézny rok a odpovidajici vysi
mési¢nich splatek. Pronajimatel je v takovém pfipad€ opravnén vyuctovat ndjemci jednordzové
zvySeni najemného za obdobi od 1.1. bézného roku do data uéinnosti pfislu$ného dodatku k této
smlouvé o zvy$eni najemného.

6. Dohodnuta vySe ndjemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
stofné, svoz odpadi a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

7. Veskeré sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu, zejména dodavky elektrické energie,
vytapéni, vodné, stoné, svoz odpadi, telekomunikaéni, telefonni a internetové sluzby si zajistuje
na svoje naklady sam ndjemce. Stejné tak najemce hradi pfipadné poplatky spojené s uzivanim
televiznich a rozhlasovych ptijimacéh, véetné autorskych poplatkd, ndklady na b&zné opravy,
udrzbu a uklid pfedmétu ngjmu.
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10.

8. Pro pfipad, Ze se dostane najemce do prodleni s Ghradou kterékoli ze splatek najemného,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V'
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni Gcelu této
smlouvy, pfiemZ je zejména povinen udrZovat v pfedmétu najmu poradek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a po¢inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskute¢néni kontroly stavu, zpisobu a i¢elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Ndjemce, popf. jim uréena osoba je opravnéna se této prohlidky zicastnit.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét
najmu nebo jeho €ast do uzivani nebo pozivani tieti osobé.

Néijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfevést najem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi.

Nijemce je povinen dodrZovat veskeré hygienické predpisy a jiné ptedpisy a technické normy, v
souladu s pfislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svilj naklad udrzovat pfedmét nagjmu v fadném stavu. Nijemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a b&Znou Gdrzbu pfedmétu najmu zahrnujici
Udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladach a jejich opotiebenych €asti, vyména a
opravy podlahové krytiny, malovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych
omitek, zasklivani oken a dvefi, elektroinstalace, vyména tésnéni vSeho druhu, sanitarniho
zafizeni, deratizace).

Néajemce je povinen bez zbytednych odkladi pfedem ozndmit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav pfedmétu najmu, jinak odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni f{ipravy predmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. VeSkeré prace v takovém ptipadé€ provadi ndjemce na svij naklad, a v ptipadé, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
porudeni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedmétu najmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonceni ndjmu finan¢ni
nahradu.

Najemce odpovida za Skodu zpisobenou z titulu uZzivani pfedmétu najmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpiisobenou ndjemcem se povazuje i $koda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim ndjemce v pfedmétu ndjmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouvé.
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11.

12.

13;

14.

15.

16.

W

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu n4jmu udrZovat pojiSténi budovy proti Zivelnym
udélostem. Nédjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu najmu udrZovat pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplisobenou tietim osobam v souvislosti s najmem.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pozarni ochranu budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu
(vedeni pfedepsané evidence, fadné umisténi hasicich pfistroji, v€. provedeni jejich revizi apod.).
Néjemce je povinen zajistit splnéni povinnosti poZarni ochrany, které na né&j dopadaji
v souvislosti s provozovanim jeho &innosti v pfedmétu najmu, zejména s provozovanim piistroji
v piedmétu ndjmu (dodrzovani povinnosti bezpeénosti prace, zajisténi revizi pfistroji apod.).

Pfedanim pfedmétu ndjmu se ndjemce stavd provozovatelem technickych zafizeni, ktera jsou
souCasti pfedmétu ndjmu, a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim téchto
technickych zafizeni stanovené obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce je povinen na
vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych zafizeni
ve svém vlastnictvi, umisténych na pfedmétu najmu.

Néijemce je opravnén instalovat na své ndklady na budové i v pfedmétu nijmu své oznaceni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud neru$i raz budovy. Po skoneni nijmu je ndjemce
povinen toto své oznaceni na sviij naklad odstranit.

Néjemce piebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisii o ekologii, bezpetnosti,
pozarni ochrang, hygienickych piedpisi, zpusobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné
¢innosti jeho zdkaznikd nebo obchodnich partneri nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu podle této smlouvy, a zavazuje se k uhrazeni
vSech poplatkil a sankei, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organi statni
spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pravnich piedpisi. Néjemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zdvadového
stavu, zpisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni ndjemni smlouvy.

Néjemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu piedat pronajimateli pfedmét najmu s pfislusenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

v o r

O predani a prevzeti sepii ucastnici samostatny protokol.

VI
Zavérecéné ustanoveni

Vztahy mezi GCastniky této smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 obcansky
zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miize byt
meénéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli duvodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zpilisobu provedeni
zamérl obsaZenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér ndjmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobé&slav ze dne 21.8.2018 pod &. 14/223/2018 a) v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdgjsich predpisii. Zamér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim na
ufedni desce Méstského uradu Sobéslav a zaroveri byl zvefejnén zpisobem umozitujicim dalkovy
piistup, po dobu od 13.7.2018 do 30.7.2018.
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6. Toto prohldSeni se Cini v souladu s ust. § 41 citovaného zdkona a povazuje se za dolozku
potvrzujici splnéni podminek zakona.

7. S ohledem na zdkon &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, v platném znéni, najemce
pfedem vyslovné souhlasi se zpracovanim jeho osobnich tdajii souvisejicich s touto smlouvou.
Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neurditou pro vnitini potfeby pronajimatele a
dale pro ugely informovani vefejnosti o ¢innosti pronajimatele. S ohledem na zakon &. 340/2015
Sb., o registru smluv, bere najemce na védomi, Ze pronajimatel tuto smlouvu postupem dle tohoto
zakona uvetejni v registru smluv.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazd4 smluvni strana obdrzi jeden.
9. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne

Pronajimatel Najemce

......................................................................................

Mésto Sobéslav Michal Lukucz
zastoupené Ing. Jindfichem Blédhou
starostou mésta
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