0004/ 09/ WAIESG - HA)

PODNAJEMNI SMLOUVA

L. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborska 350, 140 45, IC: 28477456,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,
bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s., P-6, &.0.
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou piedstavenstva
Pavlem Caldrem, ¢lenem piedstavenstva

(dale jen ,,najemce™)

2 Prvni jazykova zakladni Skola v Praze 4, Praha 4, Horackova 1100
se sidlem : Praha 4, Horackova 1100
Jednajici feditelkou: Mgr. Janou Libichovou
IC: 60436221
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Praha 4
¢. uctu:

(dale jen ,,podnajemce*)
(spole¢né téz ,,smluvni strany*)

se dnesniho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. obcanského zakoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podnajemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Ngjemce je na zakladé najemni smlouvy uzaviené s méstskou casti Praha 4
opravnénym uzivatelem budovy €.p. 1100, umisténé na pozemku parc. ¢. 1052/34 v
k.. Kr¢, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1762, vedeném Katastralnim uradem pro
Hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi$té¢ Praha (déale jen ,,nemovitosti®). Vypis
z katastru nemovitosti pronajimatele LV €. 1762 tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, pfeSly podle zédkona ¢&. 172/1991 Sb., o
piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mesta Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, a Statutu hlavntho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské &asti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykondva méstska ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svefenych nemovitosti.

L.
Predmét podnijmu

1.1. Néjemce se souhlasem vlasinika nemovitosti timto pfenechava podndjemci do podndjmu
nebytové prostory v objektu &.p 1100 a pozemek parc. &. 1052/34, 1052/69, 1052/68 v
k.a Kré (déle téz ,,podnajaté pozemky*), (spolecné téZ ,podnajaté prostory“ nebo
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,predmét podnajmu*). Vymeéra pronajatych ploch v domé &ini 7.108,2 m2, vymera
pronajatych pozemki ¢ini 20.117 m’.

1.2. Podnajemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
sjejich stavem sezndmen a umoZiuji mu nerudené uZzivani pfedmétu podnajmu podle
této smlouvy. Smluvni strany sepidi o pfedani a prevzeti pfedmétu podndjmu pisemny
protokol.

1.3. Predmétem podnajmu dle této podndjemni smlouvy neni sluzebni byt dle ptilohy ¢. 3,
tato pfiloha je nedilnou souéésti této smlouvy.

; II.
Ucel podnijmu

Podnajaté prostory budou podndjemcem uZivany vyluéné k poskytovani vzdélani podle
zdkona &. 561/2004 Sb., o predskolnim, zékladnim, stfednim, vy$8im odborném a jiném
vzd&lavani (8kolsky zékon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb ¢i k jinym Cinnostem
podle zfizovaci listiny.

II1.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou po¢inaje dnem 1.1.2009.

IV.
Podndjemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory ¢ini mésicn€ 47.800,-
K& bez DPH (slovy: &tyficet sedm tisic osm set korun ¢eskych), z toho za podnajaté nebytove
prostory ¢astku 42.800,- K& a za podnajaté pozemky ¢astku 5.000,- K& bez DPH. Vyse
podnajemného nezahrnuje thradu za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu jako je
zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a sto€né, odvoz
pevnych odpadkd a uklid, které je podndjemce povinen hradit ptimo dodavateliim téchto
sluzeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluZeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen predlozit najemci na zékladé jeho Zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podndjemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne daného
kalendafniho mésice, za n&j7 se plati, a to za ptedpokladu, Ze najemné obdrzi od zfizovatele,
na ucet pronajimatele < 2. sybol 3003, konst. symbol -. Dnem
Ghrady se rozumi den, ke kterému byla platba pfipséna na i¢et pronajimatele.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani podnajatych prostor podndjemcem pro jiné ucely nez G¢ely vymezené v ¢l. II této
smlouvy je zakdzéno.

5.2. Podnajemce je pii dodrzovani platnych pravnich pfedpisti opravnén umistit v pfedmétu
podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.

5.3. V podnajatych prostordch je zakézdno umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj. '
Néjemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automatii na vydej napojt, mléénych
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vyrobki a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
predpist.
5.4. N4gjemce souhlasi s uzavienim podndjemnich smluv na provoz $kolniho obderstveni
(bufet).
5.5. Uzivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym tucelem i ptes pisemné upozornéni
najemce na porusovani této smlouvy, je pro najemce divod k zahdjeni fizeni se zfizovatelem.
5.6. Najemce zajisti podndjemci neruSené uzivani pfedmeétu podnagjmu vyjma mimoiadnych
situaci jako jsou napf. vy$§i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, senatu, referendum a realizace pldnovanych oprav piedmétu podnajmu.
V takovych pfipadech podnijemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
najemce bez naroku na slevu z podngjemného.
5.7. Ndjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral dal3i podndjemni smlouvy za téchto
podminek (podle ptilohy €. 4):
5.7.1. Podnajemni smlouvy na pfilezitostné podnajmy uceben, te€locvicen, Skolnich
hist a dalSich mistnosti a prostor, véetné ubytovaciho zafizeni Skoly, jejichz
pfedmeétem je vyuka a vzdelavani, prace s mladezi, sportovni a pohybova Cinnost
mladeze a dospé€lych, pfechodné ubytovani zaméstnanci, schiize a charitativni ¢innost
bez ptedchoziho souhlasu ndjemce. Vynosy ztéchto podndjemnich smluv jsou
vynosem podndjemce a jsou vedeny v u€etnictvi podndjemce oddélené.
5.7.2. Ostatni podnijemni smlouvy na piileZitostné podndjmy jen s pfedchozim
souhlasem najemce. Vynosy z téchto podndjemnich smluv jsou vynosem podndjemce a
jsou vedeny v Ucetnictvi podndjemce oddélené.
5.8. Najemce je opravnén uzavirat podnajemni smlouvy v objektech pfedmeétu podnajmu této
smlouvy s podminkou soucinnosti s podndjemcem z hlediska konkretizace organizacnich,
bezpec¢nostnich, hygienickych a provoznich podminek dalstho podndjmu. Timto podndjmem
nebude omezena hlavni ¢innosti podnajemce ($koly). Pfedmét tohoto dalSiho podnajmu bude
vyilat z této podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a podnajemcem (Skolou). Sprava predmétu
tohoto podnajmu bude feSena uzavienim mandatni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem
(viz ptiloha €. 5).
5.9. Podnajemce je povinen uzivat podnajaté prostory fadné a s pfiméfenou péci. Podnéjemce
je povinen na zakladé zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za ucelem
kontroly.
5.10. Podnajemce je povinen zaji§tovat vlastnim nakladem drobné opravy a b&znou udrzbu
predmétu podndjmu jakoZ i opravy nezbytné pro ndpravu Skod zplsobenych nespravnym
uzivanim podnajatych prostor podndjemcem, jeho zaméstnanci, zaky, dodavateli nebo jinymi
uzivateli ¢i navstévniky.
5.11. Béznou udrzbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a idrzba
podlah véetné podlahovych krytin a obkladil stén, pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméti
vnitfniho vybaveni pfedmétu ndjmu a vnitin{ natéry.
5.12. Podnajemce je povinen upozornit pisemné najemce na potiebu vétsich oprav ¢i udrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za u¢elem pfedchazeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd mési¢éni prohlidka
pfedmétu podndjmu, vyjma mésice Cervence, zniz bude pofizovan protokol z mistniho
Setfeni, podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
5.13. Zajist'uje-li provedeni opravy ¢i Gdrzby néjemce, je podndjemce povinen poskytnout
najemci nebo jim ur¢ené treti osobé maximalni sou¢innost.
5.14. Porusi-li podnadjemce nékterou z povinnosti uvedenych vtomto &lanku, je povinen
uhradit ndjemeci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dni ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.



5.15. Podnajemce odpovida za udrzovéani poradku a ¢istoty v podnajatych prostorach, jakoz i
za uklid pfistupovych cest a zelenych ploch uvniti pfedmétu podndjmu, chodnikt ptilehlych
k pfedmeétu podndjmu véetné uklidu sn¢hu a zajisténi potiebného posypu. Podnijemce je
v této souvislosti odpoveédny za dodrzovani vesSkerych pravnich predpist, které se tykaji
dodrzovani bezpefnosti, pozarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podngjemce je povinen zajistit v souladu spradvnimi predpisy revize technickych
zatizeni, stroju, pfistroji a jinych zafizeni (hernich prvki) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska pozarni ochrany véetné revizi hasicich pfistrojii. Najemce je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podnajemce je povinen najemci
predlozit na vyzadani kopie reviznich zprav. Podndjemce odpovida za proskoleni svych
pracovniku z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Soupis reviznich zprav, které je
povinen opatfovat ndjemce, tvoii piilohu €. 2 této smlouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podndjemce se zavazuje najemci, resp. jim urCené osobé, zpfistupnit
pfedmét podndjmu za ucelem instalace reklamy. Ndjemce odpovidd za tidrzbu pozemku a
dal$ich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zatizeni.

5.18. Podndajemce je povinen piedchédzet vzniku Skod a ndjemce bezodkladné informovat o
vSech hrozicich €1 vzniklych Skodach na podnajatych prostorach a zabezpecit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly.

VL
Ukonceni smlouvy

Pro ptipad ukonceni této podnadjemni smlouvy plati piislu$na ustanoveni obcanského
zakoniku (zakon &. 40/1964 Sb. v platném znéni) a zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ngjmu a
podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

VII.

ZAavéretna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a u¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jez bude co nejblizsi plivodnimu zaméru
smluvnich stran.

7.2. Veskera oznameni, zadosti a jind sdéleni na zakladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zaslana na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. Veskeré pisemnosti, s nimiz je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se dorucuji do vlastnich
rukou. Uinky dorudeni nastavaji i tehdy, jestlize drzitel postovni licence vrati zasilku jako
nedoruditelnou a/nebo jeji doruceni adresat svym jednanim zmafil nebo pifijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva
stejnopisy obdrZel najemce a jeden podndjemce.

7.5. Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou souéést této smlouvy:

piiloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV €. 1762

piiloha ¢. 2 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.

pfiloha ¢. 3 - soupis sluzebnich byt vyjmutych z podndjemni smlouvy

priloha &. 4 — vzor podnédjemni smlouvy na uzavieni pifleZitostnych podnajmii



piiloha €. 5 — vzor manddatni smlouvy

76. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva byla sepsdna urité, dle jejich praveé, svobodné vile prosté omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

77.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Gi¢innosti od 1.1.2009.

V Praze, dne ...........

podnéajemce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Méstska éast Praha 4
Obec: 554782 Praha
1762

CZ0100 Hlavni mésto Praha
727598 Kré

Okres:
Kat.Gzemi: List wvlastnictvi:

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

140 45
CASTECNY VYPIS

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvoe
Hlavni mésto Praha, Maridnské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581
Mésto, 110 01 Praha 01
Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
1052/34 2816 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi
1052/68 16554 ostatni plocha sportovigté a pamdtkové chranéné
rekreaéni plocha dzemi
1052/69 747 ostatni plocha zelen pamatkové chrénéné
Gzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany Na parcele
Kr&, ¢.p. 1100 ob&.vyb. pamatkové chrianéné uzemi 1052/34
Bl Jind prdva - Bez zapisu
& Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

1 Vznik prava ze zdkona zdkon &. 172/1991 § 3

POLVZ:338/1992

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto,
110 01 Praha 01
Méstska c¢ast Praha 4, 140 45

Taborska 350/32, Praha 4, Nusle,

1 Vznik prava ze zakona zadkon &. 172/1991
+parc.é.1052/68,1052/69,2869/127,2869/146,2869/147,2369/148,
2869/349,2869/126,580,585/1,585/7,585/8,586,1256/3,1256/7,
1256/8,1256/9,1256/5,1256/6,1256/21,2869/78,2869/121,1285/21
2869/143,2869/144,2869/145,2869/157,2869/159,2869/160,
2869/156 a 879/25 dle navrhu MC Praha 4 ze dne 28.2.1995.

POLVZ:500/1996

Pro: Hlavni mésto Praha, Mariinské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto,
110 01 Praha 01

7-5900338/1992-101
RC/I1CO: 00064581

00063584

Z-5900500/1996-101
RC/IC0O: 00064581

F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58

Vyhotaveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcéel: Sprava majetku, &,).: - pro Méstska cast Praha 4
Okres: CZ0100 Hlavni m&sto Praha Obec:
Kat.uzemi: 727598 Kra

554782 Praha
List vlastnictvi: 1762

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 20.11.2008 11:25:02
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ptiloha &. 4 - vzor podnajemni smlouvy na uzavieni pileZitostnych pronajmi

PODNAJEMNI SMLOUVA

1.
Smluvni strany

1.1.Nijemce
SESIAIEIM covvrererreererresee s as s s sa s
jednajici feditelem/ feditelkou
DANKOVI SPOJEN:.ereetiicriiariarreriressssasisesesesstsssssssassasssnes

o 3 Fo TR (o) 11 T
/déle jen najemce/

....................................................................

.........................................

1.2. Podnajemce

..............................................................

SE SIAIEIT 1veveeeereirirerererrere s sesesesansae i e sn s ba s aanass
L
/dale jen podnéjemce /
) II.

Uvodni ustanoveni
2.1. Najemce prohlasuje, Ze dle podndjemni smlouvy ze ANE ..oererereneinnens &, e
uzaviené se spoletnosti 4- Majetkové a.s. je podnajemcem nemovitosti (objekt Skoly) €p.........
() - s Vlisiiimimemsansannnssnsnsssaneanssiisainosnsbesssudsisinpinenvonn v Praze 4, k...

2.2. Najemce prohlasuje, Ze dle vySe citované podnajemni smlouvy je opravnén pienechat
nebytové prostory nachézejici se v objektu nemovitosti specifikované vbodé 2.1. této
smlouvy tj. uebny, télocvi€ny, Skolni h¥ist& a daldich mistnosti a prostory Skoly, v&etné
ubytovaciho zafizeni Skoly, pro ugel jehoz ptedmétem je vyuka a vzdélavani, prace s mladeZi,
sportovni a pohybova &innost mladeze a dospélych, prechodné ubytovani zamé&stnanci
najemce, schiize a charitativni ginnost, a to bez predchoziho souhlasu najemce 4- Majetkova,
a.s.

III.
Piedmét a tiéel podndjmu
3.1. Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory O celkové vymeéfe ........... nachéazejici se
vobjektu  nemovitosti ~ specifikované v bode 2.1. této smlouvy, a to
............................................ (nap¥. uéebna o vymére .......,) nachézejici se Vv ............ poschodi
pfedmétné nemovitosti.

3.2. Uelem POANATIMU J& uvrvrerremmeremnnsiremmsssssssissnssnssones (napt. vyuka.....krouZek.......
s yvedenim konkrétniho oboru apod. )

3.3. Podndjemce je opravnén uzivat k zajisteni ugelu podndgjmu déle i spolecné prostory
piedmétné nemovitosti, 8 10 ZEJMENA oo (  napr. chodby,

Satny déti, Satnu ucitelek, socidlni zaFizent apod. )

3.4. Podndjemce je opravnén k vykonavani ginnosti souvisejici s tielem podnajmu dle bodu



3.2. této smlouvy na zaklad® ... Fotokopie
tohoto dokladu je jako pfiloha nedilnou sougésti této smlouvy. ( zde uvést napr. Zivnostensky
L L zedne ... apod. )
IV,
Doba podnijmu

4.1. Podndjem je sjedndn na dobu Ur&iton, @ 10 c.....ec..eveeveeeeeeeereeeees e

( dobu podndjmu lze sjednar bud na dobu 1 skolniho roku nebo na dobu uréitou s 1 mésicni
vypovédni lhitou )

4.2. Rozsah dnil a hodin v kalendafnim tydnu pro uicely uZivani predmétu podndjmu byl
ucastniky v ramci sjednané doby podnajmu sjednan ..............cooooveevervrvonl ( uvést napr. které
dny v tydnu, zda odpoledne, ev. konkrétni casové uidaje apod. )

4.3. Smluvni vztah zanik4

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

c) skontenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem — 4. Majetkovou, a.s. a ndjemcem

d) vypovédi

€) zanikem podndjemce bez pravniho néstupce v ptipadé, Ze je podnijemce pravnickou
osobou, jinak smrti podnajemce.

44. Smluvni strany mohou dle ujednani v bodé 4.3 pis. d, této smlouvy vypovédét tuto
smlouvu bez uvedeni diivodu s jednomésiéni vypovédni lhiitou, ktera zagina bézet od prvého
dne mésice nésledujiciho po dorudeni vypovédi.

Y.
Podndjemné a sluzby

5.1. Najemce touto smlouvu pronajimé podndjemci pfedmét podndjmu za dohodnuté smluvni
mésiéni podndjemné ve VYE ..o, K¢. (Uvést, zda je ¢&i neni u ndjemného
uplatiovana DPH ve vysi 19 % a jakd je celkovd édstka podndjemného vé. DPH )

5.2. SluZby souvisejici s podndjmem ( teplo, voda, el. energie apod. ) se zavazuje zajist'ovat
nijemce. Uhrada za sluzby je... /meni.... zahruta ve vysi sjednaného podnéjemného paugalni
¢astkou.

(v pripadé, Ze uhrada za sluzby nebude zahrnuta ve vy$i sjednaného podndjemného, je tieba
do smlouvy uvést zpiisob uréenti jeji vyse )

5.3. Podnajemce je povinen hradit sjednané podnajemné vidy nejpozdéji do .......cccu........ dne
kalendainiho mésice, za néjZ plati. Pokud doba podn4jmu nezapotala 1. den kalendaintho
mésice, ale v jeho priibéhu, podndjemce plati podnajemné v pom&mé vysi zaokrouhlené na
celé koruny nahoru podle po&tu dnil trvani doby podnajmu v daném mésici.

5.4. Platby podndjemného je podndjemce povinen poukazovat na tuéet ndjemce &. GStu
....................................... var. symbol ........cceeviiiieeinnn.IEDO V HOtOVOSH v
Uhradou bankovnim pfevodem se rozumi pfipsani dohodnutého podnajemného na tdet
ndjemce.



VL
Priava a povinnosti nijemce

6.1. Najemce se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily podndjemci f4dn& uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Nijemce neruéi za piipadné poskozeni, odcizeni nebo i jiné Zkody na vécech
podnajemcem vnesenych a odlozenych v pfedmétu najmu.

6.3. Ndjemce je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
podndjemcem. Podndjemce je povinen najemci tyto kontroly umoznit.

VIL
Prava a povinnosti podnajemce

7.1. Podnajemce je povinen uzivat pfedmét podnajmu pouze ke sjednanému tcéelu
pii dodrzovani veSkerych pravnich predpisi, zejména poZzarnich, bezpe€nostnich a
hygienickych predpist.

7.2. Podnajemce je povinen fadng, v€as a v plné vysi platit sjednané podnajemné.

7.3. Podnajemce je povinen dbat, aby nedoslo k poskozeni pfedmétu podndjmu a aby svoji
¢innosti nenarusoval provozni ¢innost ndjemce.

7.4. Podndjemce v plném rozsahu odpovidd za bezpeCnost déti v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu.

( popr. je moiné sjednat jesté dal§i povinnosti podndjemce souvisejici s osobnim
vyzveddvdanim a odevzdavanim déti apod. )

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Podndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeinymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smémic, sumisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou pozard.

8.2. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.3. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni. Néjemce ihned po uzavieni této podndjemni
smlouvy predloZi jeji kopii pronajimateli tj. spole¢nosti 4- Majetkova, a.s. .



8.5. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a na ditkaz jejich svobodné, pravé a
vazné vile, u¢ingné nikoliv v tisni za ndpadn& nevyhodnych podminek, pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ..uuunn..n.. .

najemce L podndjemce
Priloha: fotbkopic SR, 1... P ( napr. Zivn. listu ¢i jiného dokladu dle bodu 3.4. )

Pozndmka pro zpracovatele :

text psany kurzivou je tfeba pri vypracovdni znéni prislusné podndjemni smlouvy upravit dle =
konkrétného pripadu.
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4-Majetkova, a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45
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zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 14768

jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou pfedstavenstva, a Pavlem Caldrem, ¢lenem piedstavenstva

déle jen "mandant"

a

®edssucense SssccesesesencneNnesansasns ssssnsssurene Pecsvscssecssunsnss

SE SIAIEM vvvveieere e

IC:

déle jen "mandataf”

dnesniho dne uzavieli nasledujici

1

2.1

2.2

mandatni smlouvu :

Clanek 1
Pravni vztah

Mandant, ktery je na zédkladé najemni smlouvy uzaviené dne ...........ccccoce.... s Méstskou
Casti Praha 4 opravnénym uzivatelem &asti budov a pozemki (dale také jen ,nemovitosti®)
uvedenych v priloze €. 1 této mandétni smlouvy, uzaviel nebo bude uzavirat v souladu s &l. 5
odst. 5.8. smlouvy o podnajmu smlouvy o podnajmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této
mandatni smlouvy. Mandatdf ma zaroven jako podnajemce mandanta v podnajmu &ésti
nemovitosti uvedenych v ptiloze €. 1 této smlouvy.

] Clének 2
Ucel a pFfedmét smlouvy

Utelem této mandétni smlouvy je hospodarné a efektivni sprava ¢asti nemovitosti uvedenych
v pfiloze & 1 této smlouvy, které jsou urSeny k poskytovéni vzdélavéni podle zékona &.
561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim vy$3im odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zakon) v platném znéni.

Mandataf je povinen na zikladé podkladd spole¢nosti provadgjicich zidtovani nakladf za
dodané sluzby spojené s uzivanim nemovitosti subjekty uvedenymi v €l. 1 odst. 1.1 (zejména
odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné, stoéné, odvoz pevnych odpadki a
klid), na které je mandatal povinen s dodavateli sluzeb sjednat pisemné smlouvy zahrnujici
dodavky vySe uvedenych sluzeb i pro &asti nemovitosti uzivanych podnajemci uvedenymi
v ptiloze €. 2 této smlouvy, zpracovavat roéni rozatovani sluzeb na jednotlivé podnajemce, a
to podle skute¢né spotfeby, nebo nebude-li to mozné, podle poméru vymér &asti nemovitosti
uzivanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li pravni pfedpisy, nebo nevyplyva-li z pokynt
mandanta jinak, a toto roziétovani predlozit mandantovi nejpozdéji do konce ..............
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Mandatét je opravnén pozadovat po jednotlivych podndjemcich pfiméfené mésiéni zalohy na
naklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatafi k plnéni této smlouvy nezbytnou soudinnost a
uhradit mu pfipadné a prokazatelng vynalozené predem mandantem odsouhlasené nutné
néklady, které mandataf vynaloZil pfi plnéni této smlouvy, pokud nejsou jiz zahrnuty v odméné.

Clanek 3
Odmeéna

Mandant se zavazuje zaplatit mandata¥i za jeho Cinnost odménu ve vysi 8% z podnajemného, které
Jjsou podnéjemci uvedeni v pfiloze € 2 této smlouvy povinni na zikladé podnajemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu s¢l. 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za prisludny mésic zaplatit a které podndjemci mandantovi skute¢né zaplatili.

Odmeéna bude fakturovana mandantovi mandatafem za bézny mésic, tj. jednou mési¢né do 10 (slovy:
deseti) kalendafnich dni nasledujiciho mésice, a bude splatna do 10 dnii ode dne dorudeni faktury

mandantovi.
Clinek 4
Odpovédnost za §kodu
4.1 Mandataf je odpovédny za poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné

4.2

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

zavaznymi pravnimi predpisy a je povinen nahradit mandantovi §kodu tim zptisobenou, ledaze
by prokazal, Ze poruseni povinnosti bylo zpiisobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za porudeni smluvnich povinnosti se fidi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zakoniku.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Mandatat je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zaleZitosti odbornou pééi.

Cinnost, k niZ se mandataf zavazuje, uskutediiuje podle pokynti mandanta a v souladu s jeho
zajmy, které mandatai' znd a musi zn4t. Mandataf je povinen uvédomit mandanta o vedkerych
okolnostech, o nichZ se pfi své ¢innosti dozvédél a jez mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatai' neodpovidd za Skodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandataf postupoval na
zaklad€é nespravnych pokynt mandanta, jestliZe mandanta na nespravnost pokyn piedem
upozornil.

Od pokynli mandanta se smi mandatar odchylit, je-li to naléhavé nutné v zdjmu mandanta a
mandant nemize v&as udélit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyfizovani zéleZitosti u¢inény jménem mandanta pravni Gikony, je mandant
povinen udélit mandatafi véas pisemnou plnou moc.

Mandatal je povinen bez zbyteéného odkladu vydat véci, které pievzal pro mandanta
pfi vyfizovani zaleZitosti.



5.1

5.8

58

5.10

6.1

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandataf se zavazuje, Ze neposkytne tfeti osob& zadné informace tykajici se predmétu smlouvy
popf. skutecnosti, o nichz se dozvi pfi vykonu své ¢innosti.

Mandatar odpovida mandantovi za spravnost zi&tovanych a vykazanych tdaji viiéi prislunym
spravnim a finanénim orgdnim, s vyjimkou pfipadd, kdy ditvodem pro vznik nespravnosti jsou
mylné &i netiplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pfes upozornéni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandataf této odpovédnosti nemtiZe zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatafi vedkeré potrebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho €innosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zdvaznych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho &innosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potfebnych podkladi a informaci popf. mylné
informovani mandatafe zbavuje mandatafe odpovédnosti za skody takto zavinéné.

Clanek 6
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou po&inaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zanikem smluv o podnajmu se subjekty uvedenymi v pfiloze &. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhitou v trvani 3 mésici,
- zanikem jedné ze smluvnich stran.

Mandatif se zavazuje, Ze o viech zjisténych skutegnostech bude informovat pouze povéfené
osoby mandanta, kterymi jsou generélni feditel spole¢nosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantafe, kterymi jsou feditel 8koly a jim zmocnéné osoby.

Zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji formu pisemného dodatku podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na p¥ipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran.

V ptipadé, Zze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotlena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné pfipustnym zplisobem co nejvice pfiblizuje hospodaiskému ucelu
zamySlenému ob&ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. TotéZz plati pro pfipadné
mezery ve smlouve.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kazdd smluvni strana obdrzi jeden.



Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vili a
na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne ............ 2008 V Praze dne

4-Majetkova, a.s.
Michal Pilc, pfedseda pfedstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pavel Caldr, ¢len piedstavenstva



priloha &. 5 - vzor mandatni smlouvy

4-Majetkova, a.s. :

se sidlem Praha 4, Nusle, Taborska 350, PSC 140 45

IC : 284 77 456

zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze , oddil B , vlozka 14768

jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva, a Pavlem Caldrem, élenem predstavenstva

déle jen "mandant”

........................................
v

IC:

dile jen "mandataf"

dnedniho dne uzavieli nasledujici

mandatni smlouvu :

Clanek 1
Pravni vztah

1.1 Mandant, ktery je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené dne ...........ccecoeo.... s Méstskou
Casti Praha 4 opravnénym uZivatelem &asti budov a pozemkd (dale také jen ,.nemovitosti)
uvedenych v pfiloze &. 1 této mandatni smlouvy, uzaviel nebo bude uzavirat v souladu s &l. 5
odst. 5.8. smlouvy o podnajmu smlouvy o podndjmu se subjekty uvedenymi v p¥iloze &. 2 této
mandatni smlouvy. Mandataf méa zarovefi jako podndjemce mandanta v podnajmu &asti
nemovitosti uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

) Clének 2
Ucel a predmét smlouvy

2.1  Utelem této mandatni smlouvy je hospodarné a efektivn{ sprava ¢asti nemovitosti uvedenych
v pfiloze €. 1 této smlouvy, které jsou ureny k poskytovani vzdélavani podle zakona &.
| 561/2004 Sb., o predskolnim, zdkladnim, stfednim vy3§im odborném a jiném vzdé&lavani

(8kolsky zakon) v platném znéni.

22 Mandataf je povinen na zakladé podkladi spoleénosti provadgjicich ztétovani nakladd za
dodané sluzby spojené s uZivanim nemovitosti subjekty uvedenymi v €l. 1 odst. 1.1 (zejména
odbér elektrické energie, plynu, dodévky tepla a TUV, vodné, stoéné, odvoz pevnych odpadkii a
tklid), na které je mandataf povinen s dodavateli sluzeb sjednat pisemné smlouvy zahrnujici
dodavky vySe uvedenych sluzeb i pro &asti nemovitosti uzivanych podnajemci uvedenymi
v piiloze ¢&. 2 této smlouvy, zpracovéavat roéni roziiétovani sluzeb na jednotlivé podnéjemce, a
to podle skuteéné spotieby, nebo nebude-li to mozné, podle poméru vymér &4sti nemovitosti
uzivanych jednotlivymi uZivateli, nestanovi-li pravni pfedpisy, nebo nevyplyvé-li z pokynt
mandanta jinak, a toto roziétovani piedloZit mandantovi nejpozdéji do konce ..............
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Mandataf je opravnén poZadovat po jednotlivych podnajemcich pfiméfené mésiéni zalohy na
néaklady za dodané sluzby.

Mandant se zavazuje poskytnout mandatafi k plnéni této smlouvy nezbytnou souéinnost a
ubradit mu pripadné a prokazatelné vynaloZzené pfedem mandantem odsouhlasené nutné
naklady, které mandatat vynaloZil pfi plnéni této smlouvy, pokud nejsou jiz zahrnuty v odméné.

Clanek 3
Odména

Mandant se zavazuje zaplatit mandatafi za jeho &innost odménu ve vy3i 8% z podnajemného, které
Jjsou podnéjemci uvedeni v pfiloze €. 2 této smlouvy povinni na zakladé podnijemnich smluv
uzavienych s mandantem vsouladu sél. 5 odst. 5.8. smlouvy o podnajmu uzaviené dne

.................. za prisluSny mésic zaplatit a které podndjemci mandantovi skuteéné zaplatili.

Odména bude fakturovana mandantovi mandatafem za bézny mésic, tj. jednou mési¢né do 10 (slovy:
deseti) kalendafnich dnt nasledujiciho mésice, a bude splatni do 10 dnti ode dne doruéeni faktury

mandantovi.
Clinek 4
Odpovédnost za §kodu
4.1 Mandataf je odpovédny za porudeni povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné

4.2

5.

52

5.3

5.4

39

5.6

zavaznymi pravnimi pfedpisy a je povinen nahradit mandantovi skodu tim zplisobenou, ledaze
by prokazal, Ze poruSeni povinnosti bylo zpisobeno okolnostmi vylugujicimi odpovédnost.

Odpovédnost za poruSeni smluvnich povinnosti se fidi ustanovenimi § 365 a nasl. obchodniho
zékoniku.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

Mandatéf je povinen vénovat vyfizovani jemu svéfenych zalezitosti odbornou pééi.

Cinnost, k niz se mandatf zavazuje, uskute¢iiuje podle pokynii mandanta a v souladu s jeho
z&jmy, které¢ mandatal zna a musi znat. Mandataf je povinen uvédomit mandanta o veskerych
okolnostech, o nichz se pfi své ¢innosti dozvédél a jez mohou ovlivnit pokyny mandanta.

Mandatai neodpovidd za Skodu, kterd vznikla mandantovi tim, Ze mandataf postupoval na
zakladé nesprdvnych pokynti mandanta, jestlize mandanta na nespravnost pokynd pfedem
upozornil.

Od pokyni mandanta se smi mandatdf odchylit, je-li to naléhavé nutné v zdjmu mandanta a
mandant nemuze véas udélit souhlas.

Pokud musi byt pfi vyfizovani zéleZitosti uéinény jménem mandanta pravni Ukony, je mandant
povinen udélit mandatafi véas pisemnou plnou moc.

Mandatal je povinen bez zbytetného odkladu vydat véci, které prevzal pro mandanta
pii vyfizovani zaleZitosti.



5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mandatif se zavazuje, ze neposkytne tfeti osobé zadné informace tykajici se predmétu smlouvy
popf. skutegnosti, o nichz se dozvi pfi vykonu své &innosti.

Mandataf odpovidd mandantovi za spravnost zi€tovanych a vykazanych Gdaji vigi pfislusnym
sprévnim a finanénim organim, s vyjimkou ptipadil, kdy divodem pro vznik nespréavnosti jsou
mylné ¢i nedplné informace ze strany mandanta nebo pokud mandant pres upozornéni trval na
nespravnych pokynech. Jinak se mandataf této odpovédnosti nemize zprostit.

Mandant se zavazuje poskytovat mandatafi veskeré potiebné doklady, podklady a informace
pro vykon jeho &innosti. Mandataf se zavazuje respektovat pokyny mandanta a informovat
mandanta o viech zavaZznych okolnostech, jez by mohly mit vliv na oblast jeho &innosti.

Mandant si je védom toho, Ze neposkytnuti potiebnych podkladii a informaci popi. mylné
informovéni mandatafe zbavuje mandatéfe odpovédnosti za $kody takto zavin&né.

Clanek 6
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva se uzaviré na dobu neurgitou poéinaje dnem 1.1.2009.

Smlouva zanika:

- zanikem smluv o podndjmu se subjekty uvedenymi v pfiloze ¢. 2 této smlouvy,
- dohodou smluvnich stran,

- jednostrannou vypovédi s vypovédni lhiitou v trvani 3 mésica,

- zanikem jedné ze smluvnich stran.

Mandataf se zavazuje, Ze o viech zjisténych skute¢nostech bude informovat pouze povéiené
osoby mandanta, kterymi jsou generélni feditel spolegnosti a jim zmocnéné osoby. Mandant se
zavazuje, ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude kontaktovat pouze povéfené osoby
mandantéfe, kterymi jsou feditel 3koly a jim zmocnéné osoby.

Zmeény a doplikky této smlouvy vyZzaduji formu pisemného dodatku podepsaného ob&ma
smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji v plném rozsahu i na pfipadné pravni nastupce
obou smluvnich stran.

V pfipadé, Ze se nékteré z ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebude tim dotéena
platnost ostatnich ustanoveni. Neplatné ustanoveni bude nahrazeno takovym platnym
ustanovenim, které se pravné pfipustnym zplsobem co nejvice pfiblizuje hospodarskému ugelu
zamySlenému ob&€ma smluvnimi stranami pfi uzavieni smlouvy. Toté? plati pro piipadné
mezery ve smlouvé.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden.



Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé vili a

na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne ............ 2008

4-Majetkova, a.s,
Michal Pilc, predseda predstavenstva

V Praze dne......... 2008

4-Majetkova, a.s.
Pave] Caldr, ¢len pfedstavenstva

V Prazedne ......... 2008
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