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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valds$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupen: PhDr. Richardem Svobodou, MBA vedoucim sprdvy zamku Valtice

bankovni spojeni: _ ¢. u.:

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy ustav, Gzemni pamatkova sprava v Kromérizi,
sprava Statniho zamku Valtice,

tel.: +420 ) e-mail:_

(dale jen , pronajimatel”)

STRATEX COMMUNICATION spol. s r.o.
se sidlem: Skolska 36, 11000 Praha 1

IC: 25741861

DIC: CZ 25741861

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedenim Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZzka 66071
zastouens: N

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafrit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Statni zamek Valtice - zimni

jizdérna - jmenovité s budovou bez ¢.p./¢.e. na parcele ¢. 648, zastavéna plocha a nadvofi, o
celkové vymére 5205 m? vie zapsano na LV €. 503 pro k.u. a obec Valtice.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno Ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prdvnich
predpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdé;jsich predpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného Cisla v této smlouvé.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachdzeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy:
- Dvlr —jeho ¢&ast o velikosti 650 m?
- Domek zahradnika 2NP — 3 mistnosti + WC

- WC u zimni jizdarny (na tento prostor se nevztahuje vylu¢né pravo uZiti, tento prostor bude
vyuzit dal$imi ndjemci a spravou zamku Valtice), dle grafické pfilohy ¢. 1
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(ddle jen , pfedmét najmu”).
Spolu s predmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. II., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
ndjemci na dobu ndjmu oprdvnéni uZivat movité véci, které jsou rovné? predmétem najmu:
pédium v rozméru 7 x 6 metru, se stiechou 8,5 x 6,7 metru (dale jen ,,mobiliaF”).

Mobiliaf je ndjemce opravnén uZivat vhodnym zplisobem v souladu stouto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek 1.

Uéel ndjmu
Pfedmét najmu bude uZivan vylucné za Gcelem provozovéni podnikatelské &innosti spoéivajici v:
- poradani 3 muzikidlovych predstaveni
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zném a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pronajimatel pfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi prévnimi predpisy
pfedmét najmu k docasnému uzivani najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za pfenechdani pfedmétu ndjmu do do¢asného uzivani.
Najemce se seznamil s navstévnim fadem, poZarnim fddem a poZarni poplachovou smérnici.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena najmu je sloZena takto:
a. Ndjemné za jeden den:
(1) Dvir 10 000 K&
(2) Domek zahradnika 3 mistnosti + WC 3.000 K¢
(3) Podium v¢. stiechy 1 000 K&

Najemné celkem pak ¢inni: 28 000,-K¢ bez DPH (slovy: dvacet osm tisic korun ¢eskych) + 5
880 K& 21% DPH tj. 33 880 K& vé. DPH.
b. Poplatek za poradatelskou ¢innost &ini:
4 000 K¢ bez DPH + 840 K¢ DPH 21 %, celkem 4 840 K¢ véetné DPH.
Poplatek za pofadatelskou ¢innost zahrnuje: Gklid mistnosti a toalet v DZ, WC u zimni
jizdarny
Ndjemné je splatné na zakladé dariového dokladu-faktury vystavené se splatnosti 14 dnil ode dne
vystaveni. Faktura bude vystavena nejdfive 30 dn(i pfed zapoletim sjednané doby najmu.
Ndjemné se povaiuje za uhrazené dnem pfipséni ¢astky ndjemného na Ucet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s platbami ndjemného &i sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vy3i 0,5 % z dluzné ¢astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.
V pfipadé ukonceni ndgjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamZiku vyklizeni a predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.
Najem nemovité véci trvajici nepfetrZité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle §
56a zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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Clanek V1.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie,

-voda

- odvoz a likvidace odpadu
ZpuUsob vyuctovéni téchto sluzeb:

el. energie - pausal

voda - pausal

likvidace odpadu - pausil
Cena sluzeb:

el. energie - pausal

voda - pausal

likvidace odpadu - pausil

Ceny sluZeb: 2 000 K¢ bez DPH

Ceny sluZeb: 2 420 K¢ véetné DPH
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluZby) je splatnd ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb ndjemného, a to na stejny Gcet.

Clanek VII.
Podnajem

Najemce neni opradvnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho &st do podnajmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vys3i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pFipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu $kody.

Clanek ViII.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na piani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen vegkeré stavebni Upravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vy?adat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pied zapocetim stavebnich Gprav vyZaduijicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, vyZadat si patfi¢na povoleni nebo takovou ¢innost ohl4sit
organu uréenému timto pfedpisem.

Ndjemce je povinen udrZovat fddny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zafizeni (informaéniho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji p¥i pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
svij ndklad pfipadnou reklamu & informaéni zafizeni.

Néajemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, e zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd
moZného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou
IhGitu. Po uplynuti lhGty mGzZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené
¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Zze pronajimatel
bude poZédan o provedeni drobnych Gprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestliZe nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k pfedmétu ndjmu a
ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamku. Viechny
predané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu
najmu po skonéeni ndgjmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného uéelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel md pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béZznou udrzbu predmétu ndjmu.

Ndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpelnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou poradatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Ndjemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc pfi praci s
ohledem na rizika mozZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu préace (dale jen
Jrizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto pfedpist
a za Skody, které vzniknou jeho cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatrenich pfijatych k ochrané pted jejich ptsobenim.
Pronajimatel ma prédvo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti prace a protipoZérni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
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Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizacni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnancli pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke 3kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dal3ich osob. Jakékoliv zavady nebo 3kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), ndtéry a pfemistovani inventafe z predmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych tGzemi.

Ndjemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zptisobi.

Ndjemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohefi a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovéni autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢d) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebniki pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu najmu
a ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v diisledku Zivelné udalosti.
Najemce bere na védomi, Ze reprodukovana hudba musi byt vypnuta do 01.00.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich tdaji osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Kauce

Za acelem zajisténi Ghrady Skody zpiisobené svateb&any NPU v prostorach NPU ¢&i jeho inventére
pfi naplfiovéni dcelu této smlouvy, jsou svateb&ané povinni sloZit NPU jistotu/kauci ve vysi 5 000
KE (slovy: pét tisic korun ¢eskych). Tuto jistotu/kauci je NPU opravnén, nikoli viak povinen, pouzit
k uCelim uvedenym v pfedchozi vété tohoto odstavce smlouvy.

Kauce je splatna na zakladé dafiového dokladu-faktury vystavené se splatnosti 14 dni ode dne
vystaveni. Dafovy doklad bude vystaven nejdfive 30 dni pfed konanim zapoé&tenim pronajmu.
Uplata se povaiuje za uhrazenou dnem pfipséni ¢astky ndjemného na uGcet pronajimatele.
V pfipadé prodleni s platbami najemného &i sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve
vy3i 0,5 % z dluZné Céstky vietné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dotfen ndrok pronajimatele na ndhradu $kody.

Po skonleni ndjemniho vztahu bude kauce nebo jeji nevyéerpana ¢ast vracena svateb&antim na
zakladé dafiového dokladu — dobropisu na G¢et uvedeny v zéhlavi této smlouvy a to nejpozdéji do
14 dnt po ukonéeni piedmétu pronajmu.

Clanek XiL.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu
Tato smlouva se uzaviré na dobu urcitou od 23. srpna 2018 8:00 do 24. srpna 2018 24:00.
Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisd, s vypovédni Ihiitou 2 dn.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
poruSuje své povinnosti zvlast zdvainym zplisobem. Za zvldst zavainé poruseni povinnosti
ndjemcem se povazuje zejména:

a. jestlize najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
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b. jestlie ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel md rovnéz moZnost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle €lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zaniké dnem nasledujicim po doru&eni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho dne po dni,
kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. P¥i vypovédi bez vypovédni doby zaniké najem
dnem ndsledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Nédjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, e o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spln&nim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho &ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze p¥i skonéeni ngjmu se nepoufZije ust. § 2315 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, o ndhradé za prevzeti zdkaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvéni smlouvy nachazeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do
predmétu ndjmu vnesl nijemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich ptivodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi maze
naloZit podle svého uvaZeni; mdze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 z4k.&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XiiI.

Podil na vstupném
Vstupné bude vybirat ndgjemce b&znym prodejem svych vstupenek. Odména pronajimateli je 10
KE (slovy: deset korun eskych) z kazdé prodané vstupenky..
Podil ze vstupného pfislusejici pronajimateli poukaze najemce po skonceni projektu, nejpozdéji
v3ak do 30 dnii ode dne skonéeni najmu na Géet pronajimatele na zékladé dafiového dokladu.
Pro vy3i podilu je rozhodujici poéet navitévnikii dle pocitatové sestavy programu prodeje
vstupenek. '

Clanek XIv.
Zavérecna ustanoveni

Ndjemce se vzdavé svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dné od pisemného vyaétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav predavaného
a pfebiraného prfedmétu najmu a daléi rozhodné skuteCnosti, véetné udajl pro stanoveni vyse
Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich Dvé vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a
jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce.

Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva muse podléhat uverfejnéni dle zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuy, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle pFedchoziho odstavce, nabude Gc&innosti dnem
uverejnéni.
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Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem ¢. 320/2001 Sb.,
o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mdze byt pfedmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpist.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
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Pfiloha 1: grafické vymezeni pfedmétu ndjmu
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