NAJEMNI SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani uzavirena podle § 2302 a nasl. obéanského zakoniku
a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi, (dale jen ,,zaikon o majetku statu“)

C.j.:VS-127623-17/CJ-2018-8011PR-VERZAK registraéni ¢islo: 011-04/37-18

Clanek 1
Smluvni strany

1. CESKA REPUBLIKA, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
za niz jedna na zékladé povéteni generalniho feditele Vézeiiské sluzby CR
&.j.. VS 52856-5/CJ-2016-800020-SP ze dne 1. 9. 20186,
vrchni rada plk. Mgr. Petr VIk, feditel Véznice Plzen
adresa pro dorudovéni: Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
Véznice Plzen, Klatovska tifida202, 306 35 Plzen
I1CO: 00212423
DIC: CZ 00212423
bankovni spojeni: |

(dale takeé jako ,,pronajimatel*)

2. Topirna s.r.o. se sidlem Mirova 388, 580 01 Havlickiv Brod
zastoupend panem Jaroslavem Holcmanem, jednatelem
ICO: 288 53 857, DIC: CZ28853857

bankovni spojeni

vypis z obchodniho rejstiiku vedené¢ho Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 31130,
ze dne 4. 12. 2012
(dale jen ,,najemce”).

Clanek I
Predmét najmu

1. Vézenska sluzba jako organizacni slozka statu prohlasuje, Zze ma na zdklad¢ hospodaiské smlouvy
o ptevodu spravy narodniho majetku ¢. SNV-1487/842-69 ze dne 31. bfezna 1969 a ohlaseni ke
zmén& zapisu do katastru nemovitosti &.j. 71/489/2002-GR/414 ze dne 17. fijna 2002 piislusnost
hospodaftit s majetkem statu, mimo jiné s budovou objektu 1/1 na pozemku p.¢. 8258/1 a budovou
objektu 15 na pozemku p.¢. 8264/2, vSechny zapsané na listu vlastnictvi ¢islo 1594 pro katastralni
uzemi Plzen u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzeii-mésto.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani:
a) mistnosti ¢. 118 a 119 v LLNP objektu 1/1 Véznice Plzeni sestavajici z prodejni plochy,
kancelafe a skladovych prostor o celkové vyméie 71,92 m®
b) objektu 15 Véznice Plzeii sestavajici z prodejni plochy, skladovych prostor a socialniho
za¥izeni o celkové vyméFe 100,29 m’

Pronajaté prostory jsou zakresleny v situa¢ni dokumentaci, ktera tvoii prilohu ¢&. 1 této smlouvy.



3.

Prostory specifikované v odst. 2. pronajimatel do¢asné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych kol v rdmci své piisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

Clanek 111
U€el najmu

1. Pronajimatel poskytuje najemci prostory slouzici podnikani

1.

a) vobjektu 1/1 za ucelem provozovani prodejny obcerstveni s doplitkovym prodejem potravin
pro zaméstnance pronajimatele a dalsi osoby s povolenim vstupu do véznice, vyjma navstév
odsouzenych a obvinénych z fad rodinnych ptislusniki a blizkych osob,

b) vobjektu 15 k provozovani prodeje potravin a vybraného drobného zbozi pro odsouzené a
obvinéné.

Clanek IV
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu 5 let ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pokracovani uzivaciho vztahu a obnova najmu po uplynuti sjednané doby zptisobem podle § 2230
a § 2285 obcanského zakoniku se vylucuje. Smlouvu lze ukoncit pied uplynutim sjednané doby
dohodou smluvnich stran, ktera vSak musi byt v souladu s relevantnimi ustanovenimi koncesni
smlouvy.

Pronajimatel fyzicky piedal pfedmét najmu do uzivani najemci jiz diive na zakladé piedeslé
najemni smlouvy ze dne 27. 6. 2018 ptedavacim protokolem ze dne 29. 6. 2018.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby z diavodu:
a) uvedenych v ustanoveni § 2309 ob¢anského zakoniku,
b) v pfipadg, Ze piestane platit podminka uvedena v ¢lanku Il odst. 3. této smlouvy.

Néajemce mize pisemné vypoveédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby z divodi uvedenych v
ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku.

Délka vypoveédni doby je Sestim€si¢ni podle ustanoveni § 2310 odst. 2 obfanského zakoniku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby okamzité bez
vypoveédni doby podle ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu, dnem doruceni pisemné
vypovédi, piestane-li nahle platit podminka uvedena v ¢lanku 1. odst. 3. této smlouvy.

Pii skon€eni smlouvy uplynutim doby, dohodou a vypovédi je najemce povinen nejpozdéji ke dni
skonceni smlouvy vyklidit pfedmétny prostor a nebude-li dohodnuto jinak, ptfedat jej pronajimateli
ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

P#i ukonéeni smlouvy okamzitou vypovédi dle odst. 6. je najemce povinen, nebude-li dohodnuto
jinak, ve lhaté 2 dnd od oznameni vypovédi vyklidit predmétny prostor a piedat jej pronajimateli
ve stavu v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V pfipad€ poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit a vy¢istit prostory prodejny, a to na naklady najemce.
V takovém piipadé je pronajimatel opravnén véci najemce, nachazejici se v prostorach prodejny
zadrzet a ziidit tak k nim zadrzovaci pravo.



9. Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pronajatého prostoru se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 4.000,- K¢ za kazdy den prodleni ve prospéch pronajimatele.

Clanek V
Najemné

1. Najemné pro rok 2018 se sjednava dohodou ve vysi 1 080,- K&/m?/rok.
Roéni najemné za rok 2018 ¢ini 172,21m? x 1 080 ,- K& = 185 986,80 ,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni najemné, pocinaje rokem 2019, bude s ucinnosti od prvého dne
nového roku stanoveno tak, Ze ro¢ni nijemné z predeslého roku bude navySeno o ro¢ni miru
inflace vyjadfenou pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok,
vykézanym Ceskym statistickym ufadem.

3. V n3jemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti S uzivanim prostor.
Poskytované sluzby spocivaji v dodavce el. energie, tepla a teplé uzitkové vody, v dodavce pitné
vody a odvodu splasku, v zajisténi odvozu a likvidace komunalniho a papirového odpadu a v
poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych telefonnich siti ptes tarifikator usttedny
pronajimatele. Podminky poskytovani sluzeb a jejich thrady budou upraveny zvlastni smlouvou.

4. Najemné bude nijemcem hrazeno pronajimateli na ucet C.
pololetné na zakladé¢ faktury vystavené pronajimatelem vzdy v 5. a 11. mésici bézného roku.

5. Pro pfipad prodleni najemce s tthradou faktury se sjednava urok z prodleni z neuhrazené dluzné
Castky ve vysi stanovené pravnim piedpisem, nafizenim vlady ¢. 651/2013 Sb., kterym se urcuje
vyse urokd z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiikli pravnickych a fyzickych osob, v platném znéni.

Clanek VI
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu a drobné opravy predmétu najmu
v rozsahu vymezeném v natizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojma bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu a rovnéz tak uklid prostor. V piipadé potieby provadéni oprav
pronajimatelem se zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu pirechodnd omezeni v uzivani
pifedmétnych prostor.

2. Najemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini upravy
a stavebni prace na predmétu najmu, zasahy do rozvodu el. energie, vody a topeni. Pronajimatel
umozni provedeni stavebné technickych uprav na pfedmétu najmu umoziujicich umisténi
a provozovani strojné€ technologickych zatizeni nutnych k naplnéni uc¢elu najmu.

3. Ngjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych prostor, ohlaSovat
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést. Néjemce
odpovida za dodrzovani obecné zavaznych pravnich norem, které se na pfislusnou obchodni
¢innost vztahuji, za dodrzovani hygienickych a bezpecnostnich predpist. Dale v pronajatych
prostorach odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany ve smyslu zakona ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich piedpist a predpisi vydanych na jeho zékladé nebo z
jinych ptedpisi upravujicich povinnosti na tseku pozarni ochrany. Osobou odpovédnou za



plnéni téchto povinnosti je jednatel Jaroslav Holcman. Najemce je povinen pii své ¢innosti
V pronajatych prostorech respektovat interni ptredpisy upravujici provoz véznice, se kterymi byl
seznamen.

4. Njjemce odpovidd za Skody zplisobené provozni Cinnosti vcetné Skod na zivotnim prostiedi
zpusobenych zavinénim i z nedbalosti. Najemce se zavazuje po dobu Ucinnosti ndjemni smlouvy
pojistit pfedmét najmu proti zivelnim pohromam a kradezi vloupanim, proti skodam vzniklym
podnikatelskou provozni ¢innosti a proti Skodam vzniklym na vécech vnesenych. Platnou pojistnou
smlouvu piedlozi pronajimateli v kopii bez zbyte¢ného odkladu po jejim podpisu a dale pii kazdé
zméng pojistné smlouvy.

5. Ngjemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru.

6. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar v souladu s ucelem najmu .

7. Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu obdrzi
ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

8. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen ke dni skonCeni najemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém ho prevzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Gpravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.

9. Najemce se zavazuje umoznit piistup uréenym zastupcim pronajimatele do predmétu najmu
kdykoli o to pronajimatel pozadd za tucelem kontroly technického stavu pfedmétu najmu,
dodrzovani tcelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy, popft. i bez ptedchoziho pozadani
v pripad¢ mimofadnych bezpecnostnich opatieni.

10. N4ajemce se zavazuje jako piivodce odpadii, nakladat s odpady vzniklymi ze své Cinnosti, ktera je
pfedmétem této smlouvy, ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich
predpist a dalSich obecné platnych piedpisu tykajicich se této problematiky. Odvoz a likvidaci
komunalniho a papirového odpadu zajisti najemci pronajimatel v ramci sluzeb poskytnutych
Kk pronajmu ( viz. ¢l. V. odst. 3 smlouvy)

11. Pronajimatel v¢as upozorni najemce na ptipadné uvazované stavebni upravy nebo opravy , které
by mohly mit vliv na zplsob uzivani pfedmétu najmu.

12. Najemce zajisti celoro¢ni provoz vSech prodejen bez ohledu na ptipadnou nemocnost, ¢i
dovolenou svych zameéstnancti. Prodejni doba jednotlivych prodejen se stanovi vzajemné
dohodnutym rozvrhem. Rozvrh prodejni doby zpracuje najemce na zakladé pozadavki
pronajimatele. Zmény rozvrhu podléhaji souhlasu zastupct obou smluvnich stran. Pro ptipad, Ze
najemce nezajisti v nékterych dnech provoz prodejen dle rozvrhu prodejni doby a pfipadnad zména
¢i omezeni prodejni doby nebudou odsouhlaseny pronajimatelem, jsou sjednany sankce
v koncesni smlouvé.

Clanek VII
Zvlastni podminky pro provoz prodejny uréené pro véznéné osoby

1. Zvlastni podminky pro provoz prodejny pro véznéné osoby jsou upraveny koncesni smlouvou.

Clanek VIII
Zvlastnosti provozu ve véznici



1. Ke vstupu do objektu v&znice pro pracovniky ndjemce je tieba zvlastniho povoleni feditele véznice.
K Zadosti o povoleni predkladd najemce seznam pracovnikli s jejich osobnimi udaji ( jméno,
ptijmeni, rodné Cislo, trvalé bydlisté, ¢islo OP), 2x prikazkové foto a vypis z trestniho rejstiiku ne
star§i 6 mésict.

2. V ramci ud¢leni zvlastniho povoleni ke vstupu, budou pracovnici najemce pouceni o zasadach
pohybu ve stfezeném prostoru a styku s vézni. Pii poruseni téchto zdsad je teditel véznice opravnén
zakazat vstup konkrétnimu pracovnikovi, pfi zdvazném nebo opakovaném porusovani zdsad mutze
pronajimatel vypovédét najemni smlouvu pro hrubé poruseni povinnosti najemce podle § 2309
pism. b) obCanského zakoniku.

3. Pronajimatel umozni najemci vjezd dopravnich prostfedkl do arealu véznice jen za ptimého dozoru
vézeniské strdze a za Ucelem zajiSténi zasobovani prodejen zbozim. Zavazeni zbozi do prodejny
V objektu €. 15 je omezeno pouze na denni dobu tj. v obdobi letniho ¢asu od 07.00 do 17.00 hodin,
mimo toto obdobi od 8.00 do 16.00 hodin. Je nutno pocitat i s ¢ekaci dobou na vstupu do véznice

Clanek IX
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je platna podpisem zastupcii smluvnich stran a G¢inna dnem zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Jeji ucinnost je dale podminéna G¢innosti
souvisejici koncesni smlouvy.

2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v nepfetrzité fadé od
¢.1, podepsanymi zastupci smluvnich stran.

3. Smlouva je vyhotovena ve tiech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Dva vytisky obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi
piedpisy, obCanskym zakonikem a zakonem ¢. 219/2001 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, ur€it€, vazné a srozumitelné, nikoli

v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

6. Zvlastni pravidla pro provoz ve véznici a podminky pro provoz prodejny uré¢ené pro véznéné osoby
jsou upraveny koncesni smlouvou.

V Plzni dne 23. 8. 2018

za pronajimatele za najemce:
Vrchni rada Jednatel
plk. Mgr. Petr VIk Jaroslav Holcman

feditel Véznice Plzen Topirna s.r.o.






