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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik ve znéni pozdéjSich
predpisu a na zakladé usneseni 22. zasedani Rady méstské Casti Praha 4
& 22R-1129/2014 ze dne 19.8.2014 a na zakladé usneseni 21. zasedani Zastupitelstva méstské casti
Praha 4 ¢, 217-5/2014 ze dne 27.8.2014

L. Smluavni strany

1. méstskai ¢ast Praha 4

zastoupend:  Pavlem Caldrem, starostou méstskeé casti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

1c: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢onctu:

email:

1D DSs: ergbrf?
(dale jen pronajimatel)

4

2. Zemsky pivovar, s.r.o.

jednajici: Pavel Prchal, jednatel
John Joseph Vax, jednatel

se sidlem:

IC: 020 40 344

DIC: CZ02040344

bank. spojeni:

cislo uctu:

email:

1D DS: ¢82q2j

(dale jen najemce)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, kter¢ jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, piesly dle zdkona & 172/1991 Sb. o
prechodu nékteryeh véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei, do viastaictvi hl.m. Prahy a na
zakladé zakona o hl. m. Praze (zdkon & 13172000 Sbh. v pl. znéni) a Statutu hi. m. Prahy (vvhlaska hi.
m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byly sv&feny do spravy méstské casti Praha 4, Pronajimatel
prohlasuje, Ze pii nakladini se svéfenym majetkem vykonava viechna prava a povinnosti viastnika a
rozhoduje. s vyjimkou § 18 vyhl. & 35/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o viech majetkopravnich
tkonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje. Ze adna jind osoba nema k pfedmétu ndjmu takové privo, Které by
rusilo, ¢i mohlo rusit, najemce v uzivani predmeétu najmu.

2.3. Zamér pronajmu nemovitosti uvedenyeh v ¢l 1 odst. 3.1. této smilouvy byl zvefeinén na Gredni
desce od 4.12.2013 do 2.1.2014 pod pofadovym Cislem ZP NO 263/13. &imz byly spinény veskeré
zakonné podminky pro uzavieni této smlouvy,

2.4. Najemce prohlasuje. 7e do budoucna nevvlutuje svou transformaci na jinou pravni formu,
zejména na akciovou spole¢nost. Pronajimatel potvrzuje, ¢ uvedené nebude mit na smysl této
smlouvy a jeji podstatu jakykoliv viiv,



ITL. PFredmét najmu

3.1. Predmétem ndjmu jsou nemovitosti — pozemek parc.¢. 1769/1 o vymeére 2 771 m’, zastavéna
plocha a nadvofi. pamatkove chranéné Gzemi, zastavény bytovym domem &.p. 44, Jiskrova C.or. 6
vPraze 4. dale pozemek parc.  1765/18 o vyméfe 89 m’, zastavéna plocha
a nadvori, spoletny dvir, pamatkoveé chranéné Gzemi a pozemek parc.t. 1770/2 o vvméfe 54 m’,
ostatni plocha, jind plocha, pamatkové chranéné Gzemi. vSechny zapsané Katastralnim Ufadem pro
hlavnim mésto Praha, katastralnim pracovistém Praha, na LV 1956 pro k.0. Branik a obec Prahu (déle
tez .predmet najmu™).

3.2. Predmét najmu je nemovitd kulturni pamdtka zapsana v Gstfednim seznamu kulturnich pamatek
vedeném Ministerstvem kultury Ceské republiky pod &. rejstiiku 40279/1-1348.

3.3, Predmét najmu je aktualné ve stavu nezpisobilém smluvenému uzivani a ucelu ndjmu. Nijemce
prohlaSuje. ze mu je soucasny stav pfedmétu ndjmu znam a Ze si jej prohlédl. Tento stav je pak
zohlednén v podminkach najemniho vztahu nize.

IV. Uel na jmu

4.1. Pfedmeét najmu je touto smlouvou prenechan ndjemci k uzivani stim, 2e po provedenych
stavebnich upravach na naklad najemce (rekonstrukci) a zmeéné stavebné-technického (¢elu uZivani
bude predmét najmu najemeem. event.. z&asti €2 podndjemcem & podndjemci, provozovan jako
pivovar dile jako provozovna restaurace, véetng celoroéni zahradni restaurace. a dale jako hotel
k poskytovani ubytovacich shuzeb véetné doplitkovych hotelovych sluzeb typu wellnes a dale téZ jako
prodejny potravinaiského charakteru a sluzeb souvisejicich s ucelem najmu dle této smlouvy.

4.2. Soucasny stavebné technicky Géel uzivani je bytovy dim. Budouci stavebné technicky déel
uzivani po provedeni predpokladané rekonstrukce bude pivovar, restaurace, hotel a wellness,
eventuelné jiny acel uvedeny v ¢l 4.1,

4.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu v budoucnu uréen: pivovar, restaurace,
hotel, wellness, eventuelné dalsi predméty uvedené v &1, 4.1,

4.4. Ndjemce je opravnén k vvkonu podnikatelské ¢innosti v dotéeném oboru — Zivnosti Femesiné -
pivovarnictvi a sladovnictvi na zaklade zivnostenského listu, ktery je prilohou ¢. 3 této smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpusobem vyuziti pfedmétu ndjmu a nijemce je povinen oznamit
Ji predem pronajimateli. Souhlasu pronajimatele s takovou zménou je tieba pouze v ptipadé, 7e se
bude jednat o obor podnikani mimo rimec uvedeny v &l 4.1, tedy obor nijak nesouvisejici
s predpokladanym dcelem vyuziti pfedmétu ndjmu.

4.6. Predmét ndjmu je pronajimatelem prenechivan ve stavu nezpusobilém smluvenému uZivani a
ucelu ndjmu. Najemce se zavazuje uvést predmét ndgjmu do stavu zplsobilého (pfedpokladanému)
smluvenému uzivani a G¢elu najmuo svym nakladem za podminek uvedenych v této smlouvé v souladu
s objemovou studii tvorici prilohu ¢ 4 této smlouvy. a to nejpozdéji do Sti let (slovy: péti let) od data
podpisu této smlouvy.

4.7. Najemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, a ze pfedmét najmu v tomto
stavu za nize stanovenych podminek do ndjmu pFijima.

4.8. Smluvni strany se zavazuji k predani predmetu najmu v terminu dle jejich dohody, nejpozdéji do
20 dni od podpisu této smlouvy. O pfedani predmétu najmu do uzivani bude smluvnimi stranami
pofizen pisemny protokol, podepsany zastupei smluvnich stran, ktery se stane nedilnou pilohou této
smlouvy. Neposkytne-li kterakoliv ze stran potfebnou souéinnost k pfedani predmétu najmu, tedy se



v dotceny termin k predani a pfevzeti predmétu najmu bez predchoziho pisemného sdéleni (omluvy)
nedostavi, ma se za to. ze pfedmét najmu byl v dohodnuty termin predan,

4.9. Pronajimatel bere na védomi, Ze sohledem na rozliénost zamysienvch jednotlivych obort
podnikani v predmétu ndjmu je predpoklad, ze tyto predméty nebudou viechny provozovany
najemcem, nybr? tietimi subjekty. Najemce je povinen pred uzavienim podnajemni smlouvy k &asti
resp. Castem pfedmétu najmu oznamit pronajimateli, s kterym subjektem hodld uzaviit podnajemni
smlouvu a jakou ¢innost bude podndjemce v pfedmétu podnajmu vyvijet. Pronajimatel mé pravo
v pripade, Ze Cinnost podnajemce nebude v souladu s Géelem najmu dle této smlouvy odmitnout tohoto
podnajemce. Pokud pronajimatel neodmitne podnajemce do tiiceti dnii od doruceni oznameni najemce
dle tohoto odstavce, ma se zato, Ze s podnajemcem souhlasi. Najemce se na zadost pronajimatele
zavazuje identifikacni ddaje podndjemce sdélit. Pripadny podndjem viak nema vliv na odpovédnost
najemce za pfedmét najmu dle této smlouvy.

V. Ndjemné

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei predmét najmu za najemné ve vvsi:

1. 130 K¢ (slovy: jedno sto tficet korun ¢eskveh) bez DPH/m /mésic za zastavénou ¢dst pozemku parc.
¢. 176971 o viméte 1 750 m”, tj. 227.500 K& bez DPH/mésic:

2. 65 K¢ (slovy: Sedesat pét korun eskych) bez DPH/m*/mésic za nezastavénou &dst pozemku parc. ¢
1769/1 o vyméte 1 021 m’, za pozemek parc. &. 177072 o vyméfe 54 m’, ostatni plocha. jind plocha a
za pozemek parc. ¢, 1765/18 o vyméfe 89 m”, tj. 75.660 K& bez DPH/mésic:

3. Celkove mésicni najemné (soucet bodu . a 2.) ¢ini 303.160 K& bez DPH.

4. U najemného se uplatiiuje DPH.

5.2. Smluvni strany se s ohledem na ujednani odst. 4.6. ¢l. IV, této smlouvy dohodly na nasledujici
cené z ndjemneho po slevé z najemného uvedeného shora v odst. 5.1.:

1

’ Doba trvani | Predpis "f Sleva v K& bez DPH | Nijem ‘l:;,éplszceni | Mésiéni nijemné

| ndjmu  politana  najemného v K& za celkové ohdobi | v K& bez DPH za v Ké bhex DPH
pro dfely dhrad | bez  DPH  za  dle 1. sloupee: | celkové abdobi die | platné pro |
nijemncho  od @ celkové  obdobi ' 1. sloupee: obdobi dle 1.
pryvniho dne | dle 1. sloupce: sloupce:

| mésice

 nasledujiciho  po
dni predani
predmétu najmu
najemei:

| 1-5 rok 18 189600 Ke | 187189 418,10 K& 181.90Ke | 3.03Ke

| 6.-15. rok 36379200 Ke | 32 741 280,00 K¢ 3637 920.00 K¢ 3031600 Ke
16.-25. rok 36379 200 Ke 29 103360,00KE | 727584000 KE | 60 632.00 K&
26.-35. rok 36379200 Ke | 25465440.00KE | 10913 760,00 KE | 90 948.00 K&

i

36.-45. rok 36 379 200 K¢ 20 008 560.00 K¢ 16 370 640,00 K& | 136 422,00 K¢
46.-49. rok 14 551 680 K& 523860480 KE | 9313075.20KE | 194 022,40 K&

| 50. rok 3637 920 K& | 253 263.44 K¢ 2384 656.56 KE | 198 72138 K&

; v




FELKR M | 181896000 K& | 13199992630 K& | 49 896 073,66 K¢
' L |

Celkem bude za dobu prvnich 50 let najemniho poméru uhrazeno na najemném: 49,896.073.66 K¢ bez
DPH.

2. Smluvni strany se timto dohodly, Ze pokud najemce obdr#i dotaci na stavebni ipravy predmétu
najmu z fondii Evropské unie & jinym zpisobem z jinych verejnych prostiedkd, snizuje se shora
uvedend sleva z najemného o tuto dotaci. Najemce je povinen obdrzeni dotace a Jeji vvsi oznamit
pronajimateli do 30ti dnii po obdrZeni dotace. Bude proveden pfepocet slevy z najemného dle bodu 1.
Clanku V. odst. 5.1. této smlouvy a najemee bude povinen hradit nové vypoctené ndjemné pocinaje
mésicem néasledujicim po dni dorudeni oznameni pronajimatele o prepoétu najemného.

3.Smluvni strany se timto dohodly, Ze poéinaje 1. rokem ndjmu bude najemce hradit ndjemné ve vysi
obvyklé v Case a misté s prihlédnutim Kk tomu, Ze predmét najmu slouZi k podnikani najemce. Vvie
najemného bude vy¢islena v dodatku k této najemni smlouvé.

5.3. Nijemce je povinen hradit sjednané najemné mésicné. vidy nejpozdéji do poslednihe dne
prislusného kalendafniho mésice. za néjz najemné plati, na adet uvedeny v odst. 5.4. smlouvy,
potinaje mésicem nasledujicim po dni predani predmétu najmu dle této smlouvy.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty predmét najmu je najemce povinen poukazovat bezhotovostné na
ucet ¢ -var. symbol: . - Zaplacenim se rozumi pFipsani na Gcet.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndgjemné Fadné a véas je smluvnimi stranami sjednana
smiuvni pokuta ve vy¥$i 0.5 % 7 dluzného ndjemného, kterou mize pronajimatel uplatnit za kazdy
zapocaty Kalendaini den prodleni s tim. Ze pravo na nahradu Skody ziistava nedotdeno. Smluvni
pokutu je pronajimatel opravnén zapo¢itat na najemecem slozenou penéZitou jistotu.

5.6. Neur€i-li ndjemce v pripadé placeni penézitého dlubu jinak, zapocte pronajimatel pInéni nijemce
na nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li pinénim vyrovnany v plné vvi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovavm dilem. Teprve po zapoltu na jistinu
zapocte pronajimatel pinéni rovnym dilem na uroky z prodleni a aZ nasledné na naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

§.7. Celkovy najem zaplaceni dle odst. 5.2 toho &lanku je sjednan za podminky vloZeni nakladu
najemee na stavebni rekonstrukei predmétu ndjmu v souladu s adelem najmu dle ndjemni
smlouvy v pfedpokladané v¥$i minimalné 131,999.926.30 K& bez DPH. V pripadé, ze
ndjemcem prokazané naklady vlozené do stavebni rekonstrukee piedmétu ndjmu budou niZsi,
bude ndjemné zvyseno tmémné ke sniZeni techto nakladi.

VL. Doba najmu a skonéeni najmu
6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vepovedi,

¢) zanikem predmétu najmu,

d) odstoupenim od smlouvy.

e) spInénim rozvazovaci podminky

f) vypovedi v pripadé nedohody na vy3i najemného po uplynuti prvnich 50t let naymu.

6.3. Najemece mize tuto smlouvu v dobé prvnich 50ti let ode dne Jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami pisemné vypovedeét, pouze v piipadé, ze:



a) ztratil zpusobilost k podnikani. k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat,

b) mu pronajimatel neudéli souhlas pro stavebni Gpravy nezbytné k provozovani predmétu podnikani
predvidancho touto smlouvou dle &1 1V, odst. 4.1 .,

¢) nastane-li néktera ze skutecnosti uvedenych v ¢l VIIL odst. 8.11. této smlouvy v prvni souvéti.

6.4. Pronajimatel mize tuto smlouvu v dobé prvnich 50ti let ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami pisemné vypoveédét pouze v piipadé, ze:

a) ndjemce neplati fadné a véas najemné;

b) bude ndjemce v souvislosti s provozovanim predmétu podnikani v predmétu najmu pravomocené
odsouzen a shledan vinnym gmysinou trestnou ¢innosti;

¢) pokud predmét najmu uzivé k jinému Géelu, nez je uvedeno v ¢l IV, odst. 4.1. této smlouvy, nebo
d) pokud ndjemce uziva pfedmét najmu zplsobem, jimz je poskozovina statika, vazné ohrozovany
sousedni objekty, &i vazné ohrozeno pfilehlé vefeiné prostranstvi a ani pres pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vipovédi nezjedna do 30 dni od doruceni VVZVY
napravu;

¢) pokud najemce uziva predmét najmu takovym zpiisobem, ze se opotfebovavi nad miru priméfenou
okolnostem nebo ze hrozi zniceni predmétu najmu nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu
pronajimatele a ani pies pisemnou vyzvu nezjednal napravu do 30 dnit od dorucené této VVZVY;

1) najemce nesplini kieroukoliv z povinnosti sjednanyeh v &L V. odst. 5.2., bod 2. této smlouvy;

g) najemce neoznami pronajimateli dle ¢l IV, odst. 4.9. této smlouvy, se kterym subjektem hodla
uzaviit podnajemni smlouvu a jakou ¢innost bude podnajemce v predmétu podnajmu vyvijet, nebo
uzavien podnajemni smlouvu s podnajemcem, kterého pronajimatel odmitne;

h) najemce je povinen prokazat finanéni schopnost k provedeni stavebnich uprav, resp. rekonstrukee
predmétu ndjmu ped zahijenim vlastni stavebni rekonstrukee dle ¢1. X, odst. 10.12. této smilouvy;

¢h) ndjemee nezahaji rekonstrukei predmétu najmu ani do 2 let od podpisu této smiouvy (ve smyslu
ujednani ¢l. VI odst. 8.1. této smlouvy);

i) nastane-li, kterdkoli skute¢nost uvedené v &1 VIIL odst. &.11. této smlouvy:

1) nijemee nedokondi stavebni Gpravy predmétu najmu ve [hite sjednané dle ¢l VI odst. 8.12. této
najemni smlouvy.

V pripade. Ze pronajimatel zjisti porudeni nékteré¢ho z ustanoveni &l VI, odst. 6.4. této smlouvy ze
strany najemce, schvaluje vypoved najmu Zastupitelstvo méstské Easti Praha 4. V takovém piipadé
bude postupovino nasledujicim zpasobem:

a) odbor Uradu méstské casti Praha 4, prislusny ke sprave majetku (v soucasné dobe¢ odbor obeeniho
majetku), pisemné oznami dorugenim do vlastnich rukou statutarniho organu najemce zjistené
poruseni povinnosti ndjemce a vyzve najemce k napravé ve Thié 10ti dna.

b) v pfipadé. Ze nedojde ze strany najemce k napravé ve Ihité uvedené pod pism. a) a ani ndjemce
v této thité nevstoupi se shora uvedenym odborem pronajimatele v jednani o pfipadném prodiouzeni
uvedené Ihuty podle charakteru zjisténé zavady. tak tento odbor zpracuje navrh pro zasedani Rady
méstske Casti Praha 4 k podani vipovédi najmu. Tento navrh Rada méstské ¢asti Praha 4 projedna na
svem nejblizSim zasedani a rozhodne-li tak, peedlozi navrh ke schvaleni k vypovédi najmu
Zastupitelstvu méstské Casti Praha 4 na jeho nejbliziim zasedani. Pokud tento organ vypovéd ndjmu
schvili, bude vypovéd najmu neprodlené zaslina najemci. resp. do vlastnich rukou statutarnimu
organu najemce.

6.5. V piipadé vypovedi dle ujednani odstavee 6.3. tohoto &lanku smlouvy je vypovédni doba
tiimésicni a zalind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strané.

6.6. Najemce miize mimo shora uvedené smlouvu vypovédét. pokud tieti osoba uplatiuje vlastnické
nebo jiné pravo Kk predméwu ndjmu nebo zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zidost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.
Vtakovém pfipadé kon¢i najemni vztah ke konci kalendainiho mésice. v ném? bvla vypoved
pronajimateli doruc¢ena. Vznikne-li timto postupem pronajimatele najemei skoda, ma pravo na jeji
nahradu.

6.7. Strana, ktera najem vypovi, neni povinna poskytnout druhé strané odstupné.



6.8. Smiouva zanikne v pfipadé, Ze soud vyda pravomocné rozhodnuti o upadku najemce. Smlouva
zanikne ke dni pravni moci takového rozhodnuti (tj. spinénim rozvazovaci podminky).

6.9. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli ke
dni skonceni najemniho poméru ve stavu, ktery umoziuje fadné uzivani. s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, a to nejpozd¢ji do 30ti dni od skonéeni najemniho vztahu. jinak se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni (maximalné viak do vyZe 10.000 K¢&) az do vyklizeni,
aniZ je dot¢eno pravo na nahradu skody.

6.10. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, ze ani ve lhité 30 dnii od skonéeni najemniho poméru
neposkytne ndjemce pronajimateli nezbytnou soudinnost k predani predmétu najmu dle predchoziho
odstavee, je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu ngjmu a protokoldmé jej prevzit pri
respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci,

6.11. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndgjmu v piipadé pokraCovani uZivani pfedmétu najmu
ndjemeem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani predmétu
najmu,

6.12. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti nahrady najemci za prevzeti zakaznické zakladny
vybudované ndjemcem, nebot’ pii skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

VI Priva a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrzi viech Cinnosti, které by branily najemci Fadné uzivat predmét najmu, pokud
se nebude jednat o odstranéni dusledki mimoradnych situaci, jako jsou Zivelni pohromy, apod., které
nebude moci ndjemce odstranit v ramei provadéni obvyklé ddrzby a drobnych oprav predmétu ndjmu a
dale vyjma pfipadu vvkonu opravnéni z vécného bfemene.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni praci
pi rekonstrukeich a opravach predmétu najmu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou
dobu strpét, jiak je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vvii 100 K¢ za kazdy,
byt jen zapocaty. den prodleni se spinénim této povinnosti s tim. Ze pravo na nahradu skody zistava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapoditat na najemcem sloZenou penézitou jistotu. Maximalni smluvni
pokuta je do vyie 10.000 K¢,

7.3. Pronajimatel (nebo jind jim povéfend osoba) je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly
dodrzovani povinnosti najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tvto kontroly strpét. Zamér
provest kontrolu v pfedmétu ndjmu je pronajimatel povinen najemci oznamit alespon 5 pracovnich
dnii predem: v opaéném pfipadé neni najemce povinen pronajimatele do predmétu ndjmu vpustit. 'V
pripad¢ poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vv§i |
000 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu Skody zistava nedot¢eno a pronajimatel se mize doméhat nahrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na nagjemcem sloZenou penézitou jistotu.

7.4. Najemee je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pti dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neodpovidd za pripadné
poskozeni, odcizeni nebo ztritu, jakoz i jiné $kody na majetku najemce &i podndjemct umisténém
v predmétu ndjmu. Pojistnou smlouvu na pojisténi svého majetku v pfedmétu najmu uzavie najemce,
event. podnajemci. Pronajimatel nebude v tomto smyslu povinen uzavirat Jakeékoliv pojistné smlouvy.

7.5. Najemce je povinen uzivat a provozovat pfedmét najmu pouze ke smluvenému Gcelu a predmétu
podnikani v souladu s pristusnym kolaudacnim rozhodnutim, udriovat predmét ndajmu vné€ 1 uvnitf
v poradku a Cistoté. Najemce je odpovédny za aklid pristupovych cest k pfedmétu najmu a prilehlych
chodnikii, pokud se nalézaji na pronajatvch pozemcich, véetné aklidu snéhu a posypu, a to zpusobem
obvyklym a pfiméfenym pro predmét najmu. Najemce e povinen v této souvislosti dodrzovat veskeré



pravni a jiné pfedpisy, zejména pozari, bezpecnostni a hygienické. Provoz pfedmétu ndjmu nesmi
nad miru pfiméfenon k pomérim rudit vykon prav vlastnika ¢i uzivateli sousednich nemovitosti.
Odpovédnost za dodrzovani viech pravnich predpist vztahujicich se k uzivani a provozu predmétu
najmu nese najemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly. ze s vyjimkou ujednani ¢l. VIL odst. 7.11. této smlouvy je najemce
povinen na své ndklady zajistovat ¢i provadét obvyklou adrzbu predmétu najmu a jeho drobné opravy.
Pro ucely této smlouvy se obvyklou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu rozumi zejména:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovyeh zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinach, zasuvek,
Jisti¢h, zvonki, osvétlovacich téles, domdcich telefonl, elektrickych zamki, zisuvek rozvodi
datovych siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vemény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy
objekt,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii. sprch, ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek. diezi,

splachovacu, bidetiy, infrazafica, varica,

opravy kuchyniskych linek, vestavénych a pristavénych skfini.

opravy kamen na tuha paliva. plyn a elektfinu. a kotll etazového topeni na pevna, kapaina a plynna
paliva vetné opravy a vymény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatll etaZzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vvmény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predméti,

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi predméth shora uvedenych. dale pak malovéni
véetne opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véené podlahovvch krytin a obkladii stén,
pravidené prohlidky a ¢isténi predmétd vnitfniho vvbaveni predmétu najmu. &iténi zanesenych
odpadli az ke svislym rozvodom a vnitini natéry, tklid odpadu, vétrani k zamezeni vyskytu plisné
v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce. odstrafiovani plevele a naletovych drevin, péce o
travnik, kefe, Zivé ploty, stromy, zéhony, pravidelné sekani travy, fez kefd a Zivych plota, profez
stromi, shrabani spadlcho listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zafizeni.

Nijemcee je povinen po provedeni kaZdé opravy elektroinstalace, rozvodi plynu véetné uzaviracich
kohouttt a rozvodii a ostatniho zafizeni pro vytapéni zajistit provedeni pislusnych reviznich zkousek
viastnim nakladem a kopie reviznich protokolii predat pronajimateli do 30 dni od provedeni reviznich
zkousek. PFi zajistovani obvyklé GdrZby a drobnych oprav pfedmétu ndjmu je najemce povinen

vztahujici.

7.7. Ndjemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohiidek elektrickych a plynovych spotrebici. stroji a pfistroji a daldich vvhrazenveh technickych
zafizeni umisténych ndjemcem v pfedmétu ndjmu ve smyshu platnych pravnich predpisi. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotiebiCe. stroje a pfistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly
obsluhovany odborné¢ zaskolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i
jiné Skodé znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez
zbyteného odkladu spravai firmé. Najemce je povinen zabezpetovat Skoleni svych zaméstnanch
z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu
najmu z hlediska pozdrni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je
povinen pii uzivani a provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni. zejména pak protipozarni,
bezpetnostni a hygienickeé pfedpisy. Odpovédnost za dodriovani téchto predpisi nese najemce.
Najemce je povinen na dseku pozarni ochrany provozovat Cinnosti v predmétu najmu v souladu
s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpedi a zikona &. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu. Ndjemcee se zavazuje zabezpeéit pinéni povinnosti na
useku pozarni ochrany (dale jen PO"} v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajistujicich provoz



v predmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a
Skodu jim zpusobenou a uhradit veskerou skodu zpiisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam. pokud
se prokaze. ze Skoda zplsobena poZzarem byla zapFicinéna Einnosti najemee. Ndjemce se dale zavazuje
provadeét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni
pronajimatele a strpét po dohod¢ zpristupnéni predmétu najmu za icelem provedeni kontrol k zajidténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni
povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zikona ¢ 133/1985 Sb., o pozirni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisti.

7.8. Nijemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele umistit na predmét najmu oznaceni provozoven
se zakonnymi ddaji. Oznaceni provozoven podléha schvaleni NPU vzhledem ke své grafické podobé.
Najemce muize umistiovat kratkodobé mobilni reklamni poutade za (celem prezentace poradanych akei
s tim, Ze najemce je povinen dodrzovat piisluiné obeené zivazné vyvhlasky hlavniho mésta Prahy. Tyto
poutace nesmi byt soudasti predmétu najmu dle stavebniho zakona.

7.9. Nijemee je povinen zajistit na své naklady ochranu predmétu nagjmu véetné jeho vybaveni
movitymi vécmi a technickym zafizenim,

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij niklad a nebezpeti v pfiméfené dobé veskeré skody na
pfedmétu ndjmu zpusobené najemcem. cvent. podndjemci. jejich zaméstnanci & osobami, které se
vpredmétu najmu zdrzuji. Ndjemee je zaroven povinen zajistit vie potiebné ve smyslu béiné
opatrnosti k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. V pripadé. ze tak neudini, nese odpovédnost za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. Najemee se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho poméru bude viastnim nakladem obstaravat
veskeré opravy, tzn. i ty opravy. které jsou jinak povinnosti pronajimatele. V pripadé, ze tak neucini.
nese odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Toto ustanoveni plati po dobu
prvnich 50ti let platnosti smlouvy.

7.12. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivemi dodavateli.

7.13. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv
Gpravy predmétu najmu.

7.14. Nijemee je povinen zajistit pojisténi stavby po celou dobu provadéni stavebnich praci na
predmétu najmu. Najemee je povinen zaslat pronajimateli kopii pojistné smlouvy ve lhité do 60t dni
od uzavieni pojistné smlouvy. Najemce je zirovenn povinen uzaviit odpovidajici pojisténi
odpovédnosti za Skodu. Ndjemce rovnéz zasle kopii pojistné smlouvy v tomto smyshu pronajimateli ve
Ihuté do 60t dnii od uzavieni pojistné smlouvy.

V11 Zména v uZivdni stavby a stavebni dpravy

8.1. Najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym tcelem uzivani predmétu najmu a
zavazuje se, 7e souCasny stavebné technicky acel uzivani predmétu najmu uvede viastnim nakladem
do souladu s budoucim stavebné technickym ficelem uzivani predmétu najmu v terminu dle ¢l IV,
odst. 4.6. t¢to smlouvy. Zména v uZivani stavby je podminéna zménou dokondené stavhy. ktera
vyzaduje stavebni povoleni.

Uvedenim soucasného stavebné technického ugelu uzivani predmétu najmu do souladu s budoucim
stavebné technickym ucelem uzivani predmétu ndjmu neni uzivéani stavby na zakladé povoleni
stavebniho Gfadu K predCasnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu provozu,

V pripadé prodleni najemce s uvedeni soudasného stavebné-technického udelu uzivani predmétu
ngjmu do souladu s budoucim stavebné-technickym déelem uzivani predmétu ndjmu z divodi
stojicich na strané najemce. je tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢
bez DPH za kazdy zapocaty mésic prodleni. Povinnost zaplatit tuto smluvni pokutu zanikne, pokud
najemce prokaze, ze prodleni nezavinil.



8.2. Najemce svym jménem, na své naklady a ncbezpeéi zajisti do 2 let od podpisu smlouvy zhotoveni
projektove dokumentace stavebnich dprav predmétu najmu a poda svym jménem na piislusny stavebni
urad zadost o stavebni povoleni nebo ozndmeni stavby posouzeném autorizovanym inspektorem, vzdy
spolu se viemi piilohami pozadovanymi stavebnépravnimi predpisy, bez zbvteéného odkladu od
doruceni pronajimatelova souhlasu najemci se znénim zadosti o stavebni povoleni & oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi prilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi
pfedpisy. V pripadé, ze najemce nezahdji rekonstrukei predmétu najmu ani do 2 let od podpisu této
smlouvy (ve smyslu ustanoveni &l. VIIL odst. 8.1.), je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
die ujednani jejiho ¢lanku V1. odst. 6.4,

8.3. Projektova dokumentace musi mit ndlezitosti vyzadované stavebnépravnimi predpisy a pred
podanim zadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznameni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem musi byt tato projektova dokumentace v&. znéni zadosti o stavebni povoleni ¢i oznameni
stavby  posouzené  autorizovanym  inspektorem, s pfipojenymi  piilohami  vvzadovanymi
stavebnépravnimi piedpisy odsouhlaseno pronajimatelem. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za poruseni kterékoli povinnosti uvedené v tomto odstavei &1, VIIL
smiouvy:.

84. Zménu stavby pred dokondenim je ndjemce oprivaén provést po piedchozim souhlasu
pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami vyznacenymi
v Kopii ovefene projektové dokumentace. Postup stavebniho tifadu podle § 118 odst. 3, § 134 odst. |
StaZ v platném znéni na povinnosti najemee nic neméni. Pro piipad. 7e najemce porusi kteroukoliv 7
vtomto Clanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravaén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢.

8.5. Najemee se zavazuje provadét stavebni Gpravy disledné podle projektové dokumentace ovéfené
stavebnim afadem, dodrzovat podminky pro stavebni lipravy stanovené stavebnim zikonem a uréené
stavebnim dfadem jakoZto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zikazy stavebniho diadu a pocinat si tak,
aby mu nebyly stavebnim Gradem ukladany jako stavebnikovi sankce. zajistovat v dobé stavebnich
praci denne dklid objektu a chodniku pred objektem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho
odpadu a neprovadét stavebni prace ve viedni dny v dobé od 20 hod. veéer do 7 hod. rino. v nedéli a
vden statniho svitku a co nejvice Setfit pravo neruseného uZivani sousednich nemovitosti jejich
viastniky, resp. uzivateli. Najemce zajisti zviastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti, do
kter¢ho odpad a sut’ odklada. Pokud bude ndjemce provadét stavebni (pravy svépomoci, ozmami
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zpisobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad
svépomocnymi - stavebnimi  Gpravami provadénymi najemecem. Pro pripad. Z¢ ndjemce porudi
kteroukoliv z v tomto Eldnku uvedenyeh povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢, a to i opakované, pokud po doruCeni pisemné vyzvy
pronajimatele bude najemee takovou povinnost porusovat.

8.6. Najemce je povinen piedlozit pronajimateli pred zahdjenim stavebnich praci na predmétu najmu
pisemny harmonogram, ktery se stane se piilohou ¢. 5 této najemni smlouvy a umoznit pronajimateli
nahlizet do stavebniho deniku ¢i jednoduchého zaznamu o stavbé. Po dokondeni stavebnich uprav
preda najemce jeden original stavebniho deniku ¢i jednoduchého ziznamu o stavbé pronajimateli. Pro
pripad. Ze najemce porusi kieroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti. je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemei zaplaceni smluvni pokuty ve vyii 100 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni az do vvie 10.000 K¢.

8.7. Pokud najemce stavebnimi dpravami zpisobi zavady na nemovitosti. je povinen tyto na vlastni
niaklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neugini-li tak ani po vwzvé pronajimatele ve thité jim
uréené, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvai pokutu ve vyi 10.000 K¢ za Kazdy zapocaty den
prodleni se spinénim této povinnosti a dile také odstranit na naklady najemee zavadny stav. Hrozi-li
nebezpedi z prodleni, vvzvy neni tieba.



8.8. Najemce je povinen dokladat pronajimateli v kopii stavebnimu afadu podana ohlaseni, zadosti,
oznameni dle stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. (jejich prilohy na
vyzadani) a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho uiadu do sedmi pracovnich dnii ode dne
Jejich podani stavebnimu Gfadu. Néjemce je povinen dokladat pronajimateli v kopiich rozhodnuti,
usneseni, souhlasy. zakazy. oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému
zastaveni praci stavebniho Gfadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych prostiedich proti
rozhodnutim stavebniho Gradu do sedmi pracovnich dni od jejich doruceni najemci. Je-li stavebnim
uradem ulozena povinnost ke spinéni v kratsi hité nez sedm pracovni dnd, predava najemce takovy
dokument stavebniho Gfadu pronajimateli bez zbytedného odkladu. Pro pripad, ze nijemce porusi
kteroukoliv z v tomto Clanku uvedenych povinnosti. je pronajimatel opravaén pozadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, a to az do vvie 10.000 K¢

8.9. Najemce je povinen predat pronajimateli na pisemnou vyzvu original stavebnim Gfadem ovéfené
projektové dokumentace a dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pri prodleni se spinénim této
povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000 K¢
za kazdy zapotaty den prodleni az do v¥se 100.000 K¢ a nechat vyhotovit dokumentaci skute&ného
provedeni stavby na naklady ndjemce.

8.10. Niajemcee se zavazuje podat zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo oznameni o uzivani
stavby v takovém terminu, aby byla dodrzena Ihita uvedend v odst. 8.12. tohoto ¢lanku najemni
smlouvy,

8.11. Obé smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovedét v souladu s ujednanim jejiho ¢l VI odst.
6.4. pokud stavebni Gfad stavebni dpravy zakaZze. nepovoli, zastavi Fizeni o zadosti o stavebni
povoleni, zakiZe vzivani stavby, ani7 nasledn¢ vyda pisemny souhlas s uZzivanim stavby po odstranéni
nedostatkil. pro které bylo uzivani stavby zakazano, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas
stavebniho Gfadu pozbydou platnosti. Pronajimatel je opravnén tutu smlouvu vypovédét v souladu
s ujednanim jejiho ¢L V1. odst. 6.4. také v pripadé. Ze stavebni fad vyzve k bezodkladnému zastaveni
praci, rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni v disledku stavebnich tprav provadénych
najemcem.

8.12. Najemce je povinen stavebni tpravy dokoncit do 5 let od podpisu smlouvy (také ve smyslu
ustanoveni ¢l VIIL 8.1. této smlouvy), jinak je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét dle
ujednani jejiho ¢l VI odst. 6.4, V womto piipadé neni pronajimatel povinen nahradit 7adné naklady
najemci na dosud provedené stavebni fipravy. Pokud najemce prokaze, ze dokonéeni stavebnich aprav
zabranily objektivni divody zejména s ohledem na historickou pamatkové chranénou povahu objektu,
poskytne mu pronajimatel dodate¢nou primérenou Ihiw k dokondeni stavebnich tprav a teprve po
uplynuti této lhity bude pronajimatel opravién tuto smlouvu vypovédét za shora uvedenych podminek
dle tohoto smluvntho ujednani.

8.13. Podanim stavebnimu dradu jako spravnimu organu nedochazi ke spinéni povinnosti vici
pronajimateli jako ucastnikovi této smiouvy. Stavebni Gfad a pronajimatel nejsou totéz. Neoznadi-li
najemee své podani s urcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je uréeno pronajimateli jako castnikovi této
smlouvy (pfedeviim odkazem na uzavienou smlouvu), a podant by dle svého obsahu nalezelo jak
mezi povinnosti najemee vici pronajimateli, tak i do pasobnosti stavebniho tfadu, a stavebni Gfad se
proto zacne jeho podanim zabyvat, jde to ndjemci k tizi a svou povinnost vici pronajimateli tak
nesplni.

8.14. Naklady na zmény predmétu najmu hradi ndjemee a odpovida za skody zpusobené v souvislosti
s emito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na thradé nakladi
vynalozenych najemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemce nebude uplatiovat po skonéeni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci. Stav predmétu najmu pred zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a v ti§téné
podob¢) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



8.15. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za to, ze
provedenim zmén na pfedmétu najmu k doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb., o
danich z prijmi, v pl. znéni. udéluje ndjemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z duvodu splatek najemného na pohledavku najemce z divodu
splatek nakladi na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

8.16. Pokud pfed dokonfenim stavebnich uGprav bude smlouva ukonfena ndjemcem nebo
pronajimatelem z dlivodi na strané ndjemce, je najemce povinen zajistit stavajici stav predmétu najmu
tak, aby nehrozilo jeho bezprostiedni poskozeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, predmét
ndjmu vyklidit a vyklizeny jej pronajimateli odevzdat do | mésice ode dne skonceni této smlouvy.

IX. Penézita jistota

9.1. Nijemce je povinen do péti let od podpisu této smlouvy slozit na (cet pronajimatele
g . variabilni  symbol: . penéZitou jistotu ve  vysi
1.501.240 K¢ odpovidajici ¢tyinasobku mésicni splitky najemného  dle odst. 5.2, této smlouvy.
Slozend penézita jistota nebude Grocena. Naklady s vedenim (iétu nese pronajimatel. Penézita jistota
miize byt nahrazena bankovni zarukou za stejnym (¢elem jako u jistoty a za téchto podminek:

1. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou. kterd ma opravnéni plsobit na Gzemi CR,
a musi byt psana v Ceském jazyce.

2. Bankovni zaruka musi byt neodvolatelna a platnd po dobu 50ti let od jejiho vystaveni. Bankovni
zaruka musi byt bezpodmineénd, splatna na prvni vyzvu pronajimatele a bez namitek, které by mohla
uplatnit banka, ktera vystavila zarucni listinu, vici pronajimateli. Bankovni zaruka nesmi obsahovat
ustanoveni, ktera by podmiiovala vyplaceni penézité astky v zarudni listiné uvedené jinou podminku,
nez je pisemna vyzva pronajimatele k pinéni z bankovni zaruky o vzniku naroku pronajimatele viici
najemci padepsana osobami opravnénymi jednat za pronajimatele nebo jeho jménem s tim, Ze podpisy
téchto osob budou Gfedné ovéfeny. Bankovni zdruka nesmi obsahovat ani Zadna jina ustanovent, ktera
by jakkoliv omezovala pronajimatele pfi uplatiovani jeho prav z bankovni ziruky, ¢ mu uklidala pro
dosazeni plnéni vyplyvajiciho z bankovni zaruky jinou povinnost, nez povinnost pisemné poZadat o
pinéni v dobé uvedené v bankovni zdruce.

3. Plnéni z bankovni zaruky bude pfislibeno bezhotovostnim pfevodem penéznich prostfedki na tcet
pronajimatele. ktery bude urlen v pisemné vvzvé pronajimatele, a to nejpozdéji do 14 dni od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele Kk plnéni bance. Bankovni zdaruka musi umoziovat opakované plnéni ve
prospéch pronajimatele.

9.2, Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledivek pronajimatele, které vzniknou zejména
7 titulu nahrady Skody za poSkozeni piedmétu najmu, dale na zajisténi ahrad pohledavek na
najemném a uhrad pohledavek pronajimatele 7 titulu smiuvnich pokut nebo bezdivodného obohaceni,
nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem & uvedeni
predmétu najmu do piivodniho stavu nebo dokonéeni stavebnich dprav.

9.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem Kk a¢elim uvedenym v odst. 9.2. tohoto ¢lanku
se ndjemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicl od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty
doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou Castku. aby sloZzena penézitd jistota odpovidala
ctyinasobku mésicniho najemného. V pripadé prodleni najemce s doplnénim jistoty do urcené vyse ma
pronajimatel narok na smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

9.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohove zaplacené najemné.

9.5. Pronajimatel se zavazuje. ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 30ti dni po vyklizeni predmétu
najmu najemcem a jeho Fadném predani pronajimateli, vyplati najemei penéZitou jistotu uvedenou
v odst. 9.1. tohoto ¢lanku. pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodi uvedenych v odst. 9.2
tohoto ¢lanku.



X. Zavéredna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpednymi misty a pozarnimi
tnikovymi cestami.

10.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promiceci Ihiity ze tii na Sest let.

10.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného
drive splatn¢ho dluhu ¢i spinéni nebo prominuti pFislusenstvi pohledavky nez toho. ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady 3kody, a to i nahrady $kody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy. s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do viastnich rukou druhé smluvni stran€ je splnéna pfi
dorucovani poStou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym
Jedndnim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.6. Obsah této smlouvy muaze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vvlucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uc¢inena jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brina jako prijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemtZe mit divodné odekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouve, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.7. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech. z nichZ po podpisu najemee obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.8. Vztahy, vyslovné neupravené touwto smlouvou se tidi ziakonem. ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, . jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.9. Smluvni strany prohladuji, ze si smlouvu véetné jejich piiloh piecetly, jejimu obsahu
porozumeély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu pFipojuji své podpisy.

10.10. Tato smlouva nabyvi platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu.

10.11. Nedilnou sou€asti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Piiloha &. | - vypoctovy list

Priloha €. 2 - situadni planek

Piloha ¢. 3 - Zivnostenské opravnéni a vypis z obchodniho rejstiiku najemce
Priloha ¢. 4 — objemovi studie

Priloha €. 5 — harmonogram stavebnich praci

3

10.12. Najemce prokaze financni schopnost k celkové rekonstrukei predmétu najmu minimalné ve
vy$i 80 milioni K&, a to pred zahdjenim vlastnich stavebnich praci i za predpokladu, Ze se toto stane
pred uplynutim lhity dvou let. Najemce se zavazuje k tomu. 7e bez prokazani finanéni schopnosti
nezahdji stavebni rekonstrukei pfedméte najmu.

V pipadé, Zze ndjemce neprokaze finanéni zplisobilost, pronajimatel je opravnén tuto smlouvu
vypovédeét dle ¢l VI odst. 6.4., pism. h) této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve 1hité do 30ti
dnii od prokazani finanéni schopnosti najemce poda navrh na zapis najemniho prava upraveného touto
smlouvou do katastru nemovitosti,



Najemce je povinen prokazat finanéni schopnost k rekonstrukci predmétu najmu jednim nebo vice
zpusoby, a to:

hotovosti v dany moment na bankovnim 4¢tu najemce nebo
bankovni zarukou,
pfipadné jinym relevantnim a ekvivalentnim zpiisobem prokédzani finan¢ni schopnosti.

Povinnost najemce prokazat finanéni schopnost k rekonstrukei predmétu nagjmu bude splnéna dnem
podani navrhu na zipis najemniho prava upraveného touto smlouvou do katastru nemovitosti
pronajimatelem. Tim také odpadne vypovédni divod uvedeny v ¢l. V1 odst. 6.4. ped pism. h) této
smlouvy.
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Vypodtovy st ZEMDKY PIVOVARS KO 34/300

Vypoctovy list platny od 10.2014

Adresat

Adresa sprivee (provozovny)
Zemsky pivovar,s.r.o.

4-Majetkovd, ass,
Plaminkové 1592/4

140 00 Prahs 4 120 00 PRAHA 2

Viastnik
MC PRAHA 4 139029
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kr¢
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

Platnost yypo¢tového listu je 5 let ode doe platnosti @ tdinnosti ndjemni smiouvy,

LB,‘umlk spojeni pronajimatele B o ]

3} UZivatel

| Jméno Zemsky pivovarsr.o.

, 1€ 02040334

| DIC | CZ02040344

| Plitee DPH | Ane

Variabilni Gymlml N Adresa prostoru - .

? Nebytovy prostor  dim a pozemky Branicka (Jiskrova 44/6) 44/34

%_(‘Iislo prostoru 300 147 00 Praha 4 -

| Smlouva Platnost smlouvy Od 01.10.2014 na dobu neuréitou |
Splatnost 31.10.2014 Podani vypovédi
Doba placeni Mesicni Penalizace urok z prodieni a smiuvni pokuta
Druh vztahu Nijemce Potet asob 1
\-’_j'pééci nijmu Smluvni Roéni nijemné 48,60 K¢ (véetne DPH)
Topeni Smérné &islo (120/2611) 0O

Podlazi Vitah N

|Tech.stav Polet mistnosti 4 -

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K& Cistka K& Halvyr. K&

| Najemné o 3,00 21 o050 400 050V
| Sazba 21% celkem ' 3,00 ' 0,50 400 0,50
Najemné celkem 4.00

| Maésicni piedpis celkem K& 4,00

T.;-Vedeﬁnovaz-t:i- o 4,0“0 .

platba




Vypestovy st ZEMOBKY PIVOVARS. KU 44/ 500

Rozpis mistnosti

FRAEAT WO W T LM BT W0 b

j Mistnost Tepeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplom2 Nijem m2 _‘
' dim . “ B 0,00 0,00 C000] 000 0,00
pozemek 277100 277100 0,00, 000 2771 .00[
pozemek 89,00 89,00 0,00 0,00 89,00 |
pozemek 54,00 54,00 0,00, 0,00 54,00
(Celkem , 291400 2914,00 0,00 0,00 2914,00 |
Seznam osob

Jméno Datnar,  Popis Evidovin(a} od - do Trvale hlas. od - do Poznimka f
:‘rZc-;!zsk;_“y}]\f;{-;:r.:s.r.:'. o Na}cmw 08092014 E - ) M i ;

Nijemne je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. P platbé na Gcet vzdy uvddéjte variabilni symbol

prostoru! V pFipadé pozdni platby bude Gétovan zikonny tirok z prodleni a smluvni pokuta dle najemni smlouvy.

Najemce
Praha 4 dne 08.09.2014

'
[ ]
i

Spravde
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Vypis z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 30.12.2013 14:40:22

Obchodni firma; Lemsky pivovar. s.r.o.
Sidio:
identifikadni ¢islo: 02040344

Datum doruceni v¥pisu podle §16 odst.4 zivnostenského zikona: 12.08.2013

Statutdrni orgdn nebo jeho clenove

Iméno a piijmeni: Max Charles Munson
Jmeno a prijmeni. John Joseph Vax
Iméno a pfijmeni: Pavel Prchal

Jmeno a prymen: Libor Utékal

Zivnostenskd opravaeni ¢

Predmét podnikani; Vyroba. obchod a stuzby neuvedené v prilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zikona

Obory Cinnosti: Zprostredkovini obchodu a stuzeb
Velkoobchod a maloobehod
Skladovini, baleni zboki, manipulace s nikladem a technické Cinnosti v dopraveé
Y¥roba. obchod a sluzby jinde nezafazené

Drub Zivnosti: OhlaSovaci volng

Venik opravnéni: 29.08.2013

Doba platnosti opravnéni: na debu neurditou

Zivnostenské opravadéni ¢ 2

Predmét podnikani: Pivovarnictvi a sladovnictyi
Drruh Zivnosti: Ohladovaci Femesing
Vznik opravnéni: 16.12.2013

Doba platnosti epravnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zdstupce.
Imeéno a prijment: Old¥ich Zaruba

Seznam zicastnénych oseh
Iméno a pijmeni: Pavel Prehal
Dawm narozeni:

Bydligte:

Jméno a pfijmeni: Libor Utékal
Datum narozeni:
Bydlise:

Iméno a pFijmeni: John Joseph Vax
Datum narozeni:
Bydlige:

Iméno a piiymenti: Max Charles Munson
Datum narezeni:
Bvdiisé:

== ZVW 2 5 WEB 0040032



Imeno a piijment: Oldrich Zaruba
Datum narozeni:

Obcanstvi-

Bydliste:

Ufad piislusny podie §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské &asti Praha 2

Ministerstva primyshu a obchodu osvédtuje, Ze tdaje uvedené v tomio v¥pise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstitku,

e ZVW 25 WEB 0040/03)



Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE 1C DO215660]" dne 30.12.2013 v 14:35:26.

EPVid: HdAWLBF +mISDIZHIvAU 4103I5y ThE

Datum zaplsu
Splsova znacka:
Obchodnl firma
Sidlo:

ident:fikacm c:slo:

Pravm forma

Predmét
podmkam

Statutarni organ

Zpusob ;ednam
Spolecmct

Zemsky plvovar, S.1.0.

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Mésiskym soudem v Praze
oddil C. vlozka 214418

29, srpna 2013 _
o 214&18 vedena u Méstského saudu v Praze

¥R T
Sp(}iecncsi s rucemm omezenym

vyroba obchod a siuzby neuvedené v pmohach laz3
21vnostenskeho zakona

| jednatel

PAVEL PRCHAI

den vzniku funkce: 229. srpna 2013
jednatel:

LIBOR UTEKAL.

den vzmku funkca 29 srpna 2013
jednatei

MAX CHARLES MUNSON.

den vzmku funkce 29 - STpna 2013

;ednatei
JOHN JOSEPH VAX.

den vzniku funkce: 29, sz’pna 2013

Kazdy ;ednate! ;e«dna ;menem c;polecnosu sammstame '

~ PAVEL PRCHAL. -

Vklad: 90 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 45 %

LIBOR | UTEKAL

Vklad: 22 000 - K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 11 %

MAX CHARLES MUNSON,

Vklad: 44 000.- K¢
Splaceno: 50 %
Obchodni podil: 22 %

Udaije platné ke dni: 30.12.2013 06:00
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oddil C, viozka 214418

JOHN JOSEPH VAX,

Vklad: 44 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 22 %

Zakladni kapital: 200 000.- K¢ “ .
Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje
Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 30.12.2013 06:00 2/2



