Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha I, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

{dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nazev: Galerie ART DECO s.r.0.

IC: 06690505

Sidlo: Biskupsky dviir 1154/1, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
Datové schranka: mzdw86d

Zastoupena: Ing. Vaclavem Vavrou, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce" na strané€ druh¢)

se v souladu se zadkonem &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a na zdklad€
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0866

I. POSTAVEN{ A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) nazaklad¥ ustanoveni § 3 odst, 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni
pozdé&jdich ptedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z t&chto vztahd vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve zn&ni pozdé&jsich piedpisi, svéfen do sprdvy dim &. p. 435,
k. 0. Staré Mésto, Michalska 21, Praha 1(dale jen ,, Diim*);

(iii) v Domé se v |, nadzemnim podlaZzi nachdzi prostor slouZzici podnikini (nebytova jednotka
& 435/101) o vyméfe cca 61,9 m’ ktery je na zaklad& rozhodnuti odboru vystavby
Obvodniho dfadu v Praze 1 &j.: Vyst. 2031/94-Ry-1/435 ze dne 18.05.1994 uréen
k uzivani jako galerie ART DECO (dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je
vyzna&en v pudorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢. I této smlouvy.

(iv) je opravnén prienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zékladé
usneseni Rady méstské &asti Praha | €. UR18_0722 ze dne 19.06.2018;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebréni Zadny zdvazek
vidi jiné osobé &i pravo nebo narok stitu, financniho Giadu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle ucelu sjedraného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilobach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona, nakup a prodej kulturnich pamétek nebo piedméti kulturni hodnoty, oprévnéni



el

k vykonu této podnikatelské ¢&innosti doloZil Najemce Pronajimateli pted uzavienim této
smlouvy.

II. PREDMET A GCEL NAJMU
1. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za ucelem galerie

ART DECO a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a
zplUsobem uvedenym v piiloze & 2 této smlouvy (déle jen ,sluzby*).

2k Nijemce nema pravo provezovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z i&elu najmu.

3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vZivani Nebytového prostoru najemné a ihradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1. této smlouvy.

4, Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jest€ pted podpisem této smlouvy a prohlaSuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru.

111. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 300.000,- K& (slovy: tFi sta tisic korun ceskych)
bez DPH za kazdy kalendarni rok (déle jen ,,ndjemné“). Ndjemné bude hrazeno v mé&si¢nich
platbach ve vy3i 25.000,~ K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&n€ zvy3ovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjddienou piirdstkem priimérného ro€niho indexu cen trZnich sluzeb -
kod 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti,

3. Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné ozndmeni o zvy¥eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemncho a vy$i mési¢nich plateb vzdy nejpozd&ji do 30. &ervna
pfisluiného kalendainiho rokw, v opaéném p¥ipad€ se ma za to, e Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit ndjemné poprvé
v kalendafnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva.
Néjemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Néijemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skuteCnou vysi najemného po zapoditdni takové valorizace, a to do 30 dni od doruéeni
ozndmeni dle ¢l. III, Sast A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluzeb, pticemz vy&et t€chto sluzeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za n€ stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Nijemci upravit vyi zaloh, zejména v ptipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvy$ené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

—
.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
Jejich rozictovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyiiétovani.

3. Jednou ro¢né€ doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyGétovdni uhrazenych zaloh podle
skuteéné spotfeby pfislusnych sluZeb. Ptipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4
mésici od doruceni vyadtovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mé&sicd od doruéeni vyictovéni
zapo&ten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
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nebo vricen na U&et Ndjemce, zn&hoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvdni ndjmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran& na zaklad€ zavére¢ného vyuhctovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Naijemce uvede v piedévacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni
1. Najemné a zilohy na Ghradu nakladi za sluzby se hradi ode dne uéinnosti této smiouvy

2. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalenddfnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostiedky piipsany na bankovni et Pronajimatele islo

3. Zalohy na thradu nakladd na sluiby se Néjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisiu¥né SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici pen€Zni prostiedky pfipsiny na bankovni ucet
Spole&enstvi vlastnikil jednotek ulice Michalska ¢&.p.435/21 v Praze 1, IC: 27233618, éislo

4, V ptipad¥ prodleni Najemce s jakymkoli pen&zitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazén na
zakladg této smlouvy, je Nijemce vedle uhrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse uroku z prodleni neni
uréena obecn& zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici ro&né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodii.

5. Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&Zni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou pfednostné pouzity na umokeni t&ch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze uhrada jistiny ma vidy
piednost pfed ahradou uroki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZzil na jeho ucet &islo ]

_ dne 20.07.2017 pen&Zni prostiedky ve vy3i 44.447,- K& (slovy: GtyFicet Ctyfi
tisice G1yri sta StyFicet sedm korun Geskych) pro potfeby Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor €.

2017/0892. Dne 12.07.2018 Nijemce slozil na et <islo (N
Hpenéim’ prostiedky ve vysi 30.553,- K& (slovy: fFicet tisic pét set padesdt tFi

oruny Ceske). Smluvni strany se dohodly, Ze pen&zni prostfedky ve vysi 75.000,- K& (slovy:
sedmdesat pét tisic korun ceskych) budou pouZity pro potieby této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu u&innosti této smlouvy ponecha
jako zajidt&ni thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zaklad¢ t€to
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného ndjemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) ihradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smiouvy odpovida.

3. V pripadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSt€né touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.
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i 4. Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy§i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
i potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.
¥

4 5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFistusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii
ode dne, kdy Najemce po skondeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu
protokolarné pifed4 Pronajimateli.

6. Néajemce souhlasi, aby ptipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZzily
jako pausalni vihrada nakladl Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHOQ PROSTORU

1. Jakékoliv zmé&ny Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zaklad€ predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamy$iend stavebni zm&na podrobné vymezena
a zaroverti v ni bude uveden i zplisob vypofadéni pripadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych &asti Domu, bude sou¢asti takového souhlasu
i vyjadieni viech vlastnikil jednotek v Domeé.

3. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozd€ji v3ak do skonceni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své ndklady do plivodniho stavu. Tim neni dotSen nérok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Néjemci vypovéd® z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4. 'V piipad¢ souhlasu s¢ zménami Nebytového prostoru mize Najemce pozadovat hradu nakladd
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimate! zavazal v pisemné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce pievezme Nebytovy prostor od pfedchoziho najemce,
kterym byt Véclav Vévra, IC 41831811, sidlo Michalska 435/21, Praha 1 — Staré Mésto, PS¢
110 00. Pfi ptedani Nebytového prostoru je Njemce povinen podepsat pisemny piedavaci
protokol, pfipraveny piedchozim najemcem. Soudasti pieddvaciho protokolu bude popis stavu
Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dal§i dbleZité skuteCnosti, a to ke dni prevzeti
Nebytového prostoru Ndjemcem. N4jemce je povinen preddvaci protoko! piedat do 5 (péti) dni
od prevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Najemce Nebytovy prostor nepfevezme,
nebo jeho pfevzeti nezajisti Fadn& zmocnénou osobou, ma se za to, ze Nebytovy prostor byl ke
dni uéinnosti této smlouvy fadné pfedan.

B. Uzivdni Nebvtového prostoru

. Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fddném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uruje priloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlend
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném pfipad€, je Néjemce
odpovédny za §kody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néijemce oprévnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu €i jiného uzivani tieti osobg.

3. V obdobi poslednich 3 mé&sicl trvani nijemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhuta, je
Néjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim
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o novy nijemni vztah, a to vZdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Nijemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpednostnich a hygienickych ptedpisi vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pifiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znileni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nijemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Zkody
zplisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojidténi odpovédnosti. Pronajimate! za Zkody
na vnitinim zafizeni asoudastech Nebytového prosforu, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néjemce odpovida za §kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim jeho
cinnosti, véetné $kod zphsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Eéinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Néjemce je povinen neznedi$t'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

7. Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich no&ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Ndjemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k potfadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé& obchazely.

9. Néijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piimé&feng vztahuje i na zamé&stnance Najemce a tieti osoby, kterym Nédjemce umozZni pfistup do
Nebytového prostoru.

10. Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0idajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

11. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, a to na dobu trvani najemniho vztahu
zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou
Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnli ode dne
skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V p¥ipadé poruseni této povinnosti ze
strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na
Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt
i zapodaty tyden prodleni se spInénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se
povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Ndjemce z obchodniho,
resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujedndnim neni dot¢en narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vznikié $kody ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

12. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadii platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema
Ndjemce pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim ozndmeni
Néijemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
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2. Neni-li ve smlouv& uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé

jednotlivé poruSeni nékieré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pet tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

ot
.

Doba ndjmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva mdze byt ukontena pouze:
(i)  nazédklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iil) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé,

Vvypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipad€ vypoveédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiemZz vypovédni lhGta ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a za€ina bézet od prvniho dne kalendéiniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorugena druhé smluvni strang.

V pfipadé, Zze Nijemce uZivd Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym tcéelem nijmu, ma
Pronajimatel pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pifed dorucenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméiené dob& odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze Nijemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem I1V. této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &sti smlouvy nastivaji dnem dorugeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skon¢eni ndgjmu Nebytoveého prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni nijemniho vztahu Fadné nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce, V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiemZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni piepravé za
ucelem jejiho doruéeni Ndjemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadn¢ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu miniméain¢ 30 dni v
jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Nijemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocriuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro okamiZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen N4jemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.
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3. V piipadé, ze si Nédjemce uskladnéné véci nevyzvedne v ur¢ené lhité, je Pronajimate]l bez
dalSiho opravnén tyto v&ci vhodnym zpiisobem prodat.

4. V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenfim afadnym pFedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. ZVLASTNI USTANOVENI(

I. Tato smlouva je uzavirana na zikladé postoupeni Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢&.
2017/0892 ze dne 16.08.2017 mezi Ing. Vaclavem Vavrou, IC 41831911, jakoZto postupitelem
a Ndjemcem, jakoZto postupnikem.

2. Dnem nabyti G&innosti této smlouvy pozbyva u€innosti Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &.
2017/0892 ze dne 16.08.2017, uzaviena mezi Pronajimatelem a Ing. Vaclavem Vavrou, IC
41831811 (postupitelem),

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské €asti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

2, Smiluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ngjemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruéovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smysiu zdkona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpfisobem neoznami zménu adresy sidla. Ndjemci se kromé
toho mitZze doru¢ovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
doruc¢ena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze né&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruéeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, kterd muizZe byt verejné pfistupnd, a kterd obsahuje iidaje
o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpisf, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5. V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 0¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany s¢ zavazuji nahradit takové neplatné, neli¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplamého, neudinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Sougasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

PFiloha &. 1: Pudorysny plan pfedmétu ndjmu
PFiloha é. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpisob jejich uhrady
PFiioha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
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Priloha é. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd pfiloha

7. Smluvai strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zadkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsédna na zaklad€ jejich svobodné
viile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédéugici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném zné&ni, Ze zdmér na postoupeni najemni smlouvy u Nebytového prostoru specifikovaného v
&l. I. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce Uradu mé&stské &asti Praha 1 od
20.03.2018 do 03.04.2018. Rovnéz se osv&€dCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl
projednan a schvilen Radou mé&stské asti Praha 1 dne 19.06.2018, usnesenim ¢, UR18_0722.

V Praze dne: 17 -08- 2018 V Praze dne: 2 2 ?g 204 g

M&stska €ast Praha 1
Ing. Oldfich Lomecky, starosta Ing. Vaclav Vavra, jednatel

Pronajimatel Najemce
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Priloha c.1

Schema 1.nadzemniho podiagzi budovy Michalska cp.435, obec Praha, k.u.Stare Mesto

Legenda : spolecne casti

:_____j byty a nebytove prosfory

'''''

Nebyt. prost. c.4357102

febyt. orast. c.435/101
2487
Gl1.3 m2

Meby+t. prost. c.435/7102
2.6
30.8 n@




W Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

{ Vyéet plnéni poskytovanych spolfu s ndajmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s éasti B 1. [l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 120,- K&

Vytapéni

Dodavka teplé uiitkové vody -

Uklid spoleénych prostor domu 110,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 17,- K&

Provoz Vytahu

Doddavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 10,- K¢

Celkem ziloha za sluby: 257,- K&

Il. Pravidla pro roz(iétovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozdétovani pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné véak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozaétuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleéenstvim viastnikl jednotek pokud vdomé wvzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplisob rozG¢tovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
roztctuji se ceny sluZeb podle podiahovych ploch bytt.

3. Vyse zalohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s nijemcem. Nedohodnou--li se, G€tuje pronajimatel nijemci mésiéni zalohy 2a
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zi¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené 2 pFedpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, ie dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
snizené spotiebé ze strany Najemce,

5. Mésiéni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdiive od

prvniho dne mésice nédsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zilohy najemci. Zména
vy$e mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zakltadé pisemné Zidosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpusob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyductovani podle
této polozky.



Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
¢ Nijemce nese vefkeré ndklady spojené s b€Znou tidrzbou pfedmétu najmu.
¢  Béinow idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véeiné

oprav omitek, tapetovani, ¢idt€ni podlah a obkladl stén, udrzba a &i§téni zafizovacich predméty,
¢i8téni zanesenych odpadil aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich natér.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy na§lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a lidt;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadl, zasuvek, jistiél, zvonkd, osvétlovacich téles a doméacich telefonl vietné
elektrickych zamku;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaéd tuki;

- opravy méficu tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, kuchyiiskych
sporaku, vafi¢l, kuchyfiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZzuji
rovnéZ vymeény drobnych soulasti vySe uvedenych stavebnich dilt, zafizovacich predmétd a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrZzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ru3ivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vn&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



