NAJEMNI SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
2013/0794/MO.DSM

PRONAJIMATEL : Méstska Cast Praha 8

se sidlem organd: Zenklova 35, 180 48 Praha 8 - Liben,
IC: 000 63 797,

DIC: CZ00063797,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,

Oblastni pobocka Praha - vychod,
Pobocka v Praze 8,
Na Hrazi 1, 180 00 Praha 8 - Liben,

Cislo uctu:
zastoupeny: p. Ondrejem GroSem,
zastupcem Starosty Méstské Casti Praha 8
(dale jen "pronajimatel™),
a

NAJEMCE: BcA. Bohdan Tesar
s mistem podnikani na adrese: HoraCkova 1211/13, 140 00 Praha 4 - Kr¢
IC: 700 81 239,
bankovni spojeni: :
Cislo GCtu: ,
zastoupeny: p. BcA. Bohdanem Tesarem

zapsan dne 31. ledna 2000 v Registru Zivnostenského podnikani,

(dale jen "najemce"),

uzaviraji s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami nasledujici najemni
smlouvu:



Clanek 1.
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za najemné do uzivani nebytove
prostory v domé ¢p. 337, na k. 0. Karlin a na adrese Saldova €. or. 15, 186 00 Praha 8,

nebytové prostory €. 501, podlazi I.NP, pocet mistnosti: 2+WC, o celkové podlahové
vyméfe: 7559 m2,3a to pro UcCely: ,provozovna sklendfstvi“, resp. pro pfedmét

podnikéni: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona, v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych prostorech.

Pronajimané prostory jsou popsany v "Pasportu pronajimanych nebytovych prostor("
a planku, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek I1.
Doba trvani najemniho vztahu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

O pfedani a prevzeti nebytovych prostord, vymezenych v Clanku I. této smlouvy, bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny "Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych
prostord"”, podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to nejpozdéji do 30 dn
ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Clanek I11.
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

. Najemne a platby, resp. zalohové platby za poskytovana plInéni (sluzby)
se v souvislosti s uzivanim nebytovych prostort stanovuji dohodou smluvnich stran:

A/ RocCni sazba najemného:
75,59 m? za 1 045,00 K¢/m2, tj. celkem 78 992,00 KC.

Celkem rocné za 7559 m 78 992,00 KC.
(slovy: Sedmdeséat osm tisic devét set devadesat dvé Koruny Ceské).

B/ Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby:

- Uklid spole¢nych prostorti 1 000,00 K¢,
-vodné a sto¢né 2 500,00 K¢,
Rocni zactovatelné zalohy celkem: 3 500,00 KC.
C/ RozpocCet Uhrad za najem a sluzby:
ro¢ni Uhrada celkem 82 492,00 K¢,
Ctvrtletni Uhrada celkem 20 623,00 K¢,
meésicni Uhrada celkem 6 874,00 K¢,
denni Uhrada celkem 226,00 K.

Najemce zaplati v roce, v némzZ tato smlouva nabyla ucCinnosti, a v roce, v némz
skonCi najemni vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast rocniho nadjemného.

Rocni zUCtovatelné z&lohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné jedenkrat
rofng; zUCtovany v souladu se zvI&Stnimi pravnimi pFedpisy, pfiCemZ energie



(v€. vody) budou rozuctovany podle naméfené spotfeby. Pripadné preplatky
¢i nedoplatky jsou smluvni strany povinny zaplatit ve lhdtach uvedenych v ustanoveni
§ 7 odst. 5 vyhl. ¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd
na tepelnou energii na vytapéni a naklad( na poskytovani TUV mezi konetné
spotrebitele.

V pfipadé zmény cen sluZeb, poskytovanych v souvislosti s uZivanim nebytovych
prostor(i, si pronajimatel vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych Castek v souladu
se zvI&Stnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

Najemné (vCetné zaloh za sluzby) plati ndjemce mésicné a je splatné do kazdého
5. dne pfislusného kalendarniho mésice. Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou
Castkou. Najemné je plnéni osvobozené od dané zpfidané hodnoty (DPH),
dle ust. § 56 odst. 3 z&kona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpisti. Zalohy za sluzby DPH nepodléhaji.

Dnem zdanitelného plnéni je kazdy 5. den pfislusného kalendarniho mésice.

Najemné bude najemcem hrazeno na (et pronajimatele vedeny u Ceské
sporitelny, a. s., Oblastni pobocka Praha - vychod, Pobocka v Praze 8, Na Hrazi 1,
180 00 Praha 8 - Liben;

Cislo uctu:
konstantni symbol:
variabilni symbol:

Sjednané najemné dle odst. 1. pism. A/ tohoto Clanku smlouvy se kaZdorocné,
pocdinaje rokem 2014, zvysi vzdy k 31. bfeznu bézného roku o narlist souhrnného
"Indexu spotfebitelskych cen", oficialné zvefejiiovany Ceskym statistickym (fadem
za uplynuly rok. Novy vypocet ndjemného oznami pronajimatel najemci zaslanim

"vypoctového listu”.

Néajemce se pfed podpisem této ndjemni smlouvy zavazuje sloZit na UCet pronajimatele
castku ve vysi tfi kalendarfnich mésicl za Ghradu najemného a plateb, resp. zalohovych
plateb za poskytovana plnéni (sluzby) v souvislosti s uzivanim nebytovych prostord,
tj. celkem Castku 20 623,- KC (slovy: Dvacet tisic Sest set dvacet tfi Koruny Ceské),
dale jen ,,zalohu*. Tato zaloha je pInéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty (DPH),
dle ust. § 56 odst. 3 z&kona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdgjsich predpisd. Zaloha bude deponovéana na Gctu pronajimatele po celou dobu
trvani najemniho vztahu, zaloZeného touto smlouvou, jako jistina na pInéni povinnosti
najemce, stanovenych touto ndjemni smlouvou. Pronajimatel je vZdy opravnén pouZzit
zélohu, prip. jeji Gast, k zaplaceni jakékoliv své pohledavky vici najemci, vzniklé
z této najemni smlouvy. V takovém pfipadé se najemce zavazuje na zakladé pisemné
vyzvy pronajimatele bez zbytecéného odkladu, nejpozdéji viak do 15 kalendarnich dnd
od obdrzeni (doruceni) vyzvy pronajimatele, doplnit uvedenou zalohu do plvodni
vySe. PoruSeni tohoto zavazku ze strany ndjemce bude povaZovano za podstatné
poruseni této smlouvy dle CI. VIII.

V pfipadé ukonceni najemniho vztahu, se pronajimatel zavazuje vréatit Cast zalohy
rovnajici se trojndsobku najemneého bez zalohovych plateb za poskytovana plnéni



11.

(sluzby), popf. jeji zbyvajici Cast, zpét najemci, pokud bude pfedmét najmu predan
pronajimateli ve stavu, odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a pokud bude mit
najemce uhrazeny veSkeré své zdvazky vyplyvajici z této najemni smlouvy. Zéloha
nebo jeji ¢ast bude najemci vracena ve lhité jednoho mésice od sepsani ,,Protokolu
0 predani a prevzeti nebytovych prostord"”, kterym bude osvédceno predani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli.

Zbyvajici Cast zalohy ve vysi trojnasobku zalohovych plateb za poskytovana plnéni
(sluzby) se pronajimatel zavazuje vratit najemci nejpozdgji ve Indté uvedené v Cl. I11.
odst. 3. této najemni smlouvy po odecteni pfipadnych nedoplatk(l z vyGctovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Clanek IV.
Stav pronajimanych prostor(

Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostor(i je mu znadm, Ze byl mezi nim
a spravcem nebytovych prostorli sepsan "Zapis o prohlidce nebytovych prostor("
a v tomto stavuje od pronajimatele prejima.

Néklady na béznou adrzbu a opravy si hradi ndjemce. Provadét stavebni Gpravy
vétsiho rozsahu, na néz je tieba stavebni povoleni nebo ,,0hlaSeni stavebnimu Gfadu®,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a pfi dodrzeni povinnosti dle stavebniho zakona a predpisli souvisejicich, v platnych
znénich.

Clanek V.
Investice a vnitFni Upravy

Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou stavebné urceny jak ,,provozovna
sklendfstvi“. Pronajimatel prohlaSuje, Ze uzavienim této smlouvy dava najemci
"souhlas vlastnika" k uzivani pronajatych prostord pro Gcely, resp. pfedmét podnikéani
vV provozovné v nich umisténé, uvedené v Cl. I. odst. 1. této smlouvy.

Néajemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu
svého majetku v pronajatych prostorech.

Néjemce se zavazuje, Ze zajisti na své néklady instalaci samostatného elektroméru,
plynoméru avodoméru, a to do 30 dnl od protokolarniho pFedani a prevzeti
nebytovych prostord.

Clanek VI.
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi touto smlouvou,
zakonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpist, a dalsimi zvIaStnimi pravnimi predpisy.

Néjemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorech prislusné bezpecnostni,
hygienické a pozarni predpisy a fidit se i dalSimi zvIaStnimi pravnimi predpisy.



Clanek VII.
Ostatni povinnosti najemce
Néajemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zménu adresy (v&. PSC) sidla pravnické osoby nebo mista podnikani, resp. mista
trvalého pobytu fyzické osoby,

b) zménu nebo ztratu zpdsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty,

a to nejpozdgji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén,

c) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezplsobilé ke smluvenému zplsobu uZivani.

Néjemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory osobam  povérenym
pronajimatelem, a to kdykoliv na pozadani opravnéneho zastupce pronajimatele,
za UCelem kontroly dodrZovani ustanoveni této najemni smlouvy nebo za Ucelem
udrzby nebo oprav provadénych pronajimatelem.

Najemce je povinen neprodlené si smluvné zajistit odvoz odpadu na vlastni naklady
asmlouvu o zajisténi této sluzby predlozit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnl
od nabyti u€innosti této smlouvy.

Clanek VIIL.
Podstatna poruseni smlouvy

Za podstatné poruseni této smlouvy nebo zvlaStnich pravnich predpist se povazuje
zejména:

- nezaplaceni najemného a Ghrad za poskytované sluzby do 30 dn0 od jejich splatnosti,

- opakovangé opozdéné placeni najemného a Ghrad za sluzby,

- poruSovani bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich predpist,

-provadéni stavebnich UGprav v rozporu se stavebnim zakonem nebo ostatnimi
zvIastnimi pravnimi predpisy,

- provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele,

- sjednani podnajmu pronajatych prostord nebo jejich Casti ve prospéch tfeti osoby,
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- zména UuCelu uZivani v pronajatych nebytovych prostorech, bez oznameni
a predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- neprevzeti nebytovych prostor( v souladu s CI. 1I. odst. 2. této smlouvy,
- porudeni povinnosti stanovenych v Cl. VII. této nagjemni smlouvy,
- poruseni povinnosti uvedenych v CI. 111. odst. 7. této nagjemni smlouvy.



Clanek IX.
Ukonceni najemniho vztahu
Né&jemni vztah kon€i v pfipadé:
- vypoveédi, uplynutim vypovédni Ihlty,
- dohody, dnem sjednanym v dohodg.

Smlouvu uzavienou na dobu neurCitou je mozno kdykoliv vypovédét oboustranng,
ato i bez udani ddvodu. Vypovédni Ih(ta v tomto pripadé ¢ini tfi mésice. V pripadé
podstatného poruseni této najemni smlouvy dle CI. VIII. odst. 1. ¢ini vypovédni lhita
jeden mésic. Vypovédni lh(ta pocne béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

Ke dni skonCeni najmu, dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy je najemce povinen
pronajaté prostory vyklidit a protokolarné pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém byly
pfevzaty a pfipadné se souhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim
k obvyklému opottebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou i zaslanim na posledné zndmou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani, resp. adresu mista trvalého pobytu fyzicke osoby, a to tfetim dnem uloZeni
poStovni zasilky u drZitele poStovni licence (provozovatele poStovnich sluZeb)
»pro nedorucitelnost" z diivodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti,
pfip. z dlivodu v&as neoznamené zmény adresy dle CI. VII. odst. 1 této smlouvy.

Clanek X.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu
v pfipadé, Ze:
a) najemné, vCetné Uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno véas a ve sjednané
vysi,
b) najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostor dle CI. IX.
odst. 3. této smlouvy.
Vyse smluvni pokuty se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi:
ada) 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni,
ad b) 1 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele v(ci najemci
na nahradu vzniklé Skody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty, vzniklé v daném meésici, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne nasledujiciho mésice za pfedchozi mésic.

Clanek XI.
Prohlaseni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami
jsou zruSeny najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly



pronajimanych prostorli, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou zadné pravni
zavady.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce objektu, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava
spojend s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit s do spravy svéfenym predmétem
najmu. Spravce vSak nebude oprdvnén uzavirat dohody o zménach této najemni
smlouvy, ani ji vypovédét bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XII.
ZAavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi
Obcanskym zakonikem (zakonem ¢. 40/1964 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisd),
cit. zd&konem €. 116/1990 Sb. a ostatnimi zvlastnimi pravnimi predpisy.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatk( ke smlouvé.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.



4, Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a | vyhotoveni najemce.

5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem protokolarniho predani a prevzeti pfedmétu
najmu v souladu s CI. II. odst. 2. této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou
jim jasna a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné vile,
bez nétlaku a nikoli v omylu nebo tisni, za napadné Ci jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho pfipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné
podpisy.

o

Pfilohy: ,,Pasport pronajimanych nebytovych prostoru
Planek

V Praze dne: 0110 2018

DOLOZKA
slu 843z
od mink)
avnibo Uk

leni Clenov
ZasWWWHWrtvliéstské €asti Praha 8
V Praze dne.0..I..-1Q:..2013........

Spravce: AUSTIS ass.,
kontaktni osoba: pi Zuberova, p. Jaros,
telefon: 222 317 020



Dne: 21.08.2013
PASPORT NEBYT U
Sprava objektu - Provozovna

MC Praha zast.AUSTIS,a.s

provozovna Karlin
186 00 Praha 8
Stav Obsazeny

Varibilnt symbol 337501

PocCet tel. 1linek

Zplsob vyuziti

DILNA sklenarstvi

75.59

Dopor. vyuziti VARS:337501
Podilova plocha 75.59

Vodné ateliér

Vytapénit

Vytah N Zachod A STA
Podlazi 1 Pradelna N Napéti

Rozpis mistnosti

Cislo Mistnost

1 reprezentacni a obch

Soucty ploch:

Rozpis vybaveni bytu a dalsi poznamky k bytu jsou uvedeny na druhé

Ro¢ni najemné

Celkové

m2

85
75.59
75.59 m2

DES (Domovni Evidencni Systém)

Nebyt.prost.SKLENARSTVI
TESAR Bohdan

Saldova 15/337.00/501.0
PRAHA 8

Technicky stav Uspokojivy

Telefon
Fax
PocC.osob 1
Podlazi 1 0.00 m2
Vstup z ulice A Vstup z domu N
Vstup ze dvora N Pocet mistnosti 0.0
0 Kanalizace A  Voda A
220 Komin 0 Plyn A
78992.00 K¢
Zkos ZapoCit. ZpUsob Sazba
Kateg m2 85 vytapéni KE/m2
N 3 0.00 1045.00
0.00 m2

strané.
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PUDORYS 1.NP M1:100

SALDOVA 15/337

LEGENDA INSTALACI:
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Néazev akce: Saldova 15/337
Cast:  1.NP
Objednatel: MC Praha 8

Datum: 13.12.2003 Polohovy systtm: mistni

VYVOD VODY
VYVOD KANALIZACE

VYVOD PLYNU

VYVOD VODY+KANAUZACE

+0.00= 186.79 BpV

Ing, Milo$ Stransky

Thumova 23, Praha 8
tel./fax. 222321069
mobil,: 608051936
email:  gest@volny.cz

Vykres €.
MEéfFitko: 1:100
Vyskovy systém: BpV
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