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PROVOZNi PRIRUCKA NAJEMCE BUDOVY

VISIONARY

Praha 7 - HoleSovice

V piipadé mimofadné udaélosti (podeziezni z ohroZeni, itoku, pozaru, Urazu apod.) volejte dispecink ostrahy,
ktery je k dispozici 24 hodin, 7 dni v tydnu na telefonnim éisle +420 773 226 915.

Date: 23/02/2018
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SKANSKA
1.0 UvoD

Vaiena pani, vaZeny pane,

Predstavujeme Vam Provozni pfiru¢ku ndjemce budovy VISIONARY, jejiZ cilem je pfibliZit Vam sluzby
a vwyhody plynouci zVasSeho rozhodnuti pficlenit se do rodiny spoleénosti sidlicich vtéto moderni
administrativni budové a usnadnit Vam orientaci v novém prostiedi.

Jako najemnici budovy VISIONARY budete obyvat budovu, ktera byla navrena a postavena v souladu
s principy trvale udrZitelného rozvoje dle standardi LEED® Core and Shell Rating Systems (LEED-CS) Americké
rady pro Setrné budovy (US Green Building Council) a WELL certifikace. Budova ma vysoce efektivni fasddu s
dostatecnym mnoistvim denniho svétla, je unikatni svym energeticky Uspornym provozem vytapéni, vétrani
a chlazeni. Vysledkem unikatniho konceptu je energeticky Gsporny provoz piijemné, produktivni pracovni
prostfedi a jeji udrzitelnost k Zivotnimu prostfedi.

Tato provozni pfirucka ndjemce zahrnuje veSkeré hlavni aspekty provozu a sluieb dostupnych
v budové VISIONARY. Provozni piirutka najemce je zdvaznym dokumentem pro vSechny najemce budovy.
Obsahuje veskeré potrebné informace, pravidla a zasady tykajici se bezpecného a hospodarného provozu
budovy. Pfirucka najemce také poskytuje uzitecné informace a kontakty na spravu budovy a dalsi diilezita
pravidla a pokyny v pfipadé jakékoli krizové situace.

Nasi snahou je tento dokument neustale aktualizovat a doplfiovat o nové dostupné sluzby ¢i provozni
informace. V pfipadé jakycholi dotaz(i se prosim nevahej obratit na spravu budovy.

Pevné véfime, Ze pro Vas bude budova VISIONARY inspirativnim prostiedim, kde se bude dafit Vam
a vasemu podnikani.

Sprava budovy
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SKANSKA
2.0  OBECNE INFORMACE

2.1 Obecny prehled o budové a okoli

Objekt VISIONARY se nachazi ve skvélé lokalité rychle se rozvijejici ¢asti Prahy — v HoleSovicich. | kdyZ tato

inspirativni tvrt rozviji svilj potencial, mame tu ¢est stat u zrodu nové &asti HoleSovic a vytvaret tak prijemné
pracovni prostfedi, misto plné restauraci a kavaren.

Jednou z nejvétsich vyhod je dostupnost jak tramvaji, tak i dalsimi prostredky méstské hromadné dopravy.
Stanice NadraZi HoleSovice je vzddlena cca 2 min, coZ bude vnimano pozitivhé predeviim pro dalsi rychlé
spojeni s centrem Prahy a Sir3im okolim.
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Budova ma sedm nadzemnich podlaZi, ktera nabizeji vice neZ 22,805 m? kancelafskych a komerénich prostor
a tfi podzemni podlazi s poctem 214 parkovacich mist.

V ptizemi budovy je umisténa vstupni hala s recepci, restaurace/kantyna, détska skolka, |ékérna, doktorské
ordinace a dalsi komeréni prostory. Zbyvajicich Sest pater je navrieno a projektovano jako kancelafské
prostory, které jsou Feseny flexibilné a umozniuji tak vyuZiti pro velké nadnarodni spole¢nosti, tak i pro
stfedné velkd podnikani. Mimo toto vyuiZiti je budova obklopena krdsnou zahradou, zézemim pro mnoha
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SKANSKA

sportovni klani (multifunkéni hfisté), stolni tenis ¢i naruZivé milovniky béhu diky béZecké draze na stiede
budovy Al, ale i mnohé odpocinkové aktivity napfiklad letni kino ¢i détské hristé.

Podzemni podlaZi zajistuje dostateéné mnoZstvi parkovacich stani, tischovnu jizdnich kol a potfebné zézemni
pro cyklisty (sprchy, Satny), a dalsi technické a skladové prostory budovy.

Z2 Sprava budovy

Budova VISIONARY je obsazena profesiondlné vySkolenym persondlem spravy nemovitosti, bezpeénostni
agenturou a technickym dozorem. Veskeré poZadavky, pfipominky, stiznosti a Zadosti tykajici se provozu a
spravy objektu sméfujte pies svého zdstunce na Prngerty manaZerku

. ne kterd nasledné preda
piislu§né instrukce dalsim subjektim, napf. pokyn Facility manazerovi ¢i zastupci vlastnika objektu — veskeré
kontaktni detaily jsou uvedeny nize. Prosime o dodriovani a respektovani komunikaéniho toku mezi
ndjemcem a provozovatelem budovy. V jakékoli zaleZitosti tykajici se spravy a provozu objektu, prosim
oslovte spravu budovy.

Kontatni osoby:

Pronajimatel

V pfipadé jakychkoliv poZadavk( na pronajimatele prosim kontaktujte spravkyni nemovitosti — viz niZe

Ve viech pfipadech, kdy se tato pfirucka odvolava na pronajimatele je odpovédnou osobou za pronajimatele
spravkyné nemovitosti — viz nize.

Spravce nemovitosti

CBRE s.r.o. (property management)
Property manaZerka:

Mobilni telefon:

E-mail:
Se sidlem na adrese: Palladium, ndm. Republiky 1a, Praha 1 — 110 00
Oteviraci doba: pondéli — patek od 8:00 do 17:00

Facility manaZer
Skanska Facility s.r.o. (facility management)
Facility manazer:
Mobilni telefon:

E-mail:
Se sidlem: Budova Visionary, Praha 7 — 170 00
Oteviraci doba: pondéli — patek od 8:00 do 17:00
Stanovisté ostrahy objektu: pfizemi budovy (1 NP, v blizkosti recepce budovy) v £asti budovy Al
NON STOP HOT LINE: +420 773 226 915
Sluzby ostrahy jsou k dispozici 24 hodin, 7 dni v tydnu.
Stanovisté recepce: 1 NP, hlavni vstup do budovy

Po-P4 od 8.00 do 18.00 h je k dispozici recepcni a pracovnik ostrahy;
Po—Pd od 18.00 do 8.00 h jsou k dispozici pracovnici ostrahy;
o vikendech jsou k dispozici 24 hodin denné pracovnici ostrahy;

o svatcich je k dispozici 24 hodin denné pracovnik ostrahy.
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SKANSKA
2.3 Sluzby
Sluzby spravy nemovitosti zahrnuji zejména:

—  provoz a Gdrzba budovy (ostraha, uklid spoleénych prostor, technicka Gdrzba)
—  spravu pfistupového a parkovaciho systému

— organizaci znaceni a informaéniho systému

—  koordinaci dodévek a stéhovini do objektl

—  fakturaci (najemné a poplatky za sluzby)

—  pomoc pfi dopliujicich pracech (pfedani ndjemctim)

2.4 Recepcni piepazka

Budova je pro své ndjemce pfistupna 24 hodin denné, recepce je v provozu od 07:00 do 19:00. Mimo tuto
dobu bude na recepci pfitomna ostraha objektu.

Recepce poskytuje mimo jiné informace tykajici se ndjemctl a dalsi informace, které je povolena sdilet.
2.5 Posta

Najemnici jsou odpovédni za odesilani a pfijem vlastni posty. Pfichozi posta bude doruc¢ena na recepci, kde
bude pripravena k vyzvednuti ndjemcem.

Postovnimu dorucovateli (messenger) bude zajistén vstup do budovy jako navitéva, aby mohlo dojit
k pfedani po3ty pfimo ndjemci. Recepéni neni opravnén(a) pfijimat doporuéenou postu.

Postovni tFad v blizkosti budovy Visionary je na adrese:

Ceska posta, s.p.

Délnicka 213/12

17000 Praha 7

Telefon: +420 954 217 004
https://www.ceskaposta.cz

2.6 Technicka udrzba

Facility manaZer je odpovédny za technicky provoz budovy. V pronajatych prostorach konkrétné hovofime o
udribé zafizeni, kterd jsou soucasti dila pronajimatele v ramci plvodni konstrukce areélu budovy.

Poruchy tohoto zafizeni hlasi ndjemcem urcena kontaktni osoba pomoci elektronického help desku facility
manazerovi. Tyto poruchy provéfuji technici v pribéhu dne.

Facility management (idrZzba budovy) provadi priibéZznou periodickou kontrolu technologickych zafizeni,

véetné zafizeni umisténych v ndjemnich prostorach.

V pfipadé poruchy na zafizeni, které neni souédsti ptivodni konstrukce pronajatych prostor, FM neodpovida
za provoz a napravu porouchaného zafizeni. Mnoho poloiek obecné udriby v ndjemcem pronajatych
prostorach lze zvladnout prostfednictvim facility managementu (Gdrzba budovy). Opravy a Gidrzba polozek v
ramci najemnich prostor, jako jsou dvere, zamky, kuchyné, dopliikové klimatizacni jednotky atd. se povazuji
za z(ctovatelné sluzby.

Za UdrZbu zafizeni, ktera si v najemnich prostorech instaloval ¢i zfidil ndjemce, je odpovédny ndjemce (napt.
vlastni chlazeni serverové mistnostiatd.).

6 CBRE
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2.7 Ostraha
Ostraha budovy VISIONARY je zajisténa specializovanou bezpeénostni agenturou, ktera stiezi
budovu 24 hod. v kombinaci s kamerovym systémem CCTV s vazbou na protipoZarni a zabezpecovaci systémy

budovy.

Bezpecnostni sluzba uchovava kamerové zaznamy v souladu s platnou pravni Gpravou (tj. dle zékona ¢
101/2000 Sb o Ochrané osobnich udajtl, ve znéni pozdé&jsich prepist).

Pfitomnost ostrahy nezaru€uje, Ze budova je zcela chrdnéna proti nasilnému vniknuti, rizikim kradeZe &i
vloupani. Najemci jsou primarné zodpovédni za zabezpeceni svych pronajatych prostor.

Clenové bezpeénostni agentury nejsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor bez souhlasu najemce,
s vyjimkou nouzovych situaci.

2.8 Uklid

Pravidelny uklid spoleénych prostor budovy, vytaht, podzemnich garaii, myti fasady a venkovnich prostor
zajistuje facility management budovy.

Udrzba vnéjsia vnitini zelené ve spole¢nych prostordch budovy je rovné? zajistovéna facility managementem.

Uklid spole¢nych prostor se provadi pravidelné ve viedni dny v Easnych rannich & notnich hodindch. Béhem
dne probiha pouze dodatecny pohotovostni tklid prostor.

Pro neodkladny uklid ¢i Gklid nejexponovanéjsich mist (vchod, vytahy, Cistici zony) béhem dne je k dispozici
pohotovostni pracovnik dklidu. Vyskyt pripadnych necistot proto nahlaste facility manaZerovi — ndprava bude

zjedndna neprodlené,

Proskleny plast budovy se Cisti v pfiméfenych ¢asovych intervalech — obvykle dvakrét ro¢né.

? CBRE



SKANSKA
3.0 NAJEMNI RAD

1. Na vnéjsich oknech nebo misté viditelném z vnéjsi strany objektu nesmi byt umistény Zadné znacky, napisy,
obrazky, oznameni nebo reklama.

2. Najemce nesmi pouZivat nazev budovy k jinému ucelu neZ jen jako svou obchodni adresu. Po vyklizeni
objektu nesmi ndjemce pouZivat nazev budovy jako svou obchodni adresu. Najemce mizZe pouZivat jakykoliv
obrazek ¢i vypodobnéni budovy v obéZnicich, oznamenich, reklamé nebo korespondenci pouze nasledné po
pfedchozim souhlasu ze strany pronajimatele.

3. Pro udrZeni poradku v budové nebude najemce rusit ostatni najemniky. To plati zejména o ruseni tvofené
hlukem a nepfijemnymi pachy. Ndjemce ponese zodpovédnost za nedodriovani této povinnosti a v pfipadé
stiznosti pfijme vhodna opatteni k napravé.

4, Mimo pronajaté prostory se nesmi umistovat a skladovat Zadné predmeéty s vyjimkou jiného (skladového)
prostoru pronajatého najemcem. Jizdni kola a skdtry se nesmi ukladat v pronajatych a spoleénych prostorach
budovy, mohou byt umistény do prostor jeZ jsou k tomuto Gcelu vymezeny tj. parkovaci prostory
v podzemnich garaZich.

5. Unikové cesty (chodby, schodiété, vstupy do objektu) musi byt udriovény trvale pFistupné a nesmi zde byt
skladovany jakékoliv predméty (a to ani kratkodobé ¢i docasné), které by branily bezpecnému dniku
z objektu. Najemce smi parkovat vozidla pouze v prostorech poskytovanych pronajimatelem specidlné
k tomuto Gcelu. Totéz plati pro vozidla zaméstnanci, hostil a dodavatelli najemce. Ndjemce musi zajistit, aby
se prislusné osoby Fidily témito pokyny.

6. Najemce musi zajistit pfiméreny pfistup tUdrzby do pronajatych prostor.

7. Najemce nesmi umistovat nadmérny odpad do shérnych kontejnerti poskytovanych pronajimatelem pro
vieobecné ucely; velkoobjemny odpad odstrani najemce vidy na své naklady, na Zzadost facility manazera.

8. Najemce musi plnit a respektovat pokyny tykajici se budovy, napf. pokyny, dopravni znaceni, doporuceni
a zakazy umisténé v budové.

9. Za neopravnéné pouzivani dalSiho dodateéného zafizeni budovy (zabezpecovacich systémdl, protipoZarnich
zarizeni, atd.) m{Ze byt najemce volan k odpovédnosti.

10. V budové neni povolen Zddny vybudny nebo jinou podstatou nebezpeény pfedmét, skladovani
nebezpeénych latek je vyhradné zakazano.

11. S vyjimkou prostor specificky uréenych k takovym Géeliim nesmi byt do budovy nebo prostor vnasena
zvifata (kromé vodicich psii doprovazejicich osoby se sniZzenou schopnosti orientace).

12. Najemce nesmi v budové propagovat podnikani, profesi nebo ¢innosti provadéné ndjemcem zplsobem,
ktery porusuje eticky kodex uznavané asociace / organizace, vztahujici se k takovému podnikani, profesi nebo

¢innosti.

14. Najemce nesmi plytvat elektfinou ani vodou a rozumné spolupracuje s pronajimatelem na zajisténi co
nejacinnéjsiho a nejefektivnéjsiho provozu budovy.

15. Ke dveiim nesmi byt pfipeviiovany zamky nebo podobna zafizeni; vyjimku povoluje pronajimatel, ktery
bude mit pravo ponechat si klice ke viem takovym zamkim. Bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi
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najemce instalovat Zadné zamky. Piipadné vyjimky z tohoto ujednani je najemce povinen pfedem projednat
s pronajimatelem.

16. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplsobené najemcem. Najemce je povinen udrzovat viechny
uzamykatelné dvefe do ndjemnich prostori, ke kterym obdriel od pronajimatele kli¢e, uzaméené (obdobné
vstupni dvefe do objektu, gardZova vrata, apod.).

17.V pripadé poZadavku najemce na zfizeni telefonnich ¢i datovych pfipojek a rozvodi, nebo umisténi jinych
elektronickych systémi (zabezpeceni, kamerovy systém, apod.) stanovi facility manaZer technické podminky
pro umisténi téchto zafizeni. Uvedena zafizeni nelze instalovat bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

18. S wyjimkou piedchoziho souhlasu pronajimatele, nebo pokud neni stanoveno jinak v najemni smlouveé,
provadi veskery Gklid, opravy, spravcovské sluzby, malovani i jiné sluzby a prace v prostorech a okolo pouze
autorizovany personal budovy.

19. Umisténi bezpecnostnich schranek, zafizeni, stroji a jinych velkych nebo objemnych pfedméth podléha
pfedchozimu schvaleni pronajimatele.

20. Najemce nesmi pretéZovat bezpecnou kapacitu elektroinstalace budovy a prostor nebo piekracovat
kapacitu kabelovych napajeci nebo stoupacek.

21. V rozsahu povoleném zakonem nesmi ndjemce zpisobit demonstrace nebo jinou cinnost, ktera by
narusovala podnikani pronajimatele nebo jiného najemce ¢i obyvatele budovy. Najemce nesmi povolit nebo
podporovat distribuci pisemnych materiall ovliviiujicich jeho zaméstnance v budové nebo okolo s vyjimkou
mist a s vyhradou ¢asového a dalSich omezeni, k nimi mGZe pronajimatel dat predchozi pisemny souhlas.

22. Najemce nesmi vafit ani jinak pfipravovat jidlo nebo napoje v pronajatych prostorach v takové mife, ktera
by ovlivnila komplexni vzduchotechniku v budové nebo pouZivat pronajaté prostory.

23. Najemce nesmi povolit ¢ pouZivat jakékoli zafizeni pro produkci ¢ prenos zvuku tak, aby zvuk takto
pfenaseny nebo produkovany byl slySet nebo vibrace z ného byly negativné vnimany po arealu.

24. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se nesmi na jakoukoli podlahu
v pronajatych prostorach pfipeviiovat podlahové krytina pomoci lepidla nebo jiného adhesiva. Souhlas
pronajimatele se povaZuje za dany, pokud jsou takové pripady zahrnuty jako soucast pland a specifikaci dila
najemce nebo naslednych uUprav, které jsou jinak schvalené pronajimatelem.

25. Ndjemce nebude instalovat Zaluzie, markyzy, nebo jiné formy zakryti oken uvnitf nebo vné, nebo okennich
ventildtori, nebo podobnych zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce nebude
rusit nebo blokovat jakékoli obvodové vytapéni, klimatizaci nebo ventilaéni jednotky.

26. Kouieni a pouZivani otevieného ohné je vyhradné zakdzdno v budové &i jeji bezprostredni blizkosti (min.
vzdélenost 8 metru od vstupu do budovy) nebo garaii a nejbliziim okoli budovy véetné vstupni haly, teras,

balkont, pfilehlych chodnik a zahrady (kromé v ni vyhrazeného mista).

27.V pronajatych prostorach, pronajatych skladech a kdekoli v budové nesmi byt skladovéno palivo a snadno
hoflavé materialy. ZvySenou pozornost je tfeba vénovat dodrZovani poZzadavk( pozarni bezpecnosti,

28. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zajisti ndjemce poZarni hlidku pro pronajaté prostory a kompletni
pronajimatelné plochy budovy.

9 CBRE
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29. Parkovani, nakladani ¢i vykladani je povoleno pouze na mistech k tomu uréenych. Najemce oznami
pronajimateli dobu na stéhovani.

30. Pronajimatel miZe poZadovat, aby se vSechny osoby, které vstupuji do budovy nebo ji opousti,
identifikovaly u ostrahy a absolvovaly potiebnou registraci.

31. Ndjemce musi dodrzovat veskeré bezpetnostni, poZarni a evakuatni postupy a pfedpisy stanovené
jakoukoli vladni agenturou nebo opodstatnéné zavedenou pronajimatelem a bude spolupracovat a Gcastnit
se viech adekvatnich bezpecnostnich programi, které se dotykaji budovy.

32. Najemce bude spolupracovat a podilet se na vSech recyklaénich programech stanovenych pro budovy
jakoukoli vladni agenturou i dodriovat pravidla opodstatnéné zavedena pronajimatelem.

33. Terasy:
Na terasach neni z bezpecnostnich diivod( povoleno ponechavat lehky nabytek a jiné lehké predméty, které
mohou byt shozeny vétrem a mohou poskodit fasadu ¢i zranit chodce.

34. Nebezpeéné predméty, zbrané:
Do budovy neni povoleno vnaset, nosit ¢i prechovavat jakékoli vybusné ¢i svou podstatou nebezpecné
predmeéty, vCetné sti'elnych zbrani (a to jak nabitych / nenabitych s naboji v zasobniku).

V OKOLi BUDOVY JE STRIKTNE ZAKAZANO KOURIT. KOURENI JE POVOLENO POUZE V MISTE VYHRAZENEM
PRO TYTO UCELY (V ZADNI CASTI ZAHRADY - VIZ CERVENE VYZNACENA PLOCHA).

= .. _ PLYNARN{UL

—
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4. ZASADY A POSTUPY

4.1 Vstup opravnénych osob

Viechny opravnéné osoby jsou na zakladé pozadavku vybaveny individualni pfistupovou kartou.
KaZda karta je adresovdna konkrétni osobé proti podpisu, tato osoba pIné odpovida za viechny pFipady
otvirani dvefi, které jsou s pfidélenou kartou provadény. Karta je nepfenosna a je pfisné zakazano, aby byla
propujcéena dalsim osobam. V pfipadé ztraty ¢i odcizeni si dotyéna osoba vyzvedne na recepci nahradni
vstupni kartu, Pfedchozi karta bude deaktivovana z diivodu moZného zneuZiti neopravnénou osobou.
Vstupni karta umoini pfistup do budovy 24 hodin denné, 7 dni v tydnu:

= do vnitfnich spoleénych prostor budovy (za turnikety, schodiité, vytahy, plosiny na podlaZich,

gardie) — opravnéni je urceno pronajimatelem

= do vnitfnich najemnich prostor pfislusného najemce — opravnéni je fizeno najemcem

® do podzemnich garazi
Chcete-li aktivovat, deaktivovat nebo upravit pfistupovou kartu, obratte se prosim na facility manazera.

4.2 Vstup navstév

Za navstévu se povazuji vSechny osoby mimo okruh opravnénych osob, tj. kuryr, dodavatel, zdkaznici,
zameéstnanci obchodnich partnerli najemcli, zaméstnanci externich sluZeb a dodavek (mimo pravidelné
navstévy, jeZ mohou mit individudlné vystavenou pfistupovou kartu).

Vstup navstév do budovy je pfipustny pouze v ase beiné provozni doby budovy — tj. ve dnech pondéli —
patek v éasech mezi 7:00 aZ 19:00. Mimo uvedeny ¢as je navitéva moina jen v doprovodu opravnéné osoby
najemce, kterd za navstévu odpovida po celou dobu pohybu ve vnitinich prostorach budovy.

Postup pro prichozi navstévu je nasleduijici:
1. NAVSTEVNIK OBDRZi POZVANKU — elektronicky QR kod odeslan automaticky na emailovou adresu
pozvanou osobou. Cteci zafizeni umozni skrze platny QR kod vstup do budovy. Pozvdnka obsahuje
blizsi informace o meetingu, adresu budovy a vstupni QR kod.

Navstivend osoba pfevezme ndvitévu u vstupnich dvefi do vnitinich prostor ndjemce a odpovida za
navstévu po celou dobu jejiho pobytu ve vnitinich prostorach ndjemce az do opusténi téchto prostor.
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2. MANUALNI REGISTRACE JE PROVEDENA PRES INTERNi REGISTRACNI SYSTEM individuaIn& na iPadu.
Nasledné po registraci je vytiStén vstupni kdd a navstévnikovi je umoZnén vstup do budovy.

-~ —
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3. TRADICNI REGISTRACE na recepci ve spoluprici s recepéni.

Parkovani ndvitév:

Navstévnici, ktefi prijedou vozem, budou najemcem ohldseni na recepci objektu predem, a to s uvedenim
jména, nazvu spoleénosti a ¢isla parkovaciho stani. Navitévy najemce mohou parkovat pouze na parkovacich
stanich najemce. Cislo parkovaciho stani vyhrazeného pro navitévy dané spoleénosti navitévnikovi sdéli
pomoci interkomu na vjezdovém sloupku recepce. SPZ vozu bude systémem analyzovana a nésledné poté
miiZe Fidi¢ vjet do budovy.

PRISTUP MIMO BEZNOU PROVOZNi DOBU
V ¢ase od 19:00 do 7:00 od pondéli do patku, o vikendech a statnich svatcich.

Navstévnici nemaji po pracovni dobé bez dohody s odpovédnou osobou ndjemce pfistup do budovy.

4.3 Garaze — parkovani

V podzemnich garaZich jsou mista pro parkovani 214 vozidel, véetné mist pro osoby se zdravotnim
postiZenim, dedikovana mista pro vozy s nizkymi emisemi CO,, oznafena mista pro motocykly a stojany pro
kola. V blizkosti koldrny jsou k dispozici sprchy a Satny.

Vjezd do uréenych podzemnich garazi je z ulice Zelezni¢aid, vyjezd z garazi pak takté? do ulice Zeleznicard.
Podzemni podlazi budou umoZiiovat bezpeény provoz vozidel s vyskou do 2,5 m pfi vijezdu do 1.PP, a
maximalni vyskou vozidel do 2,2 m pfivjezdu do 2.PP a 3.PP.

U vjezdu do garaii se nachazi interkom, ktery je spojen s ostrahou.
Vozidla opravnénych osob najemnik( jsou do garazi vpusténi pomoci systému rozpoznavajici SPZ vozidel,
navstéva pouZzije interkom a po nahlaseni SPZ vozidla bude vpusténa parkovat, popfipadé pouZije pfi viezdu

do garaze pfistupovou kartu, ktera obsluhuje vstupni garazova sekéni vrata (umisténa pfi vjezdu a na
vyjezdu).
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Pfi manipulaci se sekénimi vraty je zakdzdno:
- branit pohybu sekénich vrat;
- strkat ruce pod kluznou drahu;
- manipulovat a pohybovat sekénimi vraty; pokud dojde k zablokovanivrat, volejte neprodlené ostrahu
objektu;
- nachazet se pod sek¢nimi vraty (tyka se osoby i vozidla), jsou-li v pohybu.

Zasady a pravidla uZivani garaZi:

1. Dodriujte prosim viechna urena parkovaci znaceni tykajici se prostor vyhrazenych pro uzivani konkrétnim
ndjemcem a fidici se zdravotnim postizenim. VSechna parkovaci omezeni budou disledné vymahdna.

2. Kromé zdkladnich pravidel tykajicich se bezpeénosti jsou najemci povinni dodriovat zdkon o provozu na
pozemnich komunikacich.

3. Do podzemniho parkovi§té neni povolen vjezd voziim del$im neZ 6 metra &i s pohonem na LPG / CNG.
4. Najemce mize pouzivat garaz pouze k parkovani vozidel s platnou registraéni znackou.

5. Je zcela zakdzdno pouzivat jakykoli druh otevieného ohné, rozpoutat ohen & koufit v celém prostoru
garazi. Vétraci zafizeni nesmi byt uzavieno nebo blokovano. Na parkovacich mistech a v garaZich se nesmi
provadét iddné opravarenské cCi Cistici prace, které by jakkoli ohrozily bezpecnost, omezily provoz &i
nepfiznivé ovlivnily uZivani prostor garazi. Myti aut v podzemnich garaZich je vyslovné zakazéno.

6. Provoz v garazi, na vstupnich a vystupnich komunikacich a viech pozemcich nalezicich k objektu je
povolena maximalni rychlosti 20 km/h. PouZiti zvukového vystrazného zafizeni je v prostorach garaii
zakdzano. Béh motord uvnitf i vné gardze by mél byt omezen na minimum.

7. Vozidla s prosakujicimi kapalinami nesmi v gardZich parkovat.

8. Pronajimatel nema Zadné pojisténi kryjici poZar, zatopeni prostor gardzi, odcizeni, vandalismus &i jina rizika
pro vozidla zaparkovana v garaii. Vzhledem k tomu, Ze nelze vylouéit vstup neopravnénych osob do prostor
gardzi / na parkovaci misto, ndjemce je o této situaci uvédomén a v pfipadé potfeby si dodateiné zajisti
vhodné pojisténi.

9. V podzemnich gardZich se nachazi parkovaci prostory pro jizdni kola. Ndjemci jsou informovdni, Ze
podzemni garaze jakoi i rampy jsou pouzivany jak vozidly, tak jizdnimi koly. Ridici vozidel se laskavé 7adaji,
aby vénovali pozornost cyklistim a vidy ponechali dostatek prostoru na komunikacich a rampach.

10. Pokud koncentrace CO pfesahne bezpecnou mez, spusti se alarm, rozsviti se svétlo s vyzvou k opusténi
prostoru (umisténé u vychodd) a dodatecna ventilace je automaticky spusténa.

11. V garaZich v 1PP v blizkosti vytahi jsou umisténa parkovaci stani vyhrazena pro vozy s nizkymi emisemi
(minimalni hodnotu GS 40), vysi emisi lze dohledat v technické dokumentaci vozu ¢i na portédlu:
https://greenercars.org/.

Hlavni pravidla pro cyklisty pouZivajici podzemi:
o Dbejte na svou bezpecénost a pouZivejte cyklistickou helmu;
o Doporulujeme pouZivat reflexni obleceni ¢i jiné doplrky (opasky, kotnikové pasky a jiné ochranné
pomiicky);
o IJste povinni se Fidit vSemi dopravnimi znackami a dopravni svételnou signalizaci;
o Budte vidy pfipraveni v pfipadé potieby zpomalit ¢i bezpecné zastavit;
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o Povrchy vpodzemnich garaZich jsou hladké a mohou byt extrémé kluzké, predeviim v misté
pfipadného vyskytu ropnych skvrn €i jinych produktl. Dbejte zvySené opatrnosti pfi mokru &i
namraze (pfedevsim v misté vyjezdu/ viezdu do budovy).

4.4 Prace najemce v pronajatych prostorach po predani

1. Jakykoli druh Gprav instalovaného zafizeni v pronajatych prostorach Ize provadét aZ po pisemném souhlasu
pronajimatele. Upravy tykajici se systému vytapéni, vétrani a chlazeni budovy, systém@ poZarni bezpe&nosti
a elektrickych systémi budovy mohou provadét pouze subdodavatelé pronajimatele, a to s ohledem na
poskytnuté zaruky. Najemci jsou povinni pfedat pronajimateli ke schvéleni navrh ¢asového harmonogramu
stavebnich praci a seznam spolecnosti, jeZ budou prace provadét.

2. PFi upravédch lze pouzivat pouze materidly schvalené pronajimatelem.

3. Dodavatelé a jeho pracovnici jsou pavini proskolit své zaméstnance pravidly BOZP a PO v budové (zajisti
facility manaZer nebo bezpeénostni specialista pronajimatele).

4. P¥i provadéni dodatecnych praci musi dodavatel dodrzovat nasledujici minimalni pozadavky:

o Koufeni na pracovisti je zakazéno.

o Pracovisté a jeho okoli musi byt udriovano vidy v istoté.

o Stavebni a dals$i materidly budou prepravovdny ve vyhrazeném vytahu dostupném v prostorach
garazi; skladovéni stavebnich materidlli ve spoleénych prostorech je zakdzéno.

o Pronajimatel vyZaduje, aby pracovnici a dodavatelé pouZivali pfi pohybu v budové vhodné odévy dle
typu jejich €innosti (ochranné pomcky a vhodné obuti).

o Pronajimatel neposkytuje parkovaci misto v garaZi po dobu stavebnich praci.
Veskeré dodavky musi probihat mimo pracovni dobu. Béhem bézné pracovni doby (7:00 - 19:00) lze
a vibrace, smi byt provadény pouze mimo b&Znou pracovni dobu, tj. od 19.00 do 7.00 nebo o
vikendech. Jen malé dodavky (materidly, které lze pfenaset v ruce a neblokuji / nevyuZivaji celou
kabinu vytahu) mohou byt provadény v pracovni dobé.

o Dodavatel prebira odpovédnost za veskerd opatieni tak, aby negativnim zptsobem neovlivnil provoz
budovy ani ostatnich najemci, zejména pak za Cinnosti, kde vznika prach ¢i hrozi tnik kapalin.

5. Najemce je povinen predat seznam viech dodavatell pohybujicich se v budové. Najemce je povinen zajistit
kvalifikovany dozor.

6. Spolu s poZadavky specifické pro budovu, je ndjemce a dodavatel povinen plnit veskeré zdkonné
poZadavky, zejména v oblastech BOZP, PO a OZP.

7.V pripadé nehody musi byt neprodlené informovan spravce nemovitosti.

8. Pfeprava materiald;
o Materidly a ostatni véci lze pfepravovat nakladovym vytahem, aviak pouze po pfedchozi dohodé
s facility manaZerem a za podminek jim urcenych;
o  P¥i pouZiti vytahu pro stavebni prace a stéhovani musi mit material ochranny obal a vytahy musi byt
chranény pied poskozenim;
o  PFistupové cesty do objektu je nutno predem projednat s facility manazerem objektu.

9. Najemce a dodavatel slueb pIné respektuje a dba na Setrnost k Zivotnimu prostiedi.

10. V pfipadé, Ze probihaji prace/rekonstrukce na budové, ndjemce je pIné odpovédny za veskery tklid a
uvedeni prostor do pivodniho stavu vietné spoletnych prostor, vytahové kabiny, gardZi a chodeb.
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4.5 Dodavky zbozi / materialu

Veskeré dopliiovani sluzeb/zbozi je nutné provadét pres prostory garaie, nikoli skrze recepci a spole¢né
prostory budovy.

Realizaci nadmérnych dodavek je nutné s ohledem na provoz budovy a vytahll predem projednat z facility
manaZerem [ se spravou objektu.

4.6 Osobni vytahy

Objekt VISIONARY je vybaven osobnimi vytahy, které jsou v provozu 24 hodin 7 dni v tydnu.

Tisfiova voldni umisténad uvniti vytahu jsou nepfetrZité monitorovana persondlem ostrahy. V piipadé
problémi uvnitf vytahové kabiny stisknéte tlacitko "Press to Call"— tim bude zajisténo spojeni s pracovniky

ostrahy. V pripadé problémi se prosim neprodlené obratte na ostrahu budovy.

Osobni vytahy se smi pouZivat pouze k pFepravé osob. Pomoci téchto vytahii nesmi byt pfepravovény
naklady a velké pfedméty bez predchoziho souhlasu facility manazera.

Nepretéiujte prosim vytahy. PretiZeni je signalizovano v kabinach vytahu. V pfipadé pretiZzeni se vytah
nerozjede. Posledni pasaZér musi vystoupit a zhasne-li signalizace pfetiZeni, vytah se rozjede.

V piipadé nouzové situace (poZarniho poplachu) je zakdzano vytahy pouzivat. Vytahy neslouZi pro evakuaci
osob. V piipadé vyhlaseni poZarniho poplachu jsou vytahy vyfazeny z provozu (sjedou do pfizemi a
zlstanou oteviené). V pripadé vypadku elektrického proudu sjedou do nejbliziiho patra a zustanou
oteviené.

Na budové Al jsou k dispozici 4 vytahové kabiny s nasledujicimi rozmeéry:

L1: 3.PP aZ 8.NP — evakuacni, kabina o nosnosti 1600-2275kg (maximdlni vyuZiti hloubky Sachty), rozméry
kabiny: 2100 mm x 1650 mm x 2400mm; dvere CLD 1200/2100mm, (svéseny podhled do vysky min. 2300 mm)
L2 al3: 1.NP aZ 7.NP, 2 x kabina o nosnosti 1000kg, rozméry kabiny: 1 600 mm x 1 400mm x 2400 mm, dvere
CLD 1 200/2 100mm (svéseny podhled do vysky 2300mm)

L7: 3.PP az 1.NP, kabina o nosnosti 630kg, rozméry kabiny: 1100 mm x 1400 mm x 2400 mm, dvere CLD
900/2100mm, (svéseny podhled do vysky 2300 mm)

Na budové A2 jsou k dispozici 3 vytahové kabiny s nasledujicimi rozméry:

L4: 3.PP az 8.NP — evakuacni, kabina o nosnosti 1600-2275kg (maximdiné vyuZit hloubku Sachty), rozméry
kabiny: 2100mm x 1650mm x 2400 mm podle nosnosti, dvere CLD 1200/2100mm, (své3eny podhled do vysky
min. 2300mm)

L5 a L6: 1.NP aZ 7.NP, 2 x kabina o nosnosti 1000kg, rozméry kabiny: 1 600mm x 1 400mm x 2 400mm, dvere
CLD 1200/2100mm, (svéseny podhled do vysky 2300mm).

4.7 Klice pro najemce

Budova je vybavena systémem generalniho klice. Systém kli¢( v pronajatych prostorach je koncipovan pouze
pro pfipady nouze, v pripadé selhani pfistupovych karet.

Klice k prostoriim pronajatych jednotlivymi ndjemci, véetné generalniho kliée, jsou uzaméeny v trezorovych
skfinich v kancelafri facility managera v pfizemi objektu.
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Kazdy najemce jmenuje 2 kontaktni osoby, které jsou opravnény pouzivat tento klic.

Pfed rozpeceténim pouzdra s generalnim kli¢em musi ostraha provést zapis do provozniho deniku zahrnujici
opodstatnéni, diivod pouZiti a nasledné informovat ndjemce a spravce nemovitosti.

4.8 Pozérni prevence a bezpecnost

V budové musi byt dodrZovany vekeré zdkonné poZadavky souvisejici s pozdrni bezpecnosti. Na zaéatku
kazdého pronajmu obdrzi najemce PoZarné bezpecnostni dokumentaci spolu s pozdrné bezpeénostnim
Skolenim.

Na zakladé § 2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané v aktudlnim znéni je osobou odpovédnou za pozarni
bezpetnost statutdrni zastupce najemce (pozn. pouze v pfipadé pravnické osoby).

Z tohoto duvodu dirazné doporucujeme, aby se poZdrné bezpecnostniho Skoleni zid€astnili vidy i pFislusni
zastupci ndjemcu zodpovédni za poZarni bezpeinost.

Nouzové postupy:

Clen facility managementu zorganizuje $koleni k postupiim pfi mimofadnych udélostech. Kaidy ndjemce
bude pozddan, aby jmenoval kontaktni osobu a bezpecnostni hlidku (v pfipadé nouzové situace), které obdrzi
dalsi Skoleni; tyto osoby budou povaiovany jako stycné osoby pro aktualizaci a realizaci bezpecnostniho a
havarijniho protokolu budovy. Nouzové hlidky jsou napomocny pfi zajiStovani bezpecnosti ¢i v pfipadé
jakékoli mimofadné udalosti v objektu.

49 Pozarni ochrana, BOZP, ochrana pred katastrofou
1. Najemce musi plnit vSechny poZadavky organu poZérni ochrany. Pronajimatel bude kontrolovat ruéni hasici
pfistroje kaidy rok nebo Castéji, vyZaduji-li to zakonné poZadavky; takova kontrola zahrne rovné: plochu

pronajatych prostor.

Pronajimatel musi kontrolovat a udriovat systémy detekce pozaru u ndjemce podle pfedpisti pro tyto
systémy. Ndjemce musi zajistit odpovidajici pFistup v souladu se svymi bezpecnostnimi pravidly.

2. V pfipadé detekce poZdru, musi tuto skute¢nost ndjemce neprodlené ohlasit hasi¢skému zachrannému
shoru, policii CR a pracovniku ostrahy v budové.
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Duletita telefonni &isla:

VISIONARY: pozarni kontrolni bod — pracovisté ostrahy (recepce):

+420 773 226 915

Tisfnové volani: 112
Zachranna sluzba: 155
Hasici: 150
Policie: 158

3. PoZarni ochrana v objektu je feSena dokumentem "PoZarni poplachové smérnice" budovy VISIONARY.
Ndjemce se seznami a bude dodriovat tyto PoZérni poplachové smérnice.

4. Najemce nesmi v budové a v pronajatych prostorach provadét Cinnosti, které aktivuji systém detekce
pozaru. To plati zejména pro pouzivdni prostor kuchyné, které s sebou pfindsi rizika poZaru.

5. Unikové cesty musi zlistat otevieny plné pfistupny. Shroma#di§té pro evakuaci je uréeno v "Pozarni
poplachové smérnici".

6. V ptipadé zjisténi poskozeni vodou, naftou, plynem nebo v pfipadé jiné havarie musi nadjemce neprodlené
informovat pronajimatele, bezpetnostni slozku ¢i jiny orgdn bezpeénosti. Mimo pronajatych prostor se
oznamovaci povinnost vztahuje na celé zafizeni. Relevantni poZadavky hasi¢ského zachranného sboru,
technické asistenéni sluzby, organi civilni ochrany a dalsich organd musi byt pinény v plném rozsahu.

7. V pripadé zjisténi trestného Cinu je nutné neprodlené informovat pfislusny orgén.
4.10 Odpadové hospodarstvi

KaZdy najemce je povinen Fidit se pokyny spravce nemovitosti. Odpad je tfidén do nésledujicich skupin: papir,
plast, sklo, karton, kovy, nerecyklovatelny odpad a pouzité baterie.

Mistem shromazdovani odpadi jsou sbhérné ndadoby umisténé k tomuto ucelu vtakto uréené odpadové
mistnosti. Sprdva budovy zajistuje pravidelny odvoz tohoto odpadu. Umisténi dedikovanych mistnosti
urcenych ke skladovani odpadu naleznete v priloze Cisl. 1 — Umisténi odpadového hospodaistvi.

o KaZdy ndjemce je odpovédny za tfidéni vlastniho odpadu do téchto kategorii a jeho uloZeni do
prislusnych nadob. Krabice mohou byt vkladany do kontejneru na papir pouze v rozloZeném stavu.

o Odvoz odpadu nad ramec béZného provozu v kancelaiské budové (krabice a materialy po stéhovani,
z dodaného zboii, nebezpetny odpad, elektro material a el. spotiebiCe, oleje atd.) je najemce
povinen odstranit sam, na své naklady.

o Odpad je povinen najemce skladovat ve svych prostorach a to aZ do doby zajisténi jeho odvozu
v ramci dodrZovani piedpist nakladani s opady. Je vyslovné zakazano skladovat odpad ve spoleénych
prostorach, komunikacich nebo tnikovych cestach.

o Jakykoli dalsi odpad produkovany najemci musi byt pivodcem odpadu zlikvidovan na vlastni naklady.
Jedna se zejména o odpad Zivocisného charakteru tj. z restauraci a prodejen, zbytky jidel a napoja,
fritovaci oleje, nebezpeény odpad. Najemci jsou povinni informovat spravce o charakteru takového
odpadu a o zplsobu zajisténi jeho likvidace. Najemce je povinen fidit se omezenimi a opatfenimi
vydanymi spravcem pfi nakladani s takovymi odpady v budové.

o Najemci napojeni na tukovou kanalizaci (je-li zfizena) jsou zodpovédni za ¢isténi tukovych lapoli,
vypousténi tukl, nevhazovani cizich predméti do kanalizace apod.
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PRl TRIDENI ODPADU DBEJTE NASLEDUJICICH PRAVIDEL:

4,11  Znaceni / priceli budovy a vylohy

Pronajimatel nemovitosti si vyhrazuje pravo usmériiovat veskeré instalace, které ovliviiuji vzhled vefejnych
a spoletnych prostor nebo uspofadani budovy. VSechny tyto instalace ¢i zmény podléhaji pisemnému
souhlasu majitele.

Dlvodem tohoto ustanoveni je zachovat jedinecné architektonické FeSeni budovy.
Tato smérnice se tyka predevsim nasledujicich prvki:

o oznaceni vefejnych a spoleénych prostor budovy véetné informacnich panelli na recepci a oznaceni
na vstupnich dvefich do prostor k vyhradnimu uZivani (kancelafi);

o veskeré instalace na oknech budovy a oknech do atria véetné okennich Zaluzii;

dvernich zvonk;

o veSkera znaceni musi byt vyrobena z kvalitniho materialu v souladu se standardy budovy a jejich
umisténi je podminéno souhlasem pronajimatele. Zadné dalsi znacky nejsou povoleny;

o pred pronajaté prostory nesmi byt instalovany Zadné stojany, tento prostor musi zlistat volny pokud
nebude pronajimatelem povoleno jinak.

o

412 Telekomunikace

KaZdy ndjemce je odpovédny za kontaktovani poskytovatele telekomunikacnich sluzeb dle vlastniho vybéru
jesté pred nastéhovanim.

3% CBRE



SKANSKA

Kabelové trasy jsou pfipraveny pro operatory: CETIN, Dial Telecom, T- Mobile, UPC.

Jakmile ndjemce nominuje poskytovatele telekomunikacnich sluZeb, je tieba kontaktovat facility manaZera
z dilvodu koordinace dodateénych praci spojenych s kabeldzi a rozvody &i pfipadnou instalaci satelitu na
stieSe, atd. KaZda instalace telekomunikaénich kabelovych rozvoda & dal$iho vybaveni na stfese & Sachtéch
je podminéna souhlasem pronajimatele. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nelze
instalovat Zadné telekomunikaéni zafizeni.

4,13 Stéhovani

Pokud Vase spolecnost planuje stéhovat nadmérny naklad (napfiklad tézky ndbytek) je tfeba pfedem
informovat Facility Magement jeZ dostatecné zajisti potfebna opatieni. Spravce se postara o koordinaci této
cinnosti (tj. zajisti ochranu podlah, stén a zakryti vytahu atd.). Najemci jsou povinni fidit se smérnicemi pro
provadéni dodavatelskych praci v budové.

4.14  Udalosti a oznameni
Najemci vidy neprodlené informuji spravce nemovitosti o planovanych akcich v budové ¢i okoli.

Najemci jsou povini informovat spravce (potaimo vlastnika budovy) o viech udalostech, které mohou mit vliv
na budovu. V obou pfipadech musi dojit k vyslovnému souhlasu ze strany vlastnika.

5.0 DOPORUCENE POSTUPY

5.1 Vétrani, vytapéni a chlazeni:

-

Vétrani budovy je zajisténo skrze efektivni systém vzduchotechniky poskytujici pfivod ¢cerstvého a
upraveného vzduchu do viech prostor budovy.

V kanceldfskych prostorach budovy jsou umistény radidtory pro ohfev vzduchu. Chlazenivzduchu je zajisténo
diky soustavé chladicich tram.

Teplota v pronajatych kancelarskych prostorach se pohybuje v rozmezi 21 - 26°C.
Najemce vyuZiva termostat k dal$im Gpravdm vzduchu. Termostat je vidy umistén na sténé jak pro chlazeni
tak ohfev vzduchu. Teplota v pronajatych prostorech miize byt upravovana v rozmezi cca +/- 2 °C. Nékteré

zasedaci mistnosti jsou vybaveny dodateénymi klimatizacnimi jednotkami zajiStujici dostatecny prisun a
vyménu vzduchu.
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SKANSKA
5.2 Ovladani termostatt

V pronajatych prostorach jsou instalovany termostaty pro ovladani chladicich trami a otopnych téles. Jeden
termostat ovlada oba systémy jak chlazeni, tak vytdpéni. Tyto termostaty jsou instalovany v kaidé
samostatné kancelaiské mistnosti (napf. v kanceldfskych burfikdch, zasedacich mistnostech) a déle
v otevienych kancelaiskych prostorach zahrnujicich vidy konkrétni pracovni z6nu. Facility manaZer poskytne
viem najemclim plan rozmisténi termostatl a oblast ventilace, kterou , pokryvaji”.

Zapnuti / Vypnuti ventilatoru SniZeni/Zvyieni teploty

Pro nastaveni v mistnosti je pouiit prostorovy ovlada (Siements, Honeywell, Sauter) —
nastaveni teplot (+- 2 stupné)
Pomoci otoéného tladitka lze nastavit:

e LCD display s nastavenou hodnotou

o 74dana teplota prostoru

o Nastaveni rychlosti ventildtor

5.3 Ovladani osvétleni

1 v

e

Vypnuto
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Prostory kanceldfi ¢i “open space” osazeno svitidly s DALI pfedfadniky:

- Kaidy programové definovany prostor (mistnost) je ovladan tladitky u vstupu a pohybovym ¢idlem
v prostoru;

- Zapnuti osvétleni je moZné pouze tladitkem;

- Vypnuti osvétleni je moiné tlatitkem nebo se povede automaticky, pokud neni detekovan pohyb
déle neZ 1hod. (Cas je nastavitelny pro kazdou polovinu patra);

- Po zapnuti mistnosti je intenzita osvétleni regulovana od prostorovych cidel a to v z6nach (na
rozdilnou urovefi, aby byl optimalizovén vykon svitidel umisténych blize nebo déle od oken).

Ovladani osvétleni kanceldfi a retaili bude zajiiténo automaticky pomoci systému MaR v zévislosti na
pohybu a intenzité denniho osvétleni v daném prostoru s moznosti dodatecného ovladani (ovladace MaR).

rus

Osvétleni komunikaénich prostor v kanceldrich bude ovladédno pomoci PIR ¢idel v navaznosti na nastaveni
skrze centralni system MaR.

sus

Variantné nastavena svitidla v koridorech kanceldfi jsou vybavena DALI pfedfadniky. Ovlddani téchto
prostor je zajiSténo pomoci DALI sbérnice, systémem MaR umozriuje ovladat stykace v silovych rozvadééich.

Ovladéni osvétleni na spoleénych chodbdch, schodistich a v garaZich je zajisténo pomoci pohybovych &idel
a systému MaR. Osvétleni spoleénych prostor bude umoZiiovat centrélni vypnuti tohoto osvétleni z velinu

(systémem MaR).

Ovladani osvétleni v socidlnim zdzemi je zajisténo pomoci pohybového ¢idla (bez vazby na MaR) s moZnosti
trvalého sepnuti pfes ovladad.

Osvétleni v technickych mistnostech (strojovny, rozvodny, sklady, technické mistnosti atd.) je provedeno
pomoci primyslovych LED svitidel, ovlidadano je téZ lokalné.

Denni mistnosti, kuchyriky jsou vybaveny pohybovymi Eidly s moZznosti trvalého sepnuti.

V garazich jsou 2/3 svitidel ovladany pomoci pohybowych ¢ide. 1/3 svitidel (osvétleni komunikace) bude
trvale osvétlena (s moZnosti dodatecného nastaveni skrze MaR system).

Spolecné chodby a spolecné prostory jsou osvétleny dle provozni doby budovy, mimo provozni dobu se
osvétleni fidi dle nastaveni pohybového ¢idla.
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POKYNY PRO STEHOVANI

VISIONARY

Praha 7 - HoleSovice

V pripadé jakycholi dotazii volejte dispecink ostrahy, ktery je v budové k dispozici 24 hodin, 7 dni
v tydnu na telefonnim &isle +420 773 226 915.

Datum: 23/02/2018



OBECNE POKYNY, TRANSPORTNI TRASY:

Stéhovani do budovy VISIONARY je nutné pfedem hldsit a informovat spravu budovy, tak aby nebyl
naruden béZny provoz budovy a finnosti ndjemct. Pro stéhovéni ndjemci do budowy jsou urdeny
transportni trasy, které jsou stanoveny s ohledem na vnéjii komunikace a dispoziéni fefeni budovy.

Objekt nenf vwhaven spoleénym prostorem uréen pro dlouhodobé &i kratkodobé skladovani nibytku
&i jinych predmétl. Skladovani predmétit ve spoleénych prostorach {chodby, garaZe, recepce atd.)
naruiuji bezpeény chod budovy. Spravee budovy je opravnén veskeré odloZené pfedméty odstranit, a
to zejména s chledem na zaji§téni poZarni a anikové bezpetnosti v objektu.

Budova je vybavena rampou pro vnéj§i zasobovani, uréena vwhradné pro gastro zafizeni, pFistupnd
z ulice Zeleznicati.

Pro stéhovidni a zasohovani je umoinén viezd do gara#i objektu, umistén z ulice Zeleznitaldl. Vjezd je
emezen pro vozidio s max. vyskou 2,5 m, max. délkou 6 m a to s chledem na prijezdnou vyiku vrat.

Provoz v ulich Zelezniéada a ulice Plyndrni nesmi byt blokovan, a to ani dotasné.

Vazidla zasobovdni maji uréena 2 parkovaci stani v 1PP. Prostory pfed vytahem v 1PP (vytahy L1 a
L4*} je moZné provést wyldadke a naklddku dopravniho materidlu/nakladl. Zpiistupnéni a provoz
vytahu pro st&hovéni je nutné pfedem domluvit se spravce objektu a zajistit ochranou nadlapnou
vrstvu podlahy, zakryti vytahu a zajidténi dalSich pfipadnych bezpeénostnich opatient.

Rozmér vtahu uréeného pro stéhovani ve véi Af:

L1: 3.PP of 8.NP - evakuadni, kabing 0 nosnosti 2275 kg {(maximding vypuZit hloubku $achty),

£ kabiny 2100mm, hl. kabiny 1650-2200mm podie nosnosti, dvefe CLD 1200/2100mm, viika kabiny
min. 2400mm (svéSeny podhied do vysky min. 2300mm)

Rozmér vytahu uréeného pro st@hovani ve védi A2:

L4: 3.PP aZ B.NP - evakuaéni, kubing o nosnost! 2375 kg (maximding vyuZit hioubky Sachty),

§. kabiny 2100mm, hl. kabiny 1650-2200mm podle nosnosti, dvefe CLD 1200/2100mm, viska kabiny
min. 2400mm (svéSeny podhled do wwsky min. 2300mm).

le nutné respelktovat nosnost zafizeni a zajistit ochranu proti jakémukoli poskozeni, Provoz vytahu pro
stéhovani je potfebné pFedem domluvit se spravecem budovy, jednd se zejména o ovladani vytahu,
pfistupové karty, atd.

PROSTOR RECEPCE A VYTAHOVE LOBBY NENI URCEN KE STEHOVANI, B&hem stdhovani je t&2 moiné
vyuiit prostor schodiSté, V p¥ipadé vyuZiti schodisté pro stéhovénije nutné brat v potaz, Ze se jednd o
(nikové cesty urfené k evakuaci. Neni zde tedy dovoleno stéhované piedméty skladovat ani dofasné
ukladat.

Naslapné vrstvy podlah ve spoleénych prostordch budovy je nezbytné zabezpedit proti poskozeni.
Jedna se piedeviim o tyto padlahy:

e« Schodiité: tenkovrstva epoxidova podlahovina
e Spoleéna chodba v nadzemnich padlaZich: lité teraco )

» Podzemni pedlaZi / parking; polyuretanova stérka

e Zazemi pro cyklisty: podlahova stérka

o Toalety / kuchyriky: keramiclka dlaZba

» Terasa: dievéna podlaha



PRAVIDLA PRO STEHOVANI:

1.

Najemce oznami provozovateli budovy a sprévei budovy termin a rozsah st&hovéni minimainé
2 tydny pfed jeho zahdjenim.

Pted zahajenim st&hovdni zajisti spravce budovy a ndjemce budovy detaily st&hovani, zejména
transportni trasy pro stéhovani, rozsah a umisténi parkovani nakladnich/osobnich vozidel,
zplsob vykladu stéhovanéha materialu, zpisob pfepravy materidlG uvnitf budovy, vymezeni
svishych komunikacnich tras {vytahy, schodidté), echranu konstrukel a spoleénych prostor
objektu spolu s terminy provadécich praci {névoz materidlu, stéhovani, monté? atd.), reZzim
piistupu pracovnikl( pravadéjici st&hovani do budovy a jejich pohybu v budové, navaznost
¢innosti spojenych se stéhovédnim a ostrahou, dklidem objektu a daldich podminek,

Zastupce ndjemce a spravce budovy jsou pred zahdjenim stéhovani povinni sepsat pisemny
protokol o provedeni spoleéné kontroly transportnich tras a viech spoleénych Zasti budavy,
je# budou béhem st€hovani vyudity. V tomto protokolu bude vyslovné uveden stav budovy
s dliirazem na opotfebeni, zajiténé zavady a poruchy pfed zahajenim stéhovani tak, aby se
predeilo vzijemnym spordm ohledné zdvad po dokondeni stdhovani. V protokalu budou téz
uvedeny veskeré dohodnuté podminky souvisejici se stéhovanim a dale jména a kontaktni
tdaje osob odpovédnych za stéhovani a spravu budaovy. Po dokongeni stéhovani pfeda
najemce prostiednictvim pisemného protokolu spoleéné prostory vyhrazené ke st&hovéni
zpét spraveci budovy. V pfedavacim protokolu budou jmenovité yvedeny velkeré zjisténé
zdvady vrniklé pFi stéhovdni. Za zdvady a Skody vznillé v disledku stéhovani nese
odpovédnost ndjemce, kiery je povinen zdvady odstranit, pfipadné uhradit vzniklé skody.

Spravce budovy zajisti najemci pfistup do objektu a do vedkerych spole€nych prostor jeZ byly
vyhrazeny ke stéhovani. Najemce je povinen pfedat sprivci budovy jmenny seznam osob, ktefi
hudou za uelem st&hovani de budavy vstupavat. Ostraha je povinna vést denni evidenci osob
vstupujici do budovy. Za timto Gcelem je spravce pavinen ovéfit totofnost osob vstupujicich
do budovy. Osoby vstupujici do objektu jsou povinni prokazat svoji totoZnast na vyzvani,
predloZit obéansky prikaz éi pas. Osoby neopravnéné pohyhu v budové budou neprodlené
vykdzany z budovy,

Spravee budovy je povinen poskythout najemci peistup do socidlniho za#izeni budovy (tj. WC,
umyvadla, ev. mistnost s vylevkou). Pfed zahdjenim st€hovani uréi spravce mistnosti se

soclalnim zafizenim. Pracovhici provadéjici stéhovani jsou povinni uZivat pouze iate vyhrazena

zafizen. Za uklid t&chto prostor a pfipadné ikody odpovidd najemce.

Najemce je povinen provadét Fadny dklid spoleényeh Easti budovy dotéenych stéhovénim, a
to v rozsahu dohodnutém se spravcem budovy. Rozsah uklidu bude stanoven s ohledem na
vyuiiti budovy a s ohledem na ostatni ndjemce budovy. Odpady viniklé v souvislosti se
st&hovéanim je povinen likvidovat najemce.

Spravce budovy je opravnén poskytnout pro potfeby stéhovani najemci wtah, popfipadé vice
vytah(, avSak vidy s ohledem na provez budovy a vyuZitl wytah( ostatnimi najemci v budové.
Vytahy budou poskytnuty na dobu nezbytn& nutnou pro stéhoviani. Sprivce je povinen
seznamit najemce o zpliscbu ovlddanim a provozu vytahu. Ndjemce je povinen zajistit ochranu
wytahu proti jakémukoliv poskozeni, a to Jak vaitini kabiny vytahu {Udinnd achrana povrchi)



9,

iD.

11.

12,

st@n, stropu a podlahy proti mechanickému poikozeni), tak vnéjsich ¢asti vytahu (portily,
dvefe, vstupni fast wytahu). Zplsob ochrany kabiny odsouhlasi sprévce objektu pied
zahdjenim poufiti vytahd pro stéhovani. Najemce je povinen respektovat nasnost wtahil.
¥ pfipadé jakehokoliv poSkozeni je ndjemce povinen tuto skutetnost ihned ohlasit spravci
budovy.

Podlahy ve spoleénych prostardch objekiu je nijemce povinen v pilpadé stéhovani ochranit
pted poikozenim, Zplsob ochrany musi byt edsouhlasen spravee pied zahdjenim stéhovani,
Doporuéené zplsaby ochrany jsou nasledujice:

e Cementové stérky: geotextilie + OSB desky

o Drevéné podlahy; PVC folie + geotextilie + OSB desky
s Epoxidové stérly: geotextilie + OSB desky

» Epoxidové natéry: geotextilie

Veskeré nakladni voziky, paletové voziky, apod. pouZivané pro st&hovani musi byt vybaveny
koletky, ktera nebudou mechanicky ani jinym zplsobem poskozovat podlahy — tj. napfi.
gumova kela bez netistot, pisku, kaminkd, apod. '

Majemce je taktéZ povinen ochranit svislé konstrukce spolegnych Easti budovy, zejména naroZi
zdi a pFicek, osténi a nadpraZi portald vytah, prosklené picky a konstrukee, plné a prosklendg
dvefe vletn& zarubni a kovdni, prostor recepce v piizem.

PFi st&hovani nesmi byt vyfazeny 2 provozu, demantovany, ani Zadnym zplisobem omezeny
prvky poZarni ochrany objektu, zejména koncové prvky systému EPS {tj. hldsite, Cidla, tlacitka,
sirény, detelkni kabely), SHZ (sprinklery), hasici pFistroje, znafeni sméri (niku apod.

Spréavee budovy nezajiStuje v pribéhu stéhovani astrahu nad materidly, zboZim a vécmi,
ktaré jsou pfedm&tem stéhovani. Za tyto véci si ruti ndjemce.




VISIONARY — Transportni trasa — vstup pi'es gardze (schéma 1. NP)
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SMERNICE PRO PRACE PROVADENE NAJEMCI

VISIONARY

PRAHA 7 — HOLESOVICE

Datum: 23/02/2018



OBECNE POKYNY:

1. Zhotovitel se zavazuje dodriovat viechny platné pFedpisy v oblasti bezpecnosti prace, hygieny
prace, pozarni ochrany z ekologickych piedpisli. Na pracovistich je povinen pouiivat pouze
zafizeni zabezpedujici bezpedny provozu (pravidelné kontvoly, revize, apod.) a urfit zpdsob
prevence a ochrany prati Grazdm a £i jinému poskozeni 2dravi zaméstnanci a ostatnich uZivatel
prostor.

2. Zhotovitel se zavazuje vysilat ke zhotoveni dila pouze zaméstnance jei jsou zdravotné a odborné
zplsobili tuto &innast vykondvat, Zaméstnanci musi byt Fadné proskoleni v oblasti bezpeénosti
prace, poZarni ochrany, dostatedné hygiend a jinych platnych pravnich pfedpisech.

3. Zhotovitel se zavazuje, Ze zajisti vlastni dozor nad dodrzovanim pfislu$nych bezpeénostnich a
pozarnich pfedpish a bude soustavng kontrolovat jejich dodriovéni,

4, Zhatovitel upozorni spravce ohjektu nebo Jim povéfenou osobu na viechny okalnosti, které by
mohly vést pii jeho Cinnosti k ohroieni Zivota a zdravi ostatnich zaméstnancd a daldich osob
vEetnd upozornéni na viechny okolnosti, které by pfi jeho &innosti na pracoviiti abjednatele
mohly vést k ohroZeni bezpeéného stavu technickych zafizeni (elektricksd poidrni signalizace,
stabilni hasici za¥izeni, vzduchotechnika apod.).

5.V pfipadé jakychkol mimoFadnych udélosti {(nap¥. pracovni iiraz zaméstnance zhotovitele, pofér,
poskozeni/poniCeni vybaveni nebo jinych technologii objektu) je zhotovitel povinen neodkladng
informovat spravce budovy a pracavnika ostrahy objektu.

6. Pokud bude zhotovite! provadét &innosti se zvydenym peidrnim nebezpetim (svaFovani, fezéani
plamenem, broudeni, apod.}, bude mu spravcem budovy vysiaveno plsemné povoleni k
provadéni praci s nebezpeéim vzniku poXaru, bez kterého nesmi zhotovitel zahdjit prdce.
Zhotovitel zajisti pozari dozor pii a po dokondeni dané ginnosti v souladu s platnymi pfedpisy.

7. Zhotovitel se zavazuje material a ndfadi uklddat na predem stanoveném mistd, udriovat potfdadel
na pracovisti, denné provadét pravideiny uklid pracovisté,

8. Zhotovitel je povinen padinat si tak, aby nezavdal pfitinu ke vzniku po2dru, nechyozil fivot a 2dravi
osob, zvitat & majetku. Zhotovitel je povinen dodrioval piedpisy o poldrni ochrand, pokyny
upravujici poadavky poZarni ochrany dodavané vyrobci nebo obchodnimi organizacemi.

9. Je zakdzano jakymkoliv zplisobem omezovat neho zamezovat pFistup k instalovanym hasicim
pFistrojim a poZarmné bezpeénostnim zaiizenim instalovanym v budové (napf. idla/hlasiée,
kabely, sirény, sprinklery). Zhotovitel neni oprévnén bez souhlasu spravce budovy jakymkoliv
zpisobem zasahovat do instalovanych polirné bezpetnostnich zaffzeni a prvki umistdnych v
budové, ani s nimi jakkoli mantpulovat. Je pfisné zakdzano poskozovat, znehodnocovat nebo
neopravnéné pouiivat prostfedky poidrni ochrany kiéeldm, pro které nejsou uréeny.
Kemunikace, schodiZtd dnikové cesty a vychody musi byt udriovany piistupné.

140. V celé budové je striking zakazano kouFit nebo jakkoli manipulovat s ohném.



11.

12,

13.

14,

15.

Zhotovitel je povinen udrfovat v okoli pfedaného pracovisté udriovat pofadek, neomezovat
ostatni zaméstnance & ufivatele budovy.

Najemce je povinen jakykoli pfesun materidlu na pracoviité provadét za souéinnosti spravee
budovy. Po ukonéeni praci je zhotovitel povinen provést (klid v rozsahu transportnich,
skladovacich ploch a uiivanych toalet.

Evakuaini cesty prd pfipad mimoradné uddlosti, jsou znateny zelenymi znatkami s bilymi
piktogramy sméru Uniku. Evakuaéni pidny, poiarni fady a poZdrni poplachové smérnice jsou
vyvéseny na viditelnych mistech v objektu,

Zhotavitel, jeho? Zinnosti v objektu vznikl neZadouci odpad, je plvodcem a zdrover majitelem
viech odpadi vzniklych béhem provddénych dinnosti ve smyslu zdkona o odpadech, Zhotovitel je
povinen velkery odpad z budovy odstrankt. Se vzniklymi odpady nalo¥i na své naklady v souladu
s platnou legislativou, : '

Césti stavby poikozené zhotovitele, nebo v diisledku €innosti zhotovitele & Jeho diléich
dodavateli, je zhotovitel povinen na vlastni naklady opravit. Rozsah po$kozeni, rozsah a zplsob
aprav a termin provedenioprav potvrdi spravece objektu.

REZIMOVE POKYNY:

Veskeré innosti v abjektu budou provadény pouze na zakladé schvaleného harmonogramu praci
spravcem ohbjektu. '

Vstup do objektu je podminén pfedchozim projednanim se spravcem objektu nebo jim
povérenou osabou {den, fas, provadéné price), a to nejméné tH dny pfed zahdjenim praci,.
vedoucim pracovnikem (mistrem) zhotovitele, ktery plné odpovidd za viechny pracovniky
(subdodavatele) a pfedana pracoviité — viz obecné pokyny.,

Vedoue! pracovnik {mistr) zhotovitele pfeda ostraze objekty své identifikacni ddaje vietné
telefonniho &isla pro pfipad mimofidné situace (poZdral poplach apod.), nasledné bude vybaven
fipovou kartou opraviujici vstup na pracoviité.

V objektu je stanovena ,standardni pracovni doba“ od 08:00 do 19:00 hod., v této dobé Ize
provadét stavebni prace bez jakékoli hiukové zatéie {vrtani, bourani, Fezini, brouieni apod.).

Pracovni &innosti v jinou nei ,standardni pracovni dobu” musi byt v dostateéném predstihu
projedndny se spravcem ohjektu.

Pracovni innost doprovdzena hlukem bude povolena pouze po pfedchozim projednani se
spravcem ohjektu, ktery uréi zhotoviteli den a &as k témio finnostem.

Pracavni ¢innosti ahrofujici technologicke vybaveni objekty, jako napf. deteldory ERS, sprinkiery,
vzduchotechnika apod., je povinen vedouci pracovnik (mistr) projednat se spraveem objektu a
nasledné provést technickd opatieni proti jefich poskozeni nebo znifeni a zabezpedit v potfebném
rozsahu nahradni opatieni k zachovani bezpetnosti osob a objektu nebo do doby opétovného
uvedeni zafizeni do provozu.



8. le piisné zakazano umoinit velny pohyb pracovniki zhotovitele {subdodavateld) po objekiu, a to
v jinych, neZ pfedem uréenych prostorgch.

9. Pracovni innost na stfefe podléha samostatnému povoleni ke vstupu na stiechu vietné
proskoleni pracovnikii. '

10, Pii opuiténi pracovisté zajisti zhotovitel praci prohlidku pracovi§té kaidou hodinu, m.j. z divodG
poZarni bezpecnosti.

11. V p¥ipad& mimofadné udaiosti volejte na telefonni éisla:

= +420 773 226 915 — ohlafovna poZiru — stanovi$té ostrahy (recepce objektu)
* 150 — Hasifsky zachranny sbor

= 155 - Zdravotnickd zdchranna sluiba

* 158 - Policie CR

» 112 — Linka tishového volin( {125)

Spojeni na sprivee objektu (Facility Manager):



