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NAJEMNI SMLOUVA

Tuto NAJEMNI SMLOUVU (ddle jen ,Najemn( smiouva") sjednévaji nize uvedeného dne tyto smiuvni
strany:

1. Skanska Delta Project Company, s.r.o.

se sidlem Kfizikova 682/34a, Karlin, Postal Code (PSC): 186 00, Praha 8

identifikagni &islo (IC): 28396227,

zapsana v abchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 251579
zastoupena: panfl Maril Passburg, pfedsedkyn( piedstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)

.2, Méstska gast Praha 7

se sidlem nabreZzi Kapitana Jarose 1000/7, PSC: 170 00, Praha 7
identifikagni &islo (IC): 00063754

Zastoupena: Mgr. Janem Cizinskym, starostou
(dale jen ,Najemce", Pronajimatel a Najemce dale jen spole¢né ,Strany” a jednotlivé ,Strana")

Pronajimétel a Najemce se v této Najemni smlouvé dohodli na nasledujicim:
1. (VODNi USTANOVENI

1.1.  Pronajimatelje viastnikem pozemki parc. €. 2415/32, 2415/37 (dale jen ,Pozemky") a na nich
rozestavéneé administrativni/obchodni budovy zname jako ,Visionary" (dale-jen ,Budova®) -
v katastralnim Gzemi HoleSovice, obec Praha. Vystavba Budovy byla povolena stavebnim
povolenim ze dne 13. kvétna 2013 (pravomocného od 31. kvétna 2013) vydanym wiadem
Méstské casti Praha 7 (odbor vystavby) pod €.j. MC P7 008767/2013/OVT/VAV/01, které bylo
zmenéno ‘rozhodnutim €j. MC P7 026599/2015/0VT/VAVIO1 ze dne 29. Cervna 2015
(pravomocného od 17. ¢ervence 2015) (dale jen ,Stavebni povolen(*); Stavebn( povoleni je
pripojeno jako PRILOHA C. 6 této Najemnf smiouvy.

1.2, Pronajimatel zamysli postavit Budovu (i) o celkové pronajimatelné plose pfiblizné 22 804,5 m?
a (i) se 214 parkovacimi stanimi v podzemnich garazich (Pozemky a Budova dale jen
,Nemovitosti"), a (iii) 2,161,9 m? skladovych prostor, a pronajimat Najemci ur¢ité prostory v
Budové uréené k podnikanl za podminek uvedenych v této Néjemni smilouvé. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti tykajici se Pozemki je piipojena jako PRILOHA C. 7 této N&jemni
smiouvy.

1.3.  Tato smlouva je uzaviena na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 7, &..usneseni &. 0374/18-R
z jednéni ze dne 15. 5. 2018.

2 PROSTORY K PRONAJMU
2.1.  Prostory k pronajmu. Za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé a v souladu s jejimi

ustanovenimi timto Pronajimatel prenechava Néajemci kuzivani a Najemce pfijima od
Pronajimatele k uZivani nasledujict prostory v Budové (dale jen ,Prostory”), kieré sestavajf z:



2.2,

2.3.

24.

2.5.

3.1.

3.2,

3.3.

(1) prostor uréenych k podnikani, které se nachazejl v prvnim nadzemnim podlazi
Budovy, o &isté prongjimané plose 441.2 m2 (déle jen ,Cistd g@g& j€Z jsou
vyznadeny zelen& na planu pfipojeném k této Najemni smiouvé jako PRILOHA C. -
1A (ddle jen ,Plan podlazi*), jez maji slouzit jako prostory pro provozovam matefské
skoly (dale jen ,Hlavni prostory"); tato Cista plocha je pro Ggely vypo&tu Najemného
a ostatnich plateb dle této Najemni smlouvy navy$ena o dohodnuty add-on faktor ve
vy8i 4,45 % piedstavujicl podll ndjemce na Spoleénych prostorech — add-on (jak
jsou definovany v élanku 2.3 niZe); takto zvySensd vymeéra &ini 460,8 m? (dale jen
.Celkova pronajimatelna plocha");

Pravo Najemce na pokojné uZivani. Najemce mé pravo na pokojny vykon najemniho prava a
nerudené uzivani Prostor za pfedpokladu, Zze dodrzuje vSechny své povinnosti podle této
Najemni smlouvy.

Spoletné prostory. V souvislosti s uZivanim Prostor ma Najemce za podminek uvedenych v
teto Najemni smlouvé nevyluéné pravo uzivat spolecné prostory v Budové (dale jen ,Spoleéné
prostory”). Specifikaci a vyznateni hranic Spolecnych prostor miiZze Pronajimatel kdykoli ménit
(podle aktuaini potieby), pfitemz je povinen zajistit, aby takova zména byla Najemci pfedem
pisemné oznamena. Pokud bude mit jakakoli zména Spoleénych prostor, kterou Ize provést
podle této Najemni smilouvy, dopad na plochu Spolecnych prostor ‘a tim i na celkovou
pronajimatelnou plochu Budovy, je Pronajimatel povinen neprodlené pfepocitat pomérny podil
Najemce a oznamit Najemci pisemné& nové vymery a &astky, a to dostatecné véas predtim,
nez nové vymeéry a ¢astky nabydou ucinnosti.

Pomérny podil Najemce. Pomérny podil Najemce je vypotteny jako podil Celkové
pronajimatelné plochy Hlavnich prostor k celkové pronajimatelné plose Budovy (ke dni
uzavieni této Ndjemnl smlouvy vypocteno jako 460,8 / 22 804,56 = 2,02 % (dale jen ,Pomérny
podil Najemce").

Zahrada. V souvislosti s uZivanim Prostor ma Najemce dale pravo vyluéného uzivani
oplocené zahrady o vymei‘e minimalné 220 m? s pfivodem pitné vody, jak je vyzna&eno modie
na Planu podiaZi (dale jen ,Zahrada") s tim, Ze Najemce nebude za uzivani Zahrady platit
zadné dalsi najemné. Udrzba a opravy Zahrady budou provadény Pronajimatelem a naklady
s tim spojené ponese Négjemce formou Uhrad za sluzby s tim, Ze Najemce ponese 100%
nakladii piipadajicich na Gdrzbu a opravy Zahrady (véetng Jejiho vybaven(). Ndjemce bere na
védomi, Ze bude-li ze strany Pronajimatele potfeba v budoucnu danou plochu trvale &i
¢asteéné vyuzit v souvislosti s realizaci faze 3 projektu ,Visionary", bude Najemce povinen
demontovat do 6 mésicii od pisemné vyzvy Pronajimatele veskeré vybaven! nainstalované na
Zahradé s tim, Ze v takovém piipadé se Pronajimatel a Najemce v dobré vife pokusi najlt
alternativni feSenl ohledn& umist&ni Zahrady aviak bez povinnosti Pronajimatele zajistit
nahradn( zahradu. Takovato pisemna vyzva nemiiZe byt dorutena Najemci difve, nez nabyde
pravni moci Gzemni rozhodnutl pro fazi 3 projektu ,Visionary".

VYSTAVBA

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vystavba Budovy byla provedena a dokonéena v souladu
s veskerymi pravnimi pfedpisy platnymi a G€innymi podie €eského pravniho fadu, stejné jako
v souladu se standardy kvality, které se na obdobné budovy, prostory a plochy, které se
v soucasné dobg stavi v Ceskeé republice, vztahui.

Veskeré prace, které ma provést a dokoncit Pronajimatel, jsou blize popsany ve specifikaci

pripojené k této Smlouvé jako PRILOHA C. 2 (dale jen ,,Zakladni prace Pronajimatele") a jako

PRILOHA €. 3 (dale jen ,Nadstandardni prace Pronajimatele"). Zakladni prace Pronajimatele

a Nadstandardn[ prace’ Pronajimatele jsou dale spoletné oznagovany jako ,Prace

Pronajimatele”. VeSkeré prace v Prostorach, které maji byt provadeny a dokonﬁeny

Néuemoem nebo na jeho ucet, jsou blize popsany v PRILOZE C. 4 (dale jen ,Prace
Najemce").

Prace Pronajimatele: Strany timto souhlasi a berou na védom/, Zze Pronajimatel je povinen
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zajistit (na své naklady), aby byly Prostory v zakladnim standardu popsaném v PRILOZE C. 2
této Najemni smlouvy, Pronajimatel rovnéz provede pro Najemce Nadstandardni prace
Pronajimatele popsané v PRILOZE C. 3. Pronajimatel poskytne Najemci prispévek na
Nadstandardni prace Pronajimatele ve vysi 3 600 000 K& (dale jen ,Pfispévek
Pronajimatele").

Prace Pronajimatele budou provedeny vsouladu s harmonogramem pfipojenym jako
PRILOHA C. 8 (dale jen ,Harmonogram®) s tim, ze Najemce bere na védom/ a souhlasf s tim,
Ze nebude-li pfislusnd dokumentace poskytnuta Najemcem vterminech uvedenych
v Harmonogramu, bude Datum pfedani odpovidajicim zplsobem posunuto, ale za Datum
zahdjeni se bude povaZovat den, ve kterém by kzahajeni ndjmu doslo, kdyby nedoslo
k takovému zpoZdénl, a Pronajimatel nebude odpovidat v té souvislosti za jakékoliv Skody ¢&i
naklady na strané Najemce. V terminech uvedenych v Harmonogramu je Najemce povinen
poskytnout Pronajimateli pfisluné &asti technické specifikace/dokumentace minimaing
v rozsahu stanoveném v PRILOZE C. 9.

Souhrn finlné odsouhlasenych Eastek za Nadstandardni prace Pronajimatele je uveden
v PRILOZE C. 11A a 11B. Najemce se zavzuje uhradit Pronajimateli dodateéné najemné ve
vy5i 971 249 K¢ plus DPH k Uhradé ¢asti rozdilu, o ktery naklady na Nadstandardni prace
Pronajimatele pievysi Prispévek Pronajimatele, a to do 16 pracovnich dnl od Data zahajeni.

Smiluvni strany se dale dohodly, Z2e nad rdmec vySe uvedeného Piispévku Pronajimatele
Pronajimatel poskytne Najemci prisp&vek na realizaci Zahrady ve vy$i 100 000 K& s tim, Ze
s tim souvisejici stavebni prace zajistl Pronajimatel a bliz8i podminky ohledné realizace
Zahrady a naklady nad uvedeny piisp&vek Pronajimatele uhradi Najemce, v ostatnim se
piiméfene uplatni ustanoveni teto Najemnl smiouvy tykajici se Praci Pronajimatele.

Vedkeré prace, které bude provadét Pronajimatel:

(a) tvofi nedilnou soucast Budovy (resp. Pozemku), a jako takova budou vlastnictvim
Pronajimatele;

(b) budou uZivana Najemcem za podminek této Najemni smlouvy; a

(c) pfi ukonceni této Najemni smlouvy zlstanou v Budové, at jiz k takovému ukonceni
dojde z jakéhokoli divodu.

Pronajimatel ma préavo bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce zménit Prace
Pronajimatele nebo Prace Néjemce podle aktudinich potfeb, pokud takova zmé&na neovlivni
rozsah a zpusob uZivani Budovy (nebo jeji piislusné &asti) v ramci Povoleného uzivani (jak je
tento pojem specifikovan nize), VeSkeré ostatni zmény vyZaduji plsemny souhlas Najemce.
Pokud je vyZadovan souhlas Néjemce podle tohoto &lanku, uplatni se pro né&j nasledujici
pravidla:

(a) Pokud se vyZaduje souhlas N4jemce podle tohoto &lanku, nebude Najemce udéleni
takového souhlasu bezdlivodné odeplirat nebo zdrZovat, a je povinen 10 pracovnich
dnli od okamziku, kdy mu byly sdéleny informace o takové zméng, oznamit
Pronajimateli, zda souhlasi stakovou zménou nebo sdélit z jakych konkrétnich
divod(l takovou zménu odmita; pokud vdak Najemce takové oznameni v uvedené
Ihté neucini, bude se mit za to, Ze takovou zménu odsouhlasil.

(b) Takového souhlasu Néjemce neni tieba, pokud je Pronajimatel povinen na zaklade
jakéhokoli z&konného ustanoveni nebo rozhodnuti jakéhokoli pfisluéného spravniho
organu takovou zménu provést (pokud tim nebude uzivani Budovy nebo jeji dotéené
Gasti pro Povolené uZivani nepfiznivé doteno), a vtakovém pfipadé informuje
Pronajimatel Najemce o takové zméné pisemné do 10 pracovnich dnd poté, kdy
vznikla takova povinnost provést zménu.

Nezbytna sou€innost tykajici se LEED. Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli

veskerou priméfenou a nezbytnou souéinnost a spolupraci a podniknout veskeré kroky, které
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miZe Pronajimatel rozumné vyZadovat jako nezbytné v souvislosti se ziskanim certifikace
LEED Platinum podle navrzené funkéni specifikace a jejim kone&nym hodnocenim, a to bez
zbytetného odkladu, nejpozdéiji vak vzdy do 5 pracovnich dnii po obdrZenl pisemné Zadosti
Pronajimatele. Kromé toho je Najemce povinen pii pinéni a dokonéovani jakychkoliv Pracl
Néjemce za vSech okolnosti dodrZovat PoZadavky LEED, piitemz takové poZadavky musi
Pronajimatel Najemci oznamit pfed zahajenim Praci Najemce. Podrobn&jsi specifikace prav a
povinnosti ve vztahu k PoZadavkim LEED je obsaZena v Manualu budovy.

Nezbytné spoluprace a souéinnost. Pronajimatel a Néjemce jsou povinni si vzajemné
poskytovat veskerou pfiméfenou a nezbytnou souginnost a spolupraci a podniknout jakékoli

- kroky nezbytné k tomu, aby véas obdrZeli jakékoli spravni povoleni tykajici se provadéni Pracl

Pronajimatele nebo Praci Najemce nebo povoleni jejich uZivani, a to bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vaak do péti 6 pracovnich dnii poté, kdy o takovy krok poZada druha Strana, nebo
ve lhité dohodnuté pro takovy piipad mezi Stranami. Pronajimatel a Najemce jsou povinni si
vzajemné poskytnout kopie vesSkerych takovych povolenl, které néktery z nich obdrzi, a to
nejpozdéji do 5 pracovnich dnil po jejich vydani, nabyti pravni moci a prevzeti pfislusnou
Stranou. Pronajimatel nenese odpovédnost za jakékoli prodlen! s pfedanim Budovy nebo s
pinénim svych povinnosti podle této Najemni smlouvy v rozsahu, v jakém takové prodlenl
vyplyva z jednani ¢i opomenutl Najemce nebo ti'etich osob, za které Najemce odpovida.

Prace Najemce. Najemci bude pred Datem predani umozn&n piistup do Prostor (dale jen
.Koordinovany pfistup"). Koordinovany pristup je umoznén vyhradné za Gcelem provadéni
Praci Najemce a Najemce neni opravnén provadét zadné prace nad ramec Praci Najemce ani
Zadné aktivity, které by mohly ohrozit Harmonogram &i branit v provadénl Praci Pronajimatele.
Ndjemce se zavazuje dodrZovat opodstatn&né poZadavky, pravidia a instrukce Pronajimatele
(a zajistit jejich dodrzovani ze strany dodavatelll Praci Najemce) a Strany spolu budou
vzajemné& spolupracovat pii provadéni Praci Najemce a Pracl Pronajimatele tak, aby bylo
mozné je dokonéit v souladu s touto Najemni smlouvou.

3.9.1. Najemce je povinen provést Prace Ndjemce:

(a) kvaliin€ a sodbornou pécéi vsouladu sveskerymi souhlasy vydanymi spravnimi
organy ve prospéch Pronajimatele nebo Najemce, zejména se stavebnim povolenimi
vydanymi na vystavbu Budovy stim, Ze dodavatelé/subdodavatelé pouZivanl
Najemcem pro G(Cely realizace Pracl Najemce musi vZdy splitovat alespofi minimain|
pozadavky specifikované v PRILOZE €. 10; stavebnf povoleni a veskeré souvisejicf
souhlasy a rozhodnuti pfislusnych organil v souvislosti s realizacl Praci Najemce je
povinen zajistit Pronajimatel na naklady Néjemce;

(b) s pouZitim kvalitnich material(;

(c) zplisobem, ktery nebude predstavovat obt&Zovani okoll a ktery bude znamenat co
nejmens! ruSeni a nepohodli Pronajimatele &i jinych ndjemcl v Budové nebo
najemcli, vlastnikl ¢i obyvatel jakékoli pfilehlé nebo sousedicl nemovité véci, jak to
bude prakticky mozné;

(d) v souladu se souhlasy udé&lenymi Najemci na zakladé této Najemni smiouvy;
(e) v souladu se stavebnimi predpisy;

(f) v souladu s navrZenou funkéni specifikacl, ktera ma umoznit ziskani certifikace LEED
Platinum; a

(@) v souladu s pfiméfenymi poZadavky nebo pokyny vydanymi Pronajimatelem nebo
jeho generdinim dodavatelem v souvislosti s provadénim pfislusnych praci na miste
stavby, a aniZ by byly zplsobeny zasahy do okoll nebo jeho ruseni, aby bylo
umoznéno fadneé provadéni probihajicich Praci Pronajimatele, pracli generalniho
dodavatele Pronajimatele i Praci Najemce.

3.9.2. Pifed Datem zahdjeni (jak je definovano ni2e) nebude Najemce opravnén uZivat
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Prostory jinak, nez pro Gcely provadéni Praci Najemce.

3,93, Po dokonceni Praci Najemce je Najemce povinen oznamit to neprodlené
Pronajimateli a pfedlozit mu:

(@) kopii dokumentace skute€ného provedeni stavby, tj. smluvni projekt upraveny tak, aby
zobrazoval skuteéné provedeni stavby a detaily o vnitinich instalacich, pokud smlouva
o vystavbé odchyleni od plvodnich projektl tykajicich se Praci Najemce umoziiuje;

(b) kopie reviznich zprav a prohlaseni o shodg, jakoZ i dalsi pfislusné dokumenty tykajici
se veskerého vybaveni, které Najemce instaloval v Prostorach; a

(c) origindly dokumentace, kterou miZe Pronajimatel v pfipadé potieby rozumné
vyzadovat pro Gcely Praci Pronajimatele, jejich povoleni a jakychkoli jinych povinnosti
Pronajimatele podle této Najemni smlouvy.

3.94. Najemce je povinen zajistit, aby jakékoli prace provadéné Najemcem nebo jeho
dodavateli (véetn@ Pracl Najemce), které budou povaZovany za technické
zhodnoceni, jak je definovano v § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o dani z pFjm{,
ve znéni pozdéjSich predpisli (nebo pfisluSnymi ustanovenimi jakéhokoli jiného
pravniho predpisu, kterym by mohl byt nahrazen zminény zakon o dani z pFjmi) a
ktereé Pronajimatel umoZni v souladu s Najemni smlouvou, byly odepisovany pro
daiiové ucely vyluéné Najemcem a nebyly pfipisovany Pronajimateli.

PREDANI PROSTOR

Jakmile to bude po dokonéeni Budovy a Spoleénych prostor realné mozné, je Pronajimatel
povinen podat Zadost.o Povoleni k uZivani (jak je definovano nize). Pro acely této Najemni
smlouvy znamena pojem ,Povoleni k uzivan(® pravomocné povoleni k piedéasnému uzivani
nebo povoleni ke zkuSebnimu provozu, pfipadné kolaudaéni souhlas, na jejichz zaklade se
povoluje uZivani Budovy a Spolegnych prostor, véetné poZadovanych zmén (pokud byly
provedeny), v souladu s ustanovenimi této Najemni smlouvy tak, aby Najemce mohl ifadné
zacit uzivat Budovu a Spoletné prostory ke sjednanému Datu zahdjeni a v takovém uzivani
poté pokratovat.

Strany se dohodly, Ze pokud nebylo ziskdno Povoleni k uZivani ve formé kolaudaéniho
souhlasu, pifipadné pokud bude nutné takové povoleni obnavit nebo poZadat o prodlouzeni
jeho platnosti, zavazuje se Pronajimatel podat na své vlastnl naklady nezbytné Zadosti a
podani &i provést potiebna jednanf a fadné a v€as v nich podnikat potiebné kroky, pritemz
Najemce se pro takovy el zavazuje poskytnout Pronajimateli bez zbytetného odkladu,
nejpozd&ji v8ak do § pracovnich dnli, veSkerou nezbytnou spolupraci, kterou muze
Pronajimatel rozumné vyZadovat, aby Povoleni K uZivanfi bylo udéleno a zachovavano
v platnosti po celou Dobu trvani najmu. Pokud Povoleni k uZivani ve formé kolaudaéniho
souhlasu nebude vydano ve Jhiité stanovené v dogasném Povolenl k uzivani, je Pronajimatel
povinen zajistit, aby dotasné Povolenl k uZivani bylo pifslunymi Grfady prodlouZeno a tim
bylo Najemci zajisténo pokracovani v jeho &innosti na zakladé doasného Povoleni k uzivani.
V piipadé, Ze v dogasném Povoleni k uzivani budou stanoveny podminky, které je tfeba spinit
a které se tykaji Dila Najemce, informuje o nich Pronajimatel Najemce a Najemce je povinen
takové podminky véas splnit.

Po dokonéenf Budovy a nabyti pravni moci &i jeho vydan( (pokud takové povoleni pravni moci
nenabyva) ve vztahu k Budové Pronajimatel nejpozdéji do 6 dni vyzve Najemce pisemnym
oznamenfim k pfevzetl Prostor (dale jen ,Pfedan(®).

Pokud se Pronajimatel a Najemce nedohodnou jinak, Pfedani se uskutetni do 5 pracovnich
dnl od okamziku, kdy Najemce pievzal ozndmeni Pronajimatele podle ¢lanku 4.3 vyse. Den
skuteéného predani se déle v této N&jemnl smlouvé nazyva jen jako ,Datum pfedan(”.

K Datu predani jsou Pronajimatel a Nédjemce povinni podepsat predavaci protokol, v némz
bude popsén stav Prostor véetné vad zjisténych b&hem piedani spoletné s dohodnutym



48.

47.

4.38.

4.9,

410,

datem, do kdy budou takové vady odstranény, a (i) stav méii¢l energil a jinych médil (dale
jen ,Predavacl protokol’). VeSkeré vady zjisténé béhem Predanl a specifikované
v Predavacim protokolu je Pronajimatel povinen odstranit na své vlastni naklady ve Ihlitdch
dohodnutych mezi Pronajimatelem a Najemcem v Pfedavacim protokolu, nejpozdéji véak do
45 dnl od podpisu Predavaciho protokolu. Piedavaci protokol tvoif nedilnou soucast této
Najemni smiouvy. Kazda Strana hradi své viastni naklady a poplatky, pokud povinnost jejich
Uhrady vznikne v souvislosti s piipravou a podpisem Predavaciho protokolu, véetné Gcasti na
schiizkéch-a prohlidkéach Budovy.

V piipadé, ze se Najemce nezlcastni Piedani nebo odmitne potvrdit Pfedan! v rozporu
s ustanovenim &lanku 4.4 této Najemni smlouvy, ma se automaticky za to, Ze Najemce
akeeptoval Predani Prostor, a dale se ma automaticky za to, Ze Najemce akceptoval a fadné
podepsal Predévaci protokol vyhotoveny Pronajimatelem.

Premafenl prostor. Prostory byly pred uzavienim této N&jemnl smlouvy odborné zaméreny

odbornikem povérenym Pronajimatelem ) v souladu s metodikou GIF (RA C — verze
z listopadu 2005) a na zakladé tohoto méfeni byla stanovena celkova pronajimatelna plocha
Hlavnich prostor.

Kdatu podpisu Pfedavaciho protokolu je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci
nasledujici:

(a) Manual budovy; a

(b) radné oznacené klice ¢i pristupové kody kK pfislusnym vn&jsim i vnitfnim dvefim
Budovy a Spoletnych prostor,

Pronajimatel je opravnén prodlouZit Ihiitu pro Pfedanl, aniz by mu tim vznikala vii¢i Najemci
povinnost k nahradé skody Ci poskytnuti jiného od$kodnéni a aniz by Najemci vznikalo pravo
uplatnit vi&i Pronajimateli jakykoli nérok, a to v pfipadé, Ze nastane néktera z nasledujicich
udalosti: -

(a) udalost vy88i moci (za kterou se povaZuje jakakoli mimoradna udalost zplsobena
pricinami, které jsou nezAvislé na Pronajimateli a kterym Pronajimatel nemohi
zabranit | pfes vynaloZeni veskerého Usill, které by bylo mozné po ném rozumné
vyZadovat), jako napiiklad vzpoura, revoluce, povstani, sabotaz, teroristicky ¢in Ci
vojensky zasah, vélka, revolta, vytrznosti, ob&anské boufe a nepokoje, zéplavy,
zemétiesenl, pozary, pierudenl dodavek energil a jinych médil &i jejich vypadky,
piipadné vypadky sitf (které nezplisobil Pronajimatel);

(b) jonizujici zaieni, kontaminace radioaktivitou zjaderného paliva nebo jaderného
odpadu vzniklého ze spalovani jaderného paliva, radioaktivnich toxickych vybusnin
nebo jiné nebezpetné plisoben! jakéhokoli vybusného jaderného celku nebo jeho
jaderné slozky;

(©) zpozdénl se ziskanim Povoleni Kk uzivani z dlvodd, které Pronajimatel rozumné
nemohl oviivnit i piesto, Ze splnil povinnosti vyplyvajici ze zakona nebo pfislusnych
spravnich rozhodnuti (napr. obstrukce ze strany spravniho Gradu nebo jiné porugeni
pravnich pfedpist ze strany spravniho organu nebo jednotlivych tfednki);

(d) Najemce nedolozi Pronajimateli kopie veskerych pojistnych smluv, jak je vyZadovano
podle ¢élanku 12.5 nebo nespini Fadné €i véas jiné povinnosti dle této Najemn
smlouvy, jejichZz nespinéni ma nebo miZe mit viiv na vEasné dokonéeni Pracl
Pronajimatele.

Termin Predani se prodiuzuje o takovy potet kalendainich dnli, b&hem nichz byla stavebni
¢innost na Budové preruSena nebo o néz se vystavba prodiouzila v disledku udalosti
uvedenych v élanku 4.9. Pokud je vaak zpoZzdéni zplisobeno divody uvedenymi v élénku 4.9
plsm. d) &i z jinych diivodl na stran& Najemce, Datum pfedanf bude posunuto ale pro (&ely
plateb Najemného a Uhrad za sluzby se bude za Datum zahajeni povaZovat den, kdy by
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k zahajenl najmu doslo nebyt takového zpoZdéni.

Doba trvani najmu (jak je definovéna nize) zacina bézZet od ,Data zahajeni’. Datem zahajeni
je 1. Gervenec 2018, pokud nebude mezi Stranami pisemné dohodnuto jinak.

DOBA TRVANI NAJMU

Doba trvani najmu. Ndjemni smlouva se uzavird na dobu uréitou v délce trvani 61 mésich
(dale jen ,Doba trvani najmu®) a jeji bé&h zacina k Datu zahéjeni.

Bez ohledu na vySe uvedené se Strany dohodly, Ze N4jemce je opravnén jednou prodlouZit
Dobu trvani ndjmu o dalsich 1 az 5 let, piicemz délka doby, o kterou bude najem prodlouZen
je na uvazeni Najemce, v kaZdém piipadé v8ak minimalné 1 rok, a Njemce je povinen uvést
tuto dobu v oznameni dle pism. a) niZe, za podminky, Ze:

(@) Najemce dorudi Pronajimateli pisemné oznamen| o prodiouZeni nejpozdéji 9 mésicl
pied uplynutim neprodlouzené Doby trvani najmu; a

(b) Najemce nebude vdob& doruteni ozndmeni o prodiouZen! ani v dob& samotného
prodlouZeni v prodleni s plnénim Zadnych povinnosti dle této N&jemnf smlouvy.

Pronajimatel pisemné& oznami Najemci, Ze ma narok na prodlouZeni Doby trvani najmu dle
tohoto ¢lanku nejpozdéiji 1 rok pied uplynutim neprodlouzené Doby trvani najmu.

UCEL NAJMU

Najemce je povinen uZivat Hlavni prostory jako sou&ast Prostor wvyluéné pro acely
provozovéni matefské skoly v souladu s Pavolenim k uzivan( (dale jen ,Povolené uZivani*).

Jakakoli zm&na v Povoleném uZivani nebo &innostech, kieré bude Najemce provozovat
v Prostorach, vyZaduje pfedchoz] pisemny souhlas Pronajimatele.

NAJEMNE

Néjemné. Mésicni najemné (dale jen ,Naiemné") za Prostory (které je viak splatné ve
étvrtletnich splatkach pfedem) je sjednano v nasledujici vysi:

(a) za Hiavni prostory: 7,50 E elkové pronajimatelné plochy Hlavnich prostor

(tj. 460,8 m2); . 3456”EUF€pusDP- y
Platebn{ podminky.

7.2.1. Najemce bude hradit Najemné, bez jakéhokoli zapottu nebo srazky, v méné euro ve 4
rovnomérnych pausainich &tvrtletnich platbach splatnych pfedem, a to nejpozdéji do
21. dne kazdého prvniho mésice kaZdého kalendainiho étvrtleti, a to po celou Dabu
trvani najmu (déle jen ,Datum splatnost"). Bez ohledu na vy$e uvedené uhradi
Najemce Pronajimateli prvni splatku Najemného v souladu s élankem 7.7 niZe.

7.2.2. Veskeré platby Najemného, které majl byt provedeny na zakladg teto Najemnl

smiouvy, budou hrazeny na Ucet Pronajimatele nebo na takové
misto uréeni nebo (cet, které budou (dostatecné véas) predem pisemné& oznameny
Pronajimatelem.

7.2.3. Pronajimatel zasle Najemci prislusnou fakturu na Ctyrtletni Najemné nejméné 14 dnt
pied Datem splatnosti. Plati véak, ze pokud Pronajimatel nezasle Ndjemci piislugnou
fakturu na zakladé tohoto odstavce nebo se s jejim piedanim zpozdi, prodluZuje se
IhGta splatnosti o takovy potet dni, o jaky se Pronajimatel zpozdi s doru¢enim faktury
Najemci nejméné 14 dnu pred Datem splatnosti.

Netipina obdobi. Najemné a Uhrady za sluzby stejné jako veskeré dalsl éastky na zakladé
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této Najemni smiouvy, jez maji byt hrazeny za jakykoli nelipiny mésic k poéatku a konci Doby
trvan( najr;m budou pom&rn& sniZeny vzhledem ke skuteénému pottu dnf v pifsluSném mésici
(méslcich).

DPH.

74.1. Platby podle této Najemni smlouvy podiéhajl thradé DPH a DPH se k nim pfipo&ita.
Dnem zdanitelného pin&ni bude prvni den kazdého kalendéiniho &tvrtlet!.

7.42. Pronajimatel si je védom skutetnosti, Ze faktury, které budou poskytnuty Najemci na
zakladé Najemni smlouvy, musl obsahovat vedkeré naleZitosti dafiovych dokladl
vystavovanych pro Ugely DPH vsouladu se zakonem & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich predpist, pfipadné s jakymkoli jingm platnym
a Ocinnym pravnim predpisem, ktery by tento zakon o dani z pfidané hodnoty
nahradil.

7.43. Najemce je povinen svou registraci jako platce DPH udrZovat po celou Dobu trvani
najmu. Pokud Najemce nebude platcem DPH po celou Dobu trvani najmu, odpovida
za veSkeré naklady a 8kody, které z toho diivodu Pronajimatel utrpl.

Kazdorocni Upravy najemného. Pocinaje od 1. ledha 2019 se bude Najemné zvySovat (nikoli
vSak sniZovat) vzdy k 1. lednu po celou Dobu trvani najmu tak, aby byly zohlednény zmény
vindexu spotfebitelskych cen platném v zemich Evropské unie béhem pfedchazejiciho
kalendainiho roku (v obdobf od 1. listopadu do 31. ffjna), jak vyplyvaji z Harmonizovaného
indexu spotfebitelskych cen platného pro eurozénu (dale jen ,HICP") publikovaného
statistickym Gfadem Evropskych spoletenstvi Eurostat se sidlem v Lucemburku, nebo pokud
jiz takovy index nenl publikovan, jiny obdobny porovnatelny index odrazejlci inflaci v eurech,
ktery si Pronajimatel zvoll podie svého rozumného uvaZeni. Prvni takové navy3en( s G¢innosti
od 1. ledna 2019 bude zohlediovat zvySeni HICP za obdobi od prvniho dne mésice, v némz
nastalo Datum zahajeni, do 31. fijna 2018. Na zakladé prvniho vypo&tu za obdobl nésledujici
po Datu zahajeni bude kaZdorotni navy$enl HICP vypotteno jako ¢astka sazby HICP za
mésic Fljen bezprostfedné pfedchazejiciho kalendarniho roku vrémci Doby trvani ndjmu
vydélena &astkou sazby HICP za méslc fljen kalendainiho roku predchazejiciho tomuto
bezprostredné predchazejicimu kalendainimu roku. Pronajimatel vypocte zvySeni
Najemneho, pokud se pro dany rok uplatni, a platby Najemného budou automaticky upraveny,
pokud pro dany rok takova Gprava plati, s G€innosti k 1, lednu kazdého roku po celou Dobu
trvanl najmu. Jakékoli Gprava Najemného, jak vyplyva z tohoto &lanku, zlistava beze zmény
az do doby, kdy dojde k dalS[ Gpravé Najemného na zakladé vySe uvedenych ustanoveni,

Urok z prodleni. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli tirok z prodleni z &astek splatnjch
na zakladé této Najemni smlouvy, které nebyly uhrazeny k datu splatnosti (dale jen ,Urok z
prodleni") ve vy&i repo sazby Ceské narodni banky zvy&ené o 7 procentnich bodd, to vie od
data splatnosti az do data Gpiného zaplaceni neuhrazené tastky. Jakéakoli splatnad &éstka
bude povazovéana za uhrazenou, jakmile bude v piné vysi piipsana na (et Pronajimatele.

Sleva na Najemném. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze bez ohledu na ustanoveni &lanku
7.1 bude Néjemné za Hlavni prostory za celou dobu prvnich 13 mésicli od Data zahajeni
stanoveno jako jednorazova &astka rovnajicf se vy8i jednoho mésiéntho Ngjemného podle
clanku 7.1(a) a Najemce ho uhradi Pronajimateli ve |ht& 15 pracovnich dnii od Data
zahdjeni.

Pokud by viak Najemni smlouva méla byt ukontena pred¢asné, bude Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli nahradu za poskytnutou slevu na ndjemném ve vysi bézného
Najemného za pislusné obdobi, a to do 10 dnli od doruceni pisemné Zadosti Pronajimatele.
Tato povinnost plati i po ukonceni této Najemni smilouvy; v pfipadé pred&asného ukonteni
Né&jemni smlouvy ke Dni pfedéasného ukongenf néjmu v souladu s ¢lankem 7.2 této Najemn|
smlouvy bude Najemce hradit pouze kompenzaci tam uvedenou, nikoliv jiz ndhradu podle
tohoto &lanku.
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UMYSLNE VYNECHANO
UMYSLNE VYNECHANO
UMYSLNE VYNECHANO
UHRADY ZA SLUZBY, PRIME NAKLADY NAJEMCE

Po celou Dobu trvani najmu bude Néjemce hradit Pronajimateli za poskytovani sluzeb
spojenych s ndjemnim vztahem na zékladé této Néjemni smlouvy a specifikovanych
vPRILOZE €. 5 thrady za sluzby (déle jen ,Uhrady za sluzby") sestavajicl z nasledujicich
poloZek:

(a) odmény za sluzby spravy a provozu Budovy (podle Pomérného podilu Najemce resp.
Pomérného paodilu Najemce na parkingu) hrazena za spravu a provoz Nemovitostl
Pronajimatelem, ktera je vypottena a uréena jako celkovy souhrn veskerych nakladd
mimo Provozni ndklady (jak jsou definovany niZe), vzniklych Pronajimateli
v souvislosti s Nemovitostmi (vEetn& nékladl na sprévu, provoz, udrzbu a opravy
Nemovitosti, nakladi tykajicich se pfistupu na Pozemek, do Budovy, do jejich
Spole&nych prostor ¢i do Prostor tykajicich se jejich neomezeného uzivani; bez
ohledu na vySe uvedené a jakakoliv jina ustanoveni této Najemni smlouvy plati, Ze
Pronajimatel nese naklady na zavazné opravy, Gdrzbu a vyménu sougasti majetku
investiéni povahy (CAPEX) a tyto naklady tak nespadaji do Uhrad za sluzby a
Néjemce se na nich Zadnym zplsobem nepodill (d&le jen ,Odména za spravu
Nemovitostl)); a

(b) provoznich nakladl vztahujicich se k Nemovitostem (dale jen ,Provozni naklady“)
sestavajicich (i) z provoznich nakladii za pfimo méfené sluZby (véetné plateb za
energie a jina meédia piimo poskytovana v Prostorach, které plati Pronajimatel a
pretctovava je Néjemci) (dale jen ,Mé&fené provozni néklady") a (i) ze sdilenych
provoznich nakladd vypoctenych na zakladé Pomémnéhe podilu Najemce (dale jen
«Sdilené provozni naklady").

Odména za spravu Budovy.

Naklady, na jejichz zakladé se vypocitadva Odména za spravu Budovy, zahrnuji zejména (i)
naklady uvedené v PRILOZE &. 5 pfipojené k této Najemni smiouveé; (ii) veskeré dalsi vydaje
nutné pro spréavu, provoz, UdrZbu a opravy Nemovitosti a vedkerych zafizenl, kterd se v nich
nebo na nich nachazejl; (iii) naklady na takové dopliikové sluzby, jejichz poskytovani je nutné
&i vhodné ve prospéch najemcl Nemovitosti a které mohou byt poskytovany ve vztahu k
Nemovitostem v nasledujicich letech s ohledem na standard srovnatelnych prvotifidnich (A
class) administrativnich budov v Praze.

Provozni nakiady.

11.3.1. Mérené provozni naklady. Pokud budou Prostory vybaveny prislusnym podruznym
méficem energie nebo média (kleré ma Prongjimatel prdvo nainstalovat na své
naklady v Prostorach nebo v jejich blizkosti kdykoli béhem Doby trvani ndjmu), bude
Najemce povinen hradit Pronajimateli spotiebu pfislusného meédia naméfenou v
Prostorach, a to jako sou&ast Pomérného podilu Ndjemce na Provoznich nakladech
pro takové meéfené médium, pficemZ Gctovana castka aktualné platné sazby za
takovou energii & médium Gétované Pronajimateli piislusnym poskytovatelem bude
vynasobena podle spotieby odetiené na piislunych podruznych meéficich pro
pisluéné z(&tovacl obdobi daného média,

11.3.2. Sdilené provozni naklady. Sdilené provozni néklady budou zahrnovat zejména (aviak

nikoli vyhradné) naklady na elektfinu, vodu, odpadni vodu, plyn, teplo, chlazeni,
vétrani nebo osvétlenl Budovy a parkovacich prostor Budovy.

Zalohy, platebni podminky a platebni struktura DPH.
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11.4.1. Po Dobu trvani najmu pocinaje od Data zah&jeni bude Najemce hradit Pronajimateli
zalohu na Pomérny podfl Najemce, pokud jde o (i) Odménu za spravu Budovy (dale
jen ,Zalohy na odmeénu za spravu Budovy") a (i) Provoznf naklady (dale jen ,Zalohy
na provozni naklady“); Zalohy na odménu za spravu Budovy a Zalohy na provozni
naklady se dale spoleéné nazyvaji jen ,Zalohy"). Zalohy jsou splatné v KE
v rovhomérnych &twrtletnich splatkach predem, a to nejpozdéji do 21. dne prvniho
mésice kazdého kalendarniho dtvrtleti po celou Dobu trvani najmu, a to na takovy
bankovnl tcet, ktery bude uveden na pfisludné faktufe vystavené Pronajimatelem ve
vztahu k Ghradé Zaloh a bude uveiejnén v registru platct DPH za Pronajimatele.
Castka Zaloh bude odhadnuta a uréena Pronajimatelem na zakladé jeho rozumného
posouzeni, a to pfed zapo&tenim kazdého kalendafniho roku v ramei Doby trvani
najmu. Bez ohledu na vySe uvedené plati, ze prvnl platbu Zalohy na obdobl od Data
zahdjeni aZ do posledniho dne kalendainfho étvrtleti, v ném2 nastalo Datum zahgjeni
(se zapogtenim obou t&chto dat) uhradl Najemce Pronajimateli ve thiit& 15 pracovnich
dnil od Data zahdjeni. Pro prvni kalendain( rok v ramci Doby trvani ndjmu (nebo pro
&ast takového roku, pokud bude obdob! krat$i) budou &init Zalohy:

(a) Zaloha na odménu za spravu Nemovitosti: 54 K& plus DPH za kazdy metr &tvere&ni
Celkové pronajimatelné plochy Hlavnich prostor za mésic; tj. 24 883,2 K& plus DPH.

(b) Zaloha na provozni naklady: 42 K¢ plus DPH za kazdy metr Gtvereni Celkové
pronajimatelné plochy Hlavnich prostor za mésic; tj. 19 3563,6 K¢ plus DPH.

11.4.2, Zména vySe Zaloh. Pokud Ize v jakémkoli roce v ramci Doby trvani najmu podle
rozumného nazoru Pronajimatele ocekavat, Ze Uhrady za sluzby se budou pro dany
rok vyznamné lisit od Zaloh, bude mit Pronajimatel pravo zménit aktuainé platnou vysi
Zaloh pisemnym oznamenim N&jemci, a to rovn&z &tvrtletné zpétné. Takova zména
castky Zaloh v3ak nemuze byt provedena ¢astéji nez jedenkrat za pll roku.

Vytdtovani Zaloh. Nejpozdéji do 30. Eervna bezprostiedné nasledujiciho po konci jakéhokoli
kalendainiho roku vramci Doby trvani ndjmu provede Pronajimatel a oznaml Najemci
vysledek vylctovani skutecné vyse Pomérného podilu Najemce, pokud jde o (i) Odmeénu za
spravu Budovy, a (ii) Provozni naklady za takto ukon&eny kalendainl rok (dale jen ,Skute&né
naklady") oproti Zaloham uhrazenym Najemcem b&hem takto ukonéeného kalendainiho roku.
Pokud castka Skuteénych nakladi pfekro¢i Zalohy, uhradi Ndjemce nedoplatek ve |hiité 3
tydnli poté, kdy prevzal od Pronajimatele oznamen! o vysledku vyGétovani. Pronajimatel
rovnéZ dorucl Néjemci pifsluSnou fakturu. Pokud bude &astka Skuteénych nakladh niZ8i nez
Zélohy, vrati Pronajimatel Najemci vznikly pieplatek ve IhiGité 3 tydnli poté, kdy proved!
vyUétovani. Pronajimatel rovnéz dorugi Néjemci pifslusnou fakturu. Bez ohledu na vyse
uvedené plati, Ze pokud Doba trvani najmu zapoéne (nebo skonéi) kterykoli jiny den nez prvni
(nebo posledni) den kalendainiho roku, bude rozdil uvedeny vyse v této Najemni smlouvé
pomeérneé upraven tak, aby se rozdil vztahoval pouze na ty kalendaini dny bé&hem prislusné
¢aslti kalendarniho roku, za néz je Néjemce povinen hradit Ndjemné ve vztahu k Prostoram.
Povinnost Najemce uhradit nedoplatek nebo pravo Najemce na vracen! peplatku, podie toho,
ktery pifpad nastane, plati i po pfipadném uplynutl platnosti Najemnl smlouvy nebo pii Jejlm
pred&asném ukonéeni

Najemce m4 pravo poté, kdy o to pisemné po2ada, obdrZet rozpis Uhrad za sluZby nebo si
zajistit na své viastni naklady audit a&etnictvi a zaznam( Pronajimatele ve vztahu k Uhradam
za sluzby nezavislymi kvalifikovanymi auditory a realitnimi konzultanty, a Pronajimatel bude
v takovém pifpad® povinen zpfistupnit pfisluné smlouvy o poskytovanf sluzeb, udetnictvi i
zaznamy tykajici se kone&ného vyattovénl a faktur za pifslusné obdobl. Pokud nezévisly
auditor po provedeni takového auditu potvrdi, Ze jsou &astky Uhrad za sluzby uvedené
v konecném vyaétovani a na faktufe nespravné, bude Pronajimatel povinen vrétit jakykoli
preplatek Najemci ve Ihité 14 dnl.. Pokud nezavisly auditor potvrdi, e Uhrady za sluzby
uvedené v konecném vyaétovani byly nadsazeny o vice nez 1 000 eur (bez DPH), tyto Uhrady
za sluzby musi byt potiebnym zplsobem upraveny a Pronajimatel je pak povinen nahradit
veskeré naklady a odmény souvisejici se jmenovanim auditorli nebo realitnich konzultantl,

Pronajimatel nezaruéuje, Zze u kterychkoli energil ¢i médif nedojde k vypadkim nebo pieruent



12.

12.1.

12.2.

12.3.

dodavek nebo jejich ukon&eni z divodu valky, povstani, ob&anskych nepokojli, vzpoury, vy3si
moci, viadnich opatieni, stavek, vyluk, demonstraci nebo z jakéhokoli jiného dlivodu nebo
z diivodu okolnosti, které nastanou mimo rozumnou kontrolu Pronajimatele. Jakékoli takové
pieruseni nebo ukon&eni dodavky nezbavuje Najemce povinnosti spinit jakékoli dluhy podie
teto Najemni smiouvy ani mu to nedava opravnéni poZadovat jakoukoli slevu na Najemném
nebo nahradu $kody, ledaze Ize preruseni dodévky pficitat zavinéni Pronajimatele. Pokud
takové pieruSenl dodévky zavini Pronajimatel, ma Najemce pravo na pfiméfenou slevu
z Najemného, jestlize Pronajimatel nezajist, aby pferudena dodavka energie &i média byla
obnovena do konce nasledujiciho pracovniho dne poté, kdy Najemce takové pierusent
dodavky oznamil Pronajimateli;, pokud v diisledku pieruseni dodavky Najemce nembze rfadné
uzivat Prostory.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

UZivanl. Najemce bude uZivat Prostory vyluéné pro Géel uvedeny v této Najemnl smlouvé. Pii
uzZivani Prostor je Najemce povinen dodrZovat (a zaijistit, aby jeho zaméstnanci, dodavatelé,
zakaznici a navstévnici dodrzovali): (i) veskeré obecné zavazné pravni piredpisy a veskera
rozhodnutl piislusnych organd; (ii) pravidla a piedpisy platné pro Nemovitosti, které
Pronajimatel vydal (dale jen ,Manual budovy") a poskytl Najemci nejpozdéji k Datu zahajeni; a
déle (iii) takova dalsi pravidla a predpisy, které miZe Pronajimatel (v&etné pfipadnych zmén
Manualu budovy) vydavat nebo ménit podle aktudini potfeby za tutelem bezpecnosti, dobré
reputace a Cistoty Prostor, péce o tyto Prostory a udrzovani poradku v Prostorach, a to vzdy
od okamziku, kdy budou takova pravidla ozndmena Najemci. Najemce je povinen zejména
zajistit, aby nikdo neuzfval Prostory pro nezakonné Ucely ¢i rusivym zplsobem, a Ngjemce
neni kromé toho opravnén rusit Pronajimatele nebo jiného najemce v uZivani Nemovitosti.
Pronajimatel ani Najemce nejsou vzéjemné odpoveédnf za jakékoli poruseni Pravidel ze strany
jakéhokoli jiného najemce nebo jiné osoby, kromé osob, za jejichZ jednani Pronajimatel nebo
Najemce odpovidajf podle této Najemnl smlouvy, Pokud se Pronajimatel rozhodne, 2e néktera
pravidla podle Manualu budovy nebude v urCitém pifpadé vic¢i Najemci nebo jakémukoli
jinému najemci v Budové uplatiiovat, neznamena to vzdani se piislusného prava na strané
Pronajimatele. V pfipadé, Ze tato Najemni smlouva nebo Manual budovy budou v rozporu,
majf prednost ustanoveni této Najemni smlouvy.

Nezbytné opravy a zhodnoceni. Pronajimatel je povinen provadét v Prostorach veskeré
opravy a udrfovacl prace, pokud se Ngjemce nerozhodne, Ze si pro UEely oprav &i
udrzovacich pracf najme své viastnf poskytovatele sluzeb. V pripadé, Ze se Najemce dozvi o
tom, Ze ve vztahu k Prostoram nebo Budové je nutné provést opravy, bude Najemce povinen
oznamit takovou skutegnost Pronajiimateli bez zbytetného odkladu. V pfipadé, Ze opravy a
udrZovaci prace bude provadét piimo Pronajimatel, uhradi mu Néjemce veSkeré naklady
vzniklé v rozumném rozsahu pfi provadéni takovych oprav &i udrzovacich praci (i) v piné vysi,
pokud jsou takové opravy a udrZovacl prace provedeny v Prostorach nebo pro wyluény
prospéch uzivatelll Prostor, s vyjimkou systém( Budovy umisténych v Prostorach (napfiiklad
vzduchotechnika, eleklrické rozvody, voda a odpady, protipozami systémy, piistupové
systémy atd.); (ii) prostrednictvim Uhrady za sluzby, pokud se tykajl Spole&nych prostor nebo
systému Budovy v Prostorach a Budové (napriklad vzduchotechnika, elekffina, voda a
odpady, protipoZami systémy, piistupové systémy atd.). Bez ohledu na vySe uvedené plati, Ze
Pronajimatel v kazdém piipadé odpovida za zavainé opravy, Udrzbu a vyménu soucasti
majetku investiéni povahy a naklady na n& nese vyluéné Pronajimatel,

Zmény. Néjemce neni opravnén (i) provadét v Prostorach jakékoli zmény &i Gpravy nebo (ii)
instalovat jakékoli vybaveni, které mize vyzadovat jakékoli zmény &i navyseni (piipadné které
muiZe znamenat pretiZenl nebo si vyZadat mimoradné vyuzit) spotfeby energif i jinych médii
nebo jakychkoli rozvodi elektfiny, instalaci & mechanickych systém, které slouzi uzivatelam
Prostor, aniz by pfedtim ziskal pifedchozi souhlas Pronajimatele, pficemz takovy souhlas |
nesmi byt bezdiivodn& odepien (Ize ho vSak odmitnout, pokud by takové zmény zvySily Géetnf
hodnotu Budovy pro Pronagjimatele). Nebude-li plsemné& dohodnuto jinak, jakékoli zmény,
technicka zhodnocenl, vybaveni &i instalace provedené Najemcem, v&etn& téch, které se
tykajl Praci Najemce (spoletné jen ,Zhodnocen! provedené Najemcem"), ziistanou ke dni
ukonéeni najmu soucasti Prostor, pficemZ se Strany vyslovné dohodly bez ohledu na
ustanoven| § 2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obdanského zékonlku, ve zné&nl pozdg&jsich




124

12.5.

piedpisl (dale jen ,Obgansky zakonlk"), Ze se Zhodnoceni provedena Najemcem stanou
viastnictvim Pronajimatele, aniZ by za né Pronajimatel byl povinen platit jakoukoli nahradu &j
kompenzaci za zhodnoceni véci.

Skoda zplisobena mimofadnou udalosti.

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

Pokud bude Budova poskozena pozéarem, piisobenim Zivill, z divodu nehody nebo
jinou nepfedvidatelnou mimoiddnou udalosti (jakakoli takova pficina dale jen
.Mimotadna uddlost"), a Prostory se tim stanou zcela nebo z v&t& ¢4sti neobyvatelné,
bude Pronajimatel povinen zajistit, aby takova $koda byla opravena, a z takového
dlvodu dojde k pfiméfenému sniZenl Najemného (budou-li Prostory neuZivatelné
pouze ¢astecng) resp. prominuti Najemného (pokud budou Prostory zcela
neuzivatelné) v souladu s ust. § 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Pokud se v dlsledku Mimoiadné udalosti stanou Prostory zcela nebo z vét§! Gasti
neobyvateiné, pak bez ohledu na ustanoveni § 2226 Obcanského zakoniku platnost
této Najemni smiouvy automaticky nezanika a Najemce nebude povinen platit
Najemné a Uhrady za sluzby v rozsahu v jakém budou Prostory neuZivatelné. Pokud
vSak Pronajimatel podle svého rozumného uvazenl, k némuZ dospéje bez zbyteéného
odkladu po Mimoradné udalosti, nebude schopen dokunéii opravu Prostor ve lhité 6
mésicli, mize kterakoli Strana tuto Najemni smlouvu ukonéit vypovédi, pficemz v
takovém pifpadé& Najemni smlouva kon&l po uplynutl étrndcti (14) dnii po dni, kdy byla
vypovéd doru¢ena druhé Strané. Pravo na ukondenl smlouvy vypovédi ma Najemce
pouze po dobu tficeti (30) dnii od okamzZiku, kdy mu Pronajimatel oznamil skute€nost,
Ze Prostory nelze opravit ve Ihité 6 mésicl. Pokud néktera ze Stran neukonéi tuto
Najemni smlouvu v souladu s timto ¢lankem, ani se Strany v konkrétnim piipadé
nedohodnou jinak, zajisti Pronajimatel opravu 8kody a Najemné bude pfimé&fenym
zplisobem snizeno podle toho, jak velké Gast Prostor se stala neobyvatelnou v dobg,
kdy se takové opravy provéadéji. Navrat do pilivodniho stavu musi byt proveden tak,
aby odpovidal vnitfnfmu provedeni plivodné vybudovanému Pronajimatelem,
s piihlédnutim k pfiméfenému opotieben( a bez Zhodnocen( provedenych Néjemcem,
nebude-li dohodnuto jinak.

Neni-li to vyslovhé stanoveno kogentnimi ustanovenimi pravnich pitedpisi,
Pronajimatel, jeho zaméstnanci ani zastupci neodpovidaji za jakékoli Ekody na zdravi
nebo pierudenl podnikatelské Ginnosti Najemce, pfipadné za $kodu, nahrazenl nebo
opravu jakychkoli movitych vi&ci (v&etnd =zboZl, zasob, prodejniho vybaveni,
podiahovych krytin, .ndbytku a jiného majetku) nebo za jakakoli uZivatelska
zhodnoceni, ktera byla v Prostorach instalovana Néjemcem nebo v jeho prospéch,
ledaze by skodu zpUsobil Pronajimatel.

Pojistén( sjednané Najemcem.

12.5.1.

(@)

(b)

Nédjemce je povinen si na své ndklady po celou Dobu trvanl nédjmu v kazdém
jednotlivém piipadé nechat vyplatit pojistné pInénl ze zakonného pojisténl, pfipadné
radné a véas o takové plnéni poZadat, a to z titulu;

pojistén odpovédnosti Najemce za 8kodu zplsobenou v dlsledku uZivani
Nemovitosti (véetné Prostor) Najemcem a v souvislosti s takovym uzivanim (které
bude zahrnovat i pfipady Skod na Zivoté nebo zdravl a kod na majetku, véetné skod
na Nemovitostech (vtetné& Prostor)). Takové pojisténi musi byt sjednano minimainé na
pojistnou castku ve vysi 2.000.000,00 K& (slovy: dva miliony korun &eskych).

majetkového pojisténi vztahujictho se na movité véci Najemce (véetné veSkerych
uZivatelskych Uprav, pokud byly provedeny) umisténé v Prostorach (vtetn& jeho
kancelaiského i jiného vybaveni, potitadh, telekomunikatnf techniky, bezpetnostnich
instalaci a jinych elektronickych piistroji), které je sjednano pro pfipady poSkozeni
nebo znideni () vy3si moci (napflklad poZarem, zasahem blesku, v&trnou boufi,
kroupami, vybuchem, plisobenim koufe atd.) (i) plisobenim vody (v&etn& poskozeni
vodou pochazejici z jakéhokoli mechanického, elektrického, topného &i vétraciho
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systému, piipadné z klimatizace, vytaht, potrubf, sanitarni techniky, bezpeé&nostnich,
telekomunikaé&nich, zabezpetovacich a jinych systému, které slouzi k uzivani Budovy
(av8ak bez takovych soucasti technického systému Budovy, které jsou soucasti Dila
Néjemce nebo jakychkoli jinych Gprav (dale jen ,Systémy Budovy") nebo z jakéhokoli
sprinklerového hasiciho zafizeni), nebo (jiij) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou
véc, a rovnéz pojisténi takovych movitych vécl Najemce (véetné veskerych
uZivatelskych dprav, pokud byly provedeny) v ramci Prostor, kieré je sjednano pro
pifipad loupeZe, kradeZe nebo vandalismu v souvislosti s loupeZi, ke kterym by mohlo
dojit v Prostoréach.

12.5.2. Schvalovani pojistnych_smiuv. Kopie pojistnych smiuv popsanych v élanku 12.5.1,
které jsou sjednény s pojistovnami opravnénymi provozovat pojistovaci Cinnost na
tizemi Ceské republiky, ve formé a obsahu uspokojivych pro Pronajimatele, musi byt
Pronajimateli poskytnuty pied otevienim Prostor pro obchodni &innost. Na zakladé
Zadosti Pronajimatele je Najemce povinen piedlozit mu doklad o Ghrade pojistného ve
vztahu k vyse uvedenym pojisténim. Najemce nenf opravnén rusit, ménit, upravovat
nebo dodatkovat pojistnou smlouvu bez piedchoziho ‘pisemného souhlasu
Pronajimatele, piicemz takovy souhlas (s vyjimkou zruseni pojistne smlouvy) nebude
bezdlvodné odepren.

Pojisteénl sjednané Pronajimatelem. Pronajimatel je povinen sjednat a udrzovat v platnosti po
celou Dobu trvan{ najmu;

(@) pojistén( odpovédnosti Pronajimatele za $kodu vzniklou v disledku viastnictvi Budovy
a v souvislosti s vykonem viastnického prava k Nemovitostem (coZ zahrnuje pripady
8kod na Zivoté nebo zdravi nebo $kod na majetku). Takové pojisténi musi byt
sjednano minimaing na pojistnou &astku ve vysi 10.000.000,00 K& (slovy: deset
milionl korun &eskych). i

(b) pojistén! Budovy proti po$kozeni nebo zniteni (i) vy$8i moci (napfiklad pozarem,
zasahem blesku, vétrnou boufi, kroupami, vybuchem, zemétiesenim, plsobenim
koufe atd.) (ii) plsobenim vody (vGetné vody z jakéhokoli sprinklerového hasiciho
zaflzenl), nebo (iii) padem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc, a rovnéz pojisténi
majetku Pronajimatele pro pffpady loupeze, kradeZe nebo vandalismu v souvislosti s
loupezi, ke kterym by mohlo dojit v Budové. Toto pojisténi musi byt sjednédno na
novou hodnotu.

Pfistup. Pokud to Pronajimatel oznami Najemci dostatetn& pfedem a dodrZi piiméiena
bezpec€nostni opatieni (kromé mimoradnych udalosti), ma Pronajimatel nebo jeho zastupce
pravo pristupu do Prostor v jakoukoli rozumnou denni dobu pro tcely prohlidky a ochrany
Prostor, provedenl jakychkoli nezbytnych oprav v Prostorach a uskuteénén! praci, které budou
nezbytné,

Grafické prvky Najemce. Pronajimatel se zavazuje zavést a nainstalovat na své naklady
korporatni grafické prvky Najemce do informaéniho systému Budovy.

Nebezpetné latky.

1291 Najemce nebude v Prostorach umistovat, uzivat, uchovavat nebo do nich vnaset
nebezpecné latky, jedy nebo znec€idtujicl latky, toxické latky nebo odpady, infekéni
materialy, ropné produkty, azbest nebo materidly obsahujici azbest (kromé
nevyznamnych mnozstvi obsaZzenych v bé&zZnych Eisticich prostiedcich) (ddle jen
spolecné "Nebezpetné latky"), ani takova jednani neumoZni ani nepovoli jiné osobé.
Najemce se zavazuje odSkodnit Pronajimatele za jakékoli naroky, spory ¢i Zaloby
vyplyvajici z ptsobeni jakychkoli Nebezpeé&nych latek nebo snimi souvisejicl
kontaminace &i jinych ztrat nebo Skod, a poskytovat mu za tim aéelem pravni obranu.
Povinnosti uvedene vtomto odstavci plati i po pfipadném ukonéenl této Najemni
smiouvy.

12.9.2. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze k Datu zahdjeni se v Prostorach ani Budové
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nenachazeji Zadné Nebezpetné latky.

Ochrana pfed neopravnénym vstupem: Najemce je povinen nechavat veskeré vstupni dvere a
okna v Prostorach za kazdych okolnosti zam&ena &i zabezpetena, pokud Prostory nejsou
pravé uzlvany.

Vraceni Prostor. Pfi ukondenl této Najemnl smlouvy musi byt Prostory vraceny Pronajimateli
v dobrém stavu ke dni uplynuti Doby trvanf najmu a vyklizené, gisté a bez jakychkoli movitych
véci. Strany vyhotovi pro piedani Prostor piedavacl protokol. Pokud Najemce nevyklidi
Prostory nebo je nevrati vdohodnutém stavu ke sjednanému datu, bude Pronajimatel
opravnén nechat Najemce vystéhovat a odvézt majetek Najemce na naklady Najemce
s vyslovnym souhlasem Néjemce, ktery se udéluje piimo touto Najemnf smlouvou,

Odskodn&ni. Pokud jakékoli jednani, opomenuti & nedbalost ze strany Néjemce nebo
jakychkoli jeho zaméstnanct, pozvanych osob, zprostiedkovatelll, zastupcl nebo dodavatelll
a jejich hostll a pozvanych osob zplsobi kodu na Zivoté nebo zdravi osob nebo na majetku,
neodpovidéa Pronajimatel ani sprdvce Budovy za takovou Skodu Najemci ani jeho
zprastiedkovatellim, pracujicim, zaméstnancim, pozvanym osobam, podndjemciim,
povéfenym osobam a jejich nastupcim a postupnikim, zakaznikim, navstévnikiim nebo
komukoli, kdo jedna za Ndjemce nebo jeho jménem, a Najemce se zavazuje odkodnit
Pronajimatele a spravce Budovy za jakékoli naroky na nahradu 8kody a poskytnout jim pravni
obranu (krom& Umysiného, svévolného nebo hrub& nedbalého jednani & opomenutl
Pronajimatele nebo jeho spravce &i jejich zastupct, pracovnik( v budové, zaméstnancii nebo
pozvanych osob) bez ohledu na to, zda je nebo neni takové jednanl kryto pojisténim.

Zakaz obtéZovani zapachem a hlukem. Najemce je povinen po celou Dobu trvani ngjmu -
podnikat jakékoli kroky nezbytné k tomu, aby zabranil Gniku zapachu z Prostor a tomu, aby
zvuky, které maji ptivod v Prostorach, nebyly mimo tyto Prostory slySet.

Oznameni o insolvenci. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli zahajeni jakénhokoli
insolvenéniho Fizen! proti N&jemci, a to ve Iht& 15 dnl od zah4jeni takového Fizenl,

Postoupenl a podnajem. N&jemce je opravnén prevést nebo postoupit jakakoli sva prava a
povinnosti podle této Najemni smlouvy zcela nebo &astetng, pfipadné dat jakoukoli ¢ast
Prostor do podndjmu (jakykoli takovy prevod, postoupeni nebo podndjem dale jen spolecné
JPrevod") pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pficemz takovy
souhlas nesmf byt bezdlivodné odepien. Pranajimatel je opravnén postoupit nebo prevést
veskera prava a povinnosti podle této Najemni smlouvy na jakoukoli tfeti osobu a Najemce
timto s takovym pfevodem nebo postoupenim souhlasi.

Prelcrodeni_doby ndimu. Pokud bude Najemce pokratovat v uZivani Prostor nebo jakékoli
jejich &asti i po uplynuti platnosti této Najemni smiouvy, a pokud takové uzivani bude
pokratovat bez vyslovného souhlasu Pronajimatele, uhradi Néjemce Pronajimateli (i)
dohodnutou smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku mésiéniho Najemného za kaZdy zapodéaty
mésic nasledujici po takovém skon&eni, b&hem né&hoz nevyklidil Prostory, a (ii) veSkerou
8kodu, kterou Pronajimatel utrpl, at jiz piimou nebo nepfimou, ktera vypljvad z takového
prodlouZené uZivani. Zadné ustanoveni tohoto &lanku ani piijeti &astky Najemného podle této
Najemni smlouvy Pronajimatelem neznamena souhlas s uzivanim Prostor ze strany Najemce,
neomezuje dalsi prava a opatieni k napravé, které ma Pronajimatel z titulu této Najemni
smlouvy nebo ze zaKona, ani neznamena jejich vzdani se.

Sprava Nemovitosti. Pronajimatel j& povinen spravovat Nemovitosti s odbornou péci, fadné a
v nejvy8§im moZném standardu. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci osobu Spravce
nemovitostf.

VyuZiti Skolky. Strany se dohodly, Ze v pifpad& zajmu néjemcl Budovy ¢&i jejich zaméstnanci
o umisténi ditéte do matefské skolky provozované Néjemcem v Budové bude pied zahajenim
kazdého skolnfho roku vyélenéno maximalné 15 mist pro tento (éel a Property manager bude
Najemce nejpozdéji do 30.4, kazdého kalendainiho roku Doby trvani najmu informovat
Najemce o poctu téchto déti, které budou od 1.9 pfislugného kalendainiho roku umistény do
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skoly na piisludny $kolni rok. Pro vylougenl pochybnosti, konkrétni zaméstnanec nemusi byt
obyvatelem Prahy 7. V pfipadé, Ze danou moznost najemci &i jejich zaméstnanci nevyuziji,
budou neobsazena mista uvoln&na pro potieby mateiské skoly. Pokud nebude kapacita
Skolky na prislusny kalendarni rok napinéna Property manager na Zadost Najemce zjisti, zda
bude mit néktery z najemct Budovy &i jejich zaméstnancl zajem umistit dité do Skolky a bude
o tom informovat Najemce.

PRIPADY PORUSENI

Poruseni smlouvy ze strany Najemce.

Kterakoli z nasledujicich udalosti bude povaZovana za piipad poruseni této Najemni smlouvy
Najemcem (dale jen ,Pfipad poruseni“):

(@)

(b)

(©)
(d)

(e)
®

(@

(h)

M

)

(k)

Najemce se dostane do prodleni s dhradou Najemného nebo jinych finanénich
povinnosti podle této Najemni smlouvy a takové prodleni trva po dobu delSl nez 10
pracovnich dni od doru¢eni vyzvy Pronajimatele Najemci K jejich ahradg; pokud vSak
Pronajimatel podal 2 takové vyzvy k napravé podle tohoto &lanku 13.1(a) v jakémkoli
obdobi dvanécti mésicl v ramci Doby trvani najmu, jakékoli dalsi prodleni Najemce
s Uhradou Najemného nebo jinych finanénich povinnostl podle této Najemni smlouvy
bude znamenat Pfipad poruSeni, aniz by byl Pronajimatel povinen doruéit Najemci
dal$i vyzvu k ndpravé; nebo

Najemce nezajisti nebo neudrzuje v platnosti kteroukoli pojistnou smlouvu a sjednané
pojistné castky, jak vyplyvajl ztéto Néjemni smlouvy (pfipadng fadné nedoloZi
Pronajimateli jejich existenci), a takové poruseni trva alespoii 15 pracovnich dnl po
doruéeni vyzvy Pronajimatele Najemci k napravé; nebo

OMYSLNE VYNECHANO;

Najemce pienecha Prostory, a to zcela nebo Eastecné, do podnajmu tieti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele; nebo

Najemce uziva Prostory pro jiné vyuziti, nez jak vyplyva z Povoleni k uzivani; nebo

Najemce postoupf (pripadné jinak prevede) jakakoli sva préva a povinnosti na zakladé
této Najemni smlouvy, piipadné zatizi své uzivaci pravo na zakladé Najemni smlouvy,
ato v rozporu s touto Najemni smlouvou; nebo

Najemce zplsobl vyznamné poskozenl Prostor nebo Nemovitostl, pfipadné zafizeni
na nich nebo v nich umisténych, a takova skoda nebude Najemcem piné odstranéna
(na jeho vylutné naklady) vpiiméfené Ihaté, ktera mu byla poskytnuta
Pronajimatelem; nebo

Najemce porusl svou povinnost zajistit, aby se nedostal do Upadku, a ve vztahu
k najemci bude podan navrh na zahdjeni insolvenéniho Fizeni, pficemz Najemce
neposkytne Pronajimateli dostatetny dikaz o tom, Ze navrh na zahajeni
insolvenéniho fizeni byl podan neopravnéné; nebo

Najemce porusi svou povinnost zajistit, aby se nedostal do likvidace, coz nastane
v piipadeé, kdy je rozhodnuto o likvidaci nebo zruSeni spoleénosti; nebo

Najemce pfestane vykonavat podnikatelskou €innost piedpokladancu v Povoleném
uZivani; nebo

Najemce je v prodleni s plnénim nebo dodrZovanim jakychkoli jinych povinnosti,
zéavazk( nebo podminek této Najemni smlouvy a Najemce nenapravi takové poruseni
ve lhaté 15 pracovnich dnl (krom& mimoradnych udalosti) po dorugeni vyzvy
Pronajimatele Najemci, aby takové poruSeni napravil, nebo pokud je poruseni
povinnosti takové povahy, Ze ho nelze zcela napravit v rdmci takové patnacti denni
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Ihaty, Néjemce nezahdji vramci takové Ihity veskeré kroky nezbytné k napravé
takového poruSenl, pifpadné v nich po jejich zahdjenl nebude Fadn& pokradovat, vzdy
véak v takové Ihit& aby u Pronajimatele nehrozilo riziko trestniho stihani nebo
prodieni podle této Najemni smlouvy; nebo

(U] v pifpadé jakékoli jiné udalosti oznacené v této Néjemrii smlouvé jako ,Pripad
poruseni’,

Ukon&eni smlouvy. Pokud Néjemce zplsobl Pripad porugeni, mize Pronajimatel (v rozsahu,
ktery se vztahuje na jednotlivé Pipady poruSeni, jak jsou uvedeny vyse) podle své volby a
vedle moZnosti vyuziti jakychkoli opatieni k napravé, které ma k dispozici na zakladé pravnich
predpist Ceské republiky: (i) v souladu se zakonem bezprostfedné po Piipadu porusen! nebo
kdykoli po ném, a po pfedchozi plsemné vyzvé Pronajimatele se stanovenim dodateéné (hiity
k ndpravé v délce nejmeéné 5 pracovnich dnfl, vstoupit do Prostor nebo jakékoli jejich &asti,
vystéhovat Najemce a odstranit jeho majetek s vyslovnym souhlasem Najemce, ktery je
udélen na zakladé této Najemni smlouvy, (i) ukonéit Najemni smlouvu zaslanim pisemné
vypovedi Najemci o ukonceni této Najemni smiouvy s vypovédni dobou v délce 1 mésice,
ktera zacind k prvnimu dni mésice nasledujiciho po doruteni oznameni o ukonéenl Najemci,
a/nebo (jii) zinkasovat smiuvni pokutu ve vysi odpovidajicl roénimu Najemnému (splatnost
smiuvni pokuty bude stanovena v Zadosti Pronajimatele), &imZ nenl dot8eno prévo
Pronajimatele dale poZadovat nahradu $kody v rozsahu piesahujicim smiuvnf pokutu,

Piredan( Prostor. Pokud dojde k Piipadu poruseni a tato Najemnl smlouva bude ukon&ena na
zékladé vypovédi Pronajimatele, jak je uvedeno v élanku 13.2 vy3e, je Najemce povinen
nejpozdéji do 15 dnll od Géinnosti takové vypovédi vyklidit a pfedat Prostory Pronajimateli,
jinak mohou Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele prevzit Prostory (bez nutnosti zaslani
dalsiho oznameni Najemci) jakymkoli pfimé&fenym jednanim, pravni silou ¢&i jinymi zakonnymi
prostiedky (aniZ by za to byl trestn&pravné odpovédny nebo mu vznikala ocdpové&dnost za
§kodu) a miZe vykazat Najemce a jakékoli dalsi osoby z Prostor a na zakladé clanku 12.3
této Najemni smlouvy odstranit z Prostor jakykoli jejich majetek, to viak pouze v pfipadg, Ze
Najemce nevyklidi Prostory ani po pfredchozi pisemné vyzvé Pronajimatele se stanovenim
dodateéné Ihity k ndpravé v délce nejméné 5 pracovnich dnil.

Pravo Pronajimatele na napravu poruenl. Pokud N&jemce nespini jakékoli své povinnosti
nebo zavazky uvedené v této Najemni smiouvé, Pronajimatel poté, kdy takové nesplnéni
bude trvat po dobu delsi nez 20 dnili po doruceni wzvy k napravé Najemci (nebo bez nutnosti
takové vyzvy v piipadé mimoradné udalosti)), mlZe napravit takova poruseni na icet a
naklady Najemce a provést veskeré nezbyiné prace a uhradit veSkeré nezbytné platby
v souvislosti s nimi. Pokud Pronajimatel zaplatf jakykoli vydaj, za néjZ odpovida podle této
Najemni smlouvy Najemce, uhradi mu Najemce takovou ¢astku s navysenim o 10 % celkové
tastky takového vydaje a s Urokem z prodlen! z celé &4stky od data vynaloZeni takového
vydaje Pronajimatelem, a to spoletné s nasledujici splatkou Najemného (nebude-li vyslovné
v teto Najemni smlouveé uvedeno jiné datum Ghrady).

Piipad porudenl ze strany Pronajimatele. N&jemce ma narok na ukonéeni této Najemni
smilouvy vypovédi podle nize uvedeného ustanoveni po predchozim pisemném upozornéni
v piipadg, Ze se Prostory stanou nevhodnymi pro dohodnuté uzfvani zavinénim Pronajimatele
a Pronajimatel nezahdjl kroky k napravé takové situace v pfiméfené tasové Ihité - takova
Ihtita piitom nesmi byt kratsi nez 20 dni po pfevzeti oznameni Najemce - a v disledku toho
nebude moci Najemce uZivat Prostory pro dobu nejméné 2 mésich. Vypovédni |hita
v takovém piTpadé &inf 1 mésic a za&lha k prvnimu dni mésice néasledujiciho po mésici, kdy
byla vypovéd s uvedenim vypovédnich dlivodl dorugena Pronajimateli.

Pravo Najemce vypovédéat Najemnl smlouvu. Ndjemce ma pravo vypovadst tuto Najemni
smiouvu, pokud obdr2l oznamen( od pifsiudné hygienické stanice o neudélenl povoleni

k provozu, a to vylutnd v disledku realizace faze 3 projektu ,Visionary”. Najemnl smlouva
bude v takovém pfipadé ukon&ena ke dni dorugenl pisemné vypovédi Najemce Pronajimateli
za podminky, Ze k vypovédi bude pfiloZena kople takového zamitavého rozhodnuti hygienické
stanice. Najemce ma prdvo vypovédét tuto Ndjemni smiouvu dle tohoto &lanku pouze
v prvnich 5 Jetech Doby trvani najmu. Pokud Najemce vypovi Najemni smiouvu dle tohoto
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clanku, zaplati Pronajimatel Najemci kompenzaci ve vysi 523,30 K¢ za kazdy den trvani
obdobi ode dne dorugeni vypovédi do uplynutl prvnich 61 mésicl Doby trvani najmu.

UKONGENI NAJEMNI SMLOUVY

Nebude-li vyslovné uvedeno vtéto Najemni smlouvé jinak, miize byt Najemni smlouva
ukon&ena vypovédi i odstoupenim vyluéné z dlivoda v ni uvedenych.

PRAVA PRONAJIMATELE

Za (Gelem zajisténl Fadného provozu Nemovitostl ma Pronajimatel pravo uéinit nasledujici
kroky, a to bez pfedchozi vyzvy Najemci, aniZ by mu tim vznikala odpovédnost viici Najemci
za $kodu na Zivoté nebo zdravi osob, na majetku nebo na podnikatelské cinnosti, aniz by to
bylo povazovano za neopravnéné vysteéhovani nebo naruseni jakéhokoli zplsobu uZivani
Prostor Najemcem a aniZ by tim byl Najemce zprostén povinnosti hradit najemné a jakékoli
jiné povinnosti podle této N&jemni smlouvy k datu jejich splatnosti; (i) zménit ndzev Budovy;
(ii) instalovat, upeviiovat a udrzovat na exteriéru i v interiéru Budovy (kromé interiéru Prostor)
jakékoli grafické prvky; (i) na zékladé predchoziho oznameni Najemci pfedaného dostatecné
pfedem piedstavovat Prostory budoucim najemcim, véfitelim a kupujicim, a to v pfiméfenou
denni dobu; (iv) ménit usporadani nebo umisténi vstupl, dvefi, chodeb, vytahi, schodist,
toalet nebo jinych vefejnych prostor v ramci Nemovitosti; (v) zamykat Budovu po pravidelné
pracovni dob& a vZdy v sobotu, v nedéli a ve statnl svatky, s vyjimkou pfipadu, kdy maji
Najemce a jeho zaméstnanci &i pozvané osoby sjednano pravo piistupu kdykoli v souladu
s pravidly, ktera Pronajimatel pro Ggely kontroly vstupu vyda; a (vi) podniknout jakakoli
piiméfena opatienl, vGetn& prohlidek, oprav, zmén, vyzdoby, doplitkli a zhodnoceni Prostor
nebo Budovy, ktera mohou byt nezbytna nebo vhodna pfi jejich provozu nebo z divodu jejich
bezpeénosti, ochrany nebo =zachovani, pfipadné& bezpeénosti, ochrany a zachovani
vlastnického titulu Pronajimatele k nim.

VSEOBECNA USTANOVENI

Dorugovani. Jakakoli oznameni podle této Najemni smlouvy musi byt vyhotovena pisemné a
doruéena osobnég, piipadné zaslana doporuéenou postou nebo uznavanou kuryrni sluzbou, a
to na adresy Stran uvedené niZe nebo na takové adresy, které jedna ze Stran oznami druhé
Strané v souladu s ustanovenimi této Najemni smlouvy. Jakeékoli oznameni, které je nutné
dorucit na zakladé této Najemni smlouvy, se povazuje za doruéené k datu pfevzeti adresatem
nebo k datu odmitnuti jeho pievzeti. Oznameni budou zasilana na nasledujici adresy:

Pronajimateli: Najemci:
Skanska Delta Project Company, s.r.o. Méstska &ast Praha 7

Utad méstské &asti Praha 7
Kittikove GH2/540 nabr. Kpt. Jarose 1000/7
186 00 Praha 8 — Karlin 170 00 Praha 7
K rukém: Property manager K rukam: starosty

Prohlageni Stran: Osoba, ktera podepisuje tuto Najemni smlouvu za Pronajimatele, prohladuje
a zarucuje, Ze ma neomezené opravnéni tuto Najemnl smlouvu za Pronajimatele podepsat.
Osoba, ktera podepisuje tuto Najemnf smilouvu za Najemce, prohladuje a zarucuje, ze ma
neomezené opravnénl tuto Najemni smlouvu za Najemce podepsat a Ze informace uvedené
ve vypisu Najemce zobchodnfho rejstiftku, ktery Najemce piedioZil Pronajimateli k datu
podpisu této Najemni smlouvy, jsou pravdivé a spravné. '

16.3. Vykiad ustanoveni Najemnl smiouvy. Tato Ndjemni smlouva a veskera préva- a povinnosti
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Stran z ni vyplyvajici se fidi a vykladajl v souladu s pravnimi predpisy platnymi a Gginnymi
v Ceskeé republice. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze ukongenl této Néjemni smlouvy se
fidi vyhradn& podminkami této Najemni smlouvy.

Bez ohledu na vy$e uvedené hodlaji Strany vyslovné prohlésit sviij zamér byt vazany vylucné
podminkami této Najemnl smlouvy, pokud jde o dobu trvan! najmu, moZnosti zrusenl, pravo
vypovédi nebo odstoupeni kterékoli ze Stran od smlouvy a ostatni ekonomické podminky
Najemni smlouvy (véetné Eastky najemného, Ghrad za sluZby, ldlev poskytnutych najemci
nebo jinych plateb, které majl byt hrazeny na zakladé Najemni smlouvy), a z toho dlivodu si
Strany pieji vylougit pouZitl nékterych ustanoveni Obéanského zakoniku, ktera jsou se
smiuvnimi podminkami této Najemni smlouvy v rozporu (nebo by se jinak na pravni vztah
pouzila). Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze Strany souhlasi s tim, aby se na tuto Najemni
smiouvu nepouZila nasledujici ustanoven| Ob&anského zakoniku: §§ 1765, 1766, 1899, dale
§§ 1977 az 1979, § 2000, déle §§ 2002 az 2004, § 2208 (pokud jde o moznost vypoveédi bez
vypovédni doby), 2210 odst. 3, 2212 odst. 2, 2222 odstavec 1 druha véta, 2222 odst. 2 a 3, .
2230, 2232, 2247, 2253, 2287, a déle §§ 2303 aZ 2305, § 2308 a §§ 2310 aZ 2315.

Najemce i Pronajimatel berou na védomi, Ze ¢esky pravnl fad upravujicl najemni vztahy se
miZe po Datu zahajeni podstatné zménit. Strany si jsou védomy toho, Ze kromé jinych zmén
mizZe byt vyznamné novelizovan Ob&ansky zakonfk. V piipadé takovych novelizaci bude
Najemni smlouva zménéna tak, aby bylo dosazeno stejnych prav a povinnosti pro ob& Strany,
jak vyplyva z této Najemni smlouvy, nebo pokud to neni mozné, tak aby bylo dosaZeno co
nejbliz8ich prav a povinnostl v souladu s pravnimi predpisy, které budou aéinné k Datu
zahajeni.

Potvrzujici osvédéenf; zména statusu Najemce. Néjemce je povinen kdykoli, vzdy viak ve
IhGité 10 dnli po obdrZenl Zadosti Pronajimatele, podepsat, potvrdit a dorutit Pronajimateli
nebo takové jiné osobé, ktera mizZe byt pro takovy Gcel uréena, potvrzujicl osvédéenl ve
formé& rozumné pfijateiné pro Pronajimatele nebo takovou ffetl osobu, v némz budou
polvrzeny zaleZitosti, které si Pronajimatel vyzad4, tykajicl se stavu pinénf povinnosti cbou
Stran. Pokud Najemce takové osvédéeni neposkytne ve Ihité 10 dnl poté, kdy byl 0 ngj
pozadan, ma se za to, Ze jakykoli obsah takto piedloZeného osvédcteni odsouhlasil. Najemce
je povinen neprodlené informovat Pronajlmatele pl[semnou formou o jakékoli podstatné zméné
v zakonném -statusu Najemce nebo jeho schopnosti provozovat svou podnikatelskou cinnost
zakonnym zplsobem.

Platnost a ucinnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy stane v jakémkoli
rozsahu neplatnym nebo nevymahatelnym, zbyvajici cast této Najemnl smiouvy tim nebude
dotcena a veskera ostatni ustanovenli této Najemni smlouvy zlstanou platna a vymahatelna
v nejdirsim rozsahu, ktery zdkon umoZfiuje; ob& Strany se neprodleng dohodnou na
ustanovenich, ktera jsou vymahatelna a kterymi Ize v co nejblizSim rozsahu naplnit tentyz
Gcel.

Vzdani se prava. Pokud Pronajimatel nezada napravu poruSenl nebo netrva strikiné na pinéni
jakékoli povinnosti, zavazku nebo podminky této Najemnl smlouvy nebo Manuélu budovy,
nebrani to tomu, aby jakékoli pozd&jsi jednani (které by jinak nepochybné zakladalo pfipad
poruSeni Najemni smlouvy nebo Manualu budovy) bylo v plném rozsahu povazovano za
piivodni piipad poruSeni, a nelze z takové neginnosti dovozovat vzdani se prava pozadovat
pinéni takové povinnosti, pfitemZ pifpadné vzdani se prava bude platné pouze, pokud bude
vyjadieno v kazdém piislusném pfipadé plsemné.

Zpracovani a uchovavén! Udaji. Najemce timto bere na védoml a souhlasi stim, ze
Pronajimatel a jeho smluvni partnefi jsou podie pfisludnych zakonl o ochran& osobnich tdajd
(véetnd zékona &. 101/2000 Sbh., o ochrané osobnich Udajl, ve znéni pozdéjsich predpist)
v souvislosti s Budovou opravnéni (at' jiz elektronicky nebo jinak) ziskavat, zpracovavat a
uchovavat informace a Udaje o spoleCnosti Najemce (vcetné identifikatniho Cisla Najemce
nebo rodnych &isel s nim spojenych) nebo téch, které vyplyvaji z této Najemni smlouvy, a
poskytovat takové informace a Udaje o Néjemci a této Néjemni smlouvé Geskym nebo
zahraniénim élentim skupiny Pronajimatele a smluvnim partnerdm Pronajimatele v souvislosti
s Budovou.
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Vyloudeni prava zapoéteni. Neni-li zakonem vyZadovano jinak, Néjemce timto bere na
védomi, Ze jeho povinnosti na zakladé Najemni smlouvy jsou nezavislé na jakychkoli jeho
povinnostech vyplyvaijicich z jakékoli jiné smlouvy (at' jiz pfsemné nebo Gstni), jejiZ stranou by
mohl byt. Jakékoli £astky, které ma hradit Najemce Praonajimateli podle této Najemni smiouvy,
budou hrazeny bez jakéhokoli zapoétu, srazek nebo odpodtl, at jiz z jakéhokoli diivodu.

Zakaz vypovédi pii zméné viastnictvi. N&jemce nema pravo vypovédét tuto Najemni
smiouvu z divodu prevodu vlastnického prava kteréhokoli pronajimatele k Budové (nebo jeji
Casti, v niz se nachazejl Prostory). Pronajimatel je povinen informovat jakéhokoli nového
vlastnika Budovy o tom, Ze ustanoveni této Najemni smlouvy obsahuje ustanoveni podle §
2221 Obtanského zakoniku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Néjemni smlouva zanika automaticky v pfipadé, Ze Povoleni k uzivani tykajici se Budovy
nebude vydéno nebo nenabude pravnich G&inkl (podle typu daného povoleni) do 31. prosince
2018 (dale jen ,Nejzaz$i datum G€innosti“). Strany souhlasi s tim, Ze Nejzazsi datum Géinnosti
miize byt prodiouzeno podie &lanku 5.8 a 5.10 této Najemnl smiouvy.

Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Stranami a G&innosti
dnem jejl registrace v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zviatnich podminkach
tginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a registru smiuv.

Strany vyslovné sjednavaji, Ze uveiejnéni této Najemni smlouvy v registru smiuv dle zakona &.
340/2015 Sb,, o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovan! téchto smiuv
a registru smluv zajisti Méstska ¢ast Praha 7 do 30 dnli od podpisu Najemni smlouvy a
nepradleng bude druhou Stranu o provedeném uvefejnén| v registru smluv informovat.

Strany souhlasf s uverejnénim této Najemni smlouvy a konstatujf, Ze v této Najemni smlouvé
nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uvelejiiovani techto smiuv a registru smiuv a zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim. ;

Tato Najemni smlouva je uzaviena ve 2 stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda Strana obdrzi
1 stejnopis.

Najemnl smiouvu |ze zménit pouze pisemnou dohodou, ktera bude podepséna ob&éma
Stranami. :

Strany prohlasuji, Zze byly fadné seznameny sobsahem Najemni smlouvy pfed jejim
podpisem a rozumi jejimu obsahu, a Ze tato Najemnl smlouva znamena jejich skutetnou a
svobodnou vili, coz potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

[Podpisy nasledujl na dalsi strané]



Pronajimatel: Skanska Delta Project Company, s.r.o. -

Podpis: —

Jméno; Marie Paséburg /
Funkce: Jednatel

Datum: L oo d

Najemce: Méstska ¢ast Praha 7

Podpis: N

Jméno: Magr. Jaﬁiiinsky'

Funkce: Starosta

Datum: . 5.5 L




