SMLOUVA ONAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva“):

Mésto Sobéslav

1CO

: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobé&slav I, Sobé&slav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako
a

pani

pronajimatel na stran€ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

Nadézda Petru,

IC: 168 43 754, DIC CZ5659300207,

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsané v obchodnim rejstiiku
misto podnikéni: ndmésti Republiky 95/40, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01

jako

ndjemce na stran€ druhé (dale jen ,,najemce*)

I
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 163 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 586 m’, jehoZ soudsti je budova &.p. 134 — objekt k bydleni,
nachézejici se na adrese Sobéslav I, ulice Protifaistickych bojovnikid 134/14, vie zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Tébor, pro katastralni Gzemi a obec Tabor na LV ¢&. 10001.

V budové &.p. 134 se nachézeji prostory slouZici podnikdni, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméfe 60,25 m?, které zahrnuji 3 mistnosti a socialni za¥izen.

1.
Predmét a el najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechavd najemci k dolasnému uZivani prostory slouZici
podnikéni, bliZe specifikované v &lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméfe 60,25 m* (dale
jen ,pfedmét nadjmu”) umist€né v pfizemi budovy &.p. 134 a najemce se zavazuje za to platit
pronajimateli ndjemné.

Utastnici se dohodli, %¢ najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu k podnikatelské &innosti —
provozovani prodejny odévil a dopliikového zboZi a poskytovani kadeinickych sluzeb. Néjemce
prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani uvedenych podnikatelskych &innosti v daném oboru na
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zékladé odpovidajicich Zivnostenskych opravnéni. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu
pouze pro sjednany ucel.

Néjemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznimil se stavem piedmétu
ndjmu, ktery je zptsobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy prevzal.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze ke zmé&né zpisobu uzivani piedmétu nijmu je potfeba
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

JIIR
Doba a ukonéeni najmu

Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to po¢inaje dnem 1. 9. 2018 a konée dnem 31. 8. 2023.
Sjednanou dobu najmu lze prodlouzit po vzajemné dohodé€ smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skonéi vyluéné nasledujicimi zpusoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypové&di v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem pronajimatele nebo najemce bez pravnich nastupci,
e) zanikem pfedmétu ndjmu,

Pronajimatel i ndjemce maji pravo najem pied uplynutim doby najmu vypovédét v jednomésicni
vypovédni lhiit€, a to zniZze uvedenych divodi. Vypovéd musi byt vzdy pisemnd, pficemz
vypovédni lhiita zadina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strang. Vypovéd’ se povaZuje za doruéenou rovnéz v p¥ipadé, e ji smluvni strana,
které je urCena, odmitne pievzit. Bude-li vypovéd’ zasldna druhému udéastnikovi doporuéenym
dopisem, je povaZovéana za doru¢enou pfevzetim druhym G&astnikem. Pfi uloZeni zasilky na po$té
je povazovéna za doruéenou uplynutim uloZni lhiity a v pfipadé nedorugitelnosti patnactym dnem
po odeslani doporuceného dopisu na adresu druhého tGéastnika uvedenou v této smlouvé nebo
jinou adresu ozndmenou jim jako novou adresu pro doru€ovani.

Nédjemce ma pravo najem vypovédét pfed uplynutim ujednané doby, pokud:

a) ztrat{ zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikéani uréen,

b) prestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pred uplynutim ujednané doby, pokud:

a) ma byt nemovitd v&, v niZ se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovéna tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemuse! ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje ndjemce hrub& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim n4jemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikéni,

- chova se tak, Ze v disledku toho vznika na pfedmétu ndjmu $koda nebo hrozi vznik znaéné
Skody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy

- pfenechd pronajaté prostory nebo jejich &ast do uZivani nebo pozivani tfeti osob&é bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gpravy pfedmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, upravy ¢i opravy piedmétu
ndjmu stavebniho &i technologického charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
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- uziva pfedmét najmu k jinému nez sjednanému udelu.

Iv.
Najemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 27.720,- K¢ bez DPH (slovy:
dvacet sedm tisic sedm set dvacet korun Eeskych bez dané z p¥idané hodnoty) roéné.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mési€nich splatkach ve vysi
2.310,- K¢ bez DPH (slovy: dva tisice tfi sta deset korun ¢eskych bez dané z pfidané hodnoty),
splatnych vzdy nejpozdéji do 20. dne b&Zného kalendaifniho mésice na udet pronajimatele Mésta
Sobéslav & 19-0701490399/0800, VS 36132132, zfizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
Sobéslav.

3. Smluvni vySe nijemného za cely pfedmét najmu mize byt podinaje rokem 2019 kaZdoro¢né
valorizovdna. VySe najemného pro béiny kalendaini rok se stanovi tak, Ze vySe roéniho
najemného platna pro piedchozi kalendaini rok se vynasobi indexem Ceského statistického ufadu,
ktery urCuje miru inflace vyjadienou praimérnym roénim vyvojem spotiebitelskych cen. Najemce
se zavazuje, pozada-li o to véas pronajimatel, do 31.3. b&Zného roku uzavfit dodatek k této
smlouvé, kterym uvedenym postupem upravi vy$i ndjemného pro bézny rok a odpovidajici vysi
mésiCnich splatek. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén vyidtovat nijemci jednorazoveé
zvySeni najemného za obdobi od 1.1. béZného roku do data G¢innosti pfislu§ného dodatku k této
smlouve o zvySeni najemného.

4. Dohodnuta vySe najemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadil a za dalsi sluZby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

5. Néjemce bere na v&domi, Ze dodavky veSkerych energii, vody a daldi sluzby, spojené
s uZivanim pfedmétu najmu jsou zaji§tovany pro nijemce na jeho ndklady spole¢nosti Sprava
mésta Sobé&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Sobéslav 111, TyrSova 482/13.

6. Veskeré sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, hradi nijemce na zdkladé smlouvy o
poskytovani sluZeb, kterou je povinen uzaviit se spole&nosti Sprava mésta Sobéslavi, s.r.0., IC 260
29987, se sidlem Sobéslav, Sobéslav III, TyrSova 482/13, nejpozdéji do 15-ti dnii ode dne
podpisu této smlouvy.

7. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, zejména telekomunikaéni, telefonni
a internetové sluZzby si zajiSt'uje na svoje naklady sdm nijemce. Stejné tak najemce hradi ptipadné
poplatky spojené s uzivanim televiznich a rozhlasovych pfijimacl, v€etné autorskych poplatki,
naklady na b&zné opravy, Gdrzbu a 0klid pfedmétu nijmu.

8. Pro piipad, Ze se dostane najemce do prodleni s dhradou kterékoli ze splatek najemného,
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné €astky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni G&elu této
smlouvy, pfiCemz je zejména povinen udrZovat v piedmétu nijmu pofadek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a po&inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.
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10.

11.

12.

13.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskutecnéni kontroly stavu, zpisobu a uelu jeho vyuZivani, kontroly ochrany ptedmétu
najmu. Najemce, popf. jim uréena osoba je opravnéna se této prohlidky zac¢astnit.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pf¥enechat pfedmét
najmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZivani tieti osobg.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické piedpisy a jiné ptedpisy a technické normy, v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrzovat pfedmét njmu v f4dném stavu. Ngjemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu nijmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dalSi opravy, kde naklad na jednotlivou opravu neptesahne ¢astku 5.000,- K&).

Najemce je povinen bez zbytednych odkladii pfedem oznamit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za §kodu, ktera nespln&nim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi ndjemce na svij naklad, a v pfipadg, Ze
se vlozené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruseni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zlstdvaji tyto neoddélitelnou soudasti
pfedmétu ndjmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skondeni nijmu finanéni
nahradu.

Néjemce odpovidd za Skodu zpiisobenou z titulu uZivani pfedmétu nidjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpisobenou nijemcem se povazuje i $koda, kterou
zplsobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kierd se s védomim ndjemce v pfedmétu nijmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat poji§téni budovy proti Zivelnym
udalostem. Néjemce se zavazuje uzavfit a po celou dobu ndjmu udrZovat pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplisobenou tfetim osobam v souvislosti s najmem.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pozarni ochranu budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu
(vedeni pfedepsané evidence, fadné umisténi hasicich pkistrojii, v&. provedeni jejich revizi apod.).
Néijemce je povinen zajistit splnéni povinnosti pozarni ochrany, které na néj dopadaji
v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, zejména s provozovanim pfistroji
v pfedmétu najmu (dodrZovani povinnosti bezpe¢nosti prace, zajisténi revizi pfistroji apod.).

Néjemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu najmu své oznaceni
s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud nerudi raz budovy. Po skonfeni nijmu je najemce
povinen toto své oznadeni na sviij naklad odstranit.

N4jemce se zavazuje ke dni skonfeni ndjmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu s prislusenstvim,
ve stavu, v jakém jej prevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni.

r™r v

O pfedani a ptevzeti sepisi Gcastnici samostatny protokol.

VI.
Zavéreéné ustanoveni
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1. Vztahy mezi uCastniky této smlouvy se fidi pfisluinymi ustanovenimi z. &. 89/2012 obcansky
zékonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a mize byt
meénena a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipad€, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zamé&rh obsaZenych v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér ndjmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 17.7.2018 pod ¢ 13/208/2018, v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&jSich predpisti. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce Méstského tifadu Sobé&slav a zaroveii byl zvefejnén zplisobem umoZilujicim dalkovy
ptistup, po dobu od 29.6.2018 do 16.7.2018. Toto prohlaSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povaZuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zékona.

6. S ohledem na zakon ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, v platném znéni, nijemce
pfedem vyslovn& souhlasi se zpracovanim jeho osobnich tdaji souvisejicich s touto smlouvou.
Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neuréitou pro vnitini potieby pronajimatele a
dale pro ucely informovani vefejnosti o ¢innosti pronajimatele. S ohledem na zakon &, 340/2015
Sb., o registru smluv, bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel tuto smlouvu postupem dle tohoto
z4kona uvefejni v registru smluv.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolné, svobodné a vazné a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne

Pronajimatel Najemce

Mésto Sobéslav Nadézda Petrii
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou
starostou mésta
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