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Mésto Tébor ‘ Zitkovo ndmésti 2 390 15 Tébor SO0FX0TAOL3D

SMM /19/2008 - NS
1200/50/00178/18

DODATEK ¢. 4
k ndjemni smlouvé ¢. SMM /19/2008 - NS

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

MUDr. Dana Candra s.r.o.
IC: 056 10 401
neni platce DPH
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s. ¢. uctu: 221662841/0600
XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil C, vlozka 25556

jako ndjemce

1.

Meésto Tabor uzavielo dne 4. 12. 2008 smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v I. nadzemnim
podlazi budovy ¢&. p. 2876, tf. Kpt. Jarose v Tabofe s MUDr. Danou Candrou, IC: 46696474.
Smlouva byla upravena dodatkem €. 1 ze dne 14. 3. 2011 a dodatkem ¢. 2 ze dne 25. 3. 2013.
Dodatkem €. 3 ze dne 22. 2. 2017 ptesla veskera prava a povinnosti plynouci z ndjemni smlouvy na
spole¢nost MUDr. Dana Candra S.I.0., IC: 05610401.



2.
Smluvn{ strany se dohodly na prodlouZeni doby najmu na dobu ur¢itou do 31. 12. 2028.

3.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Tabora schvalila usnesenim ¢. 3922/65/18 ze dne
9. 4. 2018 zdmér zmény ndjemni smlouvy ve smyslu prodlouZeni doby ndgjmu na dobu urcitou
do 31. 12. 2028, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
zvefejnén v dob¢ od 16. 4. 2018 do 9. 7. 2018.

4.
Pronajimatel prohlasuje, ze Rada mésta Tabora schvélila usnesenim ¢. 4190/69/18 ze dne
9. 7. 2018 uzavieni tohoto dodatku.

5.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze timto Dodatkem ¢. 4 se s ti¢innosti od 1. 1. 2019 méni vySe
uvedend smlouva takto:

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku (NOZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

MUDr. Dana Candra s.r.o.
IC: 056 10 401
neni platce DPH
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor
bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s. ¢. uctu: 221662841/0600
XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil C, vlozka 25556
jako ndjemce



L.
preambule

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1198/19 o vyméfe 940 m’, jehoZ souddsti je
Kpt. JaroSe v Tébofe, stavba obcCanského vybaveni, zapsano
u Katastrdlniho dfadu pro JihoCesky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Tabor na listu vlastnictvi

budova ¢. p. 2876, ti.

¢. 10001.

II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni
v I. nadzemnim podlaZi budovy uvedené ve Cl. 1. této smlouvy:
druh a popis prostoru souddsti a prislusenstvi | podlahovd plocha | vytdpénd plocha
ordinace - 138 6x zdfivka, radidtor, 25,99 m’ 25,99 m’
1x umyvadlo, 2x baterie
mistnost odsdvani - 146 svétlo obycejné 2,16 m’
WC s predsini - 147 2x svitidlo, WC, 2,61 m°
umyvadlo + baterie,
chodba - ¢ast 145 1x zarivka, 1x nouzové 8,00 m’
svitidlo
celkem 38,76 m’ 25,99 m’
spole¢né prostory - idedlni 1/3
chodba - &dst 145 2x zdfivka 723 m’
zadveid 1x z4fivka, radidtor 2,16 m’ 2,16 m’
2x bezpecnostni svitidlo
spolecné prostory - idedlni 1/2
chodba - ¢dst 145 1x zdfivka, 1x nouzové 4,00 m* 4,00 m*
svitidlo, radiator
celkem spolecné prostory 13,39 m’ 6,16 m*

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouzici
podnikani ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjjemné a uZivat tyto prostory v souladu se

zakonem a touto smlouvou.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory slouZici podnikani jsou ve stavu zptisobilém k ucelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

1L
doba ndjmu

I. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2028 bez nutnosti zvlastni vypovedi.



Iv.

vySe ndjemného
Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a s ticinnosti od 1. 1. 2013 ¢ini
82.056 K¢ rocné. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouziciho podnikéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny kalendaini rok se zvysi
o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhldsenou Ceskym statistickym tfadem a
vyjadienou zvySenim priamérné hladiny spotfebitelskych cen v minulém roce proti roku
predminulému, a to za podminky, Ze primérna ro¢ni mira inflace bude ¢init minimalné 2,5 %.
O tpravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhldSeni primérné
roéni miry inflace Ceskym statistickym tfadem. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy
od 1. ledna piislusného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vySe ndjemného dojde.
V piipad¢, ze bude pronajimatel informovat ndjemce o Upravé ndjemného po datu splatnosti
ndjemného, uhradi ndjemce castku odpovidajici ipravé nijemného dodate¢né¢ do 15 dnl od
doruceni ozndmeni pronajimatele.
Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. PorusSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imzZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych Cctvrtletnich splatkach, vzdy k5. dni prvniho mésice
béZného ctvrtleti ve vysi 1/4 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4005000133.
V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného mé pronajimatel pravo na urok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel najmu
Néjemce je opravnén provozovat v pifedmétu ndjmu stomatologickou ordinaci v oboru
praktické zubni 1ékafstvi. Ndjemce se zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory slouZici podnikéani
pouze pro tento ucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické piedpisy potiebné pro vySe uvedeny tucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikéni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a smluvné
pfipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ztidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V ptipadé poruSeni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklad4 pronajimateli pravo smlouvu vypovedét i pred uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ndjmem.



VIL
sluZby spojené s ndjmem

1. Nijemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci doddvku tepla a teplé vody, doddvku studené vody
a zajistit odvod odpadnich a srdzkovych vod a umoznit odbér elektrické energie prostrednictvim
zafizeni pronajimatele.

3. Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu tihrady sluzeb a vyidctovani:

a)

b)

c)

d)

e)

Néjemce se zavazuje hradit za dodavku tepla a teplé vody, doddvku studené vody a odvod
odpadnich a sraZkovych vod a odbér elektrické energie Ctvrtletni zdlohy ve vySi uvedené
v tabulce na ucet €. 6015-0701427349/0800, a to se stejnou splatnosti a variabilnim
symbolem jako ndjemné
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajisténi dodavky tepla a teplé vody,
a to vpoméru celkové vyméry vSech vytidpénych ploch pronajatych prostor k celkové
vyméie vSech vytapénych ploch budovy €. p. 2876.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi ptivodu elektrické energie
do pronajatého prostoru ve vysi 4 % celkovych nakladl na dodavku elektrické energie do
budovy €. p. 2876 po odecteni stavu odpoctovych elektroméri pro prostory v I. nadzemnim
podlazi.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi dodavky studené vody do
pronajatého prostoru a odvod odpadnich vod

e pevnd slozka (stdld platba podle hodnoty pratoku vodoméru) - v podilu dle aktudlniho

poctu uzivatelll prostor v budové €. p. 2876
e pohyblivd slozka - ve vySi 4 % celkovych ndkladi na vodné a sto¢né budovy
¢. p. 2876 po odecteni stavu odpoctovych vodomért.

Vyictovani ndkladl za odvod srdazkovych vod vychazi z podilu uZivanych ploch na celkové
plose, ze které je odvadeéna srdzkova voda, kdyZ pronajaté prostory tvoii 2,9 % celkové
plochy budovy €. p. 2876.
Pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zaklad¢ skutecné spotieby nejméné 1x roc¢né,
nejpozdéji vzdy do 30. 4. nésledujiciho roku a pteplatek vratit ndjemci do 30 dnil. Piipadny
doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit do 30 dnti od obdrzeni vyuctovani.

sluzby

podil na celkové vySe ctvrtletni zdlohy
spotiebé vSech
uZivatelit budovy

dodavka tepla a teplé vody podil na celkové 1.800 K¢

vytdpéné plose budovy

dodavka elektrické energie 4 % 2.000 K¢

dodévka studené vody, odvod odpadnich vod |4 % 1.000 K¢

odvod srdzkovych vod 2,9 % 200 K¢

celkem

5.000 K¢




10.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrZzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho prisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady. N4jemce se déle zavazuje provadét vlastnim nakladem veskeré drobné opravy a
béZnou ddrzbu prostor spolecné uzivanych s pani Evou BusStovou a se spolecnosti GYN — POR
ambulance Tébor s.r.0. (tzn. provadét drobné opravy a béznou udrzbu spole¢né a nerozdiln¢).
Néjemce se dédle zavazuje k provddéni tklidu schodisté do II. nadzemnim podlazi v budové
¢. p. 2876 spolecné a nerozdilné s pani Evou Bustovou.
Na zdkladé dohody uzaviené se spole¢nosti GYN — POR ambulance Tabor s.r.o. je ndjemce
opravnén uzivat WC pacienti, které ma v ngjmu spole¢nost GYN — POR ambulance Tébor s.r.0.
(ngjemni smlouva ¢. SMM /10/2008 - NS).
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ithned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dale zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke $koddm na pfedmétu ndjmu a na
budové uvedené ve Cl. 1. této smlouvy. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podéni vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na budové uvedené ve Cl. 1. této smlouvy se
nijemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zplisobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, jim
poveétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni opravnén provadét na nebo v predmétu ndjmu nebo v budové uvedené ve ¢l. L.
této smlouvy zadné stavebni upravy bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén provadét Zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikani bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto
yjedndni je pak mimo jiné divodem k poddni vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdgjSich ptedpisli, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikdni, tj. zejména vybaveni predmétu ndjmu hasicimi
pristroji.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim nékladem budovu uvedenou ve ¢l. I. této smlouvy
pro piipad Skody zptisobené Zivelni uddlosti (pozar, dder blesku, vybuch, ndraz nebo ziiceni
letadla, jeho ¢asti nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, pad
stromi/stozart/jinych prfedmétl, ttha sné¢hu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni pudy/skal/zemin, zemétfeseni, vodovodni S$kody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky ttesk, kouf, neptimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a déle proti Skoddm pro piipad odcizeni a vandalismu (imyslné poskozeni a
umyslné zniceni) v¢€. poskozeni malbami, nasttiky nebo polepenim.
Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnit zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vytctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnt od data
doruceni jejiho vyuictovani.



11.

12.

13.

14.

15.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize nijemce ptevést pouze s prfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k poddni
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii budovu uvedenou ve ¢l. L. této smlouvy, ve které
se nachdzi predmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Néjemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veSkera piislusnd povoleni dotenych organt,
zejména piislusného stavebniho tradu a odpovida za zaplaceni veSkerych pokut ulozenych jemu
nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndgjmu se ndjemce zavazuje
znameni, kterymi budovu opatfil, odstranit a nemovitost uvést do piivodniho stavu. V piipadé
nesplnéni této povinnosti nejpozd¢ji ke dni predani pronajatych prostor po zdniku ndjmu se
smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do piivodniho stavu vlastnim
ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé ndklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele nema
ndjemce pravo na nihradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce ziskanou prevzetim
zékaznické zédkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315 NOZ.
Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za tcelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem provozni doby nijemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

Néjemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pifed uzavienim této smlouvy piedloZil Prikaz
energetické ndro€nosti budovy a Ze si tento prikaz od pronajimatele pii podpisu ndjemni
smlouvy prevzal.

IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Nijem lze dile vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z divodi stanovenych v ust. § 2308
NOZ a pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodl stanovenych v ust. § 2309 NOZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl najemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VI. bodu 3. a ve ¢l. VIIIL. bodech 5., 7. a 11. této smlouvy.
Pti ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Téabora schvélila usnesenim ¢&. 1600/37/08 dne
7. 7. 2008 zdmér prondjmu predmétnych prostor, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 10. 7. 2008 do 25. 9. 2008.
Uzavieni nového znéni nidjemni smlouvy schvdlila v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb.
0 obcich v platném znéni Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 3922/65/18 ze dne 9. 4. 2018 a
usnesenim ¢. 4190/69/18 ze dne 9. 7. 2018.



XI.
poskytovdni informaci

1. N4jemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pravem i povinnosti pronajimatele svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.

2. N4ijemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

3. Nijemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a u¢innd nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni strany
dohodly, Ze sprdvci registru smluv zaSle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

XIL
zdvérecnd ustanoveni

1.  Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji ptfednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

2. Nastanou-li u né¢které ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zavazki ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln€, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho piipojuji své podpisy.

V Tabore dne .....cooeeevevveeeeeeeeeeeeennnnn. V Tabore dne ....coceeveevemeeeeeeeeeeeenn.

za pronajimatele za najemce



