NAJEMNI SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
2013/0471/MO.DSM

PRONAJIMATEL: Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem organ(: Zenklova 35.180 48 Praha 8 - Liben,
IC: 000 63 797,

DIC: CZ00063797,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,

Oblastni pobocka Praha - vychod,
Pobocka v Praze 8,
Nif6zn"SCHXLPrahi®Liben,

Cislo uctu:
zastoupeny: p. Ondiejem Grosem,
zastupcem Starosty Meéstské Casti Praha 8
(dale jen "pronajimatel”),
a

NAJEMCE: EURODRAZBY.CZ a.s.
se sidlem na adrese: U Piskovny 890/1,182 00 Praha 8
TC: 250 23 217,
bankovni spojeni:
Cislo actu:
zastoupeny: p. Radimem Hasmanem, predsedou predstavenstva,

zapsany dne 22. Cervence 1997 v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod spisovou znackou: oddil B, vlioZzka 11941,

(dale jen "najemce”),

uzaviraji s platnosti ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami nasledujici najemni
smlouvu:



Clanek I.
Predmét a ucel ngjmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za najemné do uzivani nebytove
prostory v domé Cp. 780, na k, U, Cimice anaadrese Cimickd ¢. or. 61,
181 00 Praha 8, podlazi: 1. NP C. nebytovych prostor(: 103, pocet mistnosti: 11+2WC,
o celkové podlahové vymére: 453,27 m\ a to pro UcCely: ,,provadéni draZeb, realitni
¢innostd4, resp. pro pfedmét podnikani: ¢innost realitni kancelare, provadéni verejnych
drazeb, a) dobrovolnych, b) nedobrovolnych, v provozovné umisténé v pronajatych
nebytovych prostorech.

Pronajimané prostory jsou popsany v "Pasportu pronajimanych nebytovych prostor("
a planku, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek IL
Doba trvani najemniho vztahu
Né&jemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

O pFedani a pfevzeti nebytovych prostor(i, vymezenych v Clanku I. této smlouvy, bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny "Protokol o pfredani a prevzeti nebytovych
prostor(l”, podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Clanek I11.

Cena nadjmu a poskytovanych sluzeb

Najemné a platby, resp. zalohové platby za poskytovand plnéni (sluzby)
se v souvislosti s uzivanim nebytovych prostorli stanovuji dohodou smluvnich stran:
Al Rocni sazba ndjemného:

453,27 m2 za 791,00 K¢&/mz, tj. celkem 358 537,00 K&.

Celkem roCné za 453,27 m2 358 537,00 KC.
(slovy: TF¥i sta padesat osm tisic pét set tficet sedm Korun ¢eskych).

B/ Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby:

- vodné a sto€né 22 800,00 K,
- Ustfedni vytapéni (prepoC. metry) 21 900,00 K¢,
- dodavka TUV 108 000,00 K€,
- UKlid spole¢nych prostor(i 45 000,00 K&,
el. energie pro spolecné prostory 67 200,00 KG&,
Roc¢ni zuctovatelné zalohy celkem: 264 900,00,00 KE€.
a Rozpocet Uhrad za najem a sluzby:
rocni Uhrada celkem 623 437,00 KG,
Ctvrtletni Uhrada celkem 155 859,00 KG,
meésicni Uhrada celkem 51 953,00 KG&.
denni thrada celkem 1 708,00 KC.

Najemce zaplati v roce, v némz tato smlouva nabyla G¢innosti, a v roce, v némz
skon€i najemni vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast ro€niho najemného.
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Rocni zuctovatelné zélohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné jedenkrat
rocné? zuctovany v souladu se zvIl&Stnimi prévnimi pFedpisy, pficemZ energie
(v€. vody) budou rozuctovany podle naméfené spotfeby. Pripadné preplatky
¢i nedoplatky jsou smluvni strany povinny zaplatit ve Ih(tach uvedenych v ustanoveni
§ 7 odst. 5 wylil. .¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro rozt¢tovani nakladd
na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na poskytovani TUV mezi konecné
spotrebitele.

V pfipadé zmény cen sluzeb, poskytovanych v souvislosti s uZivanim nebytovych
prostor(i, si pronajimatel vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych Céastek v souladu
se zvlastnimi pravnimi a cenovymi predpisy.

Najemné (vCetné zaloh za sluzby) plati ndjemce mésicné a je splatné do kazdého
5. dne pfislusného kalendarniho mésice. Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou
Castkou. Najemné je plInéni osvobozené od dané =z pfidané hodnoty (DPH),
dle ust. § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty ve znéni

v v

pozdéjsich predpist. Zalohy za sluzby DPH nepodléhaji.
Dnem zdanitelného pInéni je kazdy 5. den prislusného kalendarniho mésice.

Najemné bude najemcem hrazeno na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské
sporitelny, a.s., Oblastni pobocka Praha - vychod, Pobocka v Praze 8, Na Hrazi 1.
180 00 Praha 8-L.iben;

Cislo uctu:
konstantni symbol:
variabilni symbol:
Sjednané najemné dle odst. 1. pism. A/ tohoto Clanku smlouvy se kaZzdoroc€né,

pocinaje rokem 2014, zvysi vzdy k 31. bfeznu béZného roku o nar(st souhrnného
"Indexu spotfebitelskych cen", oficidlné zvefejiiovany Ceskym statistickym (fadem
za uplynuly rok. Novy vypoCet ndjemného ozndmi pronajimatel najemci zaslanim

"vypoCtoveho listu".

Najemce se pred podpisem této najemni smlouvy zavazuje sloZit na Gcet pronajimatele
castku ve vysi tfi kalendafnich mésicll za Ghradu najemného a plateb, resp. zalohovych
plateb za poskytovana plnéni (sluzby) v souvislosti s uzivanim nebytovych prostord,
tj. celkem Castku 155 859,- K¢ (slovy: Jedno sto padesat pét tisic osm set padesat
devét Korun ceskych), dale jen ,,zalohu". Tato zaloha je pInéni osvobozené od dané
z pridané hodnoty (DPH), dle ust. § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty ve znéni pozdgjSich predpisi. Zaloha bude deponovéana na Uctu
pronajimatele po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, zaloZeného touto smlouvou,
jako jistina na plnéni povinnosti najemce, stanovenych touto najemni smlouvou.
Pronajimatel je vZdy opravnén pouZit zalohu, pFip. jeji €ast, k zaplaceni jakékoliv své
pohledavky vici najemci, vzniklé z této najemni smlouvy. V takovém pripadé se
najemce zavazuje na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele bez zbytecného odkladu,
nejpozdcji vsak do 15 kalendarnich dn(l od obdrZeni (doruceni) vyzvy pronajimatele,
doplnit uvedenou zalohu do pdvodni vyse. Poruseni tohoto zavazku ze strany najemce
bude povaZovano za podstatné poruseni této smlouvy dle CI. VIII.

V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu, se pronajimatel zavazuje vrétit Cast zalohy
rovnajici se trojndsobku najemného bez zéalohovych plateb za poskytovana plnéni
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(sluzby), popf. jeji zbyvajici Cast, zpét najemci, pokud bude pfedmét ndjmu predan
pronajimateli ve stavu, odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a pokud bude mit
najemce uhrazeny veSkeré své zavazky vyplyvajici z této najemni smlouvy. Zaloha
nebo jeji Cast bude najemci vracena ve Ih(té jednoho mésice od sepsani ,,Protokolu
0 predani a prevzeti nebytovych prostorl”, kterym bude osvédceno predani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli.

Zbyvajici Cast zalohy ve vysi trojnasobku zélohovych plateb za poskytovana plnéni
(sluzby) se pronajimatel zavazuje vratit najemci nejpozdcji ve lhité uvedené v CI. III.
odst. 3. télo nadjemni smlouvy po odecteni pfipadnych nedoplatkd z vyGctovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Clanek IV.
Stav pronajimanych prostor(

Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostorli je mu znam, Ze byl mezi nim
a spraveem nebytovych prostordl sepsan "Zapis o prohlidce nebytovych prostor("
a v tomto stavu je od pronajimatele prejima.

Naklady na béZznou udrZzbu a opravy si hradi ndjemce. Provadét stavebni Upravy
vétSiho rozsahu, na néz je tfeba stavebni povoleni nebo ,,0hlaSeni stavebnimu ufadu”,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a pri dodrZeni povinnosti dle stavebniho zakona a predpistl souvisejicich, v platnych
znénich.

Clanek V.
Investice a vnitini Gpravy

Né&jemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou stavebné urceny jako ,,prodejna”.
Pronajimatel prohlasuje, Ze uzavienim této smlouvy dava najemci "souhlas vlastnika"
k uzivani pronajatych prostorli pro Gcely, resp. predmét podnikani v provozovné
v nich umisténé, uvedené v Cl. . odst. 1. této smlouvy.

Najemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu
sveho majetku v pronajatych prostorech.

Néjemce se zavazuje zajistit zménu UCelu uZivani na vlastni naklady stim,
Ze nejpozdéji do 30 dnd od ucinnosti smlouvy pozada prislusny stavebni Urad o zménu
Gcelu uzivani dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Po spInéni této povinnosti predloZi najemce
pronajimateli pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti, a to nejpozdcji do 15 dni ode dne
nabyti pravni moci, na jehoz zakladé bude uzaviena nova najemni smlouva za stejnych
smluvnich podminek se zménou Gcelu uZivani.



Néajemce se zavazuje, Ze zajisti na své naklady instalaci samostatného elektroméru a to
do 30 dnli od protokolarniho predani a prevzeti nebytovych prostorl. Po prelozeni
dokladd o splInéni této povinnosti budou od prvniho dne nasledujiciho mésice
upraveny platby za pfislusné sluzby, a to ,,vypoctovym listem*.

Clanek V1.
Z&kladni prava a povinnosti smluvnich stran

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi touto smlouvou,
zakonem €. 116/1990 Sb., o nadjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni

vV,

pozdéjSich predpist, a dalsimi zvIastnimi pravnimi predpisy.

Néjemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorech pfislusné bezpecnostni,
hygienické a pozarni predpisy a fidit se i dalSimi zvIaStnimi pravnimi pfedpisy.

Clanek VII.
Ostatni povinnosti najemce
Néajemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zménu adresy (v&. PSC) sidla pravnické osoby nebo mista podnikani, resp. mista
trvalého pobytu fyzické osoby,

b) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani Cinnosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty,

ato nejpozdéji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén,

c) neprodlené kazdou zavadu nebo udalost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezplsobilé ke smluvenému zpdsobu uzZivani.

Najemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory osobdm povérenym
pronajimatelem, a to kdykoliv na poZadani opravnéného zastupce pronajimatele,
za UCelem kontroly dodrzovani ustanoveni této najemni smlouvy nebo za Ucelem
udrzby nebo oprav provadénych pronajimatelem.

Néajemce je povinen neprodlené si smluvné zajistit odvoz odpadu na vlastni ndklady
asmlouvu o zajisténi této sluzby predlozit pronajimateli nejpozdgji do 30 dn(
od nabyti UCinnosti této smlouvy.



Clanek VIII.
Podstatna poruseni smlouvy

Za podstatné poruseni této smlouvy nebo zvlastnich pravnich predpisli se povazuje
zejména:

- nezaplaceni ndjemného a Uhrad za poskytované sluzby do 30 dnli od jejich splatnosti,

- opakované opozdéné placem najemného a uhrad za sluzby,

- porusovani bezpe¢nostnich, hygienickych a pozarnich predpist,

-provadéni stavebnich Gprav v rozporu se stavebnim zékonem nebo ostatnimi
zvlastnimi pravnimi predpisy,

- provadeéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele,

- sjednani podnajmu pronajatych prostord nebo jejich Casti ve prospéch treti osoby,
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- zména predmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych
prostorech, bez oznameni a predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- nepfevzeti nebytovych prostord v souladu s Cl. 1. odst. 2. této smlouvy,
- poruseni povinnosti stanovenych v Cl. VII. této najemni smlouvy,
- porudeni povinnosti uvedenych v Cl. . odst. 7. této nagjemni smlouvy.

Clanek IX.
Ukonceni ndjemniho vztahu
Néajemni vztah konc¢i v pfipadé:
- vypovédi, uplynutim vypovédni Ihity,
- dohody, dnem sjednanym v dohodg.

Smlouvu uzavienou na dobu neurcitou je mozno kdykoliv vypovédét oboustranng,
ato i bez udani divodu. Vypovédni Ih(ta v tomto pripadé ¢im tfi mésice. V pripadé
podstatného poruseni této najemni smlouvy dle Cl. VIII. odst. 1. ¢ini vypovédni Ihdta
jedeu mésic. Vypovédni Ihita pocne béZzet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruCeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Ke dni skoneni najmu, dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy je najemce povinen
pronajaté prostory vyklidit a protokolarné predat pronajimateli ve stavu, v jakém byly
pfevzaty apfipadné se souhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotFebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povaZovat
za dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani, resp. adresu mista trvalého pobytu fyzické osoby, a to tfetim dnem uloZeni
poStovni zasilky u drzitele poStovni licence (provozovatele poStovnich sluzeb)
»pro nedoruditelnost!!  z dlivodu nepfevzeti zasilky, odmitnuti jejiho prevzeti,
pfip. z diivodu v&as neoznamené zmény adresy dle CI. VII. odst. 1. této smlouvy.



Clanek X.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu
v pfipadé, Ze:
a) najemné, vCetné Uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno vcas a ve sjednané
VySi,
b) né&jemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostort dle CI. IX.
odst. 3. této smlouvy.
Vyse smluvni pokuty se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi:
ad a) 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni,
ad b) 1 500,- KC za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vici najemci
na nahradu vzniklé Skody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty, vzniklé v daném meésici, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne nasledujiciho mésice za predchozi mésic.

Clanek XI.
Prohlaseni

Pronajimatel prohlaSuje, Zze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami
jsou zruSeny najemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly
pronajimanych prostorl, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou zadné pravni
z&vady.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zakladé mandatni
smlouvy spravce objektu, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava
spojena s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit s do spravy svéfenym pfedmétem
najmu. Spravce vSak nebude opravnén uzavirat dohody o zmeénach této najemni
smlouvy, ani ji vypovédét bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XII.
Z4avérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, neupravené touto smlouvou, se Fidi
Obcanskym zakonikem (zakonem 5.40/1964 Sh., ve zném pozdéjSich predpisd),
cit. zdkonem €. 116/1990 Sh. a ostatnimi zvIaStnimi pravnimi pfedpisy.

Obsah této smlouvy mUze byt zménén nebo dopInén se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pouze formou pisemnych ¢&islovanych dodatkd ke smlouve.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pFechazeji na pravni néstupce obou
smluvnich stran.



4, lato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZz 3 vyhotoveni obdrzZi
pronajimatel a 1 vyhotoveni najemce.

5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem protokolarniho predani a prevzeti predmetu
najmu v souladu s CI. Il. odst. 2. této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze jeji ustanoveni jsou
jim jasna a srozumitelna a Ze ji uzaviraji na zakladé své pravé a svobodné ville,
bez natlaku a nikoli v omylu nebo tisni, za nipadné Ci jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dlkaz toho pfipojuji zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné

podpisy.

Prilony: ,Pasport pronajimanych nebytovych prostorGi
Planek

Spravce: Centrum Palmovka a.s.,
telefon: 266 312 240

.DOLOZKA
Potvrzuj $43 zx
Ze by! inky p
0 Ukoi
. Mil

Povéreni €lenové
Zastupitelstva Méstské Casti Praha 8
V Praze dne.....&06.-;.2013.........



Dne: 16.05.2013 DES (Domovni Evidencni Systém)

PASPORT NEBYT U

Sprava objektu - Provozovna Nebyt.prost.KANCELAR
MC P-8,Centrum Palmovka, Eurodrazby.cz a.s.
Sokolovska 121/264 Cimicka 61/780.00/103.0
180 0O0.Praha 8 Praha 8
Stav Obsazeny Technicky stav Velmi dobry
Varibilni symbol 780103 Telefon
PoCet tel. linek Fax
Zplsob vyuziti Po¢.osob 13
Dopor. vyuziti
Podilova plocha 0.00 453.27 Podlazi 1 453.27 m2
Vodné kancelare,prod.potravin, Vstup z ulice A Vstup z domu N
Vyt4péni dalkové Vstup ze dvora A PocCet mistnosti 11.2
Vytah N Zachod A STA 0 Kanalizace A Voda A
Podlazi 1 Pradelna N Napéti 220 Komin 0 Plyn N
Ro¢ni najemné .00 K¢

Rozpis mistnosti

Cislo Mistnost Celkové Zkos ZapocCit. ZpUsob Sazba
m2 85 Kateg m2 85 vytapénit KE/m2
1 reprezentacni a obch. 453.27 N 1 453.2 791.00
SoucCty ploch: 453.27 m2 515.50 m2

Rozpis vybaveni bytu a dalSi poznamky k bytu jsou uvedeny na druhé strané.



