NAJEMNI SMLOUVA
Smilouva ¢islo: SML-2018-10384
& j. UMC Praha 15 38265/2018
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich
predpist (déle jen jako ,,najemni smlouva® nebo , smlouva™)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praka 10 — Horni Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

I1C: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni s o'eni:-
¢islo aétu

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

~

pan Jaroslav Borowezak
bytem
IC: 10401130

bankovn{ sioi eni: -
&islo adtu;

(déle jen jako ,,ndjemce’) na strand druhé
(oba déle jen jako ,,smluvn{ strany®)
takto:
Nijemni smlouva

1,
Predmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
sveéfenu do vyluéné sprévy s pravem hospodafeni budovu & p. 424, 425, 426, obec Praha,
nachazejici se na pozemku parc. & 509/15, 509/16, 509/17, to vie v kat. uzem{ Horn{ Mé&cholupy,
tak, jak je v8e zapsano na LV &. 3180 vedeném u Katastralniho afadu pro hl. m. Prahu, Katastrilni
pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechivad ngjemeci do uZivdni nebytovy prostor slouZici k podnikini, oznadeny
¢. 101, jeZ se nachazi v 1. NP budovy &. p. 424, v ulici Livornskd v Praze 10, o celkové vyméfe
17,60 m?, jak je vyznagen na situaénim planku budovy & p. 424, uvedené v odst. 1 tohoto &lanku,
ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako ,,pFredmét najmu‘),

I
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava ndjemei pfedmét ndjmu za idelem jeho uZivani pro provozovani obchodu,
tj. elektronického prodeje ddmskych odévi.




118
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na debu urditou 5 let, a to ode dne i¢innosti této smlouvy,

Iv.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei pfedmét najmu uvedeny v &. I odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemns, které Cinf 1456,00 Ké&/m*/rok . (slovy:
jedentisicétyfistapadesatkorundeskych). Celkovd vi¥e najemného s pouZitim této sazby &ini
258520,00 K¢ (slovy: dvacetpéttisicpétsetdvacetkorunéeskych) rodné. Néjem je dle § 56a odst. 1
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jich predpisi, od dang osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu &, 2 této smlouvy a je jeji nedilnon soudésti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkich o stejné vy¥i, tj. ve vy 12 rodntho nijemného, nejpozdsji do
5. dne mésice nasledujictho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smiuvni strany se dohodly na infladnf dolozce k vy$i nijemného tak, Ze pronajimatel je po dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymeérem zvy$it vyii ndjemného uvedeného
v odst. 1 tohoto &lanku o &astku odpovidajicl roéni mife inflace vyjadfené pfirdstkem primé&mého
ro¢nfho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhladené Ceskym statistickym
ufadem, Vymér dle tohoto odstavee musi byt doruden najemeci nejpozdéji do 31.03. kalendafniho
roku. Novy vimér ndjemného bude tvofit piilohu k této smlouve a stane se tak jeji nedilnou soudasti.
Navysenou cenu ndjemného je najemee povinen uhradit pronajimateli zp&tnd od 01.01. kalendaniho
roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavee doruden, a to pfl prvni nasledujici plathé
nijemmného dle odst. 2 tohoto &lanku po doruceni vyméru dle tohoto odstavee, ve kierém bude
uvedena i konkrétni vy§e doplatku.

V.
Uhrady za slufby spojené s n4jmemn

. Néjemce se zavazuje vhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjom (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoétovém listu zdlohovou &astkou, Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnf po nabyti 0¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Céastky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro dhradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za shaZby stanovené ve vypoétovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby najemného dle &1 IV, odst. 2 této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, najemci za kalendafni rok v pfedepsanych Thitach.

. Nijemee se zavazuje pfistoupit na zvysen{ zélohy uvedené ve vypodiovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavateld sluZeb

pronajimateli a zvyieni spotfeby najemce.

. Ulrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vipoétovém listu, hradi n4jemce pHfmo dodavateltm
téchto sluZeb.

YL
Zavazkova éast

. Nijemce piejima pfedmét nijmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ G¢innosti této smlouvy nachizi.
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2. Néjemce se zgjména zavazuje.

a) u¥ivat pfedmst ndjmu jako fadny hospodal a pouze k t&elu stanovenému v této smlouve,
b) uivat pfedmét ndjmu tak, aby néjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) t4dng a véas hradit najemné a Ghrady za sluZby spojené s néjmem dle ustanoveni &l IV. a V. této
smlouvy,

d) na ¥4dost pronajimatele, umoZnit v nezbytnem rozsahu prohlidku a revizi predmétu najmu, jakoZ
i pifstup k predmétu n4jmu za Gdelem kontroly, zda néjemce uziva predmét najmu radnym
zpisobem,

¢) v/na predmdtu nijmu plnit povinnosti puvodce odpadfi dle § 16 zikona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&né nékterych daliich zdkond, ve znéni pozdgj¥ich predpistl. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyt! téinnosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sbéma nadoba na
smésny komundlni odpad, separadnl sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
¥ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf ptivodee odpadt na zékladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady béznou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, pfitemZ se
b&nou udr¥bou rozurnd: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav predmétu ndjmu, tzn. zejména tklid (isteni), malovan (zdi), natiranf (oken,
dvei atd.), revize (elektro, plyau, atd.), dale drobné opravy (zdmednické, sklenatské, truhlafske,
zdravoin{ instalace a elektroinstalace),

g) dodrzovat bezpednostni a protipozarni predpisy, zejména zékon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znénf pozd&jiich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, & poSinat si tak, aby svym]j edninim nezpiisobil Gjmu na zdravi a Skodu na majetku
ana Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich predpist na Gseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkove péfe a pii provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu ve¥kerého zaffzeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,

i) umistovat poutate, tj. zejména §tity, nivisni a podobn4 znament, pouze ve vnitini asti piedmétu
néjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jing umistovani pouta&l je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, vechny vady vazngj %iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmatu nijmu, které by mohly zplisobit pronaj imateli $kodu,

1) p#i skondeni najmu pfedmét néjmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobg, kdy ho
pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivini, nedohodnou-li se smluvnd
strany jinak. O predani pfedmétu ndjmu bude potizen predavaci protokol.

. Néjemce je povinen:
a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit vedkeré vady v/na

piedmétu ndjmu, kterd zplsobil ndjemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predm&tu nijmu se
souhlasem najemee, popt. nahradit pronajimateli takto zpasobenou Skodu,




b) umo¥nit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za {gelem provedeni potfebné Gpravy nebo
Adriby véel apod. Predchozi ozndmendi se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit Ekodé (napl.
havérie, poZéru na predmétu ngjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni; ke vstupu je
pronajfmatel, opravnén i v nepfitomnosii najemce,

¢) umoZnit pronajimateli, p¥istup do pfedmeétu néjmu za féelem provadéni pritb&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy néjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi naj emci a stanovi mu [hitu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Najemee je povinen takio zjisténe a oznémené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isluného stavebniho tfadu nesmi
néjemce na predmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamy§lené u¥ivani predmétu ndjmm potfebné
stavebni a ostatni tpravy, opravy ptesahujici rdmee béZné udrzby, pfedevsim pokud piekraduji stav
predani nebo se od ngj jinak odehylyji. Takove zmény na predmétu najmu, stavebni & jiné Gpravy &
opravy provedené se souhlasem pronaj{matele pfesahujici rémec b&zné (dr¥by provad{ nijemce na
svitj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na predmétu n&jmu, stavebni &i ostatai dpravy,
opravy presahujici rémec b&2né Gdriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét néjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd&ji p skonéeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprévngn pfedmét najmm uvést do piivodniho stavu na niklady
najemce.

. Ob%ma smluynimi stranami bylo sjednéno, Ze najemei po skondeni najmm nendleZi nérok na
poskytnut{ jakékoliv néhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmeén
pfedmtu ndjmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty ioho, o co se zvyEila hodnota predmétu
najmu. Najemee je povinen po skondeni najmu beztplatné prevést zdstatkovou hodnotu technického
zhodnocenf pfedmétu n4jmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥{dit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V p¥ipadg, Ze bude ndjemce #4dat o souhlas se z¥izenim uZivaciho prava,
pfedlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemmi smlouvu. Uhrada za uZfvaci pravo nesmi
prevySovat néjemne,

. Néjemece je oprivnén provadst dailové a udetni odpisy investidnfch prostfedklil vloZenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investi¢ni
prostfedky vlozené do technického zhodnoceni pfedmétu nijmu nezvy3i vstupni cenu pfedmétu
najmu.

. Nepreds-li nijemce pi ukondeni ngjmu vyklizeny predmét najmy pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemei, ve prospéch najemce a na
jeho tdet. Neptevezme-li ndjemee tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli privo véci
po predchozim upozorndni néjemce na jeho et vhodnym zptsobem prodat poté, co poskytne
dodatednou piimd&fenou Thitu k pfevzetl. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
nijemce zjevng opustil,

. Najemcebyl seznamen s tim, Ze pfedmét néjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé (jmy se nevziahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znini pozdgjich predpisit (dale jen jako
obdansky zakonik™), a ndjemce tak uplatni ptipadné pojistné plnéni v rdmei svéhe vlastniho
pojistént.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni ndjmu

. Nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
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b) vipovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sj ednané doby z divodu:
i, ztrati-li ngjemce zplisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét négjmu urden,

ii. prestane-li byt predmét ndjmu z objektivnich dbvodd zplisobily k vikonu &innosti, k nému?
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruguje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi ndjemct.
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele 1 pfed uplynutim sjednané doby z dtvodu:

i, ma-li byt nemovita véc, v ni se predmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
%e to brani dal¥imu uZivani pfedmétu néjmu, a pronajimatel to pH uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

i, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vilgi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. presto¥e jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, nebo

2. jepo dobu delsi ne¥ jeden mésic v prodleni s placenfm néjemného nebo sluZeb spojenych
s uZ{vanim pfedmétu njmu.

¥

. V{povédni doba je tfim&siéai.

. Vypovédni doby poéinaji béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mesici, v n&m¥ byla vypoveéd
dorudena druhé smluvni strané. '

. Vypovéd bude druhé smluvnf strang dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, poptipadg na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druh¢ tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmen se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemee uvedenou
v z&hlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zm&né adresy nektercho
7 téastnikd smlouvy, je povinen tento uSastnik neprodlend pisemné oznimit druhému Gastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, #e dorudovani zasilek odeslangeh s vyuZitim provozovatele postovanich
sluZeb se ¥idi § 573 obdanského zékoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni ni¥e uvedenych smiuvnich povinnostf je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli {yto
smluvnf pokuty:

a) za uzivéni pfedmétu ndjmu v rozporu s G¢elem ngjmu dle €L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
v 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude
toto porufeni povinnosti trvat,

b) v pripadg, Ze najemce pii skondeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny piedmét ndjmu, a to
nejpozdii ke dni skondent ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
v§§ 0,05% z mésiéniho ndjemmého die &L IV. odst. 2 této smiouvy, za kazdy i jen zapo&aty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani predmétu ndjmu,




¢) v pipadg, %e najemné nebude ¥adnd zaplaceno do 15 dnt ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dlumé Castky za kazdy i jen
zapodaty den prodlent, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tiistakorundeslkyeh),

d) za porudeni povinnosti oznimit misto dorugovani korespondence podle &. VIL odst. 5 véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajiimateli smluvni pokutu ve vy§i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némz bude toto porusent povinnosti trvat,

e) za poru$eni kazdé dal¥ povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kterd nenf utvrzena 7adnon
ze smluvnich pokut die tohoto odstavce, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vl 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy i jen zapolaty den, v némz bude
porugent této povinnosti najemecem trvat.

. Srnluvni pokuty sjednané v této smiouvé se nijak nedotykaji nirokdi pronajimatele na nahradu Skody
viiéi najemci a lze je poZadovat kumulativné,

IX.
Zavéretnd njednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Iidi piisludnymi
ustanovenimi obdanského zikoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi predpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjiich pedpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada méstské
g4sti Praha 15 svym usaesenim & R - 2208 ze dne 08.08.2018. Zamér pronajmout predmét ndjmu
byl zvefejndn na ufedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 402 ve doech 25.06.2018 aZ
11.07.2018.

. Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho $ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledédno neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pifslu$nym orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoven{ smlouvy nebo jejich Casti.

. Obsah této smlouvy mii%e byt zmén&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve,

. Smluvnd strany berou na védomi, ze MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztaluje uvefejfiovact
povinnost dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru stluv a smiouva tak miiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pHpadng daldich prévnich pfedpisd ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvetejndni provede MC Przha 15; vtomto piipad® pak smlouva nabyva G&innosti nejdiive dnem
uvefejnénl v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné soullasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich strandch, &iselné oznaden, datum
podpisu a tex!.

. Smiuvni strany prohlaguji, Ze souhlasi s moZnym zptistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zédkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pi{stupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

. Smluvaf strany prohlagujf, %e skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zékona & 89/2012 Sb., obansky zakonik a udgluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.




9. Tato smlouva byla vyhotovena ve Styfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech pfilohéch,
z nichZ n4jemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stgjnopisech.

10.Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvaimi stranami a G&innosti dnem
01.09.2018.

11.Smluvni strany prohlaguji, e tato smlouva byla uzaviena po vzéjemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdit®, véainé a srozumitelng, nikoliv v tisni & za népadné nevyhodnych
podminek a nepfiél se dobrym mraviim.

Prilohy:

ptiloha ¢. 1 — situadni planek ptedmétu najmu
pfiloha &, 2 — vipodtovy list

pfiloha & 3 —prikaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne 7 7 ?,, L Jd:‘ V Praze dne ﬂ///% %/A%

Za pronajimatele: Néjemee:

Mgr. Ale§ Cejnar, MPA
tejemnik, povifeny vedenim OM UMC Praha 15

na zéklad& zmfocnéni k podpisu této J—

smlouvy dle usnesent

Rady MC Praha 15 R-2208 ze dne 08.






