NS/OMM-0723/2018

Najemni smlouva
NS/OMM-0723/2018

Pronajimatel: Mésto JaroméF
Sidlo: ném. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromér
IC: 00272728
DIC: CZ00272728
Bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Jaromér
Cislo tuétu: 9005-820551/0100
Zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Ngjemce: Energetika s.r.0. Jaromér
Sidlo: Ndrodnf 83, 551 01 JaroméFt — PraZzské Pfedmésti
IC: 25289799

DIC: CZ25289799

Bankovni spojeni: KB, a.s.
Cislo Uc¢tu

Zastoupené Ing. Tomasem Steklym, jednatelem
(déle jen ,ndjemce”)

spoleéné déle jen ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
¢. 89/2012 5b., obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen , 0bé. zdk.”) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

¢l 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nédsledujicich nemovitosti:
- pozemku p. & 3015/5 o vyméFe 2 764 m?, zastavena plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je budova €. p. 83. ;
Pozemek wvCetné budovy je zapsan vkatastru nemovitostl u Katastrainiho tfadu
Kralovéhradeckého kraje, Katastralni pracovisté Nachod pro obec Jaromér, katastralni
uzemf Jaromér.
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2. Pronajimatel ndjemci prfenechava k docasnému uzivani nebytovy prostor o vymére 36,97
m?ve 2. NP budovy . p. 83, ktera je soucasti pozemku p. €. 3015/5, k. 0. JaroméF (déle jen
souhrnné jako , predmét najmu”).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zplsobem.

4. Najemce prohlasuje, zZe se s pravnim i skuteénym stavem predmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

L. .
Predmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét ndjmu k do¢asnému
uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech

najemné.
2. Ucelem najmu je vyuzivani predmétu najmu jako kanceldre.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1. 9. 2018. Po skondeni ndjmu je
najemce povinen predmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli ndhradu.

4. Pronajimatel odevzda ndjemci pfedmét najmu dne 31. 8. 2018. O predani predmétu najmu
bude sepsdn predavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a ndjemce.

¢l .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
predmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendarni mésic. Na pozddani pronajimatele je ndjemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zapis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

2. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu obvyklym zpUsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

3. Pronajimatel je povinen udriovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k fadnému uzivani.
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Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce v predmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi ndjemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béZna Udriba a drobné opravy souvisejici s uZzivanim
bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi najemce uklid pfedmétu najmu i dklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem ndjmu, a to vlastnim nakladem, bez ndroku na jakékoliv finan¢ni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Ndjemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popfr. pravidelné revize hasicich pfistroji
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany doloZzi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na useku poZarni ochrany provozovat Cinnosti v predmétu najmu v
souladu s prohldasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle poZarniho nebezpeci a

vewvs

zdkona €. 133/1985 Sbh. o pozZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uZivaci
pravo, tedy zejména uzavfit podnajemni smlouvu.

Najemce je povinen zajistit, aby chované zvife nezplsobovalo pronajimateli nebo ostatnim
uzivatelm predmétu najmu obtiZe nepfimérené mistnim pomérim. Vyvola-li chov zvitete
potifebu zvySenych ndkladd na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi nijemce tyto
naklady pronajimateli.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v predmétu najmu, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i o tom, Ze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Souc¢asné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-
li ndajemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zadné Skody na vécech umisténych na / v pifedmétu ndjmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.

V1017NSN



NS/OMM-0723/2018

Cl. Iv.
Ndajemné a platby

1. Najemné je najemce povinen platit pololetné. Vyse ndjemného ¢ini 933 K¢ (slovy devét set
tricet tfi korun ceskych) plus prislusna sazba DPH mési¢né, v souladu se zdkonem ¢&.
235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpis(.

2. N3ajemné bude ze strany ndjemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim prfevodem na
Ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Jaroméf ¢. a.: 9005-
820551/0100, na zékladé dariového dokladu, faktury vystavené pronajimatelem s DUZP a
splatnosti dle faktury.

3. Pokud dojde ke zméné vySe najmu v priibéhu kalendarniho mésice, najemce plati ndjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle po¢tu dn( trvani doby ndjmu
v daném kalendarnim mésici.

4. Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

5. Pro pfipad prodleni s placenim najmu za pfedmét pronajmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpist.

6. ZvySovani ndjemného se ridi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.

7. Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli pomérnou ¢ast nakladd na:
- srazkovou vodu dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne 16. listopadu 2001, pfiloha
¢. 16,
- teplo a teplou vodu,
- vodné a stocné,
- elektrickou energii,
a to mésicné na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem po obdrieni
podkladl k fakturaci, za DUZP bude povaZovan den zjisténi skute¢nosti rozhodnych pro

fakturaci.
Cl. v.
Skonéeni najmu

1. Ndjem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimésiéni vypovédni dobou.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd'
byla doruc¢ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle pfedchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji divod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepouZije.
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3. V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
ndjemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruéeni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym poruSenim povinnosti mlZe byt, zejména véasné
neuhrazeni pIné vySe najemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani predmétu ndjmu k
jinému ucelu, neZ ktery byl sjednan v této smlouvé, pfenechani predmétu ndjmu k uZivani
jinému nebo zménéni zplsobu uzivani pfedmétu ndjmu bez pronajimatelova pfedchoziho
souhlasu.

4. Ndjemce je povinen po ukonceni najemniho vztahu vratit pronajimateli pfedmét ndjmu v
plvodnim stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. PFfedmét ndjmu
bude ptfedan vyklizeny a v pfipadé budov nové vybileny.

5. O vrdceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz G&astnici zhodnoti
stav pfedavaného pfedmétu najmu a posoudi spinéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce
smlouvy. Pfeddvaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

6. Uziva-li najemce i po skonceni predmét najmu dale,
- je povinen platit ndjemné i nadéle, dokud pfedmét najmu pronajimateli nevyda,
- pronajimatel se miZe domahat vyklizeni pfedmétu najmu, popft. i ndhrady $kody.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouZije.

¢l vl
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni najemni vztahy mezi jejimi G&astniky
k nemovitostem obsazenym vtéto smlouvé, predevsim pak Smlouvu o prondjmu

vevys

nebytovych prostor ze dne 8. 12. 1998 ve znéni vSech pozdéjsich dodatka.

2. Tato smlouva mize byt ménéna ¢i doplfiovdana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku
dorudit, je zasilka povazovana za doruc¢enou téz uplynutim uloini doby u poskytovatele
poStovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluZeb o jeji
doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim fadem
Ceské republiky, pfedevsim pak ob&anskym zédkonikem.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.
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V Jaromé#i dne 2.7 2018

Ing. Tomas Stekly, jednatel
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Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrii jedno vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s poufitim jeho
osobnich udajd pronajimatelem pro ucely najmu.

Smiuvni strany prohlasduji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim preéetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle
smlouvu k fddnému uverfejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvefejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje ndjemce, nebyl-li kontaktni lidaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o

uverejnéni.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavfeni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

e

Smluvni strany prohlasuji, ze Zaddna ¢ast smlouvy nenapliuje znaky ebchodniho tajemstvi
(8 504 zakon ¢. 89/2012 Sh., obtansky zakonik).

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich udajl a daldich
chranénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smluv.

Najemce souhlasf se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znénfi. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

Uzavfeni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaroméf na své schlizi dne 8. 8. 2018
usnesenim ¢. 0988-29-2018-0MM-RM nadpolovi¢ni vétsinou vsech ¢lenl rady mésta.

V souladu s ustanovenim § 39 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sh., Zakon o obcich (obecni
zfizeni), nemusi byt zimér mésta pronajmout nemovitou véc zvefejnén na ufedni desce.




