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1.

Zamér pronajmu byl uverejnén na ufedni desce
Meésta Unicova od 8. 12. 2017 do 29. 12. 2017

O pronajmu rozhodla Rada mésta Unicova

na schiizi dne 9. 1. 2018, usn. ¢. UR13/76/2018

Smlouva o najmu
j- MAJ 26/2018 DHa, kterou uzavieli

Mésto Unicov

IC 00299634, DIC CZ00299634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Be. Stanislavem Axmanem, mistostarostou mésta
- jako pronajimatel

. JaTD Moravia s.r.o.

IC 28625765, DIC: CZ2865765

sidlo: Na Nivach 318, 783 91 Unicov
zastoupena: Jifim DuSkem, jednatelem
- jako najemce

I.

Pifedmét a ucel smlouvy

v

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pozemku parc. ¢. st. 595/1 — zastavéna plocha a nadvorii

v katastralnim izemi Uni¢ov a v obci UniCov a staveb na ném se nachazejicich, které jsou vedeny u
Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté v Olomouci na listu vlastnictvi ¢. 10001
pro kat. izemi UniCov. Adresa nemovitosti je UniCov, Nadrazni 1433.

. Touto smlouvou pienechava pronajimatel podle zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik cast

nebytovych prostor nachazejicich se v piizemi dvorni casti stavebniho objektu ,,C* (pod ¢islem 2) o
vyméfe celkem 56 m® najemci do uZivani. Pfesna specifikace nebytovych prostor je uvedena v piiloze &.
1 — vypoctovy list a v pfiloze ¢. 2 — schéma nebytovych prostor, které tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

. N4jemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory piijima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve

kterém se v soucasné dob¢ nachazeji, a ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich upravy, pokud
se spole¢né nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby najemce tyto nebytové prostory uzival za ucelem provozovani skladu a

opravny nahradnich dili, pracovniho naradi a pomticek.

. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce na adrese nemovitosti, v niZ jsou pronajaty nebytové

prostory.

II.
Vyse a splatnost najemného

Pronajimatel se rozhodl podle § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, ze u najmi nemovitosti jinym platcim se bude pro ucely uskuteénovani jejich
ekonomickych ¢innosti uplathovat dan z ptidané hodnoty a pronajimatel se tak vzdava osvobozeni podle
§ 51 odst. 1 pism. e) zakona.

Pronajimatel se stal platcem dané podle § 94 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty ode dne
1. 4. 2009 a s a¢innosti od 1. 4. 2009 se vzdal naroku na osvobozeni od DPH.

Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli ndjemné v thrnné
Castce 18.984,- K¢ ro¢né. K ujednané cené bude piipocitano DPH dle zakona o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni.

Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona splatkovy kalendatr. Splatkovy
kalendatr je nedilnou soucasti najemni smlouvy a je uveden v piiloze ¢. 3 této najemni smlouvy.
Splatkovy kalendatr bude obnovovan vzdy na kalendafni rok. Najemné zvySené o dan na vystupu je
splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendaii na ucet pronajimatele, ¢. uétu 517146811/0100, var.

1



symbol je vidy uveden ve splatkovém kalendari, specificky symbol 3112 u poboclky Komeréni
banky v Unicové. Dalsi danové doklady nebudou najemci pronajimatelem vystavovany.

5. Kromé¢ nijemného jako uhrady za uzivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veskeré
provozni naklady (vodné, stoéné apod.). Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru je
splatna do jednoho mésice poté, kdy pronajimatel doda najemci jejich vyuctovani. Najemce nehradi
zadnou zalohu.

6. Jestlize vlastnik objektu plati srazkovné provozovateli vefejné kanalizace, je nijemce povinen platit
pronajimateli jeho pomérnou ¢ast.

7. Smluvni strany se dohodly, ze nijemné miize pronajimatel k 1. dni mésice Cervence upravit v souladu
s indexem spotiebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym tfadem pro predesly rok. Timto
indexem by se upravila vyse najemného, ktera byla platna pro piedchozi rok. Upravené najemné by se
najemce zavazal pronajimateli hradit pocinaje 1. dnem mésice Cervence roku nasledujiciho po roce, pro
néz byl tento index stanoven, v pfipadé, ze by najemce obdrzel od pronajimatele v prvnim pololeti roku
nasledujiciho po roce, pro néz byl index stanoven, oznameni o uplatnéni tohoto prava (napf. dorucenim
vypoctového listu). Poprvé mize byt takto najemné upravovano k 1. 7. 2019.

8. Stanoveni najemného je uvedeno v pfiloze €. 1 - vypoctovy list, ktera tvoii nedilnou soucést této
smlouvy.

9. V ptipadég, ze budou vydany ptislusné pravni predpisy upravujici vysi ndjemného z nebytovych prostor,
dojde k novému vypoctu najemného.

I1I.

Doba trvani nijmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31. 10. 2023 s uc¢innosti od 1. 11. 2018.

IV.
Prava a povinnosti niajemce

Néjemce je opravnén:

1. Pozadovat pomérnou slevu z najemného, muze-li pfedmét smlouvy uzivat omezené proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.

2. Oznacit objekt firmou po konzultaci s pronajimatelem.

3. Njjemce je opravnén zplnomocnit dal§iho zastupce k zajisténi potiebnych ukoni ke splnéni podminky
uvedené v bode¢ 4. ¢lanku 1. této smlouvy.

4. Najemce je opravnén umistit pevné a prenosné reklamni zafizeni na stény pftilehlé k pronajatému
prostoru a piijezdovych cest, popfipadé na jiném majetku pronajimatele po ptredchozim pisemném
souhlasu s pronajimatelem.

N4ajemce se zavazuje:

1. UZivat pfedmét smlouvy fadn€ a v souladu s dohodnutym ucelem.

2. Zajistit, Zze Uprava vykladcli a oznaceni provozovny bude provedeno dle pfipominek kompetentnich
odbortt Méstského ufadu v Unicoveé (odbor kultury, Skolstvi a sportu a odbor vystavby a urad izemniho
planovani).

3. Platit najemné a uhradu za sluzby podle ¢lanku II. ve smluvenych terminech, pricemz si je védom, Ze je
povinen platit sjednanou smluvni pokutu a urok z prodleni v pfipad€, ze v¢as nezaplati.

4. Provadeét a hradit drobné opravy pfedmétu smlouvy a jeho vnitiniho vybaveni jakoz i béZznou udrzbu v
souladu s natizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., s tim, Ze bylo mezi Gc¢astniky smlouvy dohodnuto, Ze za dalsi
drobné opravy a vymeény se dle § 5, odst. 5 tohoto natfizeni povazuji opravy neptesahujici castku 1.000,-
Ke.

5. Upozornit pronajimatele na zavady, které brani fddnému uZzivani nemovitosti.

6. Upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na potfebu oprav v predmétu smlouvy, které mé proveést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit Skodu, ktera by vznikla v dasledku
nesplnéni pfedchozi upozornovaci povinnosti.

7. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé¢ udrzby tam, kde tak neucinil sam pftes
pfedchozi upozornéni.

8. Odstranit zdvady a poskozeni, které v predmétu smlouvy zplsobil a pokud tak neucinil, je povinen
nahradit naklady, které pronajimatel vynalozil na odstranéni téchto zavad ¢i poskozeni.

9. Umoznit provedeni stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén, které byly natizeny stavebnim uradem.
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10.Neprovadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad.

11.N4jemce odpovida za fadné zneSkodnovani odpadii ze své ¢innosti, za dodrzovani platnych predpist z
oblasti Zivotniho prostiedi a predpist souvisejicich.

12.N4jemce je povinen dodrZzovat obecné pravni predpisy, tj. zakony, nafizeni vlady, vyhlasky, obecné
zavazné vyhlasky a kdykoliv po pfedchozim ozndmeni umoznit pronajimateli v rozumnou dobu
vstupovat na nemovitosti a provadét kontrolu uzivani pfedmétu ndjmu.

13.Dodrzovat zékladni protipozarni a bezpecnostni piedpisy a ptedpisy o naklddani s odpady.

14.Provadeét uklid, udrzovat Cistotu a pofadek ptilehlych komunikaci, prostranstvi a chodniku (zameténi,
uklid sn¢hu), a to bez naroku na thradu naklada s tim spojenych. Na viniky, ktefi prostory znecisti, je
povinen ihned upozornit Mésto UniCov. V piipadé€, ze tak neucini, bude nepotadek posuzovan jako by
zneCisténi provedl ndjemce sam.

15.N4jemce se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfimétenou pomérim obtézoval okoli, a pti své ¢innosti
nesmi porusovat obecné zavazné vyhlasky mésta.

16.Pfi skonCeni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotifebeni pii
fadné provadéné udrzbé, vcetné povolenych stavebnich tprav.

17.N4jemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu smlouvy nevznikla Skoda, a je povinen dat predmét
smlouvy, zejména vstupni dvefe, vykladce a okna pojistit. Ndjemce odpovidd za Skody na predmétu
smlouvy, zejména na vstupnich dvetich, vykladcich a oknech zptsobené i tfetimi osobami.

18.Provést odhlaSeni méridel energii jen po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem a aZ po
fyzickém piedani predmétu smlouvy pronajimateli. V opa¢ném pripadé je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli veskeré vzniklé naklady spojené s novym osazenim méfidel a s nutnosti
provést upravy na predmétu smlouvy, které si vyZadaji nasledné provedené revize.

19.V pfipadé, ze podle platnych pravnich predpist k uzivani nebytového prostoru je nezbytné provadéni
pravidelnych revizi a kontrol zafizeni, smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen zajiStovat
veskeré pravidelné revize a kontroly zatfizené dle pfislusnych norem na své naklady, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Kopii reviznich zprav doruci ihned na adresu pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

1. Pronajimatel md moznost provadét namatkové kontroly plnéni ustanoveni této smlouvy a piipadnych
dalsich ujednani souvisejicich s plnénim této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje:

1. Vypracovat protokol o pfedani / pfevzeti predmétu smlouvy ke dni zapoceti / skonceni najmu.

2. Stavebni upravy v prostorech prikdzané pfislusnym orgdnem provadét s maximalnim ohledem na préva

najemce.

Hradit generalni opravy a udrzbu piesahujici ramec udrzby bézné.

4. Zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu smlouvy spojeno, pokud
tato smlouva nestanovi jinak.

5. Nahradit najemci naklady na odstranéni zavad, které mél odstranit a které v souladu s obecné pravnimi
predpisy a po piedchozi dohod¢ s pronajimatelem, provedl ndjemce.

6. Hradit pojistné nemovitosti proti zZivelnym pohromam.

7. Umoznit najemci zabezpeCeni pfedmétu smlouvy dle vlastni Gvahy ndjemce a po dobu niajmu do
pronajatych prostorti vstupovat jen za ucasti najemce v terminu po predchozi dohodg.

8. Poskytnout pomérnou slevu najemného, miize-li najemce uzivat predmét smlouvy pouze omezené, nebo
pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smlouvy.

W

VL
Zhodnoceni pi‘edmétu smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vkladat své financni prostiedky do pfedmétu smlouvy
¢i provadét zhodnoceni predmétu smlouvy (rekonstrukei, zménou, novou vystavbou nebo opravou) pouze
s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Najemce odstrani v nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze

3



pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby
s ¢ zménami hodnota prostoru zvysila. Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostor
které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a predméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfimétené¢ho
snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni nebytového prostoru nebo domu, piechdzeji upevnénim nebo
vlozenim o vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pti ukonceni najemniho vztahu podle této smlouvy, nemd najemce pravo
na uhradu ndkladt, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu, a to ani takovych, k jejichz
vynalozeni mu pronajimatel ud€lil souhlas.

VII.
Jina ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva o najmu nebytovych prostor ¢.j. MAJ141/2013DEn uzaviena dne
7. 10. 2013 mezi Méstem Unicov, 1C00299634, Masarykovo namésti 1, 783 91 Unicov (jako
pronajimatel) a JaTD Moravia s.r.o., 1C28625765, DIC:CZ28625765, Na Nivach 318, 783 91 Unicov
(jako najemce) vcetn€ jejich dodatki a pfiloh je k datu 31. 10. 2018 ukoncena, ze najemce ponechava
pronajimateli bez nahrady veskeré upravy a zhodnocenti, ktera na predmétu smlouvy v pribéhu trvani této
smlouvy svym nakladem provedl a Ze z tohoto diivodu nemaji vii¢i sob& zadné pohledavky.

. Smluvni strany jsou povinny si vzajemné a bez odkladu sdé€lovat jakoukoli zménu v udajich, které se o
nich eviduji u Zivnostenského tfadu a v Obchodnim rejstiiku (napi. sidlo podnikani, bydlists, IC,
obchodni jméno, udaje o jednateli a majiteli).

. Njjemce bude uzivat ptedmét smlouvy vyhradn€ pod svym jménem, neni mozné uzivat predmét smlouvy
formou sdruzeni s jinymi osobami.

. Njjemce je opravnén dat predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu jen po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

. 'V ptipad¢, ze nijemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o pronajmu podniku ¢i jeho ¢asti, vznika pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze pro zaji§téni piipadnych pohledavek z titulu této smlouvy (dluzné
najemné, dluhy za sluzby, Skody na predmétu smlouvy, nevyklizeni a nevycisténi predmétu smlouvy,
smluvni pokuty) uhradi najemce Ccastku (jistotu) rovnajici se Sestinasobku mési¢niho najemného
sjednaného v této smlouve, tj. ¢astku 9 492,- K¢ (po zaokrouhleni). Pronajimatel vystavi na tuto ¢astku
zalohovou fakturu, kterou se najemce zavazuje uhradit do data splatnosti.

. Tato castka miize byt pouZita pronajimatelem pouze k vySe uvedenym ucelim a o jejim pouziti bude
najemce informovan.

. Jistota, popf. jeji pomérna ¢ast, bude najemci vracena do 15-ti dni po skonceni této smlouvy o po
vyklizeni pfedmétu smlouvy.

. Utastnici smlouvy se dohodli, ze v piipadé ukonéeni nijemniho vztahu je pronajimatel pii faktickém
uzivani predmétu smlouvy najemcem opravnén provést odpojeni privodi energii do pfedmétu smlouvy.
Takto miize pronajimatel postupovat i v pifipad€, Ze najemce nezaplatil njjemné ani po predeslém
pisemném upozornéni. Riziko skod najemce v takovém ptipad€ nese ndjemce sam.

10.Najemce byl seznamen se skutecnosti, ze Mé&sto Unicov postupné provadi rekonstrukce, opravy a

technicka zhodnoceni svych nemovitosti a bere na védomi, ze v pribéhu této smlouvy bude témito
stavebnimi ¢innostmi omezen ve svém uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani téchto
stavebnich Cinnosti budou néjemci veskeré takto vzniklé omezeni kompenzovany slevou na najemném.
Pronajimatel neodpovida najemci za usly zisk zptsobeny témito ¢innostmi.

11.Najemce bere na védomi, Zze vykonem spravy predmétu smlouvy je na zikladé mandatni smlouvy

zplnomocnén BYTPOL UNI s.r.o., IC 25370073, mistem podnikani Panska 45, 783 91 Unicov.

VIII.
Pisemny styk

Veskera korespondence mezi pronajimatelem a najemcem bude zasilana pisemné poStou na adresu
najemce a pronajimatele nebo do datové schranky.

Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouve, neni-li druhé smluvni
strané pisemné sdéleno jinak.



IX.
Skonc¢eni najmu

1. Najem skon¢i uplynutim sjednané doby, dohodou, vypoveédi smlouvy a zdnikem pfedmétu smlouvy.
2. Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) najemce uziva predmét smlouvy v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,
¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani predmétu smlouvy,
d) najjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét smlouvy, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid, pofddek nebo dobré mravy nebo
e) najemce pienechiva pfedmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
. Najemce miize pisemné vypovedét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) se pfedmét smlouvy stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani nebo
b) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zapocne bézet ode dne doruceni vypovédi.
. Kromé¢ toho najem muze skoncit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych
v § 2208 obcanského zakoniku nebo v ptipadé uvedeném v clanku L., odstavci 4) této najemni smlouvy.
6. Pii skonCeni ndjmu je nadjemce povinen piedat pronajimateli:
e predmét smlouvy nejpozdéji do 5-ti dnii po skonceni smlouvy,
e pronajaty predmét smlouvy vyklizeny od svych movitych véci, odpadt a pod.,
e fadné oznacené klice od vsech zamkd, kterymi jsou opatfeny pronajaté prostory.

7. Najemce zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé, Ze sam nepteda predmét smlouvy v souladu se shora
uvedenym ujednanim, tak ucinil na jeho naklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného majetku
najemce v takovém piipad¢ nese nadale najemce sam.

8. Prondjem ma pravo na nadhradu ve vysi ujednané¢ho najemného, neodevzda-li ndjemce nebytovy prostor
pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytovy prostor skutecné
odevzda.
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X.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

2. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu, najemce obdrzi
jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu
ustanoveni § 503 obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a souhlasi s pfipadnym zvetejnénim jejiho textu.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva o ndjmu je sepsana po vzajemné dohod¢. Po precteni smlouvy
ob¢ strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy nize.

VUniCovedne..........ovvviiiiiiiiiiinnn,

za pronajimatele za najemce JaTD Moravia s.r.0.
mistostarosta Bc. Stanislav Axman Jiti Dusek, jednatel



Piiloha&.1 - VYPOCTOVY LIST

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Nadrazni 1433, Unicov

Pronajimatel : Mzgsto Unicov, IC 00299634, DIC CZ00299634, Masarykovo nam. 1, Uni¢ov
Najemce : JaTD Moravia s.1.0., 128625765, DIC: CZ28625765,783 91 Unicov, Na Nivach 318

Udaje o pFedmétu smlouvy :

adresa: Nadrazni 1433, UniCov

poloha v domé¢: pfizemi objekt ,,C*

zpusob vyuziti: sklad a opravna ndhradnich dilti, pracovniho nafadi a pomucek
vytapéni: neni dodavano

tepla voda: neni dodavana

Vypocet najemného z pronajatych prostor :

poft.c. Mistnost plocha v m’ sazba v K¢ bez ro¢ni najemné v K¢
DPH bez DPH
l. Dilna a sklad 56
CELKEM 56 dohodou 18.984,-
Ctvrtletni ndjem bez DPH 4 746,-Ke

Vodné, stoéné: Nebytovy prostor ma svoje odbérné misto. Spotieba vody bude najemci prefakturovana na zakladé
dodavatelské faktury od dodavatele této sluzby.

Spotieba el. energie: Najemce si na zaklad¢ této najemni smlouvy dohodne odbér el. energie u dodavatele této sluzby.
Odvoz odpadu: Najemce je povinen zajistit si na vlastni naklady odvoz odpadu dle platné vyhlasky o svozu odpadti na
uzemi mésta UniCova.



