Automatizace Zelezni¢ni dopravy, stitni podnik " v likvidaci ", 1C:00003026, se sidlem
U Mlyna 1755/5, Zabéhlice, 14100, Praha 4, zapsana u obchodniho rejstiiku Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. ALX 503 jednajici likvidatorem Mgr. Ivanem Hlouskem.

(déle jako ,,pronajimatel™)
a

AZD Praha s.r.o., 148029483, se sidlem Zirovnicka 2/3146, Praha 10, PSC 10617, zapséna u
obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 14616, zastoupena finan&nim
feditelem Ing. Miroslavem Kozdkem

(déle jako ..najemce*)

uzaviraji dneSniho dne v souladu s ob&anskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb. tuto

Smlouvu o ndjmu pozemku

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je statnim podnikem v likvidaci, ktery na zakladé § 54 odst. 1 zakona ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovam A% pravmch vztazich, hospodaii
s majetkem Ceské republiky a pravnickou osobou, jejiZ pravni rezim se ve smyslu ust. § 20
odst. 2 zak. ¢. 77/1997 Sb. tidi ust. § 6 odst. 2 a § 15 odst. 3 zak. &. 111/1990 Sb.

Soucasti majetku uvedeného v predchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy je i pozemek
parc.C. 479/2 jina plocha, ostatni plocha o vyméie 3306 m?, v k.i. Chvalkovice, obec
Olomouc, zapsano na LV 1060 u katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracoviste¢ Olomouc (déle jen ,,Pozemek*™).

2. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zak. ¢. 219/2000 Sb. je
Pozemek uvedeny v pfedchozim odstavei tohoto Clanku smlouvy véci, kterou docasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramei své piisobnosti nebo stanoveného
predmétu Cinnosti a jeho prondjmem bude dosaZeno Glelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho
vyuziti véci pfi zachovani hlavniho u¢elu, ke kterému pronajimateli slouzi, navic v okamziku,
kdy na pozemku je umisténa stavba ve vlastnictvi najemce.

I1. PFedmét smlouvy

I. Predmétem smlouvy je prondjem Pozemku, jak je definovan v &l. I. odst. 1 této smlouvy,
pricemz Pronajimatel pfenechava ndjemci za tiplatu do do¢asného uzivani tento Pozemek a
najemce jej do uzivani piebira.

2. Najem se sjednava na dobu urcitou po¢inaje 1.8.2018, a to bud’ na dobu 2 let, &i do doby
pfevodu vlastnictvi na ndjemce, podle toho, ktera skuteénost nastane diive.

II1. Priva a povinnosti stran

1. Najemce je opravnén uzivat Pozemek zpisobem stanovenym ve smlouvé, a to pfiméfend
povaze a ureni této nemovitosti, tedy pouzivat ho jakoZto pozemek na némz je umisténa
stavba ve vlastnictvi ndjemce, Zelezni¢ni vlecka.
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Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen vratit Pozemek ve stavu, v-jakém je pievzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

LS ]

Ndjemce neni opravnén dat Pozemek do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
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Umist'ovat nové stavby na pozemku €i provadét jakékoliv jiné zmény a tpravy Pozemku je
najemce opravnén provadét rovnéz jen na zéklade pisemného souhlasu pronajimatele. To
neplati pro tpravy Pozemku v ramci jeho bézné udrzby. Uhradu nakladd s tim spojenych
muZe nidjemce pozadovat jen v pripadé, Ze se k tomu pronajimatel vyslovné zavazal ve shora
uvedeném pisemném souhlasu. Tuto Ghradu nakladi je najemce opravnén pozadovat az po
ukon¢eni najmu po odedteni znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v dusledku
uzivani Pozemku. Dal-li pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavazal se k uhradeé nakladu,
miZe ndjemee poZzadovat po skoneni najmu protihodnotu toho, o co se hodnota Pozemku
zvysila.

Provede-li najemce jakékoli zmény nebo tpravy Pozemku bez souhlasu pronajimatele, je
povinen po skondeni ndjmu uvést Pozemek na své naklady do pivodniho stavu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby eventualnich
tprav Pozemku, které ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida
najemce za kodu tim zpisobenou a nema naroky, které¢ by mu jinak pfislusely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat Pozemek pro vady, jez nebyly v&as pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani Pozemku v rozsahu nutném pro provedeni
jejich uprav a udrzovani.

Stejné tak je najemce povinen strpét viechna omezeni vyplyvajici z nové vzniklych pravnich
vad a prav k cizim vécem Pozemek zatéZujicich.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na Pozemku nevznikla Skoda a v pfipadé jejiho
zptisobeni tuto skodu pronajimateli reparovat.

Doglo-li k poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni Pozemku, predevsim v dasledku riznych
ekologickych 8kod, odpovida ndjemce za takové Skody.

Vytvofi-li ndgjemce nedodrzovanim obecné zdvaznych pravnich predpisi ¢i nerespektovanim
svych povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich takovy protipravni stav, jehoz dusledkem bude
udéleni pokuty & jiné sankce spravnim organem stdtu &i obce pronajimateli, je najemce
povinen:

a) shora uvedeny protipravni stav neprodleng odstranit, a

b) na vyzvu pronajimatele tomuto reparovat vSechny penézni Gjmy, jez pronajimateli
ud&lenim sankce &i jiné pokuty vzniknou, a to do 7 dnii ode dne, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti spravniho orgdnu o udéleni pokuty ¢&i jiné sankce, ne ale dfive nez do 3
pracovnich dnii ode dne, kdy mu pronajimatel takové pravomocné rozhodnuti doru¢i.

Pronajimatel je povinen umoziiovat najemci neruSené uzivani Pozemku.

Pronajimatel je oprdvnén poZadovat vstup na Pozemek za Gcelem kontroly, zda jej najemce
uziva fadnym zpusobem.

IV. Ndjemné

Obé strany sjednavaji ndgjemné ve vysi, kterd je v daném misté a Case obvykla, a ktera byla
stanovena znaleckym posudkem & 830/2018 vypracovanym znaleckym Gstavem
CD RATING s.r.0., Horni 105/14, 63900 Brno na &astku 19,- K&/m?/ rok, tedy celkem na
Castku 62.814.- K¢ roéné.

Najemce se zavazuje hradit najemné v pravidelnych Stvrtletnich splatkach ve vysi
15.703.50 K&. Pronajimatel vystavi za najem na piislusné ctvrtleti fakturu-danovy doklad do
15 dnii od data zdanitelného pInéni, kterym se rozumi prvni kalendaini den mésice ledna,
dubna, Gervence a fijna. Faktura-danovy doklad bude obsahovat nalezitosti danového
dokladu.
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Splatka ndjmu za obdobi od 1.8.2018 do konce zafi 2018 ve vysi 10.469,- K¢ bude
uhrazena na zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Najemné za obdobi fijen 2018-
prosinec 2018 bude uhrazeno jiz dle predchoziho odstavce.

Ob¢ smluvni strany ddle sjednévaji zptisob platby néjemného, kterym bude bezhotovostni
prevod na vySe uvedeny bankovni Gdet pronajimatele. V pfipadé, Zze dojde k ukonceni
najemniho vztahu ndjemce tak, Ze by s ohledem na placeni étvrtletnich splatek piredem
doslo k preplatku ndjemného, vrati pronajimatel ndjemci takovy pieplatek do 30 dnt od
predani Pozemku zpét pronajimateli.

Budou-li zménény obecné zavazné pravni predpisy, v disledku kterych bude pronajimatel
povinen hradit dané ¢i jiné platby z Pozemku vyssi o vice nez 5 % oproti stavu ke dni
uzavfeni této smlouvy, zavazuje se najemce na vyzvu pronajimatele jednat o zméné vyse
najemného. V piipadé, Ze se na zméné ndjemného smluvni strany v takovém piipadé
pisemné nedohodnou, vzniké pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit. Toto pravo
muZe uplatnit nejpozdéji do Sesti mésici ode dne, kdy k takové zméné v pravnich
predpisech doslo.

Ob¢ smluvni strany se dale dohodly, Ze ndjemné uvedené v odst. 1 tohoto &lénku smlouvy
miiZe byt pronajimatelem jednostranné automaticky zvyseno az o &astku rovnajici se vysi
uredni miry inflace oznamené za predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym Ufadem,
pii¢emZ za rozhodny okamzik pro zvySeni najemného podle tohoto odstavce se povazuje
zvefejnéni ozndmeni Ceského statistického titadu o roéni mife inflace.

Pronajimatel je povinen oznédmit bez zbytetného prodleni nérist najemného podle
pfedchoziho odstavee s tim, Ze doplatek najemného, poéitany od okamziku, kdy rozhodna
skutenost pro zvySeni najmu nastala, zaplati najemce spolecné s nejblize nasledujici
béznou thradou ndjemného podle odst. 5 tohoto Clanku smlouvy.

Obé& smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni najemce s placenim ndjemného je
ndjemce povinen platit zékonny turok z prodleni. Pro pocitani troku je rozhodny den
pfipsani platby na et pronajimatele, pfi¢emz trok nebude vyméfen za dobu prodleni
penézniho ustavu pronajimatele s pfipsanim platby na Gcet pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uhradit nahradu za bezdiivodné obohaceni za uzivéni pozemku od
1.8.2015 do 31.7.2018, kdy najemce uzival pozemek bez fadné njemni smlouvy, ve vysi
188.442,- K¢ (slovy: sto osmdesat osm tisic &ty sta étyficet dva korun Ceskych) nejpozdéji
do 10 dnti ode dne podpisu této smlouvy na bankovni ucet &.: 746 112 0277/ 0100.

Vsechny platby podle tohoto ¢lanku smlouvy provadéné se pokladaji za provedené v den,
kdy bude odpovidajici ¢astka pfipsdna na et pronajimatele.

V. Zpusob ukonéeni najmu

Pred uplynutim doby uvedené v ¢&l. 11 této smlouvy mohou smluvni strany smlouvu dale
ukongit bud’ dohodou, anebo ji pisemné vypovédét z divodi uvedenych v této smlouve.
Pro piipad podani takové vypovédi ¢ini vypovédni lhita 3 mésice a podita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi s uvedenim jejiho diivodu druhé
stran€. Povinnost smlouvu vypovidajici strany dorudit vypovéd je splnéna, jakmile druhy
ucastnik tuto vypovéd pfevezme, nebo jakmile byla poStou vricena odesilajicimu jako
nedorucitelnd. U€inky doruceni nastavaji i tehdy, jestlize adresat p¥ijeti vypovédi odmitne
nebo si zasilku obsahujici vypovéd’ na posté nevyzvedne. Vypovéd musi smluvni strany
dorucit bud’ pouze osobné nebo prostrednictvim Ceska posta, s.p., a to doporudené.

Duvody vypoveédi na strané pronajimatele:

a) najemce uziva pronajaty Pozemek v rozporu se smlouvou, )

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) statnim organem bylo rozhodnuto o zménach & tupravéach Pozemku, jeZ brani jeho
uzivani,
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d)

e)

najemce pienecha Pozemek nebo jeho ¢ast do podndajmu bez souhlasu pronajimatele
v rozporu s touto smlouvou.

¢innosti najemce vznika pronajimateli na Pozemku skoda

Najemce mize smlouvu vypovédét v piipadé, pokud se Pozemek stane bez zavinéni najemce
nezpusobily ke smluvenému uzivani.

Tato smlouva dale zanika v dusledku nasledujici pravni skute¢nosti:

a)

b)

zanikem pravnické osoby najemce anebo pronajimatele, tj. ke dni, ke kterému nabude
pravni moci rozhodnuti prisludného rejstiikového soudu o vymazu kteréhokoli z
ucastnikt smlouvy z obchodniho rejstiiku. Timto zanikem subjekti smlouvy se rozumi
zanik bez pravniho néstupce.

v piipadé tpadku kterékoli ze smluvnich stran, tj. bude-li vydano rozhodnuti o upadku
nékteré smluvni strany v insolvenénim fizeni nebo zamitnut insolven¢ni navrh pro
nedostatek majetku dluznika, nebo soud prohléasi konkurs na majetek zminéného dluznika
nebo zamitne navrh na konkurs pro nedostatek majetku dluznika na pokryti nakladi
konkursniho fizeni a/nebo dluznik poda navrh na povoleni reorganizace.

VI. Ustanoveni pfrechodna a zivérecna

Pronajimatel prohlasuje, Ze je s Pozemkem ve smyslu piislusnych pravnich norem
upravujicich nakladani s majetkem stitu opravnén hospodafit, a ma tudiz takova prava, na
zakladé kterych je opravnén ndjemci Pozemek pronajmout.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez piedchoziho pisemného souhlasu
druhé¢ strany. Za pisemnou formu nebude pro tento G¢el povazovana vymeéna e-mailovych,
¢i jinych elektronickych zprav.

Prava a povinnosti vyslovné neupravena touto smlouvou se spravuji obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu. Pripadné zmény této
smlouvy u¢inéna ve formé pisemnych dodatki jsou platné a G¢inné ke dni jejich podpisu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazdy z a¢astnikt obdrzi jeden.

V Praze dne 2. srpna 2018 VPrazedne..........coevvnininnnnn.

/M L L /KLJL

Pronajimatel Najemce
Mgr. Ivan Hlousek Ing. Miroslav Kozak
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