Najemni smlouva
Vaclavska 12, Praha 2
(dale téz jen ,,Smlouva®)

uzaviena
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale jen ,,NOZ*)

mezi

1. spole¢nosti IRNERIO PRAHA, s.r.o.
se sidlem Polska 1283/18, Praha 2, PSC: 120 00
IC: 25120395
DIC: CZ25120395
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka ¢. 51388
zastoupenou Dr. Roberto Massa a Jaroslavou Vebrovou, jednateli
(déle jen ,,Pronajimatel*)

2. Méstem CernoSice
se sidlem: Riegrova 1209, Cernosice, PSC: 252 28
IC: 00241121
DIC: CZ00241121
zastoupenym Mgr. Filipem Kofinkem, starostou mésta
(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a N4jemce dale spole¢né jen ,,Smluvni strany®, nebo samostatné¢ jen ,,Smluvni
strana®)

Tato Smlouva upravuje podminky ndjmu mezi Pronajimatelem a Ndjemcem. Prednostné se
uplatni jeji ustanoveni oznacena Zvlastni podminky ndjmu, dale pak ustanoveni oznacena
Zdkladni podminky ndjmu, a pro vztahy mezi Smluvnimi stranami touto Smlouvou vyslovné
neupravené se uplatni piislusna ustanoveni NOZ, jakoz i dalSich souvisejicich pravnich piedpist.

Zvlastni podminky najmu:

Prostory - predmét ndjmu:

Prostory sestavajici se z kancelaiské plochy, ktera je rozdélena piickami (sklo, kov) na jednotlivé
samostatné kancelafe a spole¢ny prostor pro recepci, WC - muzi, WC - Zeny, kuchynka, o
celkové podlahové plose 491 m? (1. podlazi) + 384 m?® (2. podlaZi) ve v 1. a 2. nadzemnim
podlazi budovy €.p. 316 tvotici soucast pozemku parc. ¢. 1159 v k.u. Nové Mésto, obec Praha,
vSe jak zapsano na LV 1493, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, KP Praha pro k.u.
Nové Mésto, obec Praha, ptedmétem najmu jsou také tii parkovaci stani na dvote budovy (dale
jen ,,Prostory™), jak blize vymezeno ohrani¢enim v situa¢nim plénu 1. a 2. podlazi, jehoz kopie
spolu s kopii vypisu z listu vlastnictvi 1493 tvofi nedilnou Prilohu é&. 1 této Smlouvy.

Stavba ¢.p. 316, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 1159 v obci Praha a k.u. Nové Mésto déle jen
,,Budova*



ProhliSeni Pronajimatele:

Pronajimatel timto prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem vyse uvedené budovy a neni omezen
zadnymi pravy tietich osob, coz ho opraviiuje k uzavieni této Smlouvy.

Doba niajmu:

Od podpisu ptedavaciho protokolu v souladu s ¢l. 2.2 této Smlouvy (,,Den zahajeni najmu*) do
31.12.2021 (,,Den ukonéeni najmu*) (déle jen jako ,,Doba najmu®).

Najem miiZe kterikoli ze Smluvnich stran ukonéit bez udani divodu k 31.12.2018. Pisemna
vypovéd’ v takovém pripadé musi byt druhé Smluvni strané dorucena nejpozdéji
k 30.6.2018. V dobé od 1.1.2019 do 31.12.2021 muzZe byt najem ukonéen vypovédi z davodu
uvedenych v této Smlouvé.

Najemné:

Zakladni najemné ¢ini 479 300 K¢ (slovy: ctyri sta sedmdesdt devét tisic tri sta korun ceskych)
mésicné, splatné ve Ctvrtletnich splatkach. Ndjem (dlouhodoby najem) je dle pfisluSnych
pravnich piedpisi osvobozen od DPH; v piipadé, Ze v dobé platnosti této Smlouvy dojde
k takové zméné pravni Gpravy, kterd bude znamenat povinnost ptipocteni DPH v zdkonné vysi,
bude najemné stanoveno s ohledem na tuto pravni Gpravu.

Poplatky za sluzby:

Ke dni zahdjeni ngjmu byly stanoveny zéalohy na Poplatky za Sluzby (viz ¢l. 6 nize) ve vysi
64 000 K¢ (slovy: Sedesdat ctyri tisic korun ceskych) mésiéné + DPH splatné ve Ctvrtletnich
splatkach spolu s ndjemnym.

Pravidelné zvySovani najemného:

Pocinaje 1.1.2016 je Pronajimatel opravnén jednostranné zvySit dohodnuté ndjemné o index
inflace za uplynuly rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni najemného
se vztahuje na cely ptislusny kalendaini rok, i kdyz bude N4jemci oznameno v jeho pribéhu.
Vypoctovou zakladnou je vzdy vySe mési¢niho ndjemného z predchoziho kalendainiho roku.
Rozdil, o n&jz byl najem zvySen za predchozi kalendaini mésice daného roku, je splatny do
jednoho mésice ode dne, kdy bude na tento rozdil doru¢ena Pronajimatelem N4ajemci faktura.

Kauce:

Kauce byla stanovena ve vysi 1 610 820 K¢ Kauce bude poskytnuta formou bankovni zaruky,
kterou se banka se sidlem v Ceské republice v pfislusné listin¢ zavéaze, ze za Najemce uhradi
veskeré thrady vyplyvajici z této najemni smlouvy a souvisejici s ndgjmem.

Najemce se bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji vSak do péti dni piede
Dnem zahdjeni najmu, zavazuje piedlozit Pronajimateli listinu — bankovni zaruku vystavenou na
castku ve vysi 1 610 820 K&, kterou se banka se sidlem v Ceské republice v této listing zavaze,
ze za Najemce uhradi veskeré tihrady vyplyvajici z této nadjemni smlouvy a souvisejici s ndgjmem.



Bankovni acet Pronajimatele:

Ucet CZK: 4030009637/6800

IBAN : CZ44 6800 0000 0040 3000 9637
BIC : VBOECZ2X

vedeny u Sberbank CZ, a.s.

(dale jen ,,U&et Pronajimatele*)

Najemce podpisem této Smlouvy bere na védomi, Ze veskeré pohledavky Pronajimatele z najmu
Prostor budou pfedmétem zastavniho prava podle § 1335 a nasl. NOZ ve prospéch Sberbank CZ,
a.s., se sidlem Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC 140 00, ICO: 250 83 325, a zavazuje
se jednak poukazovat veskeré platby v souvislosti s touto Smlouvou na vyse uvedeny bankowvni
ucet Pronajimatele, jednak pisemné potvrdit prevzeti prislusného oznameni, jeZ mu bude v této
souvislosti bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy doruceno.

Zakladni podminky najmu:

1. Uéel ndjmu

1.1 Pronajimatel timto pronajima Prostory Nédjemci ke Smluvenému uzivani (jak definovano
dale) na zékladé podminek, které stanovi tato Smlouva a Ndjemce si najima Prostory a zavazuje
se je uzivat v souladu se Smluvenym uzivanim na zéklad¢ podminek, které stanovi tato Smlouva
a dale plnit jakékoliv a veskeré podminky této Smlouvy.

1.2 Najemce umisti v Prostorach kancelaie, ve kterych bude vykonavat ¢innost Méstského Giadu
mésta Cernogice, odboru socialnich véci a zdravotnictvi, véetné pfijimani vefejnosti (dale jen
,Predmét ¢innosti“) a bude v Prostorach provozovat kancelafe pro vykon Predmétu ¢innosti
(dale jen ,Smluvené uzivani). Ndjemce se zavazuje vyuZzivat Prostory pouze a vyhradné pro
Piedmét ¢innosti a Smluvené uzivani a pro ucely s tim souvisejici.

1.3 Jestlize Ndjemce bude zvazovat zménu Piedmétu ¢innosti v Prostorach a takova zména by
mohla podstatnym zplsobem ovlivnit uzivani téchto Prostor, Ndjemce se zavazuje oznamit
pisemné takovy svilij zamér Pronajimateli a ziskat od né ptredchozi pisemny souhlas s touto
zménou Piedmétu Cinnosti.

2. Predani Prostor Najemci

2.1 Platnost a G¢innost této Smlouvy za¢ne dnem podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Pronajimatel umozni Najemci ptistup do pfedmétu najmu po uzavieni této Smlouvy za
Ucelem piipravy predmétu najmu k jejich uzivani Ngjemcem, véetné instalace vybaveni a siti, a
to zpravidla kdykoli na pozadani Najemce, ovSem ve vzajemné koordinaci s Pronajimatelem tak,
aby nebyla ovlivnéno provadéni zmén Prostor v souladu s pozadavky Najemce. Pronajimatel se
téz zavazuje provést smluvené zmény v prostorach jako instalace novych a zmény v rozmisténi
ptvodnich sadrokartonovych a sklokovovych piicek, véetné dveti, zmény v elektroinstalaci dle
potteby, kompletni vymalbu (s vyjimkou prostor s bendtskym Stukem) a kompletni vyménu
kobercti v celé plose Prostor, propojeni Prostor. S veskerou dokumentaci, obsahujici kompletni



specifikaci pro provedeni zmén v Prostorach, byl Pronajimatel podrobné seznamen a tato je jako
Priloha ¢&. 2 nedilnou soucasti této Smlouvy.

2.2. Prostory budou piedany Néjemci na zdkladé ptedavaciho protokolu po provedeni uprav dle
piedchoziho odstavce (dale jen ,,Predavaci protokol”). Pro provedeni Giprav ma Pronajimatel
lhitu 30 — 45 dni od podpisu této Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, predani
Prostor probéhne na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele odeslané nejméné jeden tyden piede
dnem podpisu Piedavaciho protokolu. Den podpisu Piedavaciho protokolu, ktery osveédci
pievzeti Prostor v dohodnuté jakosti a velikosti, je Dnem zahdjeni najmu za podminky, Ze prvni
platba ngjemného, zaloh na Sluzby a kauce formou ptedloZeni platné bankovni zaruky jsou
uhrazeny. Timto dnem vznika Nédjemci pravo Prostory uzivat. V piipadé, ze zavinénim na strané
Najemce nedojde k podpisu Piedavaciho protokolu, piestoze k tomu byl pisemnou vyzvou
Pronajimatele vyzvan, bude za Den zahajeni ndjmu povazovan 46. den od podpisu této Smlouvy.
Za zavinéni na strané Najemce se nepovazuje, odmitne-li Najemce Predéavaci protokol podepsat
pro zavazné vady v rozporu s dokumentaci tvotici Piilohu ¢. 2 této Smlouvy branici uzivéani
Prostor Ndjemcem.

2.3 Néjemce prohlasuje, Ze si Prostory prohlédl, ke dni podpisu této Smlouvy je mu stav Prostor
znam a tvoii Prilohu €& 3 této Smlouvy. Najemce déle prohlasuje, Ze stav Prostor bude
za piredpokladu uplného provedeni stavebnich tiprav Pronajimatelem dle Piilohy ¢. 2 vhodny pro
Smluvené uzivani.

2.4 Podpisem Piedavaciho protokolu dle ¢l. 2. odst. 2.2. této Smlouvy Najemce pifevezme
Prostory do najmu a potvrdi rozsah Prostor (a to co jak do jejich jakosti, tak i jejich velikosti) a
svij souhlas s pfijetim najmu; skryté vady Prostor, které Néjemce nemohl pii vynalozeni obvyklé
obezietnosti pii pievzeti Prostor zjistit, mize Najemce pozadovat odstranit bez zbyte¢ného
odkladu po jejich zjisténi — jejich odstranéni zajisti Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni vyzvy Néjemce. V piipadé, Zze budou pii piedani Prostor zjiStény vady v rozporu
s dokumentaci tvofici Ptilohu ¢. 2 této Smlouvy, av8ak nebrénici Najemeci v uzivani Prostor,
budou tyto zavady v Pfedavacim protokolu uvedeny spolu s dohodnutou lhiitou pro jejich
odstranéni.

3. Doba trvani najmu

3.1 Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou. Najem pocina Dnem zahajeni najmu, tj. podpisem
Predavaciho protokolu dle ¢1.2 odst.2.2., popt. marnym uplynutim lhtty k jeho podpisu, a trva do
dne ukonéeni najmu, tj. 31.12.2021 v¢etné (dale jen jako ,,Doba najmu‘).

3.2 Najem podle této Smlouvy bude ukoncen:
(i) uplynutim Doby najmu,

(ii) dohodou Smluvnich stran,

(iii) pisemnou Vypovédi dle ¢l. 23 Smlouvy,
(iv) odstoupenim od Smlouvy dle ¢l. 3 odst. 3.4.

3.3 Ukonceni N4jmu nema vliv na termin splatnosti dluznych thrad finan¢énich zavazki
vyplyvajicich z nebo ve spojeni s touto Smlouvou nebo vzniklych pii vyklizeni Prostor a jejich
vraceni Pronajimateli do pfislusného dne v souladu s ¢lankem 24.1 této Smlouvy.

3.4 Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud
a) na ucet Pronajimatele ve lhité pétadvaceti (25) kalendainich dnl od data uzavieni této
Smlouvy nebude zaplaceno Najemné, Zaloha na Sluzby za prvni ¢ast Doby najmu dle ¢l.



4.3 a 6.4 Smlouvy, nebo

b) ve lhGt¢ 5 dnl pfede Dnem zahdjeni ndjmu nebude Pronajimateli predlozen original
bankovni zaruky v souladu s ¢l. 12 Smlouvy.

¢) Najemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢l. 9 této Smlouvy a provede Za¥izeni
vnitiniho vybaveni bez ptedchoziho souhlasu Pronajimatele anebo v rozporu s jeho
souhlasem

d) Najemce pronajme Prostory nebo postoupi Smlouvu v rozporu s ¢1.14 této Smlouvy

4. Najemné

4.1 Najemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné za Prostory — pfedmét najmu - dle
podminek stanovenych touto Smlouvou (déle jen ,,Ndjemné®).

4.2 Najemce je po celou dobu Ngmu, pocinaje Dnem zahdjeni najmu, povinen hradit
Pronajimateli Najemné ve vysi 479 300 K¢ (slovy: ctyri sta sedmdesat devét tisic tFi sta korun
ceskych)/mésic splatné vzdy za ptislusné kalendaini ¢tvrtleti ve shodnych kvartalnich ¢astkach
piedem a to nejpozdéji prvniho dne piislusného kalendainiho ¢tvrtleti, za ktery se najemné plati.
Pokud se Den zahdjeni najmu nebo Den ukonceni ndjmu nebude shodovat s prvnim, resp.
poslednim dnem kalendainiho ctvrtleti, na ktery je Néajemné placeno, bude prvni a posledni
platba N4jemného placena v pomérné vysi.

4.3 Néjemné za dobu ode Dne zahdjeni ndjmu do 31.12.2015 zaplati Najemce na zaklade faktury
vystavené Pronajimatelem bezprostiedné po uzavieni této Smlouvy ve lhiuté pétadvaceti (25)
kalendainich dnt od data uzavieni této Smlouvy na Ucet Pronajimatele v &astce odpovidajici
Négjemnému za tfi mésice, tj. kalendarni ctvrtleti. Nebude-li doba od Dne zahdjeni ngjmu do
31.12.2015 rovna kalendainimu ¢tvrtleti, o piipadny rozdil bude upravena ¢astka Najemného
fakturovana Pronajimatelem N4ajemci za nasledujici obdobi.

4.4 Pronajimatel bere na védomi, Ze pro ucely této Smlouvy neni Ndjemce platce DPH.

4.5 Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, prohlasuji a souhlasi stim, ze v pfipadé¢ zmény
zdkonného platidla v Ceské republice nebo konverze finanénich zévazkii vzniklych z této
Smlouvy z ¢eskych korun na Eura a obracené v Zadném piipadé nebude ditvodem k pfedc¢asnému
ukonceni nebo zméné této Smlouvy nebo k piedplaceni jakékoli Castky splatné podle této
Smlouvy nebo ke vzniku odpovédnosti jedné Smluvni strany vici druhé Smluvni strané na
zakladé této Smlouvy za jakoukoli ptimou nebo nepiimou ztratu vzniklou na zakladé jakychkoli
takovych udalosti, pokud se Smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak.

4.6 Pokud Najemce zaplati Najemné nebo ¢astky splatné v ¢eskych korunach podle této Smlouvy
v Eurech, pak takto uhrazena suma v ekvivalentu Eur se bude rovnat vysi v Eurech dohodnuté
v této Smlouvé pro Najemné nebo jiné Castky splatné podle této Smlouvy, tj. v souladu se
sménnym kurzem pro EUR/CZK vyhlagenym Ceskou narodni bankou v den vystaveni piislugné
faktury. Pokud vsak jakéakoli platba v Eurech obdrzena Pronajimatelem podle této Smlouvy bude
nizsi nez ¢astka v ekvivalentu ¢eskych korun dohodnuta v této Smlouvé, bez ohledu na to, zda
byla zplsobena (a) rozdilem sménného kurzu banky Pronajimatele, (b) poplatky uctovanymi
bankou Pronajimatele za sménu nebo (c) thradou Najemného nebo jinych ¢astek splatnych podle
této Smlouvy po datu jejich splatnosti, Najemce se timto zavazuje uhradit vznikly rozdil do tii
(3) dnti po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jeho uhradé.

4.7 Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna si zapoéist jakykoliv ze svych naroki viigi druhé
Smluvni strané proti jakékoli platbé druhé Smluvni strany splatné za podminek této Smlouvy.



Tim neni ustanoveni ¢l. 12 Smlouvy jakkoliv dotéeno.

4.8 Ndjemné a jiné financni zdvazky Najemce splatné podle této Smlouvy se povazuji za
zaplacené vcas, pokud budou piipsany na Ucet Pronajimatele nejpozdéji v den jejich splatnosti.

4.9 Pro Gcely této Smlouvy se terminem ,,pracovni den* rozumi den, kterym neni sobota, nedéle,
statem uznavany svatek nebo jiny den, kdy jsou bankovni instituce v Praze povinny ze zakona
nebo v souladu s vladnim natizenim byt uzavieny pro veiejnost.

5. Pravidelné zvySovani najemného

5.1 Poc¢inaje 1.1.2016 je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit dohodnuté ndjemné o index
inflace za uplynuly rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym tfadem. Zvyseni najemného
se vztahuje na cely piislusny kalendaini rok, i kdyz bude najemci ozndmeno v jeho pribéhu.
Vypoctovou zakladnou je vzdy vySe mési¢niho ndjemného z predchoziho kalendainiho roku.
Rozdil, o n&jz byl ndjem zvySen za piedchozi kalendaini mésice daného roku, je splatny do
jednoho mésice ode dne, kdy bude ndjemci na tento rozdil dorucena pronajimatelem vystavena
faktura.

5.2 Pronajimatel vypocita zvySeni N4jemného, a pokud bude Najemné zvyseno, oznami jeho
vysi Ndajemci pisemné stim, ze Najemce zaplati Pronajimateli takové upravené Najemné
s u¢innosti od 1.ledna pfislusného kalendainiho roku, na ktery se takova tprava Najemného
podle Inflaéniho koeficientu vztahuje. Platba bude provedena na zékladé faktury zaslané
Pronajimatelem zéroven s pisemnym oznamenim o zvySeni nagjemného o miru inflace ve lhaté
splatnosti 30 dnii ode dne jejiho doruceni.

5.3 Jakékoli tpravy Ndjemného ve smyslu tohoto ustanoveni ziistanou v uéinnosti do dalsiho
zvySeni Najemného podle piedchozich ustanoveni. Pokud by v kterémkoli kalendainim roce
nedoslo k navySeni (inflaci) nebo by doslo ke sniZeni (deflaci) Infla¢niho koeficientu, Najemné
v nasledujicim kalendainim roce se nezméni v porovnani s bezprostiedné predchazejicim
kalendainim rokem a zistane ve stejné vysi.

6. Sluzby poskytované Pronajimatelem

6.1 Pronajimatel ma povinnost poskytovat Néjemci za thradu sluzby souvisejici s Najmem (dale
jen ,,Sluzby®). V piipadé, Zze by byl rozsah Sluzeb rozsifen nebo by byla dodate¢né zvétSena
plocha pronajatych prostor v priibéhu trvani ndjmu, vysledna ¢astka Poplatki za sluzby se takové
zméné nasledné prizpisobi vzajemnou dohodou smluvnich stran. Poplatky za Sluzby zahrnuji
naklady na:

(a) dodavky vody, tepla a elekttiny pro Prostory;

(b) chlazeni a ventilace Prostor;

(c) stocné.

6.2 Najemce je povinen hradit vydaje na uklid Prostor, které uziva dle této Smlouvy a
Pronajimatel neni povinen zajist'ovat, poskytovat ¢i zabezpecovat tklid Prostor Najemce.



6.3 Najemce je povinen platit Pronajimateli zalohy na Sluzby ve vysi 64 000 K¢ + DPH m&si¢né
splatné ve ¢tvrtletnich splatkach spolecné s Najemnym (déle jen ,,Zalohy na Sluzby*).

6.4 Najemce zaplati Pronajimateli spolecné s Ndgjemnym (dle ¢l. 4.2) Zalohu na Sluzby za obdobi
od Dne zahgjeni ndgjmu do 31.12.2015 na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem
bezprostiedné po uzavieni této Smlouvy ve lhité pétadvaceti (25) kalendainich dnii od data
uzavieni této Smlouvy na Uet Pronajimatele v &astce odpovidajici Zaloze na sluzby za tii
mésice, tj. kalendaini ctvrtleti, tedy ve vysi 192 000 K¢ + DPH. Nebude-li doba od Dne zahéjeni
najmu do 31.12.2015 rovna kalendainimu ¢tvrtleti, o ptipadny rozdil bude upravena ¢astka Zaloh
na sluzby fakturovana Pronajimatelem Najemci za néasledujici obdobi.

6.5 Ne pozdéji nez devadesat (90) dni po konci kalendainiho roku a/nebo tiicet (30) dni poté, co
Pronajimatel obdrzi konecné faktury od dodavateltt Sluzeb pro piislusny kalendaini rok, je
Pronajimatel povinen poskytnout N4jemci kone¢nou fakturu za Poplatky za Sluzby, ktera bude
mit v ptiloze potvrzeni o aktualnich Poplatcich za Sluzby s ohledem na uplynuly kalendaini rok.
Pronajimatel je povinen piedlozit Najemci na jeho zadost podrobné vyuctovani a piehled
skute¢nych nakladi Sluzeb za celou Budovu. V konecné faktute za Poplatky za Sluzby bude
vyuctovana i DPH v zdkonné vysi. Ndjemce se zavazuje zaplatit takovou kone¢nou fakturu ve
Ihate triceti (30) kalendafnich dnt od data doruceni této faktury. Pokud Gctovana castka na této
faktufe bude ve prospéch Najemce, pak rozdil mezi zaplacenymi Zalohami na Sluzby a
tc¢tovanou ¢astkou Pronajimatel vrati Najemci do tiiceti (30) kalendainich dnt od data jejiho
doruceni Najemci.

6.6 Roc¢ni vyse skute¢nych nakladi dle kone¢né faktury za Poplatky za Sluzby bude vyuzita jako
zaklad pro vypocet Zéaloh na Sluzby na dalsi rok.

6.7 Pronajimatel je opravnén v pribéhu kteréhokoli kalendainiho roku Doby najmu na zakladé
jednostranného pisemného oznameni doru¢eného Ndjemci upravit vysi Zaloh na Sluzby, jestlize
by mélo dojit k navySeni cen a/nebo zméné podminek dodavky sluzeb jejich poskytovateli, které
jsou mimo kontrolu Pronajimatele, a to nejvySe v rozsahu piiméteném uvedenému navysSeni cen
a/nebo zméné podminek dodavky sluzeb.

7. Dodavka telekomunikaénich sluzeb

7.1 Dodavka telefonnich sluzeb neni ptedmétem Sluzeb dle této Smlouvy. Najemce se zavazuje,
7e uzavie smlouvy na tyto sluzby (na jeho vlastni naklady) ptimo s jejich dodavateli a bude
hradit naklady s nimi spojené piimo dodavateltim sluzeb.

7.2 Pronajimatel je povinen poskytnout Nijemci ve$kerou nezbytnou soucinnost s dodanim
veskerého piiméfeného technického vybaveni k zavedeni telefonni linky do Prostor, stejné jako
jakychkoliv dalsich sluzeb, které si Najemce ¢asem vybere.

7.3 Za Gcelem vyvarovani se nedorozuméni plati, Ze dodavky telefonnich sluzeb do Prostor
budou poskytovat piislusni dodavatelé. Pronajimatel v piipadé jejich preruseni poskytne
veskerou svou souc¢innost k obnoveni téchto dodavek. V ptipadé poruchy nebo pieruseni takové
dodavky bez zavinéni Pronajimatele N4jemce nema pravo na nahradu $kody od Pronajimatele
ma pravo (podle piislusnych pravnich norem) domahat se piipadné nahrady $kody na téchto
dodavatelich. Pronajimatel je povinen vyvinout nalezité usili a poskytnout Najemci, jakmile se o
havarii Pronajimatel dozvi, veskerou nezbytnou soucinnost k obnoveni takovych dodavek, jakoz
i k vymahani takovych naroki.



7.4. Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby Négjemce v koordinaci s Pronajimatelem a po
schvaleni konkrétniho technického feSeni Pronajimatelem umistil na stfechu Budovy stozar pro
anténu s moznosti kabelového svodu. Toto umisténi stozaru nesmi naruSit uzivani Budovy
ostatnimi najemci a nesmi porusovat obecné platné pravni predpisy.

7.5 Pronajimatel umozni najemci piistup do RACKu s moznosti ptipojeni své technologie, pokud
to bude potieba.

8. Néktera dalsi ustanoveni ohledné Sluzeb

8.1 Jestlize dojde k poruse ¢i preruSeni dodavek Sluzeb, je Pronajimatel povinen vyvinout
nalezité usili k obnoveni dodavky ptislusnych Sluzeb.

8.2 V priipadé poruchy nebo preruseni dodavky Sluzeb ze zavinéni na strané Pronajimatele, ma
Najemce pravo pouze na piiméfenou slevu z Ngjemného od Pronajimatele.

Pokud bude dodavka Sluzeb pieruSena ze zavinéni na strané Pronajimatele, Pronajimatel se
zavazuje takovouto dodavku neprodlené obnovit bez zbytecného odkladu, zpravidla nejpozdéji
do 24 hodin od zjisténi preruseni dodavky Sluzby, a to vzdy s piihlédnutim k okolnostem,
zejména dosazitelnosti potiebnych dila ¢i materialti potfebnych pro obnoveni takové dodavky.

9. Vnitini vybaveni

9.1 Najemce neni opravnén provadét jakékoliv konstrukéni zmény Budovy a/nebo Prostor bez
piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele (ktery nebude bezdiivodné odepien)
a/nebo jakéhokoliv nezbytného povoleni, pozadovaného verejnopravnimi piedpisy. Ndjemce je
povinen poskytnout Pronajimateli technickou specifikaci a piislusnou projektovou dokumentaci,
pokud je vyzadovana, vcetné vykrest takového Zatizeni vnitinitho vybaveni. Pronajimatel si
ponechava deset (10) pracovnich dni na rozhodnuti, zda tento souhlas Najemci udéli. Po
pisemném souhlasu Pronajimatele je Najemce opravnén provést na vlastni naklad a odpovédnost
vechny interiérové prace a je povinen nést vSechny naklady souvisejici z jakymikoliv zménami
nebo upravami Prostor podle vlastnich pozadavkil, vcetné technického vybaveni, sanitarni
techniky nebo stroju (déle jen ,,Zarizeni vnitiniho vybaveni®). Souhlas podle tohoto odstavce
nebude Pronajimatelem ptedevsim bezdivodné odepien, pokud zamysSlené zmény Prostor
nebudou mit objektivné negativni dopad na Budovu nebo Prostory, nebo na ostatni najemce v
Budové, nebo v této Smlouveé neni stanoveno jinak.

9.2 Najemce je k provedeni jakéhokoli Zatizeni vnitiniho vybaveni stejné jako ostatnich praci a
tprav, které hodla provést v Prostorach, povinen ziskat na své vlastni naklady veskera ptislusna
povoleni a potvrzeni a stanoviska od vSech piisluSnych ufadi a dotCenych tretich stran.
Pronajimatel poskytne Najemci odiivodnénou soucinnost.

9.3 Pronajimatel souhlasi stim, aby Nijemce odpisoval Négjemcem hrazené technické
zhodnoceni Prostor. Pronajimatel prohlaSuje, Ze o vydaje Najemce vynalozené na technické
zhodnoceni Prostor podle piedchozi véty nebude zvySena vstupni cenu Prostor a Ze Prostory jsou
zatiidény v 5. odpisové skuping.

9.4 Jakékoli ¢innost Najemce v rozporu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 9. bude povazovana za
zvlast zavazné poruseni této Smlouvy, na jehoz zakladé Pronajimatel ma pravo od této Smlouvy



odstoupit, neucini-li Najemce napravu takového poruseni ve lhité patnacti (15) pracovnich dni
od data doruceni pisemného oznameni Pronajimatele N4jemci o takovém poruseni.

10. Smluvené uzivani

10.1 Prostory, které jsou pfedmétem této Smlouvy, mohou byt Najemcem pouzivany vyluéné
jako kanceldie ve smyslu dalSich ustanoveni této Smlouvy. Ndjemce je opravnén nakladat s
témito Prostory jako s prostory pro vykon své ¢innosti v souladu s ¢l. 1.2 této Smlouvy. Najemce
je povinen nerusit svou ¢innosti ostatni uZivatele nebo najemce Budovy nad obvyklou miru (jak
definovano v ¢l. 10.8 Smlouvy). Najemce je povinen neposkozovat vybaveni a zafizeni Budovy
a/nebo Prostor, a dale je povinen neposkozovat zajmy Pronajimatele, a to jakymkoli zptisobem,
kromé opravnéného hdjeni zakonnych prav Ndjemce. Najemce je povinen podle ¢l. 28 a P¥ilohy
¢. 4 této Smlouvy dodrzovat Domovni ad.

10.2 Po celou Dobu ndjmu je Najemce povinen zachézet s Prostory s nalezitou péc¢i a udrZovat
Prostory na své vlastni ndklady v dobrém stavu v souladu s touto Smlouvou; tim neni dotéena
povinnost Pronajimatele provadét opravy a udrzbu v rozsahu stanoveném touto Smlouvou.
Najemce je povinen vyhovét veskerym normam a naiizenim, které se vztahuji k Prostoram nebo
k Budové nebo k jeho ¢innosti, Pronajimatel je povinen informovat Najemce a poskytnout mu
veskeré takové normy, od kterych ocekava, ze je Ndjemce bude dodrzovat. Najemce je povinen
zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci a navstévnici rovnéz dodrzovali po dobu jejich pobytu
v Budové mimo Prostory, vstoupi-li do ni se svolenim N4ijemce, nebo v Prostorach, vyse
zminéné normy a nafizeni v souladu s touto Smlouvou.

10.3 Najemce je povinen strpét vstup Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfenych osob do
Prostor béhem pracovni doby Najemce, pii¢emz Pronajimatel je povinen dva (2) pracovni dny
ptedem upozornit Ndajemce (s vyjimkou nouzovych piipadd, kdy je Pronajimatel opravnén
vstoupit do Prostor kdykoli) o jeho umyslu prohlidky Prostor, kontroly stavu a zptsobu uzivani
Prostor Ngjemcem.

10.4 Néjemce je povinen po predchozim oznameni Pronajimatele podaném nejméné dva (2)
pracovni dny ptedem strpét piistup Pronajimatele a jakékoliv dal$i osoby, kterou Pronajimatel
ur¢i, za Gc€elem prohlidky Prostor potencidlnimi budoucimi nédjemci nebo potencialnimu
kupujicimu Budovy, dle povahy véci. Pii prohlidkach Prostor dle ¢l. 10.3 a 10.4 Smlouvy bude
Pronajimatel zohlediovat provozni potteby Néjemce.

10.5 Néajemce je dle této smlouvy opravnén uzivat spole¢né ¢asti Budovy spolu s dalSimi
osobami. Najemce nesmi uZivat spolecné ¢asti Budovy, chodby, schodisté nebo vstupni haly pro
uskladnéni, vybalovani a baleni zbozi nebo jakychkoli jinych materialti nebo za uéelem jejich
piedvadéni nebo instalovani pulti, prodejnich automatii, stankt a dalsiho vybaveni.

10.6 Najemce nesmi uzivat v Prostorach zadné reproduktory nebo jiné pienosové zaiizeni, jehoz
zvuk by mohl proniknout mimo Prostory. Kromé toho Najemce nesmi uzivat jakékoli elektrické
nebo jiné zatizeni, které by mohly rusit radiotelefonicky, datovy nebo jiny pienosovy signél
v Budové.

10.7 Najemce nesmi zatézovat nad nejvyssi povolenou miru dle platnych technickych a jinych
norem podlahu v Prostorach. V piipadé pochybnosti tykajici se mozné maximalni miry zatiZeni
podlahy v Prostorach, je Najemce povinen ziskat nejprve vyjadieni Pronajimatele, a poté jednat
v souladu s takovym rozhodnutim Pronajimatele. Déale Néjemce nebude v prostorach instalovat
jakékoli zatizeni, které bude vyzadovat jakékoli zmény nebo piistavby ¢i by pietézovalo nebo



vyzadovalo nadmérné uzivani jakychkoli vefejnych sluzeb nebo kterychkoli elektrickych,
vodovodnich nebo strojnich systémt slouzicich Prostoram, aniz by obdrzel piedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele.

10.8 Najemce mé zakézano bez Pronajimatelova piedchoziho pisemného souhlasu umistit
v Prostorach motory, kompresory, klimatiza¢ni jednotky nebo dalsi piistroje, ¢imz neni my3sleno
IT vybaveni jako napt. osobni pocitace, servery atd. Motory, pfistroje, kompresory, chladici
jednotky nebo dalsi takové zafizeni, které budou umistény v Prostorach s Pronajimatelovym
souhlasem, musi byt provozovéany takovym zplisobem, aby nerusily nad obvyklou miru ostatni
uzivatele Budovy. V piipadé¢ ruseni nad obvyklou miru je Najemce povinen na wvyzvu
Pronajimatele odstranit toto zatizeni z Prostor, i kdyz Najemce obdrzel Pronajimateltiv souhlas s
umisténim téchto motort, strojii nebo jinych zafizeni v Prostorech. K vylouceni piipadnych
budoucich sporti Néajemce predlozi Pronajimateli na jeho zadost veskeré technické a jiné
podklady k posouzeni, zda takové zatizeni, které Najemce hodla instalovat, mlze rusit ostatni
najemce Budovy, pfipadné se Smluvni strany mohou dohodnout i na zkuSebnim provozu. Pojem
»nhad obvyklou miru” se pro ucely tohoto odstavce, jakoz i ¢l. 10.1 této Smlouvy vyklada jako
jsouci v rozporu s piislusnymi technickymi, hygienickymi ¢i jinymi pravni predpisy a normami.

10.9 Ngjemce je povinen na své ndklady ucinit bezodkladné jakékoli kroky smétujici
k provedeni nutnych oprav nebo vymény vybaveni nebo piistrojii v Prostorach, které byly
nainstalovany Najemcem, aby predeSel emisim jako je hluk, zapach, voda, vlhkost atd., které by
pronikly do jinych prostor v Budové. Ndjemce nesmi vypoustét nebezpecné latky do odpadu
nebo do kanalizace a dale se zavazuje nedélat nic, co by mohlo zpiisobit ucpani potrubi.

10.10 Néajemce se zavazuje v Prostorach neumistit ani neumoznit umisténi, neuzivat nebo
nedovolit uzivani, neudrzovat nebo neumoznit udrzovani, nepfinaset ani neumoznit pfineseni do
Prostor jakékoli zdravi Skodlivé latky, zamoiujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky
nebo odpady, infekéni materidly, ropné produkty, azbest nebo materialy obsahujici azbest (kromé
nepodstatného mnozstvi béznych disticich prostiedki) (spolecné ,Nebezpetné materialy*).
Najemce se zavazuje Pronajimateli nahradit $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s takovymi
Nebezpeénymi materidly vnesenymi do Prostor s tim, Ze tento zdvazek bude pfetrvavat i po
ukonceni ndgjmu podle této Smlouvy.

10.11 Podpisem této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje udélit souhlas k umisténi sidel subjekti
piimo spojenych s Najemcem. Ke dni ukon¢eni ndjmu se Ndjemce zavazuje, ze veskera tato sidla
budou z Prostor odhlasena nejpozdéji do 30 dni od ukonceni najmu. Pti nesplnéni této
povinnosti je Pronajimatel opravnén pozadovat za kazdy zapocaty mésic smluvni pokutu ve vysi
2 000 K¢ za kazdé neodhlasené sidlo.

11. Zajisténi pohledavek Pronajimatele

Smluvni strany prohlasuji, ze Zajisténi pohledavek Pronajimatele ze strany Najemce bude
splnéno ve formé bankovni zaruky dle ustanoveni této Smlouvy.

12. Bankovni zaruka

12.1 Najemce se bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji viak do péti dnt

piede Dnem zahdjeni najmu, zavazuje ptedlozit Pronajimateli listinu — bankovni zaruku
vystavenou na ¢astku ve vysi 1 610 820 K¢, kterou se banka se sidlem v Ceské republice v této



listiné zavaze, ze za Najemce uhradi veskeré thrady vyplyvajici ztéto najemni Smlouvy a
souvisejici s najmem.

Bankovni zaruku muze Pronajimatel pouzit na Ghradu jakychkoliv splatnych zavazk Najemce
vyplyvajicich ztéto Smlouvy, které Nédjemce nesplni véas v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby bankovni zaruka byla po celou dobu platnosti Smlouvy
vystavena na ¢astku uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce a v piipadé erpani bankovni zaruky
Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou vysi bankovni zaruky bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jejimu doplnéni,
doplnit do plné vyse.

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit Ndjemci Gmysl Cerpat jakoukoli ¢astku v ramci
bankovni zaruky nejpozdéji pét (5) pracovnich dnti pfedem. Po ukonéeni najmu dle této Smlouvy
a splnéni vSech zavazkti Najemce sjednanych v této Smlouvé, véetné vyklizeni Prostor a vraceni
klici a vSech bezpecnostnich kodl, a také prokazanim toho, ze piipadné sidlo moznych
spole¢nosti v Prostorach bylo vymazano zobchodniho rejstiiku, je Pronajimatel povinen
informovat banku Pronajimatele, Ze nemé a nebude mit vii¢i bance zadné naroky z titulu vydané
bankovni zaruky, a to nejpozdéji do 30 dnli od skonceni najmu.

13. Platebni podminky

13.1 Néjemce je povinen hradit vSechny platby v souladu s touto Smlouvou v dobé jejich
splatnosti a zptisobem podle této Smlouvy.

13.2 Pokud jde o N4jemné a Zalohy na Sluzby je dariovym dokladem ve smyslu § 28 odst. 5
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, faktura Pronajimatele
dorucena Najemci.

13.3 K platbam za Sluzby bude za podminek této Smlouvy pfipocitana DPH v zakonné vysi v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Dnem zdanitelného plnéni je den uvedeny ve faktufe,
nestanovi-li ptislusny pravni piedpis jinak.

13.4 Vsechny platby podle této Smlouvy budou povaZovany za provedené dnem, kdy pfislusna
Castka byla pfipsana na Ucet Pronajimatele bez srazek bankovnich poplatkii s thradou
souvisejicich (s vyjimkou poplatkii G¢tovanych bankou Pronajimatele).

13.5 N4jemce je povinen faddné a vcas platit veskeré platby piimym dodavateliim sluzeb, se
kterymi ma Néjemce uzavieny smlouvy o piimych dodavkach sluzeb do Prostor.

13.6 V piipadé prodleni Ngjemce s platbou Najemného a/nebo sluzeb o vice nez 14 (¢trnact) dni
po jeji splatnosti a po pifedchozim marném upozornéni na toto prodleni Pronajimatelem, od jehoz
doruceni uplynulo 7 (sedm) dn, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli na pisemnou vyzvu
arok z prodleni ve vysi 0,025 % denng z dluzné &astky. Uroky z prodleni jsou splatné ve Ihite 30
dnti na zakladé Najemci dorucené faktury Pronajimatele.

13.7 Pronajimatel se zavazuje plnit povinnosti pro né€j vyplyvajici z platnych acetnich predpist
Ceské republiky. Faktura na platby splatné ve lhité pétadvaceti (25) kalendainich dnii od data
uzavieni této Smlouvy (¢l. 4.3 a ¢l. 6.4 Smlouvy) bude vystavena a dorucena Najemci v den
uzavieni této Smlouvy.



14. Podndjem a postoupeni prav a prevod povinnosti

14.1 Najemce je opravnén podnajmout Prostory a/nebo dovolit jejich uzivani vyhradné
subjektiim, které jsou napojeny na Najemce ¢i kontrolovany Najemcem. Najemce se zavazuje
pisemné informovat Pronajimatele o umyslu podnajmout Prostory nebo jejich ¢ast nejméné jeden
(1) mesic predem.

14.2 Najemce je opravnén do uplynuti 3 let ode dne platnosti této Smlouvy postoupit sva prava a
pievést své povinnosti z této Smlouvy na piisluSnou treti osobu, kterd v disledku zmény
organizace vefejné spravy nebo zikona pievezme vykon pravomoci Méstského tfadu Cernogice
— odboru socialnich véci a zdravotnictvi, a to i z¢asti.

14.3 Jakykoliv krok Najemce v rozporu s timto ¢l. 14 bude povazovan za podstatné poruseni této
Smlouvy a dava Pronajimateli pravo odstoupit od Smlouvy s okamzitym u¢inkem.

15. Dalsi prava a povinnosti Ndjemce
15.1 N4jemce ma v souvislosti s touto Smlouvou také dalsi prava a povinnosti zde upravené a to:

(a) Najemce je povinen uzaviit pojisténi v rozsahu stanoveném touto Smlouvou bezodkladné po
uzavieni této Smlouvy a udrzovat takové pojisténi platné do doby ukonceni najmu dle této
Smlouvy;

(b) N4jemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bezodkladné jakykoliv pojistny narok souvisejici
s Prostory;

(¢) Najemce je povinen udrzovat Prostory v dobrém stavu a provadét béznou udrzbu v rozsahu
stanoveném v ¢l. 20 této Smlouvy na vlastni naklady;

(d) Najemce je odpovédny za Skody v souvislosti s uzivanim Prostor a vykonem svych aktivit
v Prostorach;

(e) Najemce je povinen zajistit, aby pocet klientl (navstévnik) Najemce (do tohoto poctu se
nezapocitavaji jacikoliv zaméstnanci Najemce) nepiekrocil pocet 150 za jeden den a soucasné
aby klienti Najemce nijak neomezovali ostatni najemce Budovy v jejim uzivani;

(f) Najemce je dale v piipadeé, Ze nebude v dany okamzik mozné piijeti klienti Najemce

ptislusnym pracovnikem Najemce, povinen umoznit témto klientim shromazd’ovat se
v Prostorach a nedopusti tak, aby spole¢né prostory Budovy slouzily jako ¢ekarna.

15.3 Mezi prava Najemce patii:

(a) uzivat Prostory za podminek sjednanych v této Smlouve;

(b) cerpat Sluzby dle ¢l. 6.1 této Smlouvy;

(c) Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci na jeho pisemnou zadost odivodnénou

soucinnost v souvislosti s plnénim této Smlouvy, ktera mulze byt opravnéné pozadovéana
Nédjemcem na Pronajimateli.



16. Dalsi prava a povinnosti Pronajimatele

16.1 Pronajimatel mé v souvislosti s touto Smlouvou také dalsi prava a povinnosti zde upravené
a to:

(a) udrzovat, opravovat a chranit Budovu, jeji spole¢né prostory a Prostory (neni-li to povinnosti
Najemce) ve vysokém standardu;

(b) udrzovat spolecné prostory uklizené a udrzované v rozumné miie a pfiméfené osvétlen€, tam
kde je tieba;

(¢) poskytovat Sluzby Néjemci za podminek této Smlouvy;
(d) udrzovat pojisténi Budovy v prubéhu Doby najmu;

(e) nepronajmout nebo nepienechat do podndjmu jakékoli prostory v Budové ndjemci, jehoz
piitomnost v Budové by snizila obecné vnimani Budovy vefejnosti (napt. herna, kasino, obchod
s erotickym zbozim, apod.),

(f) zajistit Ngjemci nerusené a pokojné uzivani Prostor po Dobu najmu
16.2 Mezi prava patii:

(a) Pronajimatel je opravnén za podminek této Smlouvy pozadovat po Najemci zaplaceni
smluvni pokuty/uroku z prodleni ve sjednané vysi v piipadé, ze Najemce porusi nékterou ze
svych penézitych nebo nepenézitych povinnosti a/nebo pouzit k jejich zaplaceni prostfedky
vramci Bankovni zaruky dle ¢1.12 Smlouvy. Smluvni strany soucasné sjednéavaji pro pripad
poruseni nékteré z nepenézitych povinnosti Najemce smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni takové povinnosti za kazdy den, po ktery takové poruseni trvé, nebude-li toto
poruSeni po pisemné vyzvé Pronajimatele neprodlené, sohledem na technické moZnosti,
napraveno.

(¢) Pronajimatel bude opravnén provadeét udrzbu, opravy, nové instalace, Upravy apod. v Budové
nebo v Prostorach a patnact (15) dni pfedem bude o nich informovat Najemce. Pronajimatel v
priabéhu téchto praci bude povinen respektovat ¢innost Najemce v Prostorach. Najemce je
opravnén pozadovat po Pronajimateli slevu na ndgjemném, pokud budou po dobu provadéni vyse
uvedenych praci Najemci zpisobeny zavinénim Pronajimatele obtiZe, které nejsou nepodstatné.

17. Zaruky Pronajimatele

17.1 Pronajimatel zaruCuje, ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou nasledujici prohlaseni
pravdiva:

(a) Pronajimatel je fadné zaloZenou spole¢nosti s ru¢enim omezenym dle prava Ceské republiky
a disponuje vyhradnim pravem pronajmout Prostory; a

(b) Pronajimatel je povinen vyhovét viem platnym pravnim predpisim Ceské republiky
vztahujici se k vlastnictvi Budovy; a

(¢) Prostory jsou stavebné urceny jako nebytové (kancelaie) coz Pronajimatel doklada kopii
kolauda¢niho rozhodnuti v PFiloze €. 6 této Smlouvy.



18. Zaruky Nijemce
18.1 Najemce zarucuje, ze ke dni podepsani té¢to Smlouvy jsou nasledujici prohlaseni pravdiva:

(a) Najemce ma veskera povoleni a opravnéni uzaviit tuto Smlouvu a pfijmout a dostat viem
svym zavazkiim v této Smlouvée sjednanym:;

(b) Mésto Cernogice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obeich (obecni zF{zeni),
ve znéni pozdéjsich predpist osvédcuje, ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Radou Mésta
Cernogice na jeji ............... schiizi konané dne ........... (osnesen] €. RY..........oremmenes ) tak,
jak to vyzaduje § 102 odst. 2 pism.m) zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve zné&ni
pozdéjsich predpist, ¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto pravniho jednani.

19. Pojisténi Najemce

19.1 Néjemce sjednd a udrzuje v pribé¢hu Doby ndjmu vlastnim jménem a na vlastni naklady
nasledujici pojisténi s prislusnym pojistnym krytim:

(a) Najemce sjedna dle vlastniho uvazeni pojisténi movitého majetku nachazejiciho se v
Prostorech (nabytek, zafizeni a ostatni vybaveni) vlastnéné nebo uzivané N4jemcem proti viem
obvyklym rizikiim, zejména proti ptirodnim pohroméam, vybuchu a ohni, vandalismu, kradezi,
pro piipad nefunkénosti hasicich piistroji, povodni nebo skodam zptisobenym vodou, a

(b) pojisténi odpovédnosti pokryvajici vSechny druhy Skod (na zivoté, zdravi, majetkovych a
jinych pravech) zptsobenych tieti osobé.

19.2 Vyse pojistného plnéni musi byt nejméné 20 000 000 K¢& na pojisténi odpovédnosti dle ¢&l.
19.1 pism. b) této Smlouvy. Ndjemce je povinen piedlozit Pronajimateli, kdykoliv k tomu bude
vyzvan, pojistnou smlouvu nebo pojistku jako dikaz, Zze toto pojisténi je platné a Gc¢inné v
pozadovaném rozsahu.

19.3 V piipadé¢, ze Najemce bude provadét Pronajimatelem povolené zmény Prostor, je povinen
na vlastni ndklady sjednat komplexni stavebni pojisténi na celou dobu téchto stavebnich ¢i jinych
praci. Rozsah a vySe pojisténi Néjemce musi byt dohodnuto s Pronajimatelem pied zapocetim
takovych praci.

19.4 Najemce je povinen Pronajimatele bezodkladné informovat o zruSeni pojistné smlouvy

uzaviené dle 19.2. a pojisténi za podminek v tomto ¢lanku uvedenych bud’ obnovit, nebo sjednat
nove.

20. Udriba a opravy Najemce

20.1 Najemce je v pribéhu Doby ndjmu povinen na vlastni naklady udrzovat Prostory ¢isté a ve
stavu odpovidajicimu Smluvenému uzivani dle této Smlouvy;

20.2 Najemce je povinen provadét opravy a Gdrzbu Prostor a instalaci v Prostorech na vlastni



naklady a riziko, za podminek sjednanych v této Smlouvé. Tyto prace musi byt provadény
Nédjemcem v souladu se souc¢asnymi stavebnimi a technickymi postupy a platnou pravni upravou.

20.3 Najemce je zejména povinen udrzovat v dobrém stavu nasledujici zatizeni (nachazi-li se
v Prostorech): zamky, dvefe, natéry a kliky oken, rolety, koberce a dal$i podlahové krytiny,
vodovodni kohoutky a ostatni sanitarni zafizeni, stejn€ jako veskeré technické zafizeni, vybaveni
a strojni zafizeni. Dobrym stavem se pro tcely piedchozi véty rozumi stav, v némz se uvedena
zatizeni nachazela ke Dni zahajeni najmu (v souladu s Predavacim protokolem), s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni.

20.4 Najemce je povinen provadét jakékoliv opravy, za které nese odpovédnost az do skonéeni
Doby najmu. Smluvni strany jsou povinny provést spolecné piedbéznou prohlidku stavu Prostor
piedtim, nez Najemce Prostory tplné vyklidi v souladu s touto Smlouvou a protokolarné je preda
zpét Pronajimateli.

20.5 V ptipadé poruseni nékteré z povinnosti ze strany Najemce dle tohoto ¢lanku, je
Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor a provést opravy nebo udrzbu za ucelem napravy
stavu zptusobeného timto poruSenim povinnosti Ngjemcem, pokud poruseni povinnosti Najemce
trva i po deseti (10) dnech ode dne, kdy bylo Najemci Pronajimatelem doruc¢eno pisemné
upozornéni na takové poruseni jeho povinnosti. Ndjemce je povinen nahradit Pronajimateli
ucelné vynalozené naklady na takové opravy nebo udrzbu do tiiceti (30) dnli od doruceni
ptislusné faktury Pronajimatele.

20.6 Néjemce je povinen plnit jakékoliv a veskeré povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpist, zejména pak zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni a
dodrzovat i veskeré jakékoliv dal$i bezpe¢nostni ¢i hygienické predpisy.

20.7 V pripadé, Zze Najemce vramci béznych oprav a udrzby provede se souhlasem
Pronajimatele opravu ¢i udrzbu Prostoru ¢i zafizeni v ném umisténého, na které se vztahuje
zaruka na jakost pro Pronajimatele, je Pronajimatel povinen naklady na takto provedenou opravu
¢i adrzbu refundovat Ngjemci a v ramci zaruky za jakost tyto naklady uplatnit u dodavatele.
Pronajimatel je povinen na vyzadani v piipad¢ potieby sdélit Najemci pisemné trvani zaruéni
doby u jednotlivych ¢asti Prostor a zafizeni v ném umisténych.

21. Odpovédnost

21.1 Najemce je povinen bez jakéhokoliv odkladu informovat Pronajimatele o nutnosti
provedeni oprav v Prostorech a za jejichZ provedeni je odpovédny Pronajimatel.

21.2 Najemce je odpovédny za jakoukoliv a veSkerou Skodu na Budové (véetné Prostor)
zpusobenou nedbalosti nebo umyslné Ngjemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky, dodavateli,
délniky piimo ¢i nepiimo povéienymi Najemcem nebo jinymi osobami, jimz umoznil Najemce
vstup do Budovy. Néjemce je povinen opravit takové poskozeni, popi. vypotadat Pronajimateli
piipadné naroky vznesené v této souvislosti proti Pronajimateli tfeti osobou.

21.3 Pronajimatel neni odpovédny:

(a) za ztratu nebo $kodu ¢i znehodnoceni movitého majetku (sestavajiciho se zejména ze zbozi,
inventare, zasob, obchodniho vybaveni, podlahovych krytin, nabytku, vybaveni nebo ostatniho
majetku) ve vlastnictvi Ndjemce umisténého v Prostoru nebo za ztratu, skodu ¢i znehodnoceni
movitych véci umisténych v Prostorech ¢i Budové tietimi osobami, kromé Skody zpisobené



Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci;

(b) za skodu na jakémkoli zhodnoceni piedmétu najmu provedeném v Prostorach Najermcem
nebo pro ngj (kterdZto veskera Skoda, vyména nebo opravy budou Néjemcem provedeny a
bezodkladné& dokonceny), kromé skody zplisobené Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci;

(c) za preruseni ¢innosti Najemce, nedoslo-li k takovému preruseni v disledku poruseni zakonné
¢i smluvni povinnosti Pronajimatele;

22. Ozndmeni ¢inéna Najemcem
22.1 Do 15 (patnacti) pracovnich dnti je Ndjemce povinen:

(a) oznamit Pronajimateli jakoukoliv pojistnou nebo jinou $kodnou udalost ovliviiujici Prostory
a/nebo Budovu a piedpokladanou vysi Skody a;

(b) oznamit Pronajimateli jakykoliv narok z pojisténi nebo nahrady skody uplatnény Najemcem.

V ptipadé poskozeni nebo zniceni Prostor ohném nebo zjiné piiiny ¢i udalosti zplisobené
Najemcem, nebo nehodou, které Ndjemce mél nebo mohl piedejit, je Najemce povinen tyto
skody opravit, vystavét nebo nahradit na vlastni naklady, stejné tak jako v pfipadé Budovy nebo
jeji casti, a to tak, aby obnovil Prostory a/nebo Budovu do plvodniho stavu, v jakém se
Prostory/Budova nachéazely pred takovym poskozenim nebo znicenim.

23. Ukon¢eni najmu

23.1 Najem podle této Smlouvy miize byt ukoncen kteroukoliv Smluvni stranou pisemnou
Vypovédi pouze za podminek stanovenych NOZ nebo touto Smlouvou. Pokud se kterdkoli
ustanoveni této Smlouvy budou lisit od ustanoveni NOZ, v platném znéni, ustanoveni této
Smlouvy budou rozhodujici.

23.2 V ptipadé podani pisemné Vypovédi této Smlouvy je Najemce povinen do okamziku
piedani Prostor zpét Pronajimateli splnit veskeré zavazky a uhradit veskeré nezaplacené ¢astky
splatné dle této Smlouvy, v§e v souladu s ustanovenimi této Smlouvy.

23.3 Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou Vypovédi, pouze v ptipadé (aniZ
by byla dotc¢ena moznost vypovédi nagjmu bez udani divodu uvedena v ¢asti Zvlastni podminky
najmu této Smlouvy), ze Najemce:

(a) opakované porusi povinnosti stanovené v této Smlouve;

(b) je po dobu delsi nez 30 (tficet) dni v prodleni s placenim Najemného, Zaloh na Sluzby ¢i
uhrazenim faktur ¢i jakychkoliv jinych plateb, splatnych z jakéhokoliv divodu ve spojitosti
s najmem dle této Smlouvy;

(c) neuzaviel pojisténi ¢i neudrzuje své pojisténi dle této Smlouvy;

(d) nebude udrzovat bankovni zaruku ve vysi stanovené dle této Smlouvy;

(e) zménil predmét své ¢innosti v Prostorech uveden v ¢l. 10.1 této Smlouvy bez piredchoziho
souhlasu Pronajimatele;



Opravnéni Pronajimatele ukoncit ndjem pisemnou Vypovédi v piipadech uvedenych vyse
v pododst. (a) - (e) je podminéno tim, Zze Ndjemce, a¢ pisemné vyzvan, neuéini napravu svého
poruseni povinnosti ze Smlouvy pro néj vyplyvajici ve lhiité deseti (10) pracovnich dnii od data
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé, a nebude-li takova lhlta pifiméfend povaze
poruseni povinnosti, pak v pfiméfené lhate.

23.4. Najemce je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou Vypovédi nejdiive po 31.12.2018
(aniz by byla dotc¢ena moznost vypovédi ndjmu bez udani divodu uvedena v Casti Zvidsini
podminky ndajmu této Smlouvy) pouze v ptipade, Ze:

a) Pronajimatel poruSuje své povinnosti udrzovat Prostory a Budovu ve stavu zptisobilém
pro sjednané uzivani a zabezpeCit fadné poskytovani sluzeb, které jsou poskytovany
spole¢né s nagjmem Prostor, nebo

b) Pronajimatel porusi svou povinnost zajistit plny a neruseny vykon prav Najemce, nebo

¢) Pronajimatel neuzaviel pojisténi dle ¢l. 16.2 této Smlouvy, a Pronajimatel nezjedna
napravu zavadného stavu ve lhité péti (5) pracovnich dnti od data doruceni pisemné
vyzvy Najemce k napravé, a nebude-li takova lhita pfiméfend povaze poruseni
povinnosti, pak v pfiméfené [hate.

d) mu nebude v pribéhu sjednané doby ndjmu ptidélena dotace (pro piislusné obdobi), ze
které je ndajemné hrazeno anebo se zdsadné zméni podminky poskytnuti dotace
zpusobem, pro ktery nebude mit Najemce zdjem na dal$im najmu Prostor, nebo

e) prestane vykonavat ¢innosti, pro jejichZ vykon uzaviel tuto Smlouvu (Cl. I. odst.1.2.)

23.5. Vypovedni doba je (s vyjimkou vypovédi ndjmu Pronajimatelem dle ¢l. 23.3 pododst. (b))
tiimésicni a zacne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané. V piipadé vypovédi najmu
Pronajimatelem dle ¢l. 23.3 pododst. (b) této Smlouvy je Pronajimatel opravnén (nikoli vsak
povinen) nagjem vypovédét bez vypovédni doby; ndjem v takovém piipadé skon¢i bud® marnym
uplynutim 30 dni od data pivodni splatnosti penézitého zévazku Najemce, nebo marnym
uplynutim lhity k napraveé dle pisemné vyzvy Pronajimatele, podle toho, co nastane pozdéji.

24. Povinnosti pii ukonéeni najmu

24.1 K poslednimu datu Doby ndjmu je Najemce povinen na vlastni naklady navratit Prostory do
puvodniho stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni, odstranit veskeré movité vybaveni,
nabytek, veskeré firemni Stity Najemce, vetné opravy vnitinich omitek Prostor a fasady Budovy,
pokud ji jejich instalace poskodila, vyklidit a pfedat Prostory v takovém stavu zpét Pronajimateli.
Smluvni strany se na vyzvu Ngjemce zaslanou Pronajimateli minimalné¢ 30 dnt pted Dnem
ukonceni ndjmu anebo jinym dnem, ke kterému ndjem skon¢i v souladu stouto Smlouvou
dohodnou, zda stavebnétechnické nebo technické tpravy Prostor provedené Néjemcem maji byt
odstranény ¢i nikoli a na kompenzaci, pokud odstranény byt nemaji. Pokud nebude dosazeno
dohody ohledné vyse kompenzace ani do Dne ukonceni ndjmu anebo jiného dne, ke kterému
najem skon¢i v souladu s touto Smlouvou, je Ndjemce povinen na vlastni naklady odstranit
Upravy a uvést Prostory do plivodniho stavu.

24.2 V ptipadé, ze Najemce nevyklidi Prostory v souladu s timto ¢lankem, je Pronajimatel
opravnén vyklidit Prostory nebo nechat je vyklidit tieti osobou na ndklady Najemce. Véci

vyklizené z Prostor budou uskladnény na naklady Najemce, ne vsak déle nez po dobu 30 dnt.

24.3 Pted uplynutim Doby najmu je Ndjemce povinen ucinit veSkeré kroky vyzadované



poskytovateli komunélnich a telefonnich sluzeb a po dohodé s Pronajimatelem bud’ ukonéit nebo
pievést na Pronajimatele nebo jim uréenou tieti osobu piislusné smlouvy na poskytovani téchto
sluzeb. V ptipadé, Ze tak Najemce neucini, je k tomu opravnén Pronajimatel na naklady
Néjemce.

24.4 Uzivani Prostor bez souhlasu Pronajimatele a bez jakékoliv pisemné dohody s nim i po
uplynuti Doby ndjmu, nemiize byt v zadném piipadé posuzovano jako skutecnost zakladajici
automatické prodlouzeni najemniho vztahu.

25. Oznaceni

25.1 Néjemce je opravnén umistit v Budové, u vchodu do Budovy a do Prostor své oznaceni -
jmenovky, informaéni desky, orienta¢ni tabule apod. pouze se souhlasem Pronajimatele a po
ptedchozim odsouhlaseni provedeni takového oznaceni (dale jen ,,Oznaceni®). Souhlas
Pronajimatele nebude bez podstatného diivodu odepten.

25.2 Pokud piipevnéni nebo premisténi Oznaceni, nebo jeho zména bude podléhat i vydani
souhlasu pfislusnych obecnich nebo statnich Gfadt, Najemce si takovy souhlas opatii na své
néaklady a pouze po obdrzeni souhlasu Pronajimatele dle ustanoveni ¢l. 25.1 nebo 25.4 Smlouvy.

25.3 Jakakoliv zména Oznacenti, jeji provedeni nebo pfemisténi musi byt rovnéz piedem pisemné
schvalena Pronajimatelem.

25.4 N4jemce neni bez ptedchoziho pisemného schvaleni Pronajimatelem opravnén umist'ovat i
jind Oznaceni jako plakaty, letdky, vlajky, tabule a znaCky na okna nebo fasadu Budovy; to
neplati v dobé statniho svatku, kdy je Najemce, jako organ veifejné spravy, povinen umistit na
Budovu vlajku. Pokud takovy souhlas neni udélen na dobu ur€itou, ma se za to, ze byl udélen na
dobu neur€itou a miZe byt Pronajimatelem kdykoliv odvolan.

25.6 Najemce je povinen odstranit na vlastni naklady jakékoliv v souladu stouto Smlouvy
nepovolené Oznaceni, ¢i jim instalované jiné znacky ¢i oznaceni, a to okamzité po vyzvé
Pronajimatele nebo piislusného obecniho ¢i statniho Gradu.

26. Oznameni a dorucovani

26.1 Jakékoliv Oznameni dle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni musi byt:

(a) pisemné

(b) v Cestineé

(¢) ptedano osobné nebo zaslano doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v této Smlouvé
nebo jakoukoliv jinou adresu pisemné oznamenou kteroukoliv Smluvni stranou druhé Smluvni
strané¢ alesponi sedm (7) dni pted odeslanim pfislusného Oznameni za podminek tohoto
ustanoveni.

26.2 Oznameni bude povazovano za doruc¢ené

(a) pfi osobnim pfedani — okamzikem prokazatelného piedani Oznameni na piislusné adrese
stanovené touto Smlouvou osob¢, o niz se lze rozumné domnivat, Ze je opravnéna za adresata



piijimat poStovni zasilky;

(b) pfi poslani postou — dnem doruceni nebo dnem, kdy se piislusna zasilka odesilateli vratila
jako nedorucitelna.

26.3 Schvélené adresy pro doru¢ovani Smluvnim stranam jsou nasledujici:
(a) Pronajimatel

IRNERIO PRAHA, s.r.o.
Polska 1283/18

120 00 Praha 2 — Vinohrady
k rukam: Dr. Roberto Segre

(b)  Nijemce:

Mésto Cernogice

Riegrova 1209

252 28 CernoSice

k rukam: Mgr. Filip Kofinek

26.4 Dorucovaci adresa muze byt zménéna. Tato zména musi byt oznamena Oznamenim dle
vyse stanovenych podminek.

27. Domovni rad

27.1 Najemce je povinen jednat v souladu s Domovnim fadem (za piedpokladu, ze pravidla v
ném obsazend nejsou v rozporu s pravem Najemce uzivat Prostory, jsou v souladu s
ustanovenimi této Smlouvy a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy), a zajistit, aby jeho
zaméstnanci a v rozumné mife i navstévnici (klienti) Ndjemce s nimi byli seznameni a aby
jednali v souladu s nimi.

Pronajimatel bude pisemné¢ informovat o zméné¢ Domovniho fadu Najemce nejpozdéji do 5 dnu
po prijeti jakékoliv zmény.

27.2 Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit Domovni fad s cilem udrzet vysoky standard pfi
uzivani Budovy vSemi ngjemci. Zménou Domovniho fadu nemohou byt ukladany N4jemci nové
povinnosti nad ramec této Smlouvy.

28. Pravni nastupnictvi

28.1 Smluvni strany souhlasi, Ze prdva a povinnosti Pronajimatele vzniklé z této Smlouvy
prechdzeji s vlastnickym pravem k Prostorim na nového pronajimatele (vlastnika
Budovy/Prostoru) .

28.2. Podle vyslovné dohody Smluvnich stran, neni zddna Smluvni strana opravnéna postoupit
jakoukoliv pohledavku vzniklou na zdkladé této Smlouvy na tieti osobu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany. Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 14.2. této
Smlouvy ani tim nejsou dotCena piislusna prava banky, v jejiz prospéch jsou ¢&i budou



pohledavky Pronajimatele vii¢i N4ajemci zastaveny.

29. ReSeni spori

Jakékoliv spory, které by mohly vzniknout v souvislosti s vykladem nebo plnénim této Smlouvy
budou nejprve feSeny mezi Smluvnimi stranami. V piipadé, ze Smluvni strany nevyfesi spor pfi
vynalozeni rozumné snahy smirnou cestou, po uplynuti 30 (tficeti) pracovnich dnti od vzniku
sporu, budou mit v kazdém ptipadé vyluénou pravomoc rozhodnout vzneseny narok nebo spor
vyplyvajici z nebo v souvislosti s touto Smlouvou piisluiné soudy Ceské republiky.

30. Ucelenost Smlouvy

30.1 Smlouva je zavazna pro spravce, vykonavatele, pravni nastupce a postupniky Stran. Tato
Smlouva obsahuje tplnou a kone¢nou dohodu Stran a neni véazana jakymikoli stanovisky,
vyjadienimi, podminkami, lhitami, prohlaSenimi nebo zarukami, stnimi ¢i pisemnymi, v ni
neobsazenymi.

30.2 Tato Smlouva a jeji piilohy predstavuji Gplnou Smlouvu mezi jejimi Stranami a nahrazuji
jakékoli ptedchozi astni nebo pisemné dohody v nich nezapracované. Neexistuji zadné druhotné
ustni dohody k této Smlouvé.

31. Vzdani se prav

31.1 Neuplatnéni prava nebo prodleni ve vykonu prava kterékoliv Smluvni strany — vzneseni
pozadavku nédpravy, zmocnéni a neexistence jednani mezi Smluvnimi stranami nebude
povazovano za vzdani se prava. Ohledné moznosti ukon¢it tuto Smlouvu v8ak plati, Ze tuto
Smlouvu Ize ukoncit pouze z divodi a zplisobem stanovenym vyslovné v této Smlouvé.

31.2 Jakékoliv zieknuti se narokd vyplyvajicich z poruseni podminek této Smlouvy nebo
jakéhokoliv prodleni dle této Smlouvy nebude povazovano jako vzdani se jakéhokoliv dalsiho
naroku vyplyvajiciho z nasledného poruseni podminek Smlouvy nebo prodleni dle této Smlouvy
a v zadném piipadé neovlivni ostatni podminky této Smlouvy.



32. Zavérefna ustanoveni
32.1 Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

32.2 Jakykoliv pravni vztah touto Smlouvou vyslovné neupraveny se bude fidit prisluSnymi
ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

32.3 Jakékoliv zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt uc¢inény v pisemné podobé formou
oc¢islovanych dodatk k této Smlouvé, jinak budou neplatné.

32.4 V ptipadé, ze se jakékoli ustanoveni této Smlouvy v jakémkoli rozsahu stane neplatnym
nebo nevymahatelnym, nedotkne se tato skutecnost zbyvajicich jejich ustanoveni a vSechna
ostatni ustanoveni této Smlouvy zlstanou platnéd a vymahatelna v plném, zédkonem povoleném,
rozsahu a ob& Strany se neprodlené¢ dohodnou na nahradnim ustanoveni, které bude mit co
nejblizsi ucinek.

32.5 Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech v ¢eském znéni, Najemce obdrzi dvé a
Pronajimatel jedno vyhotoveni Smlouvy.

32.6 Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva je vyjadienim jejich svobodné a vazné vile,
ucinéné bez natlaku, na dikaz ¢ehoz zde opravnéni zastupci Smluvnich stran piipojuji své
podpisy

32.7. Pronajimatel bere na védomi, ze Ndjemce pro realizaci svych bezhotovostnich plateb mize
pouzivat transparentni piijjmovy a vydajovy bankovni ucet a v této souvislosti Najemci udéluje
souhlas se zvefejnénim nazvu svého uctu; Pronajimatel vyslovné souhlasi se zvefejnénim
elektronického obrazu této Smlouvy na webovych strankdch Najemce véetné podpist ke
Smlouve ptipojenych.

33. Prilohy:

Ptiloha ¢. 1: Vypis z listu vlastnictvi a situacni plan
Piiloha ¢. 2: Specifikace zmén Prostor

Piiloha ¢. 3: Stav Prostor ke dni podpisu Smlouvy
Ptiloha ¢. 4: Domovni fad

Ptiloha ¢. 5: Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele
Piiloha ¢. 6: Kolaudaéni rozhodnuti
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Pronajimatel:
IRNERIO PRAHA, s.r.o.

Dr. Roberto Massa, Jaroslava Vebrova, jednatelé spole¢nosti

Najemce:
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