¢islo smlouvy: 8206/2018

Ugastnici

1. Meéstska ¢ast Praha 17
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni:ﬁ, sactu: [
zastoupena na zakladé Pfikazni smlouvy &. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,
se sidlem Bendova &p. 1121/5, 163 00 Praha 17 - Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Pavlem Maxou (dale jen ,,spravce™)

déle jen ,,pronajimatel”

2. Firma: BeesKnees s.r.o., IC: 05071119
Sidlo: Bélehradsk: 858, 120 00 Praha 2
Jednatel: Luka§ Vr3ecky Bytem: VondrouSova . 163 00 Praha 6

dale jen ,najemce”

uzaviraji dne$niho dne podle § 2302 an. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

CL L
Predmét smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru & 101 (301) v domé &.p. 1198, v Praze 6 - Repich.
Tento prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské &asti Praha 17, kterd je opravnéna
nakladat s nim zplisobem uvedenym v této smlouvé.

2. Predmétem smlouvy je najem prostoru slouzictho k podnikani specifikovaného vbodu 1 (déle jen
prostor a s nim spojené poskytovani sluzeb.

3. O predani a pievzeti prostoru se sepife predavaci protokol. Obsahem predavajiciho protokolu je
i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachazeji v pfedmétu najmu na
zékladé této ndjemni smlouvy.

4. Pfi skondeni ndjmu bytu se ndjemce zavazuje prostor predat ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZzaduje stavebni zikon,
i zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady
spojené s b&znou Gdrzbou prostoru, jejichZ potieba vznikla do doby skongeni ndjmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu piedani prostoru. Pokud tak najemce neu€ini, zajisti potfebné opravy a béZnou tdrzbu
pronajimatelem spravce na néklad najemce. Ndjemce se vzdavéa nérokl ndroku na Ghradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti po skonéeni ndjmu.

¢l IL
Specifikace pfedmétu ndjmu a Gcel najmu

1. Pronajimatel v domé uvedeném v &l. I. této smlouvy pienechéva najemci k uzivani déle uvedeny prostor.



~ 2. Specifikace prostoru:

druh: kancelaf

podlazi: 1

pocet mistnosti: 1

celkovéa vyméra: 20,60 m?

3. Prostor se pronajima za G¢elem: vydejna e-shopu
4. Prostor je kolaudovan jako: kancelaf dne: 12.1.2009 &.j.: S-H/08/031771/2/H/08/0311771

CL. IIL
Doba ndjmu

Smlouva so najmu se uzavird na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 15.8.2018.

CL1V.
Néjemné a iihrada za sluzby poskytovana s nidjmem, podminky splatnosti

1. Najemné se sjednéva ve vysi: 1.200,-K& /m*/rok
Nijemné
roéné  24.720,-Ké&
mésiéné 2.060,-K¢&

2. Uhrada za sluzby se sjednava mési¢né zélohové takto:
Poskytované sluzby
Zéloha za vodné, stoéné [l-Ke
zéloha za teplo -,-Ké
zéloha za teplou vodu K
aklid [k
spole¢n elektiina ll,-K¢&

Celkem za poskytovana plnéni 1.107,-K¢.

3. Celkovéa mési¢ni thrada za ndjem a sluzby &ini:
Néjem 2.060,-K&
Sluzby 1.107,-K¢&
Celkem mési¢né 3.167,-K&

4. Néajemce si bude sam zajistovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

- zajiSténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru
- likvidace a odvoz smésného odpadu

5. Pronajimatel bude ndjemci zaji§tovat na vlastni naklady ¢isténi vykladi od grafity.

6. Uhrada mé&si¢niho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto &lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni
den pfislusného mésice a to na Gi¢et pronajimatele vedeni' u- Praha 1,

&, aétu: [ NEGEGEEGEGEGEGEE pod variabilnim symbolem:
2



7. P#i prodleni najemce s placenim uhrad za nijem a za poskytované sluzby je najemce povinen uhradit
pronajimateli Groky z prodleni. Vysi aroku z prodleni stanovi pravni pfedpis.

8. Vysi ziloh za sluzby dle bodu 3. tohoto &lanku miZe pronajimatel upravit podle skuteénych nékladt
a cenovych vlivii, coZ bude feseno zménou vypoltového listu, ktery se stane novou ptilohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrat roiné provede vytétovani zélohovych plateb sluZeb. Pieplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zi&tovani Ghrad za sluzby jsou splatné podle pfislunych piedpisi. Néamitky k vyactovani
musi najemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhaté.

9. Ukastnici této smlouvy se dohodly, Ze pronajimatel miize vysi najemného potinaje od 1. Servence roku
nasledujictho po podpisu této najemni smlouvy kazdoroéné upravovat o &astku az do vy$e odpovidajici
roéni mife inflace oficidlné vykazané CSU za predesly kalendafni rok.

CL V.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) protokolarn¢ prevzit prostor ke dni zah4jeni ndjmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dni
ode dne podpisu této smlouvy,

b) udrzovat pfevzaty prostor ve stavu zptsobilém k uzivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadét
vlastnim nakladem jejich bé&Znou wdrzbu. Najemce zéroveii potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv narokt vici pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (&l. II. odst. 4) kolaudaéni
G&el. V piipadé, ze najemni smlouva je uzaviena s tim, Ze najemce bude prostor uzivat za jinym ucelem,
nez ktery je dan kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim zékonem a ostatnimi pravnimi
predpisy jeho rekolaudaci nebo zménu uzivani a to do 60 dnii po podpisu najemni smlouvy,

¢) uZivat prostor v souladu s touto smlouvou a k aéelu stanoveného v €l I1. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrzovat bezpetnostni a protipoZarni piedpisy v objektu,

e) dodrzovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych prostor, zejména za acelem
zji$téni stavu a uZivani v souladu s touto smlouvou, pro piistup k vnitfnim instalacim za u&elem revize
hasicich pristrojii a hydranti, odectu a instalace méFici techniky (vodomérii a IRTN) a to zpravidla -
mimo pipadi nutné potieby vstupu zejména pfi havarijnich situacich - po predchozim ozndmeni potfeby
vstupu pisemné nebo Gstné alespoi jeden den pfedem,

g) zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranéni i poskozeni pasky se znadenim slouZicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

i) stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zékladé pisemné Zddosti vetne specifikace téchto Gprav. Tuto 74dost podd prostiednictvim
spraveovské firmy pronajimateli,

j) zajidtovat na svoje néklady drobné opravy a béznou idrzbu pronajatého prostoru,

k) oznamit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které
podstatn& brani fadnému uzivani pronajatého prostoru,

1) nahradit $kodu, kterou pfimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpisobil pronajimateli nebo tfetim
osobam,

m) oznamovat pronajimateli bez zbytetného odkladu vechny zmény svého zéapisu v obchodnim rejstiku
nebo zménu zivnostenského opravnéni €i v jiném vefejném seznamu,

n) fesit likvidaci najemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separatné, v souladu
s platnymi pfedpisy a v piipadg, Ze bude dochazet ke vzniku takového odpadu, predat spravcovske firmé
kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na odvoz odpadu.

2. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &4st do podnajmu tieti osobg& bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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. Najemce je opravnén umistit na domé, vnémz se nachazi pronajaty prostor, oznaceni svoji provozovny

a reklamu, aviak pouze v souladu s pravidly, kterd budou uréena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spravcem domu).

. Najemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalendafnich dnit po skondeni najmu, je

pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na naklady najemce, veskeré movitosti najemce, které se
nachazeji v predmétu najmu, ulozit do nahradnich skladovych prostor a vyuctovat najemci naklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostor slouzici k podnikéni ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy,
b) zabezpetovat Fadné sluzby, jejichz poskytovani je s uZivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné 3kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zafizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti ndjemce za zpiisobené $kody a za Skody na jeho vécech umisténych v pfedmétu najmu je v&ci
najemce.

CL VL
Skonéeni najmu

. Pro skondeni najmu plati pfislusna ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

_ Dale se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu ve
zkréacené vypovédni lhité Etrndcti kalendafnich dndi potitané od dorudeni pisemné vypovédi s udanim
diivodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvlast hrubym
zplisobem. Za tyto piipady se povazuje zejména kdyZ:

a) najemce neuhradi vCas a v plné vysi ndjemné a Ghradu za sluzby, pfip. vyuétovéani zalohovych plateb
dle &1. IV smlouvy,

b) néjemce porusi své povinnosti stanovené v &l. V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,

¢) najemce neskon&i stavebni Gpravy ve lhiité stanovené v &1. VII odst. 2 smlouvy,

d) najemci bylo odebrano sivnostenské opravnéni k provozovani &innosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo & misto podnikani najemce bylo pfesunuto za hranice Ceské republiky,

e) nanajemce byl prohlasen konkurs,

f) najemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zakona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné
vyzvé zaslané pronajimatelem,

g) pronajimatel porusi své pov snnosti stanovené v &l V odst. 5 pism. a), b) smlouvy.

Pronajimatel prostiednictvim spravcovské firmy po skon&eni najmu pievezme prostor a sepise s najemcem
predavaci protokol.

Svévolné opusténi pfedmétu najmu ze strany néjemce nebo jeho predani napf. jen odevzdanim kli¢i bez
piedchozi prohlidky pfedmétu najmu a podpisu piedavaciho protokolu nema G¢inky predani a najemce je
povinen nadéle hradit najemné a thradu za poskytované sluzby.

. Najemce se vzdavé naroki naroku na thradu za ptipadné zhodnoceni nemovitosti.

Cl. VIL
ZvlaStni ujednani

. Najemce je povinen podle pokynii pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebni Gpravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani €innosti stanovené v &l. I1. této smlouvy.
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Béhem stavebnich praci, ke kterym je tfeba elektrické energie nebo voda, nesmi pro stavebni prace pouZivat
elektrickou energii a vodu ze spoleénych prostor domu.

. Stavebnimi Upravami nesmi nijemce obtéZovat ostatni uzivatele v dom& nadmémym hlukem, prachem,

vypary a musi dodrZovat no¢ni klid a pfislusné pravni predpisy. Pokud najemce neskonéi stavebni tipravy do
60 dnii od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s &l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

. Pokud to vyZaduje zplisob uZivani pronajatého prostoru najemcem, je jeho povinnosti dale zajistit souhlas

MEHS pro Prahu 17 a HZS, véetn& piipadné rekolaudace z odboru vystavby Ufadu Méstské &4sti Praha 17.

Nédjemce neni opravnén umistovat reklamy a vyvésni Stity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
piipadného posouzeni Odboru Zivotniho prostiedi a dopravy Ufadu Méstské &asti Praha 17.

Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je nijemce povinen se obracet na sprévce
domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluyni pokuté, a to v pfipadé poruseni ¢1. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vy3i 5.000,- K¢ a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den neptedéni prostoru po skonéeni nadjmu. Touto smluvni
pokutou neni dotteno pravo na nahradu $kody, které by vzniklo v pFi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Naijemce je povinen oznémit nejpozdéji do patnacti kalendéfnich dnéi pronajimateli, resp. spravci domu,
veSkeré zmény dilezitych skute¢nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho G&tu, statutarnich
organi, pfedmétu podnikéni, ztrétu Zivnostenského opravnéni, prohlaseni konkursu apod.), které mohou
ovlivnit Gkony sméfujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Ndjemce se nemiize dovolavat
neplatnosti tkonu pronajimatele v pfipadé porudeni této oznamovaci povinnosti.

8. Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, neuvedl-

10.

11.

li ndgjemce odli$nou adresu pro doruovani pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pFistupna a kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

Nije i inen nejpozdéji do predani bytu podle &lanku V.) slozit na udet &islo:
M pod variabilnim symbolem [  cistku 4120 K& (slovy:
Ctyfitisicejednostodvacetkorundeskych) jako jistotu ve vySi dvojndsobku mési¢niho ndjemného.

Vztahy mezi i¢astniky tykajicimi se sloZeni této &istky a naklddani s ni se Fidi ustanovenim § 2254
ob&anského zdakoniku.




Cl. VIIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluynimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zédkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi

pfedpisy.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

3. Tato smlouva je sepsina ve tfech vyhotovenich. Spravce, ndjemce a pronajimatel obdrZi po jednom
vyhotoveni.

4. Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem najemce stvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlasuje, Ze prostor je zpisobily a vhodny pro plnéni Gelu, pro které byl pronajat podle teto
smlouvy.

5. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
se konstatuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvélila Rada méstské &asti Praha 17 na svém 101. zasedani dne
25.7.2018, usnesenim &. 291/2018.

6. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
se konstatuje, e zamér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na Gfedni desce Mé&stské Casti Praha 17 dne
18.6.2018 a z ifedni desky sejmut dne 19.7.2018; v téZe dob& byl rovnéz zvefejnén zplisobem umoziiujicim
dalkovy pristup na internetové strance méstské asti.

7. Piilohou této smlouvy je:
¢. 1. Pudorys prostoru
¢ 2. Vypoctovy list
V Prazedne 7 -¢ O V Praze dne 09 -08- 2018

podpis najemce

podpis pronajimatele

OPTIMIS spol. s r.0. BeesKnees s.r.0.
Pavel Maxa Lukdi§ Vriecky
jednatel jednatel

Vypracovala: T. Ndcalovad




Dim €. p. 1198
1. nadzemni podlazi

BYTC. 1198/1
76,50 m?

=INEBYT. P. . 1198/102
' 32,10 m?

E spole&ny prostor

jednotka (byt nebo nebytovy prostor)
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 tovy list BEESKNEES S.R.O. 1198/101 iDES 30.07.2018 15:10:46

Vypoétovy list platny od 09.2018

Uzivatel

Jméno BeesKnees s.1.0.

¢ 05071119

DIC CZ05071119

Platce DPH Ne

Email L ______]

Mobil I

Bankovni spojeni pronajimatele ]

Variabilni symbol- Adresa prostoru

Nebytovy prostor Nebytovy prostor VONDROUSOVA 1198/55

Cislo prostoru 101 163 00 PRAHA 17

Smlouva 8206/2018 Platnost smlouvy Od 15.08.2018 na dobu neurtitou
Splatnost 30.09.2018 Pod4ni vypovédi

Doba placeni Mésicni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

Vypolet ndjjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roénf sazba za m2 1 200,00

Plocha pro ndj. 20,60 m2 Roéni ndjemné 24 720,00 K&

Topeni Smérné &islo (120/2011)

PodlaZi 1 Vytah N

Tech. stav Podet mistnosti 1

Vymér thrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Céstka K& Vypotet Os. Platba

Najemné 2060,00 V Dohodaza m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné sto¢né 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo : 00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Tepla voda 00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Uklid 00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Spole¢na elektfina 00 S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Ndjemné celkem 2 060,00

Shuzby celkem 1107,00

Mésiéni pfedpis celkem 3 167,00

Platebni pFikaz 3 167,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 TUVm2  Teplo m2
kanceldf 20,60 20,60 20,60
Celkem 20,60 20,60 20,60

Celkové plochy prostoru - nepotitané z mistnosti

Podlahové plocha - NOZ 20,60 m2
Ke stanoveni spol.podilu 20,60 m2
Podlahova plocha-"najem" 20,60 m2

Néjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni najemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvéadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude Gétovéan sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.
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Pronajimatel 7 Uzivatel
PRAHA 6 - REPY dne 30.07.2018

Spravce



