Smlouva 0 niajmu nemovitosti
¢. S/0162/2018/OFSM/NSNP/Va
uzaviend podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu

mezi

Statutarnim meéstem Ostrava, ProkeSovo nam. 1803/8, Ostrava-Moravska Ostrava,
méstskym obvodem Svinov, Bilovecka 69/48, 721 00 Ostrava — Svinov
zastoupenym Ing. Helenou Wieluchovou, starostkou
IC: 008 45 451, DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a. s.
Cislo bankovniho t¢tu; 1649332389/0800
(dale jen pronajimatel)
a

spole¢nosti 1stavebni projekee s.r.o., se sidlem Bratii Sedlackt 828/51, 721 00 Ostrava-Svinov,
za kterou jednd jednatel spole¢nosti Ing. Luka$ Kozak

IC: 061 56 991

Bankovni spojeni:  Ceska spotitelna, a. s.

Cislo tiétu: 4762609339 / 0800

(dale jen najemce)

CL I
Zakladni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti
v dobé uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfipadné zmény tdaji oznami neprodlené
druhé smluvni strané.

2. Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

CLIL
Predmét niajmu

1. Statutarni mésto Ostrava je na zdkladé zakona ¢.172/1991 Sb. vlastnikem:
a) pozemku parc. ¢. 1573/2, k. 4. Svinov, obec Ostrava, jehoZz soucasti je budova s ¢. p. 341,
Kmochova or. & 1, vjejimz 1. NP se nachazeji nebytové prostory o celkové vyméie 187,32 m?,
s venkovni terasou o vyméie 36,16 mz,
b) funké&né souvisejiciho pozemku parc. €. 1573/3, k. 0. Svinov, obec Ostrava, o vyméfe 570 m?.
Sprava téchto nemovitosti je svéfena méstskému obvodu Svinov. Uvedené nemovitosti jsou
zapsany v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim uUfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Ostrava na list€ vlastnictvi ¢. 2614.

2. Na zdkladé rozhodnuti Rady méstského obvodu Svinov, obsazeného v jejim usneseni ¢.
2147/RMOb-Svi/1418/117ze dne 13. 8. 2018, pronajimatel prenechdva najemci, identifikovanému
v zahlavi této smlouvy, a ten do najmu piejima nemovitosti specifikované v Cl. 11, odst. 1. této
najemni smlouvy. Ndjemci je znam stav pronajimanych nebytovych prostor, venkovni terasy a
funk¢né souvisejiciho pozemku a prohlasuje, Ze tyto jsou vyhovujici zplisobu, jakym je bude uzivat.
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CLIIL
Ucel najmu

Utelem najmu je vyuZiti pronajatych nebytovych prostor k provozovini projektové &innosti ve
vystavbé a ke zfizeni sidla spole¢nosti, s vyuzitim prostor jako kancelati. Pronajimatel ud€luje
najemci zaroven souhlas se zfizenim sidla spole¢nosti.

Predméty ndjmu pronajaté na zakladé této smlouvy budou najemci predany protokolarnég.

CL1V.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou.

N4jemni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim ze strany pronajimatele nebo
vypovédi, podanou kteroukoliv ze stran. Vypovédni lhiita je v tomto pfipadé tFimési¢ni a pocina
béZet prvnim kalendainim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena
druhé smluvni strang.

CL V.
Najemné

Vyse ndjemného se sjednava takto:

a) Najemné za nebytové prostory v 1.NP specifikované v Cl. II, odst.1.a) je sjednano ve vysi 1 062
K&/m?/rok, najemné za venkovni terasu, ktera je soutasti budovy, je sjednano ve vysi 185
K&/m?*/rok.

b) najemné za funkéné souvisejici pozemek, specifikovany v Cl. 11, odst.1.b), je sjednano ve vysi 7
K&/m?*/rok.

Me¢si¢ni najemné za uZivani nebytovych prostor s venkovni terasou je ve vysi 17 135 K¢ a mésicni

najemné za pozemek je ve vysi 333 K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude najemcem hrazeno v celkové ¢éastce 17 468 Ké/mésic

se splatnosti vZdy do 5. dne v mésici. Variabilni symboly pro platby jsou: 8612200025 pro

¢astku 17 135 K¢ (najemné nebytové prostory a najemné venkovni terasa) a 8602200162 pro
¢astku 333 K¢ (ndjemné za funkéné souvisejici pozemek).

Pomérna ¢ast najemného za obdobi od 15. 8. 2018 do 31. 8. 2018 ve vysi 9 397 K¢ (za nebytové

prostory a venkovni terasu) a ve vysi 183 K¢ (za pozemek), celkem za toto obdobi se jedna o

¢astku 9 580 K¢, je splatna do 31. 8. 2018.

Dodavku elektrické energie pro objekt si ndjemce sjednd s dodavatelem elektfiny. Najemce bude

pronajimateli od 1. 9. 2018 hradit zalohy na vodné, sto¢né ve vysi 500 Ké/mésic se splatnosti vzdy

do 5. dne v mésici. Variabilni symbol pro platbu je 7372200076. Vyuctovani vodného a sto¢ného

najemci bude provedeno kazdoro¢né k 30. 9. bézného roku. Preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 15

dnil od uplynuti reklamacni lhity k pfedloZzenému vyuctovani.

Zaplacenim ptedepsanych plateb se rozumi pfipsani sjednanych ¢astek na UCet pronajimatele

ptevodem na bankovni ti¢et pronajimatele ¢. 1649332389/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s.,

v Ostravé. Jedna se o plnéni, které je dle § 56a odst. (1), zak. ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané

hodnoty, ve znéni pozd¢;jsich predpish, osvobozeno od dané z pridané hodnoty.

Pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zvysit od prvniho mésice b&ézného roku o castku

odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok, zvefejnénou statistickym ufadem.

O této skutecnosti bude ngjemce uvédomeén pisemnou formou a to bez zbytecného odkladu poté,

kdy bude mira inflace zvefejnéna, nejpozdéji vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém doslo ke

zverejnéni. Takto zvySené ndjemné je splatné 1 zpétn€, pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku

najmu. Zvysené najemné za obdobi pred timto ozndmenim o zvy3eni doplati najemce spolu s

.



o)

béZnym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajici poCtu mésicli najmu, které uplynuly od prvniho
meésice toho kterého roku ndjmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Tato kazdoro¢ni
uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek.

CL VL
Dohoda o penézité jistoté dle § 2254 ob¢anského zakoniku

Pted podpisem této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vratnou penéZitou jistotu ve
vysi 52 404 K¢ (tj. trojnasobek ndjemného). Tato jistota bude vyplacena do 1 mésice po skonceni
najmu, a to v pripadé fadného predani pfedmétu najmu ve stavu, v jakém se nachazel pii vzniku
ndjemniho vztahu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a pokud budou vyrovnany veskeré dalsi
zavazky, zejména na najemném. Pronajimatel zapocte pfipadné pohledavky, vzniklé v pribéhu najmu
nemovitosti, specifikovanych v CI. II. odst. 1. této smlouvy.

Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysSi sazby, kterd je pronajimateli
poskytovana penéZnim Ustavem, na némz je penézZni jistota uloZena.

Najemce je povinen doplnit jistotu na plivodni vysi, pokud ji pronajimatel opravnéné Cerpal, a to do
Jednoho mésice.

Penézita jistota bude pfevedena najemcem na UcCet pronajimatele a najemce doloZi pfed podpisem
této smlouvy doklad o této transakci.

CL VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je opravnén najimané nemovitosti dle specifikace v Cl. I, odst. 1. uzivat vyhradné
k Gi¢elu najmu sjednanému vyse (CI. IIL.).

V ptipadé€, Ze pronajimatel bude povinen zaplatit jakoukoliv sankci za delikt zplisobeny jednanim
najemce, je tento povinen pfipadnou sankci nahradit a zaroven nahradit pronajimateli veSkerou
vzniklou Skodu, v¢etné Skody jing.

Négemce bude vlastnim nakladem zajiStovat opravy a béZnou UdrZzbu, spojené s obvyklym
uzivanim nebytového prostoru. Za drobné opravy a béZnou udrZzbu se povazuji takové opravy, kdy
naklad na jednu opravu nepiesahne 10 000 K¢ v¢. DPH.

MODb Svinov bude zajistovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni
v pronajatych prostorach v souladu s prisluSnymi ptedpisy (elektrické zatizeni, hromosvod — 1x za
pét let) a rovnéZ odstrafiovat zavady zjisténé pfi téchto revizich ve stanovenych lhitach. Naklady
s timto souvisejici budou refakturovany najemci. Pro periodické provadéni revizi dle tohoto ¢lanku
najemce zajisti vZdy zpfistupnéni nebytovych prostor.

Najemce bude na vlastni ndklady zajiStovat revize a porevizni opravy elektrického pfenosného
zafizeni, které v pronajatych prostorach pouziva (prodluZovaci 3niry, vaftice, rychlovarné konvice,
atd.).

. N4gjemce na vlastni naklady zajisti odvoz odpadk.

Bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 3 dni od zjiSténi) je najemce povinen upozornit
prongjimatele na zavady a potfeby oprav nebytového prostoru, které¢ je povinen provést
pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti
vzniknou.

Vzniknou-li $kody z diivodu nedodrZeni povinnosti sjednanych v bodé¢ 6. této smlouvy, je najemce
povinen tyto nahradit nebo na vlastni naklad odstranit.

Najemce je povinen po skonceni najmu vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu odpovidajicim
opotfebeni béZnym provozem s piithlédnutim ke stavebnim zméndm provedenym se souhlasem
pronajimatele.
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Najemce je povinen dodrzovat v plném rozsahu povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy,
véetné pravnich norem k zajiSténi hygienickych predpist, bezpe€nosti prace a poZarni ochrany,
s tim, Ze odpovida za pfipadné poruSeni téchto povinnosti a je povinen zjednat napravu vcéetné
uhrady uloZenych sankci organy, které maji zakonné pravomoci na té€chto usecich. TaktéZz se
njjemce zavazuje dodrzovat pfi provozovani své cCinnosti pfisluSna ustanoveni obcanského
zakoniku.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét
najmu tieti osob¢.

Najemce je povinen umoznit zaméstnancim pronajimatele po predchozim ohlaseni pfistup do
pronajatych nebytovych prostor za ucelem kontroly jeho fadného uZivani, provadéni technickych
kontrol, apod.

V ptipadé, Ze nijemce bude mit v imyslu zabudovat a provozovat v pronajatém nebytovém
prostoru technologie, navazujici na jeho hlavni pfedmét podnikani, podléhajici schvaleni dle
zvlastnich predpisti (ekologickych, hygienickych, poZarnich a podobné), je povinen si vyZzadat
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. V pfipadé€ jeho udéleni si potfebna vyjadreni a spravni, ¢i
podobna rozhodnuti zajisti vlastnim jménem a na vlastni naklad.

Cl. VIIL
Sankéni ujednédni

. V ptipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného vice neZ jeden mésic, nebo Ze

pfenechd predmét nqjmu bez souhlasu pronajimatele do uzivani tieti osob¢, ptip. jestlize bude
uzivat ptedmét ndjmu v rozporu s njjemni smlouvou, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni od smlouvy je ucinné okamzikem doruceni ndjemci, nestanovi-li se
v oznameni o odstoupeni datum U¢innosti pozdéjsi.

Odstoupenim se smlouva rusi nikoliv od pocatku, ale teprve okamzikem U¢innosti odstoupeni, tj. ex
nunc.

.V ptipadé odstoupeni od smlouvy je nijemce povinen vyklidit pfedmét najmu do jednoho mésice

od doruCeni ozndmeni o odstoupeni od smlouvy, pfipadné¢ do pozdé€jSiho data uvedeného
v oznameni o odstoupeni. Za dobu uZivani nebytovych prostor bez pravniho diivodu je nijemce
povinen platit pronajimateli ¢astku odpovidajici sjednanému najemnému a sjednanym zaloham na
sluzby.

CL IX.
Ostatni ujednani

Jakékoliv stavebni upravy (rekonstrukce, modernizace) je najemce opravnén realizovat jen na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni vSech zdkonnych ustanoveni.
Ptipadné Upravy v interiéru nebytovych prostor mohou byt provedeny pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Pti provadéni stavebnich uprav na zdkladé souhlasu pronajimatele bude zachovan pftistup 1 vjezd
k objektu. Prijezdova komunikace bude v ptipad¢ znecisténi uvedena do piivodniho stavu.

Vydaje na opravy nemovitosti vynaloZené, a to jak naklady na béZnou udrzbu a opravy, jakoZ i1
opravy realizované se souhlasem pronajimatele na naklad najemce nad ramec béZnych oprav, je
najemce opravnén si uplatnit jako danové ucinny vydaj. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze hodnotu
takovychto oprav si jako vydaj uplatiiovat ve své ucetni evidenci nebude.

Pronajaty funkéné souvisejici pozemek je najemce povinen udrZovat v fadném stavu, chranit ho
pfed poSkozenim, neoSetfovat jej chemicky a dbat, aby pozemek nebyl zaplevelen.
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Cl. X.
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu

obéma smluvnimi stranami nebo pokud je vyZzadovano jeji uverejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach U€innosti nékterych smluv, uvefejiovani
nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) - pak nabyva d¢innosti dnem
uveiejnéni prostiednictvim registru smluv. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti Utad
méstského obvodu Svinov.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech, stejnopisech, pficemz kazd4 ze smluvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni.

. Zmény a doplrky této smlouvy mohou byt dojednany smluvnimi stranami pouze pisemnég, formou

dodatku této smlouvy.

O uzavieni kazdého pripadného dodatku k této smlouvé rozhodne ze strany pronajimatele Rada
méstského obvodu Svinov.

Pronajimatel bude s ndjemcem pisemné komunikovat prostfednictvim datové schranky, zcela
vyjimeéné prostiednictvim Ceské posty, na adresu Kmochova 341/1, Ostrava-Svinov. Za
doru¢enou se povazuje 1 ta doporucena zasilka, kterou posta vrati odesilateli jako nedorucitelnou.
Ma se za to, Ze dosld zasilka odesland s vyuzZitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti
pracovni den po odeslani.

Za pronajimatele je ve vécech technickych opravnén jednat pracovnik odboru financi a spravy
majetku — Hynek Plucnar, tel. ¢. 599 421 041, 724 349 189.

Za najemce je ve vécech technickych opravnén jednat: Ing. Luka$ Kozdk, tel.: 730 896 507.

CL. XI.
DoloZka
platnosti pravniho ikonu podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., zikon o obcich

O zaméru najmu nebytovych prostor rozhodla Rada méstského obvodu Svinov 28. 5. 2018
usnesenim ¢. 2044/RMOb-Svi/1418/113. ,

Zamér najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Ufadu méstského obvodu Svinov od 8. 6. 2018 do 25.
6.2018.

O uzavieni této smlouvy ze strany pronajimatele rozhodla Rada méstského obvodu Svinov
usnesenim €. 2147/RMOb-Svi/1418/117 ze dne 13. 8. 2018.

V Ostravé-Svinoveé dne 14. 8. 2018

Ing. Helena Wieluchova Ing. Lukas Kozdk
starostka Jednatel spolecnosti 1stavebniprojekce s.r.o.



