NAJEMNI SMLOUVA

1.1.

PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena: _ mistostarostkou

(dale jen ,,Pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

2% [N

2.2.

2.3

3.1.

Détsky domov se Skolou, Stiedisko vychovné péce a zakladni skola Praha 2, Jana Masaryka 16
se sidlem: Jana Masaryka 64, 120 00 Praha 2

IC: 65993381

zastoupeny: I cditclem,

(dale jen ,,Najemce”)

(spole¢né také jen ,,smluvni strany*)

IL. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zaklad¢ zadkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
a Statutu hl. m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo kdomu ¢&. p. 1434,
ulice Je¢na 11, Praha 2, ktery je soucasti na pozemku parc. ¢. 1918, k. 1. Nové Mésto, obec
Praha.

Pronajimatel povéfil vykonem spravy domu spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, se sidlem
Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2, IC: 049 58 268, ktera je v rozsahu udélené plné moci
opravnéna pronajimatele rovnéz zastupovat.

Pronajimatel uzavird tuto najemni smlouvu za nize uvedenych podminek s cilem podpofit
poskytnutim pfiméfeného prostoru v ramci ¢innosti Najemce jako Skolského zafizeni, které
vykonava plisobnost détského domova se Skolou, projekt sméfujici k usnadnéni prechodu déti,
o které Najemce pecuje, do bézného zivota.

I1I. Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Néjemci za podminek dohodnutych v této smlouvé
do uzivani za uCelem realizace pisobnosti Skolského zafizeni byt ¢. 3 situovany ve 3. podlazi
domu €. p. 1434 stojiciho na pozemku parc. ¢. 1918 v k. . Nové Mésto, obec Praha, na adrese
Je¢na 1434/11, Praha 2, a to v¢etné jeho vybaveni jak je uvedeno v Evidenénim listu, ktery tvofi
Ptilohu ¢. 1 této smlouvy (dale také jen ,,pfedmét najmu*). Predmét najmu sestava z kuchyné, 4
pokojii, predsing, koupelny a WC. Popis jednotlivych mistnosti véetné vybaveni a podlahové
plochy je uveden v Ptiloze ¢. 1 této smlouvy.
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N4ajemce se zavazuje predmét najmu uzivat pouze ke sjednanému tGcelu (v souladu s touto
smlouvou) a platit fadn€ a v€as najemné.

Najemce ma vedle prava uzivat vyse specifikovany pfedmét najmu rovnéz pravo uzivat spolecné
prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je suzivanim predmétu
najmu spojeno.

Néjemce potvrzuje podpisem této smlouvy, Zze se stavem piedmétu najmu je seznamen.
K odevzdani pfedmétu najmu dojde nejpozdéji v den pocatku najmu uvedeny v ¢l 5.1.
O odevzdani pfedmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny
predavaci protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu ndjmu, véetné seznamu a stavu veéci,
které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s predmétem najmu odevzdava.

IV. Uéel najmu

Najemce je pravnickou osobou zapsanou v rejstiiku Skol a Skolskych zatizeni a predmétem jeho
¢innosti jako $kolského zatizeni je mimo jiné vykon piisobnosti détského domova se Skolou dle
ustanoveni 13 zakona ¢. 109/2002 Sb., o vykonu ustavni vychovy nebo ochranné vychovy
ve Skolskych zafizenich a o preventivné vychovné péci ve skolskych zafizenich a o zméné dalSich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon €. 109/2002 Sb.*).

Najemce v ramci své ¢innosti uvedené v piedchozim bod¢ umistil v pfedmétu najmu rodinnou
skupinu détského domova tvofenou 6 az 8 détmi ve v&ku 12 az 18 let, se kterymi pracuji
specialni pedagogové (vychovatelé a vychovatelky). Najemce je po dobu trvani ndjmu dle této
smlouvy opravnén predmét najmu v souladu s dohodnutymi podminkami k tomuto ucelu uZzivat.

V. Doba najmu

Néjem je sjednan na dobu urcitou 1 roku poc¢inaje dnem 15. 6. 2018 do 14. 6. 2019.

Ustanoveni § 2230 odst. | obcanského zakoniku o automatickém prodluZovani ndjmu
se nepouzije.

Zadat o prodlouzeni nijmu mizZe najemce, bude-li pfedmét najmu fadné uzivat, plnit dalsi
sjednané podminky dle této smlouvy a postupovat pfi uzivani pfedmétu najmu v souladu
s pravnimi predpisy, pfi¢emz zadost je tfeba podat nejpozdéji tfi meésice pred skonCenim
sjednané doby najmu.

VI. Najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini s ohledem na sjednany ucel najmu 8.967,-
Ké/méesic.

Najemce je dale povinen uhradit Pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu, které zajistuje Pronajimatel. Tyto sluzby jsou uvedeny v eviden¢nim listu bytu. Naklady
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou Najemcem hrazeny formou mésicnich zéloh
a uhradou piipadného nedoplatku po jejich vytctovani. Celkova vyse zalohy a jeji rozpis
na jednotlivé sluzby jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (Evidenéni list).

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit vysi zaloh na thradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu v zavislosti na zménach cen sluzeb nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména pii zméné




6.4.

6.5.

Tl

7.2:

7:3.

8.1.

8.2.

8.3.

rozsahu nebo kvality sluzby ¢i zméné okolnosti rozhodnych pro urleni vyse zalohy. Zmény
skute¢nosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy, které nastanou na strané Najemce, je tento
povinen oznamit pronajimatelem poveérenému spravei nejpozdéji do 10 dni poté, co nastaly.
O apravé zaloh bude Najemce informovan vydanim nového Evidenéniho listu. Uginnosti tato
zména nabude 1. dnem mésice nésledujiciho po doruceni nového eviden¢niho listu Najemci.

Vytctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladi na sluzby provede Pronajimatel, resp. jim
povéfeny spravce jedenkrat rocné€, nejpozdéji do 4 mésicti od obdrzeni kone¢ného vyuactovani
dodavateli sluzeb, a piedlozi je Najemci.

Najemné spolu se zalohou na sluzby spojené s uzivanim bytu je N4jemce povinen hradit vzdy
nejpozdéji do 5. dne piislusného kalendarniho mésice, za ktery se najemné a zaloha plati, a to na
ti¢et Pronajimatele, ktery pro tento uéel oznadi. Za den thrady najemného a zalohy na sluzby
se povazuje den pripsani na Gcet Pronajimatele.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pienechat predmét najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat
ke sjednanému Gcelu, udrzovat predmét najmu a diim, ve kterém se nachazi, v takovém stavu, aby
mohl tomuto ucelu slouzit, a zajistit Najemci radné a nerusené uzivani predmétu najmu v souladu
se sjednanym ucelem ndjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zvaznych divodu vstupovat do predmétu najmu; nebude-li hrozit
nebezpeci z prodleni, bude vstup Najemci oznamen alesponi 10 dnt predem. Oznameni bude
Najemci zaslano na kontaktni adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy a piipadné rovnéz e-
mailem (e-mail: dvupraha@seznam.cz). Vstupovat do predmétu najmu je Pronajimatel opravnén
zejména, pokud to bude nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich
skod a dale potom za uUcelem provedeni praci pfiopravach nebo Gdrzbé predmétu najmu,
ptipadné pfi udrzbé, opravéach &ijinych zménach ostatnich casti domu; Najemce je povinen
takovy zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Pronajimatel je rovnéz opravnén provést alesponl jednou ro¢né¢ kontrolu predmétu najmu.
O terminu prohlidky vyrozumi Néjemce pisemné pitedem, nejméné S pracovnich dni pied
zvolenym terminem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit
pfitomnost svych pracovniki.

VIII. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné v souladu se sjednanym ucelem. Nesmi
pfitom zasahovat do prav tretich osob uzivajicich byty nebo nebytové prostory, které nejsou
predmétem této smlouvy.

Po dobu ndjmu se Najemce zavazuje sam dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v domé podle
mistnich poméri a podle rozumnych pokyna Pronajimatele a vést k dodrzovani takové povinnosti
rovnéz osoby, kterym poskytne v predmétu nagjmu ubytovani.

N4jemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v Cistém a fadném stavu, chranit jej pied skodou
a zabezpecovat vlastnim ndkladem béznou Gdrzbu a provadeéni drobnych oprav. Co se rozumi
béznou udrzbou a drobnymi opravami bytu stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmi bézna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni. Ndjemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu provedeni oprav nad ramec
bézné Gdrzby a drobnych opravu a umoznit mu jejich provedeni.

(98]




8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9:2.

9.3

94.

Potfebu odstranéni poskozeni nebo vady, které je tieba odstranit bez prodleni, je vSak Najemce
povinen oznamit pronajimatelem povéienému spravcei ihned, pficemz je soucasné povinen podle
svych moznosti pfijmout takova opatieni, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi Skoda.

Néajemce neni opravnén provadét v byté stavebni Gpravy ani jiné zmény bez souhlasu
Pronajimatele. OdchyIné od ustanoveni § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku smluvni strany
sjednavaji, ze nebude-li v konkrétnich pfipadech Pronajimatelem pisemné odsouhlasenych zmén
pfedmétu najmu dohodnuto jinak, nema Najemce pii skoneni najmu ndrok na vyrovnani
zhodnoceni predmétu najmu, a to ani v ptipadé, kdy by Pronajimatel nezadal odstranéni
provedenych zmén. Najemce se zavazuje pii realizaci pripadnych Pronajimatelem
odsouhlasenych zmén predmétu najmu postupovat v souladu s podminkami, které Pronajimatel
uvede v pisemném souhlasu a Pronajimateli oznamit a pfislusnymi podklady ¢i jejich kopiemi
dolozit hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Vefejnopravni
rozhodnuti ¢i souhlasy pfislusnych spravnich aradi potiebné k provedeni Gprav predmétu ndjmu
N4ajemcem zajistuje Najemce.

Néjemce je povinen odstranit veSkeré zmény predmétu najmu, které by pfipadné provedl bez
souhlasu Pronajimatele, a to jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak ke dni skonceni
najmu. Pro ptipad, Zze by Pronajimatel Najemci sdélil, ze odstranéni provedenych zmén nezada,
smluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén zadat pii skonceni ndjmu vyrovnani
zhodnoceni piedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad bez zbyte¢ného odkladu veskerd poskozeni nebo
vady, které na predmétu najmu nebo ve spolenych prostorach domu zptisobi jeho zaméstnanci €i
osoby o které peuje, nebo osoby, které za nimi pfichazeji, anebo témito osobami chovana
zvitata. Neucini-li tak, je odstranéni takového poskozeni ¢i vady opravnén zajistit Pronajimatel, a
to na naklady Najemce.

IX. Zanik najmu

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a/ uplynutim sjednané doby najmu,

b/ dohodou smluvnich stran,

¢/ vypovédi.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pied uplynutim sjednané doby
najmu z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét:

a/ jestlize by Néajemce bez souhlasu Pronajimatele zfidil k pfedmétu najmu uzivaci pravo tieti
0sobé,

b/ jestlize Najemce i pies predchozi upozornéni Pronajimatele porusuje povinnosti dle bodi 8.1.
a 8.2. této smlouvy nebo nezamezi jednani, které je v rozporu s témito povinnostmi, ze strany
osob, kterym umoznil uzivani ptedmétu najmu,

¢/ neodstrani-li Najemce dle bodu 8. 8 této smlouvy ani v dodate¢né Ihité poSkozeni nebo vady
na predmétu najmu nebo ve spole¢nych prostorach domu,

d/ jestlize bude rozhodnuto o tom, ze pfedmét najmu bude nabidnut k prodeji.

Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, jestlize se rozhodne, Ze nadale
nebude predmét najmu uzivat pro umisténi rodinné skupiny détského domova, pro které byl
najem sjednén.
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Vypovédni doba ¢ini v pripadech uvedenych v bodech 9. 3. pism. a) az c) a 9. 4. této smlouvy 1
mésic.

V piipadé uvedeném v dob¢ 9. 3. pism. d) Cini vypovédni doba 3 mésice a zaCina bézet 1. dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

X. Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a protokolarn¢ odevzdat Prongjimateli ke dni
skon¢eni ndjmu, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém predmét
najmu prevzal, popf. dojakého byl Najemcem se souhlasem pronajimatele uveden,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pro pfipad, ze Najemce predmét najmu ke dni skonceni najmu nevyklidi, zavazuje se zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z celkové ¢astky hrazeného najemného a nakladi
na sluzby spojenych s uzivanim bytu dle ¢lanku 6.1. a ¢lanku 6.2. této smlouvy za kazdy den
prodleni. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného najemného, pokud Najemce neodevzda
byt Pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy N4jemce Pronajimateli byt
skutecné odevzda.

XI. Ostatni ustanoveni

. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji, neni-li vySe sjednano jinak, na adresy

uvedené v zahlavi této smlouvy a povazuji se za dorucené rovnéz tretim dnem do uloZeni
zasilky u provozovatele poStovnich sluzeb nebo dnem vraceni pisemnosti odesilateli, pokud ji
druha strana fadné neptevezme, ¢i dnem odmitnuti prevzeti zasilky.

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pripadnym ujednanim v jiné nez pisemné formé
se neptihlizi.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazn¢ a srozumitelng, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz Najemce obdrzi 1 vyhotoveni
a Pronajimatel 3 vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha — Eviden¢ni list.

Postoupeni této smlouvy se nepfipousti.
Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Neplatnost ur¢itého ustanoveni této smlouvy se nedotyka platnosti smlouvy jako celku.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, ze tato smlouva
podléha povinnosti uveiejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), souhlasi s jejim uvefejnénim a prohlasuji, ze zddnou z informaci uvedenych
v této smlouvé nepovazuji za predmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zéakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a souhlasi rovnéz stim, aby smlouva byla uvedena
v evidenci smluv vedené Uiadem méstské ¢asti Praha 2.



Prilohy:

e Evidencni list

V Praze dne 31.5.2018

mistostarostka

pronajimatel
Na védomi: - najemce
- spravce
- spis

&j.: byt/2/1434/18/ Jas/DDS tréninkovy byt

OST/jiné

V Praze dne A\ © 1O\ 'i\

feditel

— se Skolou,
Stedisko vychovné péte
a zakladn{ $kola,
Praha 2, Jana Masaryka 16
(1)

Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho ukonu, ve smyslu ust. § 43 zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Zverejnéno od 9.5.2018 do 25.5.2018

Odsouhlaseno usnesenim RMC &. 417
ze dne 28.5.2018

podpis

Vedouci bytového oddéleni:
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EVIDENCNI LIST
pro vypocet nijemného dle obecné platnych pFedpisi platny od 01.07.2018

Bank. spojeni pronajimatele

179020-2000758339/0800

UZivatel Détsky domov se Skolou, stiedisko Datum narozeni

vychovné péce a zakladni $kola, Praha

2, Jana Masaryka 16
Adresa JeCna 1434/11 Kategorie nejedna se o byt se snizenou kvalitou

120 00 Praha 2 Velikost 4+1
Cislo prostoru 3 Prislusenstvi Zéakladni
Variabilni symbol 143403 Podlazi 3
Cislo jednaci smlouvy byt/2/1434/18Jas/DDS tréninkovy byt | Bezbariérovy piistup Ne
Pocet osob pro sluzby 6 Pocet osob evidencni 0
Smlouva od 15.06.2018 Smeérné ¢islo (Bytovy 35 ’

Fond)

Do 14.06.2019 Napéti 230
Vypocet najmu Smluvni Vytah N
Kominy 1 Topeni etazové plynové
Druh vypoctu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 0
Vymér uhrad za uzivani bytu (sluZeb)
Splatnost: 05.07.2018
Polozka Castka K&
Néajemné 8967,00 V
Vodné sto¢né 1 380,00 S
Uklid 300,00 S
Popelnice 420,00 S
Kominy 42,00 S
Spolecna elektiina 180,00 S
Najemné celkem 8 967,00
Stuzby celkem 2322,00
Mésicni predpis celkem K¢ 11 289,00
Platebni prikaz 11 289,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
kuchyn etézové plynové 9,64 9,64 0,00 0,00 9,64
pokoj 1 etdzové plynové 25,97 25,97 0,00 0,00 25,97
pokoj 2 ctazové plynové 26,34 26,34 0,00 0,00 26,34
pOkOj 3 ctazoveé plynové 25,66 25,66 0,00 0,00 25,66
pokoj 4 ctazove plynové 11,46 11,46 0,00 0,00 11,46
predsin etdzové plynové 13,28 13,28 0,00 0,00 13,28
koupelna ctazové plynové 5,66 5,66 0,00 0,00 5,66
wWC zadné topeni 1,21 1,21 0,00 0,00 1,21
Celkem 119,22 119,22 0,00 0,00 119,22
Rozpis vybaveni prostoru
Nazev Vyr.dislo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.%
KOMINOVA TELESA 23100 30.09.1994 1 ks 0,00 0,00
SPORAK -10 Z 1217 01.05.1995 1 ks 0,00 6,60
vodomér stud. voda 58751605 24.11.2016 1 ks 0,00 16,60
ZDROJ TEPLA PET+boiler 01.04.2010 1 ks 49 000,00 5,00
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Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovan(a) od - do Trvale hlas. od - do Poznamka

Détsky domov se $kolou, Néjemce 15.06.2018
stfedisko vychovné péée a
zakladni 8kola, Praha 2, Jana

Masaryka 16

Potvrzuji spravnost udaji v tomto evidenénim listé a jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit veskeré zmény v tdajich tohoto
evidencniho listu, zejména pak zménu poctu osob, uzivajicich tento prostor a to bez zbyte¢ného odkladu; neucini-li to najemce ani

do dvou mésicu, co zména nastala, ma se za to, Zze zavazné porusil svou povinnost.

Pomérna ¢ast najemného za obdobi od 15.6.-30.6.2018 ¢ini ¢astku 6020,-K¢.

|

8268 |
C Ol

MESTSKA CAST PRAHA 2
URAD MESTSKE CASTI

odbor majetku a ir

120 39 Praha 2, namé:

Pronajimat Spréavce

Praha 2 dne 04.06.2018




