(MM

S004P01731GP

NS ¢. 10/2014/MPO
C.GINIS:'SO/2014/0015/160

Mésto Hodonin

se sidlem Masarykovo nam, 1, 695 35 Hodonin
zastoupené Ing. arch. Milanou Grauovou, starostkou

bankovni spojcni NG
* variabilni symbol 4101000131

IC: 00284891
DIC: 699001303
(déle jen pronajimatel)

a

Zakladni umélecka Skola Hodonin

se sidlem v Hodoning, Horni Valy 2, PSC 695 01
zastoupena p. Miladou Cermakovou, feditelkou
IC: 70836931

(dale jen najemce)

uzaviraji ni?e uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zak.t. 89/2012 Sb.

ob¢ansky zakonik v platném znéni
SMLOUVU O NAJMU

I
ProhlaSeni pronajimatele
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 3655 umisténé na pozemcich st.p.é. 6391/1,
st.p.¢. 6391/1 a st.p.¢. 6391/8 v k.i. Hodonin (Horni Valy 2 v Hodoning).
2. Budova je zapsana v katastru nemovitosti pro k. 4. Hodonin u Katastrdlniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovi$t¢ Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 10001 -
Mésto Hodonin.

11.
Predmét a icel ndjmu
1. Pronajimatel pronajimd najemci nebytové prostory v I. NP nemovitosti uvedené v ¢l. L.
této smlouvy, a to velky sal (dvefe & 132, 133 a 134) o vymeéfe 396 m? (dale jen ,.pfedmét
najmu®),
Smluvnf strany se dohodly na spoletném uZivani pfedmétu ndjmu, a to ndsledujicim
pomérem: pronajimatel 1/3 a nédjemce 2/3. Tento pomér uvZivani pfedmétu najmu je
zohlednén pii vyuctovani ndkladd spojenych sjeho uzivanim a pfi stanoveni vySe
najemného.
3. Situacni planek s vyznatenim pfedmétu ndjmu je nedilnou soucasti této smlouvy - piiloha
& T,
4, Najemce bude uvedené prostory uzivat k zajisténi provozu Zakladni umelecké Skoly
Hodonin.
5. Néjemce je opravnén za Ucelem pfistupu k pfedmétu najmu uZivat v nezbytné mife
spoleéné prostory nachazejici se v pfedmétné nemovitosti, véetné toalet.
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I11.

Prava a povinnosti
Néjemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird a soucasné
bere na védomi aktudlni stav jejich opotfebeni ke dni pfedani/pievzeti nebytového
prostoru. :
Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. II. této smlouvy vyhradné ke
sjednanému tcelu, a to s pééi fadného hospodate tak, aby nedoslo ke Skoddm na predmétu
najmu. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor podle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti
nebo jedndni jeho zaméstnanci nebo tietich osob.
Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mda pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla
a zéroven je povinen hradit na vlastni naklady tyto préace.
V piipadé pojistné udélosti je najemce povinen neprodlené o této pronajimatele
informovat.
Pronajimatel ma ve své pojistné smlouveé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zboZi a
pfedmétl vnesenych ndjemcem do pronajimanych prostor je na vuli najemce.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a
také naklady na opravy po§kozeni pronajatych nebytovych prostor, které sam zplsobil.
Pronajimatel bude provadét na sviij naklad opravy spole¢nych prostor domu a udrzovani
podstaty budovy.
Néjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cast na dobu urcitou do
podnajmu tfeti osob& jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Stavebni tupravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni
upravy) muze ndjemce provadét jen na zékladé pfedchozi pisemné dohody, pfip.
pisemného souhlasu pronajimatele, jejichz obsahem bude i ujednani o vyporddani
vynaloZenych nékladii. Bez takového ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda
nemuze byt pouZita ani jako souhlas pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.
Za tadné uzivani pronajatych nebytovych prostor, za prevzeti kli¢h a nasledné uzamceni
budovy ¢&. p. 3655 (Horni Valy 2) stanovil ndjemce odpovédnou osobu, a to: Skolnika
ZUS Hodonin.
Kli¢e od nebytovych prostor budou pfedany pracovnikem Odboru organizac¢niho a
vnitinich véci Meéstského ufadu v Hodoningé. O predani klich bude sepsan samostatny
predavaci protokol, v némZ bude uveden pocet ptedanych klict.
Odpovédna osoba uvedend v odstavei 10 tohoto ¢lanku je povinna vzdy po skonceni
¢innosti uzamknout pronajaté nebytové prostory a budovu €. p. 3655 (Horni Valy 2)
v Hodonin€. V piipadé poruSeni této povinnosti je ndjemce odpoveédny za piipadné
nasledky vzniklé v souvislosti s nesplnénim této povinnosti a je povinen nahradit
pronajimateli pfipadnou $kodu, kterda mu v souvislosti s nesplnénim této povinnosti
vznikne na jeho majetku. ‘
Povinnost uzamcéeni budovy najemci odpada v piipadé, Ze ihned po ukonceni jeho ¢innosti
jsou nebytové prostory budovy Horni Valy uzivany jesté dal$imi subjekty.

IV.
Doba ndjmu
Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se sjedndva na dobu neuréitou, a to od 1.3.2014.
Pfedmét ndgjmu mé ndjemce k dispozici po dobu Skolniho roku (z&i{ — ¢erven) mimo dobu
vedlejsich Skolnich prazdnin.
Casovy rozvrh uzivani piedmétu ndjmu ndjemcem je uveden v piiloze €. 2.




. Néjemce je povinen jakoukoli zménu rozvrhu neprodlené pisemné nahlasit pronajimateli.

V.

Najemné

. Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné stanovené dohodou ve vyél
5.800.- Ké/rok. Najemné je niz$i neZ v mist€ a Case obvyklé, a to z divodu existence
vefejného zajmu podpory ¢innosti ndjemce v oblasti kultury a vychovy déti a mladeze a
taki€Z z dévodu spole¢ného uzivani pfedmétu ndjmu s pronajimatelem (viz ¢l. I, odst.2).

. Uhradu za bezesmluvni uZivéni v obdobi od 1.1.2014 do 28.2.2014 ve vy&i 967,- K&
uhradi ndjemce spolu s ndjemnym za obdobi od 1.3.2014 do 31.3.2014 ve vy&i 483,- K¢,
tj. celkem 1.450,- K& nejpozdéji do 15.3.2014 na pokladné odboru ekonomiky a financi

Méstského ufadu v Hodoniné nebo pfevode 18tupdi jtet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky — poboéka Hodonin, variabilni symbol
410100013 1.

. Polinaje meésicem dubnem 2014 bude najemné hrazeno pravidelnymi mési¢nimi
splatkami nejpozdgji do 15. dne prislusného mésice, za ktery thrada nalezi, zplsobem
stanovenym v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Skon¢i-li nebo poéne-li uzivani v pribéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomermna &ast uplaty.

V souvislosti s pln&nim povinnosti pronajimatele jako platce dan¢ z piidané hodnoty dle §
51, odst. 2 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, stanovuje
se datum uskuteénéni plnéni osvobozeného od dané z pfidané hodnoty bez naroku na
odpotet dané =z pfidané hodnoty pro tento rok na den podpisu této smlouvy,
v nésledujicich letech vzdy 1. ledna b&zného roku.

VL

Uhrady za sluzby spojené s uzivinim pFedmétu najmu
V najemném nejsou zahrnuty néklady na sluzby spojené¢ s uzivani nebytovych prostor
(déle jen sluzby).
Pronajimatel zabezpecuje doddvku tepla a teplé vody, vodné, sto¢né a dodavku elektricke
energie. Nijemce se¢ zavazuje provadét za poskytnuté sluzby pronajimateli thradu formou
mésiénich zéloh a roénfho vyGdtovani. Ostatni nejmenované sluzby si zajiStuje a hradf
najemce svym jmeénem.
Zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu se sjednavaji nasledovné:

- dodavky tepla a tepl€ vody 5600,-- K¢ mési¢né
- vodné, stoéné 100,-- K¢ mésiéné
- clektricka energie 1000,-- K¢ mésicné.

Platby zdloh ve vysi 2 x 5.500,- K& za obdobi bezesmluvniho uZivani od 1.1.2014 do

28.2.2014 jiZz byly ke dni uzavieni této smlouvy ndjemcem uhrazeny.

Polinaje mésicem bfeznem 2014 bude nijemce hradit platby zaloh za uveden€ sluzby na

zékladé vystavené faktury vZdy do 15. dne pfisluSného mésice, za ktery thrada naleZi se

splatnosti do 15 dnu.

Pronajimatel provede vytuctovani tihrad za poskytnuté sluzby na zékladé vyactovani

provedeného dodavatelem uvedenych sluzeb a to:

- u tepla v pfepottu pomé&rem otdpéné podlahové plochy uzivané nidjemcem a celkové
otapéné podlahové plochy (ve vysi 2/3 8astky celkovych nakladi na dodavku tepla)

- u el. energie pomérem podlahové plochy uZivané ndgjemcem k celkové podlahové plode
plus pomérou ¢ast za stalé platby za jistiée plus pomérnou éast za spotfebu elektrické
energie ve vymeénikové stanici pH vyrobé tepla vypoctenou dle pomé&ru plochy uZivané
najemcem (ve vysi 2/3 &astky celkovych naklad na dodavku el. energie)



- u dodavky vody a sto¢ného bude provadé€no v pfepoltu pomerem spotieby vody
v prostorach uZivanych najemcem a celkové spotieby vody (ve vysi 2/3 c&éstky
celkovych ndkladi na dodavku vody)

Skon¢i-li nebo pocne-li uzivani v pribehu kalendéiniho meésice, nalezi pronajlmateh

pouze pomé&rna ¢ast zaloh.

Pisemné vyucétovani ndhrady nakladd spojenych se zajistovanim sluZeb za kalendéini rok

zaSle pronajimatel najemci vzdy po skonCeni kalendainiho roku. Ptipadny nedoplatek,

uhradi n4djemce do dvaceti dni od doru€eni vyuctovani na dcet pronajimatele, na ktery
jsou splatné zalohy na ndhradu nékladd. Pfipadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti
dnti po pfedani ¢i odeslani vyuétovani najemci na jeho ucet.

VIIL.

Ukonceni najemniho vztahu
Néjemni vztah je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi v Sestimési¢ni
vypovédni lhaté tak, aby skon¢il ke dni 30.6. b&zného roku. Lhita poéind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi.
Smluvni strany se dohodly, ze pokud ndjemce piijeti vypovédi odmitne nebo jinym
zplisobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd povaZovana za
dorucenou v den, kdy se vrati zp&t z posty pronajimateli.
N4gjem Ize ukoncit i vypoveédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran
porusuje zvlast zdvaZnym zplsobem své povinnosti a pusobi tim znanou ujmu druhé
strané.
Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovdvd nad miru
ptiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival
fadné, d4 mu pfiméfenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozZné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt n4jemci dorucena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypoveédni
doby.
Hrozi-li v8ak v pfipadé uvedeném v odstavci 4 naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypoveédet bez vypovedni doby, aniZ ndjemce vyzval k naprave.
Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavei 4, nezaplati-li
najemce najemné ani do splatnosti pfistiho ngjemného.
V ptipadé ukonleni nagjmu vypovédi dle odstavct 3-6 se ndjemni smlouva rusi ke dni
doruceni pisemného oznameni o vypovédi.
Nejpozdéji v den skonleni najmu, v pfipadé vypoveédi dle odstavet 3-6 pak nejpozdéji do
15 dn po dorufeni oznédmeni o vypoveédi, pfeda najemce pronajimateli pronajaté
nebytové prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, piipadné ve stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. N4jemce je povinen odstranit
veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.
O faktickém ptedani a pfevzeti pronajatych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

VIIL.
Sankce za porusSeni povinnosti ndjemce
V pfipadé nesplnéni povinnosti ihrady ndjmu a zéaloh za poskytované sluzby v terminu,
zaplati ndjemce urok z prodleni dle platné pravni upravy.
Nepredad-li nadjemce pii skonceni najmu pronajaté nebytové prostory véas a fadné
vyklizené, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za



kazdy den prodleni, Pravo pronajimatele na nahradu 3kody zpisobené porudenim
povinnosti ndjemece timto neni dotCeno.
[X.

Ostatni
Zamér meésta pronajmout nebytové prostory byl vsouladu se zakonem o obcich
¢. 128/2000 Sb., zvefejnén na ufedni desce méstského urfadu ve dnech od 25.11.2013 do
11.2.2014.
O ngymu ¢asti nebytovych prostor rozhodla rada mésta na své schizi dne 11.2.2014
usnesenim €. 7296,
Kuzavieni této smlouvy udélila souhlas Rada Jihomoravského kraje dne

42 4 wost i w girafthle b
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X.

Zavéretna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innd je
od 1.3.2014.
Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, Fidi se ostatni prava a povinnosti stran p¥islusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku (obecna ustanoveni o najmu).
Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupne
&islovanych dodatkti. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platnd.
Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Dvé vyhotoveni obdrZi ndjemce a dva pronajimatel.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu pfecetly a vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi
s jejim obsahem. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Falr |

= ia"\-'f.l é E‘ A: G
\HODONIN|
Y s i

pronajimatel ' ndjemce



L7 3rde

oL 4N

NN \:,.._u.._\,ﬂ:rDE:(

=
- x h

D.._..Em:_ u,n,ujﬂw“mz_ .IIL/\-I D::q

,. ...
< umaasniz

?.E Ak L =

‘j\f@ 3

Y2ayidaxnas ¢

,: e Al

o = VIE uu.”T_

P gt

x ”

oy

-
.
. o B Z
P dap gy
N :
o ey ATRATH ASOruSIY
5 . "

WS ovazevy

=

SNe

T e e e ke

P#iloha & 1



UZIVANI VELKEHO SALU

-

Casovy rozvrh uzivani pfedmétu ndjmu najemcem:

Casovy rozsah v hodinich
Pond&li 13.30 — 18.00
Utery 12.30 - 17.45
| Stieda 12.30 - 19.00
Ctvrtek 14.00 - 18.30
Pétek 13.30 — 18.00

Piiloha ¢. 2 — ¢asovy rozvrh



