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81QRY
Masarykovo namésti &p. 82, 514 01 Jilemnice MUJIPG@
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé déle jen jako prodavajici
a

Michael Hradecky, narozen 1971
I . 51/ 01 Jilemnice

ve smlouvé dale jen jako kupujici

ve smlouvé spoletné dale jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véci

I
Prohlaseni o zpésobilosti

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit tuto smlouvy, stejné jako
zplisobilé nabyvat vramei pravniho fadu vlastnim pravnim jedninim prava a
povinnosti.

JER
Predmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zdkladé §3, zakona ¢. 172/1991 Sb. a Prohl4Seni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické préavo k jednotkém ze dne 21.2.2018
vyluénym vlastnikem jednotky & 1000/22, byt, vymezené dle § 1166 a nasl
Obganského zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni o velikosti 26,7 m?, ve
stavebni parcele &. 839/44, soudésti této stavebni parcely 839/44 je stavba bytoveho
domu &p. 1000 a &p. 1001 v obei a &4sti obee Jilemnice, a spoluvlastnicky podil ve
vy&i 267/25550 na spoleénych &astech nemovité véei, vie v k. 4. Jilemnice, zapsané
Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovistém Semily, na LV
¢. 3542,

Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spoletnych Easti nemovité wvéci,
spoluvlastnickych podiléi, prav a zavazkd, urenf sprdvce, pravidel pro spravu
spolednych &4sti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v prfiloze ¢. 1.
Pudorysné schéma uréujici polohu jednotek a spoleSnych ¢ésti domu s udaji o

podlahov¥ch plochach jsou uvedeny v priloze ¢. 2. Obé piilohy jsou nedilnou
soudast! této smlouvy.



Jednotka & 1000/22, byt, vymezena dle § 1166 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢&.
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana vySe v ¢ldnku IL., je pfedmétem
pFevodu dle této smlouvy,

dale také jen pfedmét prevodu.

HI.
Kupni cena a zpisob jeji Ghrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je piedmét pievodu
prodén, &ini celkem 206.000,- K& (slovy: dvé sté Sest tisic korun ¢eskych) a vychazi
ze Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi jednotky.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vySi plné uhrazena
pred podpisem této smlouvy na Gcet strany prodévajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoz i datfiova povinnost budou
spinény podle zakona.

Iv.
Prohlaseni smhuvnich stran uéinéné v souvislosti s pfevodem nemovitych
véci

1) Kupujici prohladuje, Ze je najemcem piedmétu pievodu a je mu tedy znam
jeho stav a pfejima ho do svého vlastnictvi ve stavn, v jakém se nachazi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodévajici prohlasuje, Ze na pfevadéné nemovité véci nevaznou Zadné
pravni povinnosti, zejména vécnd biemena, dluhy a zéstavy a Ze kupujiciho
seznamil s jejim stavem.

3) Prodavajici prohlasuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM &. 99/17 dne 25.10.2017 po schvaleni zaméru prodeje dle usneseni ZM C.
65/2017 dne 28.6.2017, a ktery byl zvefejnén na ufedni desce v obdobi 29.6.2017-
17.7.2017 222.9.2017-16.10.2017.

4 Prodavajici prohlasuje, Ze spoledenstvi vlastnikd jednotek v domé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, Ze s pfevodem vlastnictvi k jednotce se stava
jeho d&lenem, ktery ma svd prava i povinnosti. Identifikace spolelenstvi:
Spoledenstvi vlastnikii &p. 1000-1001 v Jilemnici, IC 073 50 597, sidlo Roztockd
1000, 514 01 Jilemnice.

V.

Zavéretna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce, jez je pfedmétem pfevodu dle této smlouvy, pfechazi na



kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni ucinky
vznikaji na zéklad® pravomocného rozhodnuti piislusného katastralniho Gfadu o
jeho povoleni zpétné ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruéen katastralnimu tfadu.
Smluvni strany dohodly, Ze ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy poda u piisludného katastrdlntho ufadu bez zbytetného odkladu
prodavajict.

2) Smlouvu lze ménit a doplfiovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné sezndmily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho piipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku v platném
znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech, znichZz kazdd ze
smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude pfedloZen katastralnimu Gradu spolu
s ndvrhem na zahajenf ¥fzeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

5) Kupujici bere na védomi, Ze smlouvy s hodnotou piedmétu pfevodu
prevySujici 50.000 K& bez DPH véetné dohod, na zakladg kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejnl prodévajici v registru smluv zfizeném jako
informa¢ni systém vefejné spravy na zékladé zakona ¢. 340/2015 Sb. Kupujici
vyslovné souhlast stim, aby smlouva byla v plném rozsahu v registru smluv
prodavajicim zvefeinéna. Kupujici prohladuje, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni kjejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Priloha ¢. 1: Popis jednotky

Priloha & 2: Pudorysné schéma

V Jilemnict dne /f/:j//] «P Ao 7’7&

Michael Hradedkj’r - Ing. Jana Cechova

starostka mésta



Priloha &. 1

Jednotka £.1000/22 je byt 1+1, umistény v 7.nadzemnim podlazi.

Celkova podlahova plocha bytu s piisludenstvim je 26,70 m?,
mistnost podlahova plocha m2
predsin 2,10
kuchyrn 7,45
koupelna 2,30
wWC 1,25
pokoj 1 12,65
podlahova plocha mistnosti 25,75
pod svislymi konstrukcemi 0,98
podiahova plocha celkem 26,73
zaokrouhleno 26,70

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyng, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiin, tstfedni
topeni s radidtory, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Soudasti jednotky je vedkera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, tstfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odbo¢nymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné piicky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna. K vlastnictvi jednotky dale patii pravo uZivat jednu sklepni
kéji ve spoleénych ¢astech domu.

Predmét pfevodu vlastnictvi je ohraniden vstupnimi dveimi do jednotky a do pfisluSenstvi
umist®ného mimo jednotku (napt.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry pifvodu vody
a hlavnim elektrickym jistiCem.

X vlastnictvi jednotky &1000/22, bytu, patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 267/25550 na
spolednych ¢astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona &islo §9/2012
Sb., ob&anského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové ploge viech bytl v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b}1. zékona &islo 89/2012 Sb.,
obdanského zakoniku, je uréen el uZivani jednotky — bydleni.



Urdeni spoleénvch ¢asti domu a spoleénych ¢Asti nemovité véci

1.
a)

b)

d)
e)

)
h)

i)
1)

k)
)

m)
n)
0)

Q)
I)
5)

L2

spoleénymi ¢astmi domu jsow:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zéklad domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohraniCujici byt (i nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukee stiechy véetng izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvorf, hromosvodi, svodd
de§tovych vod vnitfnich i vnéjSich

venkovni schody, vehody, vstupni dvefe, vnitini schodidt€ a chodby, vyplné stavebnich
otvort hiavni svislé konstrukce (okna)

vytaly

lod%ie i v p¥ipadé, Ze jsou pistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto prostord, fyto
spoledné &asti, jsou-li piistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika p¥islusens jednotky

prostory ve vykresové Casti oznalené jako vstupy, schodisté a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kdjemi 1-10, kolarna, su$éma 1-4, koCarky, pradelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to vie nachazejici se ve spoleénych astech domu, které nejsou vymezeny jako
bytova jednotka nebo soudast bytové jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byt vEetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené vietné stoupacich $achet, az pomé&rovym méfidiim pro byt,
véetné téchto méfidel nebo uzavert

rozvody elektrické energie aZ k pfechodovym svorkdm za elektromérem

centralni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, vEetn rozvodl v byt€ a radiatord, vietné
termostatickych ventil{i a zaFizeni slouZiciho k rozittovani nakladt na topeni. Césti
rozvodfi umisténé v bytg, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spolené ¢asti.

protipoZarni zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spoletnych Casti

veskera zatizeni vzduchotechniky (odvé&trani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla potizena jako spoledna

systémy rozvodu a pijmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, domaci zvonek

piipojka vodovodu od hlavniho fadu

pfipojka elektro od hlavniho vedent

piipojka kanalizace aZ po hlavni fad

domovni potrubi pro odvadéni destovych vod

okapovy chodntk

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spole¢nych &astech domu a spolednych
tastech nemovité vci jsou stanoveny ve smysiu ustanoveni § 1161 zakona &islo 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik, pomeérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové ploge viech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadfené
zlomkem jsou uvedeny u kaZdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spoleCnym astem
domu a spolednym ¢astem nemovité véci.

ve spolednych Eastech nemovité vEci jsou spoleéné ¢asti, vyznadené v piiloze .1 této
dohody uréeny takto:



podlazi |prostor

1001]1.PP ___ |sklepni kdje 1

sklepni koje 2

sklepni koje 3

kolarna

schodisté, vytah

susarna 1

sklepni koéje 4

sklepni kéje 5

susarna 2

chodba 1

pradelna

1000(1.PP susarna 3

chodba 2

Zehlirma

susarna 4

sklepni kje 6

sklepni kbje 7

koCarky

schodisté, vytah

sklepni kéje 8

skiepni kéje 9

sklepni koje 10

1001]1.NP vsiup

schodiété, vytah

1000]|1.NP vsiup

schodisté, vytah

1001{2.NP schodisté, vytah

lodzZie A
1000]|2.NP schodisté, vytah
lodZie B
100113.NP schodisté, vytah
lodzie C
1000{3.NP schodisté, vytah
lodzie D
1001]4.NP schodisté, vytah
lodzZie E
1000]4.NP schodisté, vytah
lodzie F
1001[5.NP schodisté, vytah
lodZzie G
1000|5.NP schodigté, vytah
lodZie H
1001]6.NP schodiste, vytah
lodZie |
1000(6.NP schodigté, vytah
lodZie J

1001}7.NP schodisté, chodba, strojovna

1000]7.NP schodiété, chodba, strojovna




4. ve spoleénych &astech domu jsou spoleéné ¢éasti uzivané ke konkrétnim bytim, vyznaCené
v piiloze ¢.1 této smlouvy urdeny takto:

(¢islo lodZie je shodné s &islem jednotky, ze které je piimo piistupna a ke které se vaZe pravo
vyhradniho uZivani)

ép. podlazi |prostor plocha m2
1000[1.NP lodzie 1000/1 u jednotky 1000/1 3,46
lodZie 1000/2 u jednotky 1000/2 ' 3,46

1001 lodzie 1001/1 u jednotky 1001/1 3,46
lodZie 1001/2 u jednotky 1001/2 3,46

1000j2.NP lodzZie 1000/3 u jednotky 1000/3 3,46
lodzie 1000/5 u jednotky 1000/5 3,46

1001 lodzie 1001/3 u jednotky 1001/3 ; 3,46
lodzie 1001/5 u jednotky 1001/5 3,46

100013.NP lodZie 1000/6 u jednotky 1000/6 i 3,46
lodzie 1000/8 u jednotky 1000/8 i 3,46

1001 lodZie 1001/6 u jednotky 1001/6 | 3,46
lodZie 1001/8 u jednotky 1001/8 ; 3,46

1000[4.NP lodzie 1000/9 u jednotky 1000/9 5 3,46
lodZie 1000/11 u jednotky 1000/11 | 3,46

1001 fodzZie 1001/9 u jednotky 1001/9 . 3,46
lodzie 1001/11 u jednotky 1001/11 3,46

1000|5.NP lodzie 1000/12 u jednotky 1000/12 ! 3,46
lodzie 1000/14 u jednotky 1000/14 3,48

1001 lodzie 1001/12 u jednotky 1001/12 | 3,46
lodZie 1001/14 u jednotky 1001/14 3,46

1000[6.NP lodZie 1000/15 u jednotky 1000/15 | 3,46
lodzie 1000/17 u jednotky 1000/17 | 3,46

1001 lodzie 1001/15 u jednotky 1001/15 | 3,46
lodZie 1001/17 u jednotky 1001/17 - 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zakona &islo 89/2012 Sb., obanského zakonikn,
ktery nese nazev spolené &asti, spolednou &asti nemovité véci je stavebni parcela &islo
839/44 o vyméte 482m2 zastavéna plocha a nadvoii, soudasti stavebni parcely &islo 839/44 je
stavba bytového domu &isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v €asti obce Jilemnice,
zapsanych na listu vlastnictvi 10001 ve v katastralnim tizemi Jilemnice, v obei Jilemnice.
Vlastnicka prava k t¥mto nemovitym vécem jsou zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho itadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.



jednotka €. podlahova pl. spoiuvl.podil
700077 82,51825/25550
1000/2 82,51825/25550
1000/3 65,0/650/25550
1000/4 37,1|371/25550
1000/5 82,51825/25550
1000/6 55.0(650/25550
1000/7 37,1|371/25550
1000/8 82,51825/25550
100079 65,0]650/25550
1000/10 37,1|371/25550
1000/11 82,51825/25550
1000/12 65,0[650/25550 L
1000713 | - 37,1(371/25550
1000/14 82,51825/25550
1000/15 65,0]650/25550
1000/16 37,1|371/25550
1000/17 82,51825/25550
1000/18 33,5|335/25550
7000719 29,71297/25550
1000/20 3971327125550
1000/21 39,9]|399/25550
1000/22 26,7|267/25550
1000/23 27.0|270/25550
1001/1 82,51825/25550
100172 82,5|825/25550
1001/3 65,01650/25550
1001/4 37,1|371725550
1001/5 82,51825/25550
1001/6 65,0[650/25550
1001/7 37,1|371/25550
1001/8 82,51825/25550
1001/9 65,0|650/25550
1001710 37,113717125550
1001/11 82,5|825/25550
1001/12 65,01650/25550
1001713 37,11371/25550
1001/14 82,5|825/25550
1001715 65,01650/25550
1001/16 37,1|371125550
1001/17 82,51825/25550
1001/18 27,0]270/25550
1001/19 26,7|267/25550
1001/20 40,3|403/25550
T001/21 32,31323125550
1001/22 28.7]|297/25550
1001/23 33,5{335/25550

2555,00




Priva a zdavazky tykajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava a zévazky, tykajici se budovy

a jejich spoleénych ¢&ésti:

1. Nabudové& a pozemku nevaznou Zddnd zdstavni prdva, vécnad bfemena nebo jind omezeni
vlastnickych prav.

2. Na vlastniky jednotek prechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spole¢né
¢asti domu. V dobg zépisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny.

Pravidla pro spravu spoleénveh €asti domu a urdeni spravcee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek ¢p.1000-1001 tohoto spravcee:

a) Stavebni bytové druZstvo Sever, IC 00042579, se sidlem Bazanti 1415/3, Liberec 1,
pobodka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice

2. Vzdjemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem ¢&.

89/2012 Sb. obdanskym zékonikem, a timto prohlafenim. Jinak se vztahy Fidi usnesenim

shromaZzdéni vlastnikl jednotek.

Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd

v domg. Déale ma prévo spoluuZivat prostory uréené ke spoleénému uZivani a viechny

spoledné &asti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikiim.

4, Jednotky v domé — byty, jsou urleny vyhradné k bydleni. Kazda zména takto stanoveného
udelu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétdiny vlastniki. JestliZe by se jednalo o zménu tcelu
uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas.

5. Podminky pro vyuZivani spoletnych éasti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé

budovy. Podminky mohou byt zménény na zdklad® rozhodnuti viastnikl jednotek v budové.

Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s uréenym spraveem.

Zplsob tklidu v domé bude stanoven dohodou.

Na spoletné viastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojidténi: Zivelni a odpovédnostni.

Ostatnf nepovinné druhy pojisténi Ize sjednat pouze na naklad piislusného vlastnika.

[F%)

% = o

Hospodaieni domu
(Pravidla pro prispivdani spoluvlasinikil na vydaje spojené se spravou, tidribou a opravami
spolecnych Easti domuy).
1. Vlastnici jednotek jsou povinni p¥ispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podilil.
2. Spravee je povinen evidovat ndklady za kazdy dim oddélen€ od ostatnich domd, kieré ma
ve Sprave.
Kongi-li spravee svoji ¢innost, musi pfed ukondenim své innosti predloZit viastnikim
jednotek zpravu o své ¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.
4. Naklady na spravu domu piedstavuji zejména:
a) néklady na GdrZbu a opravy spolenych &asti domu, piipadng pozemku pifstudejiciho
k domu
b} dati znemovitosti a nakiady spojené sjejim stanovenim a poddnim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)
¢) pojisténi domu
d) mzdové naklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni pojiSténi pracovnikd
zajitujicich provoz domu (napf.domovnik, uklid, udrzba, dozor pradelny, mandlu
apod.)

(%]



) spotfeba energii ve spolednych &astech domu (voda, elektiina)
f) odvoz odpadkl

g) spotieba studené a teplé vody v jednotkach vetné sto¢ncho
h) spotfeba tepla

i} provoz arevize vytahli

i) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu

Na thradg uvedenych ndkladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spolenych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych méfidlech, nebo zplsobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skutetny
zphsob thrady ndkladd se vZdy fidi ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

V piipadé nedostatetné vyde finanéni $astky na provoznim uctu domu pro kryti ndkladl na
vet8i opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitfnich rozvodi tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruCen plné a neruSeny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech domu

a zastavéného pozemku.

Krome zéloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou &astku za
vykon spravy domu.
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