762/0SRM/2017

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
uzaviena dle § 1785 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zadkonik

Clének |
Smluvni strany

statutarni mésto Havifov

se sidlem: Svornosti 86/2, 736 01 Havifov-M¢sto
zastoupeno: Mgr. Janou Feberovou, primatorkou mésta
ICO: 00297488

DIC: CZ00297488

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., centrala v Praze

¢islo uctu: I
neni zapsan v obchodnim rejstiiku
(dale také ,,budouci prodavajici“ nebo ,,prodavajici®)

Santarius s.r.o.

se sidlem: Dlouha tfida 860/1a, Havifov, Mésto, 736 01
zastoupen: Ing. Petrem Santariusem, jednatelem spolec¢nosti
ICO: 28611411

DIC: ]
zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 34640
(dale také ,,budouci kupujici“ nebo ,.kupujici®)

dale také obecné ,,smluvni strany*

Clanek 11
Pfedmét smlouvy

1. Budouci prodavajici je vlastnikem pozemki:
parc. &. 29, ostatni plocha, jina plocha 0 vyméie 819 m?,
parc.¢. 30, zast. plocha, nadvoii o vyméie 189 m? a stavby Cp. 34, ktera je soucasti a na
pozemku par¢. €. 30
parc.¢. 31, zast. plocha, nadvoii o vyméie 191 m? a stavby €p. 35, ktera je soucasti a na
pozemku parc. €. 31,
parc.¢. 32, ost.plocha, jina plocha o vyméie 260 m2,
parc.¢. 33, ost.plocha, jind plocha o vyméte 372 m?,
parc.¢. 63/18, ost.plocha, ost. komunikace o vyméie 891 m?,
parc.¢ 63/11, ost.plocha, jina plocha o vyméie 450 m?,
parc.¢. 63/10, ost.plocha, jiné plocha o vyméie 296 m?,
parc.¢. 63/5 , ost.plocha, ost. komunikace o vymeéte 1182 m?,
parc.¢. 63/2, ost.plocha, ost. komunikace o vymeéte 5 998 m?,
vSe v katastralnim Gizemi Dolni Sucha.

2. Prodavané pozemky jsou zapsany u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Ostrava na LV ¢. 10001, pro obec Havifov. Prodavané pozemky
piesly do vlastnictvi mésta na zakladé¢ kupni smlouvy ze dne 16.02.2010.



Clanek 11
Predmét budouci koupé

1. Budouci prodavajici se touto smlouvou zavazuje prodat budoucimu kupujicimu pozemky
parc.C. 29, parc.C. 30, jehoz soucasti je stavba ¢p. 34, parc.C. 31, jehoz soucasti je stavba
¢p. 35, parc.C. 32, parc.¢. 33, parc.C. 63/18, parc.C. 63/11, parc.c. 63/10, ¢ast pozemku
parc.C. 63/5 o vyméte cca 440 m?, Cast pozemku parc.C. 63/2 o vyméte 110 m?, vie
v katastralnim tzemi Dolni Sucha o celkové vymsfe cca 4 018 m? (dale téZ ,.prodavané
pozemky*) se vSemi soucastmi a veSkerym piislusenstvim vcetné trvalych porosti a
zpevnéné plochy a budouci kupujici se zavazuje koupit prodavané pozemky se vSemi
soucastmi a vesSkerym prislusenstvim vcéetné trvalych porostii a zpevnéné plochy za nize
sjednanych podminek do svého vlastnictvi.

2. Prodavané pozemky a jejich casti jsou uvedeny v Ptiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soucast
této smlouvy.
Clének IV
Ugel koupé a pravo provést stavbu

1. Budouci kupujici ma v umyslu vybudovat na proddvanych pozemcich v katastralnim
uzemi Dolni Suchd dilny na vyrobu sportovnich produkt a administrativni budovu (dale
téz ,,stavba®).

2. Budouci kupujici se zavazuje, ze nechd vyhotovit geometricky plan pro déleni pozemk se
zakreslenim prodavanych pozemkd snovym parcelnim ¢islem (dale téz ,,geometricky
plan®).

3. Budouci prodavajici na zakladé této smlouvy zakladd budoucimu kupujicimu pravo
Vv souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebnim zédkonem, ve znéni pozd&jSich predpist,
provést vystavbu dilen na vyrobu sportovnich produkti a administrativni budovy na
prodavanych pozemcich a provést demolici staveb ¢p. 34 na pozemku parc. ¢. 30,
katastralni izemi Dolni Sucha a ¢p. 35 na pozemku parc. €. 31, katastralnim uzemi Dolni
Sucha (dale téz ,,demolice staveb®), a to na dobu casoveé neomezenou. Budouci prodavajici
timto souhlasi s umisténim a provedenim stavby na vySe uvedenych pozemcich. Tento
souhlas je vydavan pro Ucely fizeni vedeného pted stavebnim ufadem s tim, Ze budouci
kupujici uhradi veskeré naklady s timto fizenim souvisejici.

Cléanek V
Kupni cena

1. Kupni cena byla schvélena Zastupitelstvem mésta Havifova dne 26.06.2017, a to jako
smluvni ve vysi
440,00 K&m® pozemku, tj. pfi vyméie cca 4 018 m? cca 1.767.920,00 K& (v ptipade¢, Ze se
konecnd vyméra prodavanych pozemkl dle geometrického planu bude liSit od
predpokladané vyméry cca 4 018 m®, bude vyse kupni ceny v kupni smlouvé upravena tak,
Ze tato se bude rovnat ndsobku castky 440,00 K¢ a celkové vyméry prodavanych
pozemki),
stavby ¢p. 34 a ¢p. 35 za tcetni hodnotu celkem 130.589,00 K¢,
za zpracovani znaleckého posudku 7.500,00 K¢ + vySe DPH platné ke dni povinnosti
piiznat dan,
snizenou o naklady na demolici staveb ¢p. 34 a ¢p. 35 ve vysi 800.000,00 K¢,
celkem ve vySi cca 1.106.009,00 K¢ + DPH z kupni ceny.



Podle § 39 odst. 2 zék. ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
Zastupitelstvo mésta Havifova dne 26.06.2017 rozhodlo o0 smluvni cené za prodej
pozemki.

Zdivodnéni odchylky od ceny obvyklé:

— mésto Havifov nebude zahrnovat do kupni ceny hodnotu staveb umisténych na
prevadénych pozemcich ve vysi stanovenou znaleckym posudkem z divodu rozvoje
lokality a vytvofeni novych pracovnich mist,

— prodavané stavby nelze vyuzit pro podnikatelsky zdmér kupujiciho, ktery bude muset
stavby €p. 34 a Cp. 35 odstranit na vlastni naklady, aby zrealizoval svlj zamér na
prodavanych pozemcich.

Pied podpisem této smlouvy budouci kupujici uhradil zalohu (jistotu) na kupni cenu ve
vysi 663.605,00 K¢, a to pfevodem na depozitni ucet budouciho prodavajiciho, uvedeny
v Clanku I této smlouvy.

Zbyvajici cast kupni ceny + DPH z kupni ceny uhradi budouci kupujici do 30 dnti od
uzavieni kupni smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet budouciho
prodavajiciho, ¢. 19-1721604319/0800. Nebude-li kupni cena uhrazena ve sjednaném
terminu, je budouci prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

Uhrada kupni ceny a zaplaceni piipadnych pohleddvek mésta je podminkou pro podéni
navrhu na vklad vlastnického prava k prodavanym pozemkim ve prospéch budouciho
kupujiciho.
Clanek VI
Termin pro uzavieni kupni smlouvy

Budouci prodéavajici je povinen uzaviit s budoucim kupujicim kupni smlouvu na prodej
prodavanych pozemkt do 60 dnti ode dne, kdy budouci kupujici doruci na odbor spravy a
rozvoje majetku pravomocné stavebni povoleni, geometricky plan se zakreslenim pozemki
Snovym parcelnim c¢islem a soucasné vyzve budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni
smlouvy v souladu s touto smlouvou.

Budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu do 60 dni od doruceni vyzvy
budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy.

Navrh kupni smlouvy vyhotovi budouci prodavajici.

Clének VI
Podminky kupni smlouvy

Smluvni strany se dohodly na téchto podminkéch kupni smlouvy:

1.

Kupujici se zavazuje, ze prodavané pozemky bude uzivat po dobu 12 let od zapisu vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti pouze ke sjednanému ucelu, ke kterému byly
prodany, tj. k vystavbé a naslednému provozovani dilen na vyrobu sportovnich produktii a
administrativni budovy.

Kupujici je povinen, v ptfipadé zmény majetkovych prav k prodavanym pozemkim,
prevést vSechny povinnosti a podminky vyplyvajici z kupni smlouvy na nového nabyvatele
majetkovych prav.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kupujici je povinen do 2 let od vydani pravomocného stavebniho povoleni zacit stavbu
dilen a administrativni budovy realizovat.

Kupujici je povinen zahajit uzivani a provozovani dilen a administrativni budovy do 3 let
ode dne zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Za poruSeni smluvnich povinnosti a zavazkt stanovenych kupujicimu smlouvou, zejména
odst. 1, 2, 3 a 4 tohoto ¢lanku, prodavajici uplatni vic¢i kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
1.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni téchto povinnosti a zavazkl. Kupujici
se zavazuje zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu do 30 dni od doruceni vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost kupujiciho splnit povinnosti a zavazky
stanovené ve smlouve.

V piipadé nedodrzeni povinnosti stanovenych v odstavcich 3 a 4 tohoto ¢lanku je
prodévajici opravnén od smlouvy odstoupit.

V piipadé, ze kupujici zacne stavbu realizovat, ale do 3 let od vydani pravomocného
stavebniho povoleni stavbu nedokonéi, je prodavajici opravnén od smlouvy odstoupit.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy ze strany prodavajiciho je kupujici povinen uvést
pozemKy do ptivodniho stavu do 3 mésicii od doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Kupujici nema pravo pozadovat po prodavajicim thradu za zhodnoceni pozemku.

V piipadé, Ze kupujici neprovede ve lhité 2 let po vydani pravomocného stavebniho
povoleni demolici pfevadénych staveb, uplatni mésto smluvni pokutu ve vysi ceny staveb
V misté a case obvyklé v dobé schvaleni prodeje, tj. celkem 1.394.080,00 K¢ navySenou o
¢astku  800.000,00 K¢ na provedeni demolice, o kterou byla sniZzena kupni cena, tj.
smluvni pokuta €ini 2.194.080,- K¢.

Odstoupeni od smlouvy neni na Ujmu jakymkoli dal$im pravim a narokim pro
prodavajiciho vyplyvajici ze smlouvy nebo naroku na nahradu skody vzniklé zejména
demolici staveb a z diivodu nenaplnéni ucelu této smlouvy dle Clanku IV. odst. 1 této
smlouvy. Vznikne-li prodavajicimu $koda, zavazuje se kupujici tuto skodu nahradit.

Kupujici se zavazuje uhradit spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava poda prodavajici po Gplném zaplaceni kupni ceny a
uhradé spravniho poplatku za navrh na vklad. Nebudou-li uvedené Castky uhrazeny, je
prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici, kterému je povinnost zaplatit dan
stanovena ustanovenim § 1 zakonného opatieni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpisi. Danové pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji do konce tfetiho kalendainiho
mé&sice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden
vklad vlastnického prava k pozemku.



Clanek VIII
Prava tietich osob

. Budouci prodavajici prohlasuje, ze proddvané pozemky jsou zatizeny vécnymi pravy
Kk cizim vécem tak, jak je uvedeno na pfislusném listu vlastnictvi ¢. 10001, k.a. Dolni
Sucha.

. Budouci kupujici prohlasuje, ze pted uzavienim této smlouvy si prodavané pozemky a
stavby prohlédl, jejich stav je mu znamy, takto s nim souhlasi a nema k nému vyhrady.

Clanek IX
Dalsi ujednani smlouvy o budouci kupni smlouveé

. Smluvni strany se mohou v kupni smlouvé dohodnout na ostatnich naleZitostech a obsahu
kupni smlouvy, s tim, Ze skutecnosti, které jsou jiz dohodnuty v této smlouvé o budouci
kupni smlouvé jsou pro smluvni strany zavazné.

. Budouci kupujici je opravnén od budouci kupni smlouvy odstoupit z divodu upusténi od
realizace sjednaného ucelu budouci kupni smlouvy. V ptipadé odstoupeni z tohoto diivodu
uhradi budouci kupujici budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢&.
Budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu uhrazenou ¢ast kupni ceny, snizenou o
smluvni pokutu.

. Budouci prodavajici jako vlastnik prodavanych pozemki a staveb Souhlasi s demolici
staveb. Budouci kupujici se zavazuje, Ze odstranéni téchto staveb provede na vlastni
naklady.

. V piipadé odstoupeni od této smlouvy o budouci kupni smlouvé je budouci kupujici
povinen uvést pozemky do pivodniho stavu, tj. do stavu pted uzavienim této smlouvy, a to
do 3 mésict od doruceni oznameni o odstoupeni od této smlouvy, nedohodnou-li se strany
jinak.

. Budouci kupujici nemé narok pozadovat po budoucim prodavajicim thradu za zhodnoceni
pozemkdi.

. Odstoupeni od smlouvy neni na ijmu jakymkoli dal§Sim praviim a narokiim pro budouciho
prodavajiciho vyplyvajici ze smlouvy nebo naroku na nahradu Skody vzniklé zejména
demolici staveb a z diivodu nenaplnéni ucelu této smlouvy dle Clanku IV. odst. 1 této
smlouvy. Vznikne-li budoucimu prodavajicimu $koda, zavazuje se budouci kupujici tuto
skodu nahradit.

Clanek X
DoloZka platnosti

. Prodej prodavanych pozemku a jejich ¢asti v kat. uzemi Dolni Sucha byl zvefejnén na
Utedni desce Magistratu mésta Havifova v souladu s ustanovenim § 39 zak. &. 128/2000
Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpist, v dobé od 26.04.2017 do
12.05.2017, pod ¢&.j. 376/2017.



2. Prodej prodavanych pozemkt a jejich c¢asti vkat. Gzemi Dolni Suchd schvalilo
Zastupitelstvo mésta Havifova dne 26.06.2017, usn.¢. 737/19ZM/2017.

Clanek XI
Zaverecna ujednani

1. Préva a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé neuvedena se tidi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zdkonikem.

2. Odpovéd’ na nabidku S pozméinovacim dodatkem nebo odchylkou (§ 1740 odst. 3
obCanského zakoniku) neni piijata, pokud druha smluvni strana tuto odpovéd vyslovné
pisemné nepotvrdi jako pfijeti nabidky na uzavieni smlouvy.

3. Zménit nebo upravovat tuto smlouvu lze pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi

dodatky.

4. Budouci kupujici bere na védomi, ze tato smlouva bude vedena v evidenci smluv
Magistratu mésta Havifova. Budouci kupujici prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené ve
smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

5. Tato smlouva, jeji pipadné dodatky ¢i dohody o ukonceni tohoto smluvniho vztahu budou
uvefejnény v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv (zdkon o registru
smluv).

6. Smluvni strany se dohodly, ze budouci prodavajici, jako osoba uvedena v § 2 odst. 1
zakona o registru smluv, zajisti zvefejnéni smlouvy nejpozdéji do 15 kalendarnich dnli ode
dne podpisu této smlouvy smluvni stranou, ktera ji podepisuje jako druha v poradi.

7. Tato smlouva je sepsdna v 4 vyhotovenich, z nichz budouci kupujici obdrzi 2 vyhotoveni
a budouci prodéavajici obdrzi 2 vyhotoveni.

8. Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi, coZ potvrzuji
svym podpisem.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvni stranou, ktera ji podepisuje
jako druha v potadi, tj. dnem uzavieni. U¢innosti tato smlouva nabyva dnem uvefejnéni
v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zakona o registru smluv.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — snimek z Katastralni mapy s vyznacenim
prodavanych pozemki

Havifov dne 02.10.2017 Havifov dne 15.08.2018
Za budouciho prodavajiciho Za budouciho kupujiciho
Mgr. Jana Feberova V.r. Ing. Petr Santarius v.r.
primatorka mésta jednatel spolecnosti

Za spravnost: Javorska/310



