NiZe uvedené smluvni strany:

Nézev: Méstsk4 €ast Praha 1

IC: 00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, pPSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nézev: Dr. Stanék spol. s r.o.

IC: 25118048

Sidlo: Nad Schody 271, Praha § - Reporyje, PSC 150 00
Datova schranka: b5Sqzvna

Zastoupena: Pharm Dr, Martinem Statikem, jednatelem

(dale jen ,/Vdjemce*“ na stran€ druhé)

- se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a na zéklade

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2016/0051

I. POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zakladg€ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st§ Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpisti, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahti vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaSkou ¢&. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, svéfen do spravy dim &.p. 10185,
k. u. Staré Mésto, Karoliny Svétlé 11, Praha 1(déle jen ,, Dim™);

(iii) v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani
(nebytova jednotka & 1015/101) o vyméfe 132,5 m’, ktery je na zakladé kolaudainiho
rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho Gfadu Méstské &asti Praha 1 &,j. Vyst. 1640/95-Kv-
1-1015 ze dne 03.05.1995 uréen k uzivani jako lékama (dile jen ,.Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznafen v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢ 1 této
smlouvy.

(iv) je oprdvnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zddny zdvazek vidi
jiné osob€ &i pravo nebo nérok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2. Néjemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat
v pfedmétu n4jmu &innost dle Géelu sjednaného v této smlouve. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné€ bude: vyroba, obchod a sluZby neuvedené neuvedené v pfilohach 1 az 3
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IIL.
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yivnostenského zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti Ndjemce Pronajimateli
dolozil pfed podpisem smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za u¢elem provozevani
Paralékirny s poradenskou ¢innosti v oblasti vyZivy a poskytovat nebo zajistovat Ndjemci plnéni
spojena s ndjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v priloze & 2 této smlouvy (déle jen ,.sluzby™).
Nijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob €i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G¢elu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v &ldnku III. této smlouvy.

Néajemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$t& pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smiouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Néjemné

Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 175.536,- K& (slovy: jedno sto sedmdesdt pét tisic pét
set tricet Sest korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendéafni rok (déle jen ,,ndjemné*). Nijemné
bude hrazeno v mé&siCnich splatkach ve vy3i 14.628,- K& (slovy.: érndct tisic Sest sei dvacet osm

korun Geskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZidoroéné zvySovat nijemné o
prokézanou miru inflace vyjadienou pfiristkem priimé&mého ro¢niho indexu cen trznich sluZeb - kéd
682 ,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miiZe
Pronajimatel pouzit jing obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat zménu
cenové hladiny v oblasti n4jmi viastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Néjemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem nédjemného a vy$i mési€nich plateb vidy nejpozdéji do 30. ¢ervna pFislusného
kalendafniho roku, v opalném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyieni
ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit nijemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla U¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvySuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalenddinim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznimil skutetnou vysi
najemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 dnii od doru€eni oznameni dle ¢él. 1, &ast A,
odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluZeb, pfitemZ vy&et t&chto sluzeb, zplsob
vypoCtu ceny za poskytovani sluzeb a vy$i zaloh za n& stanovi pfiloha &. 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprévnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruCenym Néjemci upravit vySi zéloh, zejména v piipad€, 7e dojde ke zvyieni cen sluZzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich rozictovani, zplisob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyuétovani.

Jednou rofné doru¢i Pronajimatel N4jemci pisemné vytudtovani uhrazenych ziloh podle skute&né
spotieby pfisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
doru€eni vyiltovani; pripadny preplatek bude do 4 mé&sict od dorueni vyutovani zapodten proti
pfipadné pohledivce Pronajimatele za N4ajemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Najemce, z n€hoZ poukazuje platby njemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny zpiisob
vyrovnani.
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4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je prislusna smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zékladé zévére¢ného vyu&tovani uhrazenych zaloh
podle skuteiné spotfeby sluzeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doru€eno podle zisad tohoto
¢&lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim vraceni Nebytového

prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni
Najemné a zalohy na thradu nékladd za sluZby hradi Ndjemce ode dne tinnosti této smlouvy.
2. Né4jemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, ktery

predchazi kalendainimu mésici, za ktery se nijemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdi

budou odiovidai:’ci ienéim' irostfedki pripsany na bankovni Get Pronajimatele &islo

3. Zélohy na vhradu nakladt na sluzby se Né4jemce zavazuje platit nejpozdé&ji do 15. dne kalendainiho
mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluZeb
nestanovi splamost v ramci daného m&sice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy

budou odpovidajici pen€Zni prostfedkyvpfipsény na bankovni u¢et Spoledenstvi viastnikii jednotek
ul. Karoliny Svétlé 1015/11, Praha 1, 1C: 27137601—

4. 'V pfipadé prodleni Nijemce s jakymkoli pen&zitym pInénim, ke kterému je Néjemce zavdzan na
zékladg této smlouvy, je Ndjemce vedle tihrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli Groky
z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe uroku z prodleni neni uréena
obecné& zivaznym p¥edpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici rocné vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doslo k prodleni,
zvy$ené o osm procentnich bodd.

[a—

5. Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&€Zni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou prednostné pouZity na umoteni téch pohledéavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Gihrada jistiny ma vzdy pfednost
pted thradou Groki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 22.01.2016 na jeho udet &islo)
penézni prostiedky ve vysi 43.884,- K¢ (slovy: ctyricet tri
tisice osm set osmdesadt GtyFi koruny deské). Pronajimatel si na uvedeném G¢tu ponecha tuto Eastku
odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale jen ,.kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimate! si kauci po dobu d&innosti této smlouvy poneché jako
Zajisténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zéklad€ této smlouvy, a
to vyhradné na:

(i) tihradu dluzného nijemného;

(i) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) dhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (vetn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, 7e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajidt€né touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dni ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

S. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pFislugnou &ast Najemei, nejpozdéji do 30 dnil ode

dne, kdy Najemce po skonéeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.
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6. Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
jako pauélni Ghrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmé&ny Nebytového prostoru je Najemce oprdvn&n provadét jen na zdklad€ pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamy$lena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveti v ni bude uveden i zpisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Néajemce bere na v&domi, %e pokud bude zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytoveho
prostoru a takova zména se bude tykat spole¢nych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu i
vyjadfeni v8ech vlastniki jednotek v Domé.

3. Provede-li Ndjemce zmény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem,
je N4jemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni nijmu, uvést Nebytovy
prostor na své naklady do ptivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé
gkody nebo narok Pronajimatele dat Néjemci vypov&€d® z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

4. V ptfipadé& souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miize Najemce pozadovat thradu ndkladi jen
v pFipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohods.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

1. Nijemce je povinen nejpozdéji do 5 (péti) dnli ode dne podpisu této smlouvy Nebytovy prostor
prevzit od piedchoziho nijemce, kterym byl PharmDr. Martin Stangk, IC 18650589. Pti ptedéni
Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat pisemny predavaci protokol pripraveny
piedchozim najemcem. Soucasti pfedavaciho protokolu bude popis stavu Nebytového prostory, stav
pfisluSnych meéfidel energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru,
ptipadné dalsi dilleZité skute€nosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Najemce je
povinen pfedavaci protokol predat do 5 (péti) dni od prevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli.
Pokud Nijemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pfevzeti nezajisti fadn&€ zmocnénou
osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k pievzeti fadn€ piedan.

B. Uzivani Nebvtového prostoru

1. Nijemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipad€ potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které uréuje pfiloha & 3 téio smlouvy. V p¥ipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel,
musi jej N4jemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit mu takové
opravy provést. V opalném piipadé, je Nijemce odpovédny za $kody zpisobené tim, Ze takova
oprava nemohla byt provedena.

2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podngjmu ¢i jiného uZivani tfeti osobg.

3. 'V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhuta, je Nijemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru p¥ipadnym zajemciim o novy najemni vztah, a to
vzdy za ihCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci v3ak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovavat pokyny Néjemce tykajici se piislusnych bezpednostnich a hygienickych predpisi
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dnf od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici p¥ipadnou Najemcovu odpov&dnost za poSkozeni &i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo
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tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihité uzaviit pojiSténi odpovédnosti za Skody zpisobené
svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitfnim
zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, v&etné $kod zpisobenych jeho zamé&stnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Njemce nebo s jeho vEdomim.
Zavady a po3kozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zameéstnanci ¢i tretimi
osobami p¥itomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneéidtovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani
ru$it jejich no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

N4jemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin
a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akei, které by ustanoveni o provoznf dob& obchazely.

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZami predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje i na zaméstnance Nijemce a tfeti osoby, kterym Nijemce umoZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmé&ny tykajici se jeho osobnich
tidaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je oprdvnéna za Néjemce jednat, a to
nejpozdé&ji do 7 kalendarnich dnl poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v n8mz s¢ Nebytovy prostor nachazi, pouze
na zakladg pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udglit pouze Najemei,
a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Ndjemce je povinen
zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dntt ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipadé€ poruSeni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel vedle poZadavku na
zjednani ndpravy opravnén uplamit na Nédjemci rovnéZz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy:
Dpét tisic korun deskych) za kazdy byt i zapo€aty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den
splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla
Najemce zobchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim neni dotéen narok
Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené piivodctim odpadii platnou pravni tpravou v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pripad€ skonceni n4jmu ze strany Pronajimatele, nemé Néjemce
pravo na nihradu za pfevzeti zakaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012

Sb., obéansky zakonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci za kaZdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢ldnku smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K& (slovy: pét tisic korun eskych).

. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Néjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
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Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

V ptipadé vypovédi né&které smluvni strany skon&i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, ptriéemZz vypovédni lhita ¢&ini pro ob&€ smluvni strany 3 mésice
a zaGina bé&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendéfnim mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(i) Né4jemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény vrozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

(ii) Najemce odvolad zmocnéni dle €1, VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastadvaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vvklizeni a pfedani Nebvtového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Naijemce po skondeni ndjemniho vztahu ¥adn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnG od skonfeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozomeéni Ndjemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiéemz tento nahradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni prepravé za t€elem jejiho
doruceni N4jemci). Pokud Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi
a fadn& Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a
movité véci Ndjemce umistit po dobu minimélné 30 dnt v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na
naklady Ngjemce. S timto vySe uvedenym postupem Néajemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
t€chto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto
zmocnéni je ditvodem pro okamZité odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je
povinen N4jemci oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich
vyzvednuti.

V piipadé€, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené [hiits, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto v&ci vhodnym zpliisobem prodat.

V pfipad€ prodleni Néjemce s vyklizenim a ¥adnym ptfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Eeskych) za
kaZdy byt i zapoaty den prodleni s vyklizenim a piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli.
Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na néhradu ptipadné vzniklé skody nebo vydéni
nahrady bezdivodného obohaceni.
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VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1, tel.
221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovdni veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb., nemé-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miize doru€ovat i
do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu nijmu, k rukdm odpovédného zéstupce (§ 11 zdkona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jSich p¥edpisi). Nevyzvedne-li si Najemce
zasilku, nebo nepodafi-li se¢ mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doru¢ena.

3.  Pokud je v této smlouveé dohodnuto, Ze nektera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji
doruceni prokézat.

4. Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci smluv
vedené Mé&stskou Casti Praha 1, kterd muZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi,
a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené Méstskou ¢&asti Praha 1 bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

5. 'V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ne(i&inné anebo
nevymahatelné, ziistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i¢innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiinné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovidé
nejlépe obsahu a smyslu ptvodniho neplatného, neudinného anebo nevymahatelného ustanoveni,
a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto prilohy:
Priloha ¢. 1: Piidorysny pldn pfedmétu ndjmu
Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vihrady
PFiloha é 3: UdrZba a opravy Nebytového prostoru
Tato smicuva nabyva platnosti a a¢innosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, znichZ jeden
stejnopis obdrzi N4jemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po preCteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepséna na zakladé& jejich svobodné wviile,
ur€ité, vaZn€ a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti nf nemaji
namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvéd€uje v souladu s ustanovenim § 43 zidkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
v platném znéni, Ze zamé&r tykajici se pfevodu najmu Nebytového prostoru specifikovaného v &l. 1. odst.
1 bod iii této smlouvy byl zvefejndn na Ufedni desce Uiadu méstské &asti Praha 1 od 08.12.2015 do
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22.12.2015. RovnéZ se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvilen
Radou méstské &asti Praha 1 dne 12.01.2016, usnesenim €. UR16_0018.

V Praze dne: 01.03.2016 V Praze dne: 01.03.2016

Meéstska &ast Praha 1 Dr.Stanék spol. s r.o.
Ing. Oldfich Lomecky, starosta PharmDr. Martin Stanék, jednatel
Pronajimatel Néjemce
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Prilohg c.1 Priloha ¢.1
schema 1.podzemnino podlazi budovy Karoliny Svetle cp.1015. obec Praho. tchema 1.nodzemniho podlaz! budovy Karoliny Svetle ¢p.1015, obec Praha.
/k u.Stare Mesto . k.U.S5tare Mesto
Legendo : [Z777/} spolecns casti I Legendo : [/ spolecne casti
I:l byty 0 nebytove prostory |: byty a nebytove prostory

Nebyiovy prostor c.1015/101
1e5
132,5 m2

Nobytovy prostor c.1015/102
164
61.7 m2

Nebytovy prostor ¢, 10157101
163
1325 m2

o ﬁinl




PFiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vvyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluZby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za thradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Maési¢ni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 200,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 150,- Ké

Odvoz tuhého domovniho odpadu 115,- K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych

prostorach domu 150,- K¢
St gt rozhlazovd antene
Celkem zéloha za sluzby: 615,- K¢

Pravidla pro rozactovani sluzeb

Pronajimatel pro rozultovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximélné v3ak cenu obvyklou v misté a fase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim viastniki jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozuétovani takto stanoven, se rozGétuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
roziiétuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytt.

Vyse zédlohy na thradu cen slufeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mésicéni zalohy za
jednotlivé druby sluieb jako mésicni podil z pfedpokladané rotni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zt¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opriavnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢i
snizené spotiebé ze strany Najemce.

Mésicni zélohu ve vy$i zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel poZadovat nejdfive od

prviniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zilohy ndjemci. Zména
vy$e mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozGiétovani, zphsob stanoveni vySe zadloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.




Piiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UGHRADA UDRZBY A OPRAV
e Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou tdrzbou pfedmétu najmu.

e Bé7nou iidrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véeme
oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a obkladi stén, Udrzba a i§téni zafizovacich pfedmétd,
&idténi zanesenych odpadii aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich natérd.

e  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy na$lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinadd, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domécich telefont veetne
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuki;

- opravy méfict tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestoti, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezfi, splachovaci, kuchyiiskych
sporaki, vafi¢d, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soudasti vy$e uvedenych stavebnich dila, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vngj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domni.



